
INMOBILIARIA SORINOVA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 
1. OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL. 
Inmobiliaria Sorínova S.A. La compañía tus consttuida on la cludad de Guayaqui al 28 de 
“enero de 2004, aprobada por la Superintendencia de Compañia, Valores y Seguros -SOVS. 
mediante Resolución No, SC.1 DJC.G 04.0000030 el 28 de enero de 2004, e inserta en el 
Registro Mercantl el 24 de noviembre de 2004. a la fecha cuenta con un capta autorizado 

y pagado de US $ 10,000.00 dividido en 10,000 acciones ordinarias y nominativas de (US$ 
1,00) cada una. La compañía ieno por objeto principal dedicarse ala a la compra, venta, 

alquiler y explotación de bionos inmuebles propios o arrendados. 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
Los estados fnanciorosIndviduios se han elaborado de acuerdo alos requerimientos de las 
Normas Intemacionales de Información Financiera para PYMES (NIF-PYMES), emitidas por 
el Consejo de Nomas Intemacionalos de Contablidad ('ASB). Estas pollicas han sido 
diseñadas en función a las NIF Vigentes al 31 de didembra de 2019 y aplicadas de manera nforme en todos ls ejercicios presentados on estos estados financieros. 

21 Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2019 han sido 
preparados de acuerdo con las Nomas Intemacionales de Información Financiera para 
PYMES (NIF-PYMES), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción 
integral, explica y sin reservas de las referidas normas intemacionales aplicadas de manera 
uri en es dicos que se presentan, Los estados inancirs e la Compañía han 
sido preparados de acuerdo con el priniplo del costo histórico. 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF-PYMES requiere el uso de 

ertos estimados contables críticos. Tambión requiera que a Administración ojorza su julclo 
en el proceso de aplicación de las políicas contables de la Compañía. Las áreas que 
involucran un mayor grado de juicio o compieidad o áreas en las que los supuestos amados non DCi para lorena Manr Y Vera + 

2.2 Moneda funcional y moneda de presentación 
Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados 

nancieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la 
moneda de presentación de la Compañía. 
23 Etectivo y equivalentes de efectivo 
El efectivo y equivalentes do afectivo comprenden el efectivo disponible, depósitos a la vista 
en bancos y otras inversiones de coro plazo de ata liquidez con vencimientos originales de 
hasta tros mesos, menos sobrogiros bancarios. 
24 Activos y pasivos financieros 
La Compañía ciaiica mus activos financieros an 3 categoria: “activos y pasivos financieros 

a valor razonable través de ganancias y pérdidas” "activos y pasivos financieros a su costo. 
“amoniizado” y “activos y pasivos financieros a su costo menos deterioro de valor. Al 31 de 
diciembre del 2019, la Compañía sólo poseía actvos y pasivos financieros en a categoría 
de préstamos y cuentas por cobrar y pagar”. La clasificación dependa del propósito para el 
cual se adquieran los activos y pasivos financioros, la Administación dotarmina la. 
asilicación de sus activos y pasivos fnancioros ala fecha de su raconocimionto inicial, Las. 

 



¡compras y ventas normales de activos y pasivos financieros se reconocen a la fecha de: 
¡compra o Iquidación, es decir, la fecha un la que el acivo os adquirido o entregado por la 

25 Cuentas y documentos por cobrar Clientes 
Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas y alquier de bienes 
inmuebles realizados en el curso normal del negocio, por lo anto, son activos financieros no. 
derivados con pagos fos o determinables, que no coizan en un mercado activo. Aquelas. 
partidas con vencimiento menor a 12 meses se clasifican como actos corientos en el 
Estado de Situación Financiera. 
Los deudores comerciales, se deben contablizar inicialmente a su valor razonable, 
reconociendo un resultado financiero por el periodo que media ente su reconocimiento yla 
valoración poster, es deci a su costo amorizado. En el caso especifico de los deudores. 
comerciales, se optó por Ulizar el valor nominal, teniendo en cuenta os cortos plazos de 
cobranza (menores a 90 días) que maneja la compañía. 
Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la 
baso de una revisión objetiva de todas las cantidades pondientes al final de cada período. 
Las pórdidas por deterioro relativas a créditos dudosos se registran on el Estado de 
resulados integrales en el período que se producen. 
26 Deterioro de activos 
Deterioro de activos no financieros 

La Compañía evalúa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no 
comentes. Si existen indicadores, la Compañía estima sl monto recuperabe del activo. 
deteriorado. Las párdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor an bros. 
el activo excede a su valor recuperable. El valor rocuporable de los activos corresponde al 

mayor entre el monto neto que se obtendría de su venta o su valor en uso. La Administración 
ha realzado los análisis perinontes y considera que no se han producido eventos que 
Inuen que sus actos no comirts siglas no poca recuperara a valor en 

Deterioro de activos financieros 
Activos valuados a costo amorizado 
La Compañía evalúa al final de cada período si hay evidencia objetiva de deterioro de un 
cio financiero o grupo de activos financieros. Si existo deterioro de un activo financioro o 

¡grupo de activos financieros la pérdida por detenoro ss reconoce solo si hay evidencia 
objetiva de detegoro como resultado de uno o más eventos que ocumeron despues del 
reconocimiento nicial del activo (un “evento de pérdida” y que el evento de pérdida (0 
eventos) ene un impacto sobre los fujos de etectvo estimados del acivo financiero grupo 
de activos fnancieros que puede ser estimado confablemente. 
El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valo en bros de los acivos y el 
valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés 
electiva original del activo financiero. El valor nos del activo se reduce y al monto de la 
pérdida se reconoce en el astado de resultados integras, SI, en un período posterior, el 
monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha diaminución se relaciona objetivamente 
¡un evento que haya ocurrido después de que se reconoció dicho deterioro, se reconoce en 
el estado de resultados integrales la reversión de la pérdida por deteñoro previamente 
reconocida. 

  

La Administración ha realizado los anáisis pertinentes y considera que no se han producido 
gris que inde que sus cos Innciorssgrliaos no pacien repens su 

en lbros.



27 Propiedades, planta y equipo 
Las propiedades, planta y equipos de la compañía se componen de terrenos, edificios, 
muebles y enseres y equipo de computación 

Las propledados, planta y equipos se contablizan por su costo histórico menos su 
correspondiente depreciación. El costo istrico Incluye los gastos directamente atrbubles 
ala adquisición y construcción de los elementos. 
Los costos posteroras se incluyen en el importe en bros del activo o se reconocen como un 
acivo separado, segun corresponda, sólo cuando os probable que los beneficios 
económicos futuros asociados con los elementos vayan a fuir a la Compañía y ol costo del 
elemento pueda determinarse de forma fable. El importe en libros de la parte susttuida se 
da de baja contablemente. El resto de gasto por reparaciones y mantenimiento se cesga a la 
cuenta de resultados durante el ejercicio financiero en que se incurre en l mismo. 
La amortización se calcula usando el método Ineal para asignar la diferencia entre el coste 
delos aos y su vals reus rato la vids los estimadas quen incan io 

+ Edilcios 20 años 
+ Equipo de computación años 
+ Muebles y enseres. 10 años 

El valor residual y la vida úl de los acivos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha 
de cada balance. La compañía ha determinado un valor residual cero para sus Propiedades, 
Planta y equipos. 
Quando el importe en ros de un alo es superior su imparte recuperaie estimado, su 

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, planta y equipo so calculan comparando 
los Ingresos cbtenidos con el importe en bros y se reconccen en la cuenta de resultados 
¡antro de “Ovas (pérdidas ganancias — netas".   

28 Cuentas por pagar comerciales 
Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o senvcios adquiridos en el curso, 
normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas, que se 
aproxima a su costo amorfizado. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos correntes 
tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación 

financiera, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. 
29. Costes por intereses 

Los costes por intereses generales y especificos se reconocen drectamente en resultados 
integrales en ol ejercicio en que se incurre en ellos. 

2:10. Impuesto a las ganancias 
El impuesto alas ganancias está conformado por las obligaciones legales por impuesto a a 
renta (mpuesto ala renta conento) y los impuestos díeridos. El impuesto alas ganancias 
es reconocido en al estado de resultados integrales, excepto cuando ésto e relaciona con 
partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de impuesto ue 
Feconoce también en patrimonio.



(a) Impuesto ala renta corriente 
El impuesto a la renta comente se calcula sobra la renta gravable del año uifizando tasas 
Impostivas promulgadas ala lecha del estado de situación financiera, 
(0) Impuesto ala renta diferido 

El impuesto a la renta diferido es aquel que la Compañía espera pagar o recuperar en el 
uturo por las diferencias temporaria entre el valor en foros de los activos y pasivos y sus. 
correspondientes bases trbutarias. Los activos y pasivos por impuestos Gleridos son 
¡generalmente reconocidos por todas las diferencias lomporaras y son calculados alas tasas. 
ue estarán vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean 
realizados. 

El impuesto ala renta derido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre 
las diferencias temporales que surgen entr las bases tributarias de activos y pasivos y sus 
respeciivos valores mostrados en los estados financieros, El impuesto ala reta diteido se 
etermina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de 
Situación fnanciera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto ala renta dterdo. 
activo serealice o el Impuesto a a renta pasivo se pague. 

2.1. Beneficios a empleados. 

(a) Partcipación de los trabajadores en las uilidades 
El 15% de la ubidad anual que se debe reconocer por concepto de participación laboral en 
las utlidades es regisrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con 
ase en las sumas por pagar 
(a) Beneficios definidos: Jublación patronal 

El costo delos beneficios definidos (ubilación patronal) es determinado utizando el Método 
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final do cada 
período. Al 31 de diciembre de 2013, la Compañía no ha regisrado valor alguno por este 
concepto. 
(0) Bbneficios por terminación de contrato: boniicación por desahucio 

El costo de los beneficios por terminación de contrato (bonificación por desahucio) es 
determinado uilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones 
actuaiales realizadas al final de cada período. Al 31 de diciembre de 2019, la Compañía no 

ha registrado valor alguno por este concepto. 
2:12. Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando () la Compañía tene una obigación presente, ya sea 
legal o implica, como resultado de eventos pasados, (1) es probable vaya a ser necesaria 
una salda de recursos para Iquidar la obligación y () el monto se ha estimado de forma. 
able. Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Administración, 
ala tocha de cierro de los estados financieros, delos desembolsos necesarios para Iquidar 

la obligación. 
No existen a la fecha de cierro de los estados financieros incertidumbres que deban 
reconocerse como provisiones. 
2:13. Reservas por valuación 

De acuerdo a la resolución No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.007, se establece el destino que se 
dará a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capa, reserva por donaciones,



reserva por valuación o superávi por revaluación de inversiones, resultados acumulados por 
adopción primera vez de las NIF Completas, entro otras. 

2:14. Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias. 
Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestación recibida o a 

recibi, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos o alquilados, netos de 
descuentos y devoluciones. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se 
puede medir con fabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econémico, 

Tuturo, cuando se ha transtrido todos los riesgos y beneficios de los productos de la 
compañía y cuando se alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades 
dela Compañía que ss describen continuación: 

  

Ventas de bienes o servicios 
La compañía localmente vende o amtenda bienes inmuebles. Las ventas de bienes se 
reconocen cuando la compañía ha entregado los bienes al ciente, y no hay ninguna 
ebligación incumplida que pueda afectar a la aceptación de los bienes por parte del ciente. 
215 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se Incuren, 
independentemente de a fecha en que so realza el pago, de acuerdo alos insamientos de la 
base contle de acimlacón (devengo) en la Sección 2 delas NIF paa las PYMES 
“Conceptos y Principios Generales”. 

.. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 
3: Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos 
de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crácito y 
iesgo de liquidez. El programa general de administración de riesgos de la Compañía se 
concentra principalmente enla impredecle de los mercados financieros y trata de minimizar 
potenciales efectos adversos en el desempeño financiera de la Compañía. 
(a) — Riesgos de mercado 

La Compañía no mantiene riesgos de mercado. 
(0) — Riesgo de ceácto 

El riesgo de crédito por su naturaleza es un iesgo inherente, que si bien debe controlarse 
hunca desaparece, esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de tiempo de las 
mismas. Sin embargo, de acuerdo al modelo de negocio de la empresa para reducito 

contamos con gerentes controle, los cuales mencionamos a continuación: 
  

  

+ Revisión de cientes de acuerdo a las políicas de crédio (evaluación cradiiia: 
capacidad de pago, garantías, carácter, e.) y cobranzas (comités de cartera y écnicas. 
de ciranza) más lectivas, acordas nas oecidas or el mercado, y para cada too 

+ Análisis mensual de Indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento 
volvo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas. 

+ Mejoramiento contínuo de los procesos inmersos en las pollicas de crédito y de 
cobranzas (soporte tecnológico y herramientas cisponiblos)


