INMOBILIARIA SORINOVA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

1. OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL

inmaobiliaria Sorinova 5.A. La compafiia fue constituida an la ciudad de Guayaquil of 28 de
enero de 2004, aprobada por la Superiniendencia de Compafiia, Valores y Seguros -5CVS
mediante Resolucidn No, SC L1 DJC.G.04 0000030 o 28 de snero da 2004, @ inscrita an al
Registro Mercantl el 24 de noviembre de 2004. a la fecha cuenta con un capital autorizado
y pagado de US § 10,000.00 dividido en 10,000 acciones ordinarias y nominativas de (USS
1,00) cada una. La compafia fiens por objeto principal dedicarse a la a la compra, venta,
alquiler y expiotacion de bienes inmusables propios o arrendados.

Los estades financieros individu®s se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de fas
Nommas Intemacionales de Informacion Financiera para PYMES (NIF-PYMES), emitidas por
el Consejo de Normas Intemacionales de Contabiidad (IASB]. Eslas poliiicas han sido
disafiadas an funcion & las NIIF vigenies al 31 de diciembre da 2018 y aplicadas de manara
uniforrme an lodos los ejerciclos presentados en estos estados financierce.

2.1 Bases de preparacidn

Los presenies estados financieros da fa Companila al 31 de dicembre del 2018 han sido

de pouerdo con las Nommas Inlemacionalas de Informacion Financiera para
PYMES (NIF-PYMEE), las gue han sido adopladas an Ecuador, y represantan |a adopcion
integral, umrmwﬂmmmlmmmmuumwm
uniforme en los que g2 presentan. Los estados financieros de Ia Compania han
gido preparados de acuerdo con el princpio def costo histdrico.

La preparacion de los estados financierns de acuerdo con NIIF-PYMES requiere el uso de
cierios estimados contables criticos. Tamblén requiers gue |a Administracion ejerza su jubco
en 8l proceso de aplicacidn de las poliicas contables de la Compafila Las dreas que

involucran un ma rado da juicio mﬂﬁdﬁnﬁmﬁmlﬂmmm
anw%mmmmm & describen J

2.2 Moneds funcional y monada do presentacion

Las partidas =n los eslados financieros de la Compania se expresan en la moneda dal
ambiente econdmico primaro donde opafa fa enlidad (moneda luncional). Los eslados
financierns s exprasan en dilares estadounidanses, que &8s la monada funcional y 1a
maonedn de presentacion de la Compariia.

2.3 Efectivo y squivalentes de efeciiva

El efectivo y equivalentas da efectivo comprenden ol efective disponible, depositos a la vista
#n bancos y otras nversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimiantos originales de
hasta ires mesas, menos scbregiros bancarios.

2.4 Activos y pasivos financieros

La Compafifa cagifica sus activos financieros en J calegorias: “activos ¥ pasivos linanciercs
a valor razonable a través de gananclas ¥ perdidas™, "activos ¥ pasivos linanceros & su coslo
amorfizado” y “activos y pasivos financieros a su coslo menos deterioro de valor”, Al 31 de
diciembre del 2019, la Companiia solo poseia adlivos y pasivos financieros en |a calegoria
de “présiamos y cuentas por cobrar ¥ pagar”. La dasificacion depende del propdsiio para sl
cual se adguideron los activos y pasives finanderos, 2 Adminisiracidn determina la
clagiticacion de sus acthvos ¥ pasives financleros a la fecha de su reconecimionto inlcial, Las



compras ¥ venias normales de aclivos y pashvos financieros se reconocen @ la fecha da
compra o liguidackin, es dedir, la fecha en la que sl acfivo es adquirido o entregado por la
Compafia

15 Cuentas y documsnios por cobrar Clienies

Las cuenias por cobrar son impories debidos por dienies por ventas y alquiler de bienes
inmushles reafizados an el curso normal del negocio, por lo tanto, son activos financienos no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Aguellas
parfidas con vencimienio menor @ 12 meses se clasifican como activos cordantes en al
Estado de Shkuacion Financiara.

Los deudores comerciales, se deben coniabillzar iniclalmente a su valor razonabie,
reconociendo un resultado financien por el periodo que media entre su reconocimisnio y la
valoracidn posteror, es dacir a su cosio amoriizado. En el caso especifico de los deudores
comercigles, se optd por ulilizar ef valor nominal, ienlendo en cuenta los corlos plazos de
cobranza (menores a 90 dias) qua maneja la compania.

Adicionalmenia se realizan eslimaciones sobra aqueflas cuentas da cobro dudoso nobre la
base de una revisitn objeliva de todas |as cantidades pendientes al final de cada perioda.
Las pérdidas por deterioro relofivas a créditos dudosos se regisiran en el Estado de

resultados integrales en & periodo que se producen,
26 Delerioro de activos
Deterioro de activos no financieros

La Compafia evaitia anuaimanie la exisiencia de indicadores de deterioro sobwe activos no
corrientes. 5i existen indicadores, la Compafifa estima ol monto recuperable del acfivo
deteriorado, Las pérdidas por deterioro comespenden al monto en el gue el valor en §bros
dol activo excade a su valor recuperble. Bl valor recuperable de los aclivos correspondse al
mayor entre & monio nelo que se oblendria de sU venta o su valor en uso, La Administracion
ha realizado los snalisizs pedinenies y considera gue no se han producido evenios que
hmmummm#mnnmm.wmm

Deierloro de activos financieros
Activos valuades a coslo amarfizado

La Compania evaida al linal de cada perfodo s hay evidencia objetiva de dalerion de un
activo financiaro o grupo de activos financieras. Si existe deteroro de un activo financlero o
prupo de aclivos financieros |a pérdida por delerioro s reconoce solo &l hay evidencia
objetiva de jorg como resuliado de uno o mds evenios que ocumianon despubs del
FECOnGCimesnin del activo jun “evenio de pérdida”) y que el svenio de pérdida (o
wvenios) fens un mpacio sobre los fiujos de electivo estimados del aciivo Bnanciero o grupo
e aciivos financeros que puede ser esfimado confiablemania.

El manio de la pérdida se mide como la diferencia enire i valor en libros da los activos v &l
valor presante de los fuluros flujos de efectivo estimados descontades a la tasa da inferds
elecilva original del activa financiero. El valor an libros del activo se reduce y ol monto de la
pérdida se reconoce en &l esisdo de resultados infegrales, Si, en un pariodo postariar, ai
manto de la pérdida por deferioro disminuye y dicha disminucion se relaciona objefvamentie
& un gverto que hays cowrmido después de gue s& reconocis dicho deterionn, se reconoce en
ol ssiado de resufftados imegrales i reversion de la pérdida por deferoro previamente
reconocda.

La Administracion ha realizado los andlisis perimentes y considera gue no sa han producido

aventos que ndiguen que sus aciivos financieros significatives no podrian recuperans a su
valkor en librog.



2.7 Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipos de |a compafila se componen de lerrenos, edificios,
muebies y enseres y equipo de compulaciin.

Las propiedadss, planta y equipos s& coniabilzan por su coslo historico menos su
depreciacion. El costo histdrico incuye los pasios dirsclamenta atribulbles
& la adquisicidn y construccion de los alamenios.

Los costos postanoras sa inchuyen an el impone en libros del acivo o se recanocen comao un
activo separado, segun corresponda, sdlo cuando es probable que los benaficios
acondmicos fuluros asociados con los alamenios vayan & fiuir a la Cornpariia y ol coste del
elamanto pusada daterminarsa da lorma fiable. E! imporle an libros de la parfs sustituida se
da de baja contablements. El resto de gasto por reparaciones y mantenimento se cargaa la
cuants de resuliados durania &l ejercicio finanden an que se incurre &n &l misma.

La amorizacion se calcula usando el mélodo lineal para asignar la diferencia antre &l coste
de Ios activos y sus valores residuales durante las vidas Uliles estimadas, que sa indican a
continuacitn:

= Edificios 20 afos
=« Equipo de computacion dafios
= Musbles y ensarss 10 afos

El valor residual y la vida (il de los activos se revisan, y ajusian si es necesario, en la lecha
de cada balance. La compafia ha defarminado un valor residual cero para sus Propledades,
planta y equipos.

Euﬂﬂmﬁ:ﬁmhm&amﬂwnmﬁaw%amﬂuﬂnﬂmn

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, planta ¥ equipo sé calculan comparando
los ingresos obtenidos con &l importe en libros y se reconocen en la cuenta de resultados

dantro de “Otras (pérdidas)/ganancias — netas”.
2.8 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pager 5on obligaciones de pago por bisnes o servicios adguiridos en &l cursa
normal de los negocios reconocides al valor nominal de Ias facturas relacionadas. que =&
aproxima g su costo amortizado. Les cuenlas por pagar se clasifican como pasivos cormentes
figngn vencimientos menores a 12 mases contados desde |a fecha del estada de situacion
financiera, de ko confrario s8 presantan como Pasvos no cormenies.

2.8 Costes por intereses

Loa costes por intereses generales y especificos se reconocen directaments en resultados
integrales en o ajgrcicio en que se inourre an ellog

210 Impuesio a las ganancias

El impuesio & las ganancias estd conformado por as obligecionss legales por iImpuesio o fn
rantn (impuestio & la renta comente) y los impuestos diferidos. El impuesio o las ganancias
s reconocido en ol astado da resultndos integrales, excepto cuando #sle sa relaciona con
partidas registradas directamante an el peirimonio, en cuyo caso el efecto da impuesto sa
reconocs también en patrimonia,



fa Impuesio a la renla covmiente

El impuesio a la renta comients se calcula sobre la renta gravable del afo ufifizando tasas
impositivas promulgadas o ta lecha del estado de situacion financiera.

(b} Fmpuests a la renta difendo

El impuesto & la renta diferido es aguel gue la Compadia espera pagar o recuperar en e
futuro por kas diferencias temporarias entre el valor en fbros de los aclivos y pasivos y sus
correspondientes bases tribularias. Los acfivos y pasivos por impuesios diferidos son
generglmenta reconocidos por lodas las diferencias lemporarias ¥ soh calculados & las tRsas
gue estardn vigentes & I8 fecha =n gue los pasivos sean pagados ¥y los acthvos sean
realizados.

El impuasio & la renta diferido se provigiona en gu fotalidad, por al método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de acfivos y pasivos y sus
respeciivos valores mosirados en los estados financleros, El impuesto a la ranta diferido se
delarmina usando iasas tribufarias gue han sido promulgadas a la fecha del esiado de
sitpacion financiera y que se espera semn aplicables cuando el impussto & [a renta diferido
gotivo sa realice o el impuesto & [a renla pasivo se pague.

2.11 Benasficios a empleados

(a) Parficipacion de los frabajadores en las ufiidades

El 15% de la utiidad snual gue se debe reconocer por concepto de parficipacion laboral en
las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con
hass an las sumas por pagar exigiblas.

(a) Beneficios definidas: jubflacion patronat

El cosin de los beneficios definidos (jubilacidn patronal) @s determinado utilizando & Método
de la Unidad de Grédito Proyeclada, con valoraclones actuariales realizadas al final de cada
periodo. Al 31 de diclembra de 2019, o Compafifa no ha registredo valor aiguno por este
conceplo.

(b} Baneficics por ferminacidn de conirato. bonificacidn por desahucio

El cosio de los beneficioe por terminacion de confraio (bonificacidn por desahucic) es
daterminado uliizando el Método de la Unidad de Cradiio Proyeciada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo. Al 31 de diclembre de 2018, la Compaiiia no
ha registrado valor alguno por esle conceplo.

212 Provisiones

Las provisiones s& reconccen cuando () la Compania tiene una obligacion presante, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacidn y (i) =i monto se ha estimado de lorma
liabbe. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion,
a la techa de clerre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar

la obligacitn,

Mo exigten a la facha de cierre de los estados financieros inceridumbres que deban
FECONOCArSH Como provisiones.

2.13 Reservas por valuacidn

De acuerds a la resoluckdn No. SCACLCPAIFRS.G.11.007, s& establece el destino que se
dard a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capifal, reserva por donaciones,



reserva por valuacian o suparavil por revaluacion de inversionas, resullados acumulados por
adopcion primera vez de las NIIF Completas, entre ofras.

214 Reconocimisnto de Ingresos por actividedes ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonabde de [a contraprestacion reclblda o a
recibir, y represantan los impories & cobrar por los bienes vendidos o alguilados, nelos da
descuentos y devolucionas. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando 8l ingreso &8
pusde medir con fiabilidad, 8s probable qua la entidad vaya a recibir un beneficio econdmicno
futuro, cuando se ha translerido lodos los riesgos y beneficios de los producios de la
comparia y cuando se alcancen delerminadas condiciones para cada una de las actividades
de la Compadia que s describen & continuacidn:

Venias de bienes o senvicios

La commpaiia localmente vende o amenda bienes inmuebles. Las venias de blenes sa
reconocen cuanda [a compafiia ha entregado los bienes al cliente, ¥ no hay ninguna
obligacidn incumplida que pueda afectar a la aceptacion de los bisnes por parte del clienta.

2.15 Costos y Gastos

Los coslos ¥ gastos se registran al costo, eslos 5 reconocen & medida en que se Incuren,
de Ia fecha en que sa realiza ol pago, de acuerdo & los lineamienios de la
base contable de acumulacian {Mﬂﬂ]mhﬂﬂuﬁhidﬂtﬂﬂllfmm PYMES

“Conceplos y Principios Generales”

ADMIMISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Factorea de riesgo financiero

Las actividades de la Compafia la exponen & una vanedad de rissgos financisros: fesgos
dnnurﬂch{q.-wmalmrhmﬂld-pmyhudnhﬂrh} riesgo de cridilo y
ﬂumdnhﬂdaLElnﬂgmguhun] edminisiracién de riesgos de la Compafiin sa
concentra principalmente en lo impredeciole de los mercados finenciems y trata de minimizar
potenciales sfectos adversos en &l dessmpeno financiero de la Compadia.

{a) Rissgos de marcado
La Companiia no mantiena riesgos de mercado,

fbl  Riesgo de crédifp

El riesgo de crédito por su naturalera es un rnesgo inherente, que si bien debe controdarse
nunca desaparece, esto dado por &l no pago de faciuras o pago fusra de Bempo de las
mismas. Sin embargo, de acuserdo al modalo de negocio de ln empresa para reducino
contamos con diferentas controles, los cuales mencionamaos & confinuacicn:

* Revision de chenies de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacion crediticia:
capacidad de pago, garantias, cardcter, elo.) y cobranzas (comités de carera y iécnicas
de cobranzas) mas electivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada fipo
de diarte canal.

= Andlisie mensual de indicadores de carera que parmitan aplicar un seguimisnto
evolutivo para la loma de decisiones adecuadas y soporiadas.

= Meajoramienio continuo de los procesos inmersos an las pollilicas de orédito y de
cobranzas (soporie tecnologico y hesramientas disponibles).



