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INVESTEAN S5.A.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINDO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1 INFORMACION GENERAL
INVESTEAM S.A- Fue constituida en Guayaguil - Ecuadar en octubre 8 del 2004 & inscrita en el
Fegistro Mercantil en actubre 21 del mismo afio. Su actividad principal actual, es la adquisicidén de
terrenos para constreccon por cuenta prapia yo ajena de toda claze de viviendas familiares o
unifamiliares para su postenor venta.

En el 2011, [a Compafila inicio un importante proyecto inmoblliario denuminﬁdo “La Romadera®,
ubicado en Guayaquil en el kildmetre 1.8 de la Av. Narcisa de lesds Martillo Mordn [Autapista
Terminal Terrestre-Pascuales), provinca del Guayas de la Parroquia Tarqui. La direccion de la obra
estd a cargo de Surmma Proyectos CA. y la pramocion inmobiliaria estd a cango de Investeam 54,

El 12 de diciembre de 2013, mediante Resalucidn Mo, SCVS-INMY-DMAR-2019-0003EB0Z, |a
Superintendencia de Compafifas Valores v Segures del Ecuador avtorizd la primera emisidn de
valores de la compafiia por US4, 000,000 Al 31 de diciembre de 2019, la Compaiila colocd
U553, 200,000,

El control de la Cormpafita es ejercido por la Junta General de Accionistas,

. FOLITICAS COMNTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Decaracion de cumplimisnto

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Wormas Internacionales de
Informacian Financiera — MIIF, adoptadas y aplicadas por primera ve: en el Ecvador en forma
segmentada a partir del afic 2010, de conformldad con la Resolucidn de Superintendencia de
Compafitas Mo. 08.G.05G del 20 de noviembre de 2008, tal como se define en la NIIF 1 Adopcidn por
primera vez de las Mormas fnternaclonales de Informacidn Financiera, para [a preparacidn del estado de
situacian financiera de aoverdo a MIVF al 3 de enero v al 31 de diciembre del 2002

Los estados financieros de acuerdo a MIF & 31 de dictermbre del 2002 v el estado de situacidn financiera
de apertura al 1 de enern del 2012, han side preparados exclusivamente para ser utilizados por la
administracian de la Compafiia como parte del proceso de conversidn a MIIF para el afio terminado el 31
de diciembre del 2013.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con WHF reguiere que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezea algunos supueestas inherentes a la actividad
econdmica de la Compafiia, con el propdsito de determinar la valuacidn v presentacidn de algunas
partidas gue forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracidn de la Compafiia,
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g5 egtimacicnes y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacidn disponitle al

momenta, [os cuales podifan llegar a diferly de sus efectos fingles.

[NVE S-E:Egﬁ%ﬁqr&an se describen las principales politicas cantables adoptadas en [a preparacian de estos
R EHOO CR e RO M S hcieros, Tal comoa lo requiers |la MIS 10, estas politicas han sids definidas en funcidn de las
MIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme 3 todes los periedos que se

presentan.

2.2 Moneds Funcional

La moneda funcictal de la Compadia es el [lar de los Estados Unidas de América [LLS. ddlar], el cual s
[ rmoneda de circulacdn an el Eouador.

2.3 Bases de presentacion

Los estados financieros de INVESTEANM 5.4 cornprenden los estados de situacidn financdera al 1 de
energ del 2012 (fecha de transicidn], 31 de diciembie del 2012 v el 31 de diciernbre del 2013, los estados
de resultados integrales, de cambios en et patrironio v de flujos de efectivo por los afios terminados el
31 de diciermbre del 2002 v 2013, '

Estos estados financieres han side preparados de acuerds con Blormas Internacionales de informacidn
Financiera [MIIF). '

2.4  Activos Finangieros

La Compafiia reconoce sus actives financierss imicialmente al valor razonable mds los. costos
directamente atribuibles 3 la transaccidn, excepto los activos financieros valuados al valor razonakle
can cambios en resultados en los gue na se consideran tales costos, Las compras o ventas de activas
financieros son reconocidas por la Compafifa en 1as fechas en que realiza cada transaccidn, sienda [a
fecha de cantratacidn, la fecha en |a que |la Compafiia se compramete # camprar o vender un activo -
financiera.

2.4.1 Efectivo y enuivalentes de efectivo

El efective v equivalentes al efective reconocide en los estados financieros comprende el
efactiva e caja y cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad, inversiones temporales
de gran liquidez con vencimiento ariginal de 3 meses o menos, facilmente conwertibles al
efective y sohregiros bancarios. Los sobregiros bancarlos son presentades como pasivos
coftientes en el estado de situacidn financiera,

Estas partidas se registran a su costo histdrico, que no difiere significativamente de su valor de
realizacidn,

2.4.7 detivos finandceros mantenidos hasta su vencimiento

Son activos financderos no derivadas con pagas fijos o vencimiento determinado, s dedir que |z
entidad tenga la intencidn efectiva que en un memento v |a capacidad de conservarlos hasta su
vencimiento, Las variaciones se afectan a resultados.
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Los documentes y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o

[NVESTEWHEdDS que no son cotizados en un mercado activa. Después de sy reconocimients

cRpvDO Cepanoo chigdEmdp (08 documentos v ocuentas por cobrar son registrados por la Compardiia al costo
amortizado ufilizando el métado de la taza de interés efectiva menos ena estfmacidn por
deteriorz. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resullades cuando los documentos y
cuentas por cobrar sen dados de baja o por deterioro, asi como a través del proceso de
amartizacidn. Bl periado de crédito promedia sobre la prestacidn de servicios es de 30 dias.

Las cuentas por cobrar comerclales incluyen una provisidn para reducie su valor al de probable
realizacidn. Dicha provisidn se constituye en funcidn de un andllsts de la probahbilidad de
recuperacidn de las cuentas, '

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
{echa del estado de sitwacidn financiera, gue se dasifican como activos no carrigntes.

2.4.4 Deieriovo de activos financieros al costo amaottizado

El walpr en libraz del activo financiero se reduce por la pérdida por detertoro directamente,
excepta para las cusntas camerciales por cobrar, donde el importe en librps se reduce a través
de una cuenta de provisidn. La recuperacidn posterior de |55 valores previamente elimlnados se
convierte en créditas eontra la cuenta de provisidn. Los cambios en el imparte en Fhros de |a
cuenta de provisian sereconocen en el estado de resoltades. '

2.4.5 Baja de un activo financiera

Los activos financleros son dades de baja por la Compafla coande expiran los derechos
contracteales sohre los flujos de efectivo del active financiero; o cuando  transfiere el active
financiera desapropidndose de los riesgos v beneficios inherentes al activo financiero ¥ ha
cedido 1as derechos contractuales de recibir (os flujos de efectivo del activo financiers; o
cizando reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujes de efectivo, al Compafiia ha
asumido la abligacian contractuwal de pagarlos a uno o mas perceptores,

2.5 Inventarios

Son medidos al costo o valor neto realizable el menos, el costo es determinade mediante la téonica
del costo promedio ponderade.

2.6 Propledad, planta v eguipo:

La: partidas de propiedades, plania y equipo se miden inicialmente par su costo adguirido para
realizar |as operaciones de ingresc principal de la empresa, comprende las edificaciones, terrenos y
mohiliario. Su depreciacidn se la maneja bajo el método de iinea recta.

El costo de propiedades, planta v equipo comprende su preclo de adoguisicldn mis todog los costos
directamente relacianades al bien,
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11 2.7 Pripiedades de Inversidh

Los activos que la entidad mantiene en su propiedad con fa intencidn de obtener plusvalia y

INVES¥EE’;@(MM ge registran inicialmente al valor razonable de su compra, posieriormante al cierre

CREVEROD CREFIIAIENEERdD 52 efectta el ajuste & su valor razonable, incluyendo el ingreso coma resultades del
periada.

2.8 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia

Los instrumentos de deuda vy patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrirnonio de confarmidad con la sustancia del acuerda contractual.

Los pasivos financieros se clasifican coma pasivo corriente a menas que la Compafiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacidn por 1o menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacian financiera.

2.8.1 Préstamos, cuentas por pagar comerclales y otras clentas por pagar'

Las cuentas por pagar comerciales ¥ atras cUenias par pagar son pasiﬁ}c_rs financieros, no
derfvados con pagos fijos o determinahles, gue no cotizan en un mercado active.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonahle, se miden al costo amoertizade utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. El perlodo de crédito promedio para [a compra de
ciertos bienes v servicios es de 20 dias.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesge financiero para asegurar que

tadas las cuentas por pagar se liguiden de confarmidad con los térmings orediticios  pre-
acordados.

2.2.2 Baja de un pasivo financiero

Los pasivos financiern: son dadoes de baja por la Compafifa cuando la obligacidn ha sido pagada
o cancelada o bien su exigencia haya expirado.

Cuando un pasivo financiero es reemplazado por ofro pasivo financiera, 1a Compafia cancela el
original v reconoce un nuevo pasive financiero. Las diferencias que se pudieran producir de
tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en log resultados del afio en que
oCurran,

2.9 Impuestos

El gasta por impueste a las utilidades de cada perioda recoge tanto el impuesta & |a renta camo los
impuestas diferidos, Los actives y pasives tributarios para el gjercicio actual v ejercicins anteriares
son medidos al manto gue 52 espera recuperar o pagar a las autoridades tributarias.

e e e e o e e 4
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0.1 ImpuUesio corrienta
impuesta por pagar corriente se basa en la utilidad imponible registrada durante el afio. La
utilidad imponible difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresas a gastos
|NVESTEﬁMIEs o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles, El pasive de |3
CREVEMDD CREANCO DRENNIR(IE par concepta del impuesto corriente se calcula otilizando las tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

2.9.2 Impuesto diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarlas determinadas entre el valar en hbros de los
activos ¥ pasivas Incluidos en los estados financieros v sus bases fiscales, Un pasiva por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporaiias iImponibles,
Lk activo par Impuesto diferido se reconoce por todas las diferendias temporarias deducibles,
en la medida en que resulte probable gue la compafila disponga de wtitidades gravables futuras
contra ks que se podiia cargar esas diferencias tempoerarias deducibles, :

Tarifa impugsto a la renta aiio 2012 y sucesivos

De canformidad con el Codiga QOrgdnico de |a Produecidn, Comercio e Inversiones promulgado
en &l Suplemento del Registro Cficial Mo, 351 de fecha diciemnbre 28 de 2010, se incluye entre
atros aspectos tributarios la reduccidn pragresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta para sociedades, asi tenemaos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012,
22% para el afio 2013 hastael 2017, a partir del 2018 la tarifa del impuesto a la renta es del
25%. :

2.10 Provisiongs

Las provisiones sgn reconocidas coando INVESTEAN 5.4, tiene una obligacidn presente {ya sea legal
o implicita) come reseltado de uin suceso pasade, puede hacerse una estimacion fiable del importe
de la obligacidn y ez altamente probable gue se tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para caneelar |a obligacidn.

El importe sobre el cual se debe registrar ta provizion debe ser la mejor estimacién que represente &l
monto hecesario para cancelar la obligacidn al términe de cada periodo, considerande todos los
riesgos y 1as incertidumnbres inherentes. La prowision se mide aplicando €] valor presente de los flujos
de fondos que se esperan incurrir al momento de su cancefacion,

2.11 Baneficlos a empleados:

2.11.1 Beneficies definidos Jubilacidn pairanal y honlficacion por desahucla

El caste de los beneficios definidos {(ubilacldn patronal ¥ boolflcacion por desshucio] es
determinado utllizando el Métndo de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada petiodo.

Laz nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconacen en
el estadn de situacidn financiera con cargo o abono a otre resultado integral, en el petioda en
que se producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las ganandias acumuladas v no ton rechasificadas 3 la
dtilidad o pérdida del perfado.
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MQ - 2haz Participacidn a trabajadores
Ly compaiia reconoce un pasivo ¥ un gasto producto de [a participacion de las trabajadores en
Izs utilidades de la Compafila en cada afio. El importe de este beneficio se calcula directamente
INVESTMMiIidad contable antes de impuestos en apego 2 la normativa del Cadigo de Trabajo v
crevenDD creaa cippasiciones camplementarias. El parcentaje para el calculo equivale al 15% de la utilidad
contable.

212 Ingresos

Los ingresas se caleulan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir. Los anticipos
de log clientes por las canvenios firmadeos se los recanoce como un pasive hasta la fecha de venta
efactiva por la transferencia de las viviendas.

2.12.1 Ingresos financieras

Las ingresas financieras san reconocidos en base al métode del devengado, los cuales se
provisionan a medida que se reconoce el ingresn devengado en base a |a tasa de interés simple
gue conlleva cada instremento fnanciero gue e reconoce en resultados.

2.13 Costas y Gastos

Los costos v gastos se registran sobre la base del costo, Los costos y gastos e ::recono-::en a medida
gue son incursidos en funcidn del método del devengado, ' '

Empresa en marcha

Les presypuestns y provecciones de la Compafila, considerando razonahlemente los posibles
cambios en el mercado, muesiran gue INYESTEAM 5.4, sera capaz de gperar dentra del nwvel de su
financiamiento actual.

Para hacer este juicia, la Administracidn considera [a posicidn financiera de la Compaiiia, las actuales
intencianes, |a rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursas financieros y analiza el impacto
de las variables econdmicas ¥ politicas que afectan el entorno local en las aperaciones de [
Compafia.

La Compafia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando |2 base de
emprasa en marcha al presentar sus estados finandieros,

Administracién de Riesgos Financleros

La Compaiia estd expuesta a Ios siguientes riesgos relactonados con e] uso de instrumentos
financieros:

& Riesga de crédito.

El tiesgo de crédito es el tiesgo de pérdida finandiera gue enfrenta [a Compafida 5i un cliente o
cantraparte en un instrumento financero ne curnple con sus obligaciones contractuales, y 5e origing

principalmente de las cuentas par cobrar a clientes. La exposicidn ) riesgo de crédita se ve afectada

principalmente por las caracteristicas individuales de cada cliente. Se ha establacide wna paolitica de

riesgo bajo la cual se analiza a cada cliente nueve individualmente en lo gque respecta a su salvencia

antes de ofrecer 1as condiciones estdndar de pago y entrega.
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determina sabre la base de informacion bistdrica.

INVESTEAM

CREYEMDO CEEAMDO CRECIEMOD

. Riesge de liguldez.

El riesgn de liquidez es el riesgo de que |la Compafita tenga dificultades para cumpliv con sus
obligaciones asocfadas con sus pasivas financieros gque son liquidados mediante (3 entrega de
efectiva o de otras activas financieras. El enfoque de la Compafila para administrar |a liquidez es
asegurar, en la mayor medida posihle, que siempre contard con |a Fguidez suficiente para cumplir
can sus obfigaciones cuando vencen, tanto en candiciones normales como de tensidn, sin incurrir en
pérdidas inaceptahles o arriesgar su reputacidn.

] Riesgo operacional.

El ricsga operacianal es el riesgo de pérdida directa o indirecta orlginado de una amplia variedad de
causas ascciadas con los procesos, el persanal, la tecnologia e infraestructura de ka Compaiiia, ¥ con
lns factores externos distintos de |os riesgos de liguidez, de mercado y de c:rédim como aquellos
riesgns que se ariginan de requerimientos legales y regulatorios ¥ de las rmrmas Eeneralmente
aceptadas de comportammignto societario.

E! objetivo de la Compafila es administrar el rlesge operacional de manera de equilibrar la-
prevencidn de pérdidas financieras v el dafic a la reputacidn de la compafila con 1a efectividad
general de costos, ¥ de evitar |os procedimientos de control gue restrinjan la iniciativa v Ia
creatividad.

La administracidn del riesgo operacional estd respaldada por el desarrollo de normas en las
siguientes &reas:

Requerimientos de adecuada segregacldn de funciones, incluyendo la autorizacidan
independiente de las transaccionas.

Requerimientos de condiliacidn y monitorea de transacctones.
Cumplimiento de requerimientos regulatorias y otros requerimientos legales.
Decumentaciin de controles y procedimientos,

Requerimientos de evaluacidn periddica del rlesgo operacional enfrentada, ¥ la idoneidad de los
controles y procedimientos para abordar los riesgos identificados.

Capacitacian y desarrallo profesional.

Marrmas &ticas y de negocios.

e+ T mmmim . e o SnTRTInL ..:‘- .‘: m e e T . . ?
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M Nuevds normas, enmiendas e interpretacionas emitidas intarnacionalmente

| .|
INVES i TEMA APLICACION

CREVEMDIG CREM,

Clausula Fepago  con compensacio
v de prepag Rensacion 1 de Enero del

HIF S nedativa

S 2018
MIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de Enera 2019
MIIF 16 Arriendos 1 de Enero 2019

Modificacion, reduccion o liquidacion del plan

MIC 19 1 de Enaro 2019

MIC 12 Impuesto a las ganancias 1 de Enero 2019

NIC 23 Costos por prestamos : 1 de Enera 2019
b P : : -

NIC 4 reseniacinn de Estados Financieras 1 de'Enero 2020
Politicas contables, cambios en las estimaciones

MIC & contaples y errores 1 de Enero 2020

NIIF 3 Cormbinacidn de negocios 1 de Eneta 2020

MIFF S MIC ) .

39Y NIIF 7 Instrumentos Financieros 1 de Epnero 2020
Ceontrato

NIIE 17 5 de seguros 1 de Enere 2021

> , -
NIIE 16 Estados financieros cansolidadas Por determinar

Ltilidad poi accldn

La utilidad por accidn se caloyla dividiendo la utilidad o pérdida neta del afo atribuikle a las acciones
ardinarias para el nirmero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacidn durante el afio.
La Campafifa determina dicho cdlcule de manera retrospectiva cansiderando el increments del
ndmern de accones an drculacidn,

B
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La_preparacion de [0 presentes estados financieros de acuerdo con WIF requiere gue la
[NVES{I Mn de la Compafifa otilice ciertos estimados contables oriticos v establezca algunos
R R B RO herentas a la actividad econdmica de la Compafifa, con el ohjeto de definir la valuacidn v

presentacidn de algunas partidas que farman parte de los estados financieros y su aplicacidn en
las paliticas contables de la Compalfia, Las estimaciones y supuestos utilizades estdn basados en
gl mejor conocimienta por parte de la Administracian de las hechos actuales, sin embarga, los
resultadas finales padiian vaviar en relacian con koo edtirmados origingles debida 7 [3 scurrencia de
eventos futuros. :

(Véase pdgina siguiente)
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[NVES]:E{%M Estados Financieros
ceEvEn0 CREANES D G EMbrE del 2013
[En Us Ddlares)

A -FFECTWO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD
Unh resumen de efectiva hasta su vencimiento es como sigue:

g e Hedoeoo Lnoed o . B e

Caja 1,052 130,440

Banen Locales 1,033,336 248,138
st Loal 1.010,820 ' -

L . et

Dentro de la cuenta caja constan los fondos de caja chica por el valor de 5 1,350

5.- ACTIVOS FINANCIERDS

Lo aetivos financieros mantenides hasta su vencimisnto es coma sigue:

T, . _ R ST RY UM S
Cuenta pu:ur cnbrar cluenteg . . o T - 159,%4:1% ..... 6}15;548
{uenta por cobrar clientes concesiones ?E,?ﬁﬁ 27856
Cheques posfechados 58,116 2,432
Prestamos a empleados 4,985 .. 11,822
Anticipo a beneficios sociales - 2,000
Otras cuentas por cobrar 154,235 2,000
{ ] Deteru:urn Cuentas por Cobrar - 11,654 -

b - LR Lt o
i RIS O HEEEES
i

B.- INVENTARIOS
& continuackan un desglose de la compasicidn del inventario :

RTINS ) !_E.ZFI":-'-'-:%‘f:il-'l:_;'l.:ﬁ__'-"'5 BT TRTEYS L

.Dhras en ejecucion - Terrenos E,YﬁIAFE . 4,813 571 .
WUrh. Rormareda - Rigda - Condominio 152,658 225,551
Mexus Ly 2 3,318,811 4,380,173
Romeria Plaza 118,806 200,797
Los Pradas 3,172,200 -

Ohrag en construccidn 8,722 028 4,293,207
Urb. Romareda ) - 184,731
Fiada - 401,968 73,108
Condorminio 448,029 432,423
Mexus 1 3,886,351 2,536,159
Mexus 2 224,385 442,800
Rometia Plaza 318,799 503,941
Los Prados 246,427 -

Chras terminadas 1,028,121 1,273,464
Urb. Romareda “ 98,216
Riada 246,013 115,384

. e e R
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INVESTEAM

CREYEHDO CREAHDD CRECIEMDID

7-SERVICIOS Y PAGOS ANTICIPADOS

782,108

1,055,864

[FL PP

Al 31 de diciembre encontrames el siguiente saldo y se incluye el detalle de los rubros mas importante

Sesuros anticipados
Antickpo a provesdores
Otrps anticipos entregados

Szldo de seguras

Lo

25,773
263,175
827

10,773
652,361
2,827

_5 25,773 - Seguros contratados en el periodo, [as gue serdn devengados hasta junio de| 20159

Saldo de anticipo a proveedores

4 147, 705.- Valores entregadas @ Sunuma Proyectas S8, par conbratos de construccion para las ohras

de Mexus, Romeria Plaza v Los Prados |

5% 50,000.- Valores entregadas a Cancretos Roca C.A. por contratos de abra, suministro de adoquines.

S 57,193- Walores entregados a Ambiacorp S.A. pot cantrato de mavimiento de tierra en obra Los

Prados.

B.-ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
&1 31 de diciembre encontramos el siguisnte salda -

S PERETE R

R L

9,-0TROS ACTIVOS CORRIEMTES
Al 21 de diciembre encontramos el siguiente saldo :
S ke . '

Depdsitns en garantias

:,"5:*‘ y '

14.- PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPD

Al 31 de diciembre sncontrames el siguiente saldo :
Bl

Edificaciones

Equipos de Oficina

Mughles v Enseres

Equiges Electrdmicds

Equipos de Comunicacidn

Instalaciones

TTrma- . T e —

e

W

TR TS EHY R TR

S
655,271
a2,a71
66,324
02,349
1,030
365,191

434573 -

e T

i'c?!-fr.}:-!k'xsf R
655,271
42,471
66,324
48,807
1,030
263,885

| 265,403

Av. Joaguin Oreantia y Ay, Juan Tanca Marengo, Edificio Executive Center 3er. Piso OF 307
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11.- PROPIEDADES DE INVERSION

di djvjamibre encaitramos & siguionte saldo
INVESTEAM e

i gt 1L e ol F

CAEVERLY CREARKICH CRECIERDNY N o ’
Edificios 3,435,648 3,397,637
Plaza Comercial Romeria Piaza 3,435,648 3,397,637
Terrenos E37 400 3,005,537
Terrena Wia Salitre lote 9-32 - 1,194,577
Terreno Wa Salitre lote 23 - 328G 352
Terrena Via Salitre lote 25 - 218,120
Terreno YWia Salitre lote 24 - 322,234
Plaza Comercial Romeria Plaza 837,490 £22.290
Revalorizacian de Terrenos - 087,912
“Terrena ba Salitre lote 932 - 340,823
Terranc Wia Salitre lote 23 - 256,248
Terrenc Via salitre lote 24 - 163,361

Terreno Yia Salitre lote 25

AT

12.- ACTIVO INTANGIGLE

E!_;_::; il
L
Software

[-] Arnortizacion

HEFSEDPEH

v

13.- ACTIVO DIFERIDO

ST TR TR e R

Al 21 de diciernbre encontramos el siguiente saldo :

il

Activo par impuesto diferido

CRHE

W keEL R IE
12,808

el

Pk weren

227,430

Feriee o

Represents el impuesto ralculado con la tarifa del 289% par las provisiones segdn estudio de actuaria v
deteriorg de carfera siendp estos valores recuperados en periodos futurcs .

14.- CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR A CORTO PLAZO

ot

Proveedores
Acreedores Warios
IMtereses

Acrionistas

Garantfas

Okras cuentas por pagar

_j;_'ix.;- EP T L
1,201,458

1,999 271
20,305

558,355

171,675

T A

v _— J—

TS

=z

110,571

1onir el e fE R
2,023,262
2,617,925
A4,023
0,947
162,959
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mismao.
Accionistas - Se transfieren bos saldos de la cuenta accionistas a largo plazo ala cuenta accionista a

caorte plazo, Sishrocorp Cia. Ltda por un valor de & 217,917, Ing. Luis Clrdova paor une valar de 5

4

15.- QBLIGACIOMES COMN INSTITUCIONES FINANCIERAS
Al31dedidembre encantramos el siguiente salda

50,438 .

' S
Prestamos bancarios
. Banea de Pichincha

Banco Internacional

Banco Guayaguil

Banco Bolivariarno

Sohregiros bancarics

Tarjetas de crédita

Banco Produbanco

Banco Bolivariano

Banco Produbanco

mtre 20y 120 dlas plaza .
varios.- Representan préstamos para capltal de trahajo que generan intereses desde el 5%
al 10 % casi todos se recapitalizan, los intereses de este pasiva serdn liguidadaos al vencimiento del

Banco Guayaguil - Romeria

Banco de Pichincha

Bancn Parifico

o It

Peafiln

14.- OTRAS PROVISIONES

Al 31 de diciembre encontramos el siguiente saldo

IR

5

yeldas par pagar

Liguidacion de Haberas
Destuentas va ric_rs

17 -OTRAS OBLIGACIQNES CORRIENTES
Al 31 de diciembre encontramos el siguiente saldo

§_|'\-:-;j:_

Con la administracion trikuotaria

Thigait

Con gl less
Con Munizipios

4

==z

BT T S

3,018,020
1,539,100
549,430
304,585
325,845
10,566

3,047.89

1,519
107,857
9,034
98,323

il senang B0

962,184

9.935&
5,524

Proveedores .- Corresponde a hiengs y servicios contratados durante este periodo , 13 cancelacidn se

INVESTEA

CREVEMDO CREAMDD CRECIEMOD

1
’

4,101,533

3,055,992
21,581
725,858
287,062
312,315
312,315

e I AR Lt A N

152,915
16,010
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Con fiper de Compafiias . 20,021 -

INVES—Eﬁ fcios, a empleados de ley 51,554 Lig 129
Eeﬁéél 161,818 186,611
CAREVENDO CREAMDD CIECTENDS _ - ) et

AR T H FETI I HEHERA

1R S FI

El salda al 30 de noviembre con la administracion tributaria corresponde a Retenciones en (a Fueante,
Fetencianes de lva desde Enera a Naviembre y cuotas del Anticipe |mpuesto a la Renta afic 2019 que
ge encuentran en convenios de nagos,

18.- ANTIOND CLIENTES
Al 21 de diciembre encoptramos el siguiente saldo :
AR LT . Dilighy s LTl T B ID L

Anticipe Clientes

- Cltertas Urkanleacidn "La Romareda" 138,927 250,725
Fondo Camin Urbanizacidn "La fomareda” 72,500 7080
Garantia  Urbanizacidn “La Romareda” 70,787 V7,300
Condominle “Ea Remareda” 4,600 40,516
Garantia Condoiminig "L Romareda 1,400 4200
Fonda Comiin Condaminio "La Romareda” . 787,636 £OO
Clientes La Riada 1,200 456,901
Fonda Cormin La Riada 3,200 1,200
GGarantia La Riada 74,1490 4,200
Clientes Romerfa Plaza 2,660 208,486
Garantia Romeria Plaza 950,831 15,051
Fondo Comin Romeris Plaza - 100
Cliente Mexys &, PO 1,253,498

Garantla Mexus 1,647,616 5,100

T . . SR oAl

19.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARST FLADGD
Al 31 de d'l_ciemhre encontrarmos el siguiente saldq_:__

b
Accionistas
Intereses

bt

Accianistas .~ Salde por pagar al ng. Lujs Cordova 5 2 afios con un interés del 7%

20.- OBLIGACIOMNES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO
A1 31 de diciembre encantramos el siguiente saldo :

';:;.:l';':-:--i!"' ) ) [E R AT I

Ay

T TPRAE IR
Prestamos Bancarios
Banco Guayaqgull 542 B0 AT A4L5

A1

: H . - _."!‘I-\._ e

¥

=l e

P
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on a largs plazo por el valor de 5 542,080 correspondiente al préstamo para el desarrolle det

SR RS SR San CRESIENDD

INVES‘EE%MM‘I&H& Plaza con tasa de interés del 0.33% anual 8 48 mesas a partir de diciembre del

¥1.- OBLIGACIONES CON BOLSA DE VALORES
Al 31 de diciembre encontrames el siguiente saldo :
Emisian de Cbligaciones 3,240,000 .-

Emizion de obligaciones @ large plazo con una tasa de interes del 8% a 1440 dias la clase Ay a 1,880
dias clase B.

22, -PROVISIOMES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al 21 de diclembre encontramoes el siguiente saldo

R _ o s
Frovision por desahucio

ol
RN

22 - PASIVO DIFERID O
Al 21 de diciembre encontramos el siguienta saldo -

>

: " : . . ":'..-11‘!::'5'“:':-"':_-_" (RDLE 5,:',-1i'.:,-an,-,ii;__:.:_.:_-;-_.;__‘.I::
Ingresos diferidas 61,226 B, 217

Pasivos par impuestos diferidas _ _ 438,383 535,760

Lage . .t !‘j.r!-. e

Ingresos diferidas - Vfalor inicial de |a concesian cancelada por siete clientes | este ingreso 5e deberd ir
reconociends en un periodo de 60 meses a medida gue se cumpla el servicio y normas vigentes |

Pasivo diferido .~ Calculado sobre la disminueldn e incrementa como resultade de los avaldos realizado
a terranos de afios anteriores . De acperdo a las normas contables vigentes del pasivo par impuesto
diferide deberd fiquidarse a medida que el bign inmueble sea vendide . La provisidn de este impuesto
24,- OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

&] 31 de diciembre encantramos el sipuiente saldo

R IO : ) et :-t:-sulii-.l-- Ot e Eca:-1.=';'c;?::i--: S
Gtrosp_@;_‘wus ne carrientes -_can,ie_sf_ o 213,950 o 1,379,438
filis o ' S nfy o eeti]

Se encuentra provisienado la cuenta relacionada Summa Proyecto CA. por concepto de canje las
rristras que no generan Intereses, nj tigne fecha especifica de vencimiento.

25.- CAPITAL

4131 de diciernbre encontramos el siguiente saldo

e . ' ' _ ' i _ R A, - ks -',::-'(;l:::..f:‘::."-l.-.f s
Sishracorp Cla. Ltda, 68,250 63,250
Ing. Luis Cordowa 231,780 231,750

—- R . —_— .. L —

T . e e Y

==
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INVEST, g

CRENEMDID CREAMDEY CRE
A3l de d|¢|embre encontrammos el siguiente sakdn

||..I :':'5-".5'- . 3 |".__;-c:_5-- I CET e .:;-::.. Lot
Reserva lagal 150,000 150,000
Resarva facultativa 1,464,470 1,464,470

g DTS T

En el afic 2017 la junta general de accionistas decde aurnéntar |a reserva facultativa par § 1,396,672
protegiendo al capital ante eventuales pérdidas .

27.- OTROS RESULTADODS INTEGRALES
&1 31 de dicierabre enroniramos gl siguiente saldo
Otros reslltados integrales _ 18,739 _ _ 21,220

Ganancia actuarial en jubilacion patronal v en honificacidn por desabucic | considerdndose estas
coma un yalor de gjuste entre lo prasupusstado v lo real dehide a cambias en los paradmetros
demograficos y sakariales |

28 -RESULTADOS ACUMINLADDS
4131 de diciembre encontramos el siguiente saldo

B enar . . L T T T S T
Bareieggie. . ) ) Sajec ot st Rt o SR
1

e

Ganancias acumuladas S,?SS,E?? 6 2842106
{~) Perdidas acurmuladas - 5,E11,611 - 2,811,611
Resultados acurnuladas adopcidn MIF - 341,574 - 241,574
el ' - . LT TR

25.- RESULTADO DEL EIERCICIO

Al 31 de diciembre coptamas can una ytilidad de & 201,124, representado por ingresos acumuladas
de 5 84056,837 menas los costos y gastos por el valor de & 7,657,712

Elabarada por:
Cpa. lessica Aspiazu
Cantade

e

-
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