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1.

INFORMACION GEMERAL

INVESTEAM 5.A.- Fue constituida en Guayaqull - Ecuadar on octubre 3 del 2004 e inscrita en el
Repgistro Mercantil oo octubre 21 del mismo afie. Su actividad principal actual, es |3 adguisicidn de
torronos para construccidn por cuenta propia yfo ajena de toda clase de viviendas familiares o

unilamiliares para su posteriar venta,

Proyeclos Inmobiliaries. en el afio 2005 la empresa inicid un importante proyecto inmabiliario
denaminade Plaza Madeira ubicado en el Km. 168% vin a Samboronddn, provincia del guayas,
parraguld urbana satalite La Aurora, jurisdiccion cantonal de Daule.

La Urbanizacion Plaza Madeira esta dividida en dos etapas, liene un drea total de 110,774 metros
cuadradas, un total de drea habilaclonal vendible de 63.913 metros cuadrados correspondientes a
369 lotes. El dren habitacional wvendible estd compuesta por willas en diferontos modelos, tales
cama: Dliva, Ciprés, Magnolia, Roble, Castafia, Ebano y Maple gue tienen un drea entre 106 y 143
melros coadradas de construccidn v precios de wenla lluctuantes entro LSS, 36,705 g LSS,
73,282,

La Urhanizacidén Plaza Madeira estd conlormada par 366 villas totales en sus Etapas | y 1| donde estan
negociadas y entregadas 69 villas en el afio 2007, 103 villas en el afio 2008, 133 villas on o afio 2009
y 57 villas en el afio 2010 El saldo de villas, ¥ en total, fueron entregadas en el afio 2011,

En el afo 2011, la Compafiis comenzé ofro importante provecto inmobiliario denominado
Urbanizacion La Ramareda, ubicado en Guayaguil en el Kildmetro 1.9 de la Av, Marcisa de Jests
Martillo [Autopisla Pascuales - Terminal Terrestro), Provinga del Guayas de la Parrogula Targul, La
Direccion Téonica de la obra esta a cargo de Summa Froyectos CA v do Investeam 5.4 comao
promotora inmaobiliaria.

La Urhanizacidn La Romareda esld dividida en 5 etapas, conjunto residencial la riada v condominios
Liene: un drea total de 223,815 metros cuadrades, un total de drea  habitacional vendible de
124.731  metros cuadrados correspondientes a 733 villas [drea vendible unifamiliar) w 50
departamentos (arca vendible multifamiliar). El drea habitacional wvendible [unifamiliar) estd
compuesta por villas en dilerenles modelos, tales como: Sabina, Abigail, Dominica, Flavia, Moelia,
lernina, Fatima, Luccia, Matafia, Carmela y Fausting, cuyas dreas warfan entro 106 v 166 metros
cuadrados de construccidn y precios de venly fluctuantes ontro LSS, 118,000 8 USS, 175,000.00

Av. Joaguin Orrantia y Av. Juan Tanca Marengo, Fdificio Executive Center 3er. Piso QF, 307
Telefax: 2156-130 * Guayaquil - Ecuador

+7



Desde el 2013 al 2008 se han  realizado 701 entregas de viviendas de la  Urbanizacion "La
Romareda”, mds 15 departamentos de Condominios "La Romareda” y 9 viviendns del Conjunto
Residencial “La Riada".

Desde el afo 2017 la compafiia se distingue con la creacion de un nueve segmento de negocio
dirigido a un mercado distinlo de los anteriores proyectos, mediante la concesion de locales
comerciales en un plazo de 5 ailos , este proyectos denominado Plaza Comercial “Romeria Plaza®,
conlard con 32 establecimicntos comerciales provista de dreas de esparcimiento, patio de camidas al
aire libre y servicios varios, siendo éstos sus principales atraclivos cubriendo la alta demanda de las
familias que residen en el soctor, contara ademas con 12 oficinas en planta alta que se
camercializan mediante compra-venta, [a inauguracion so realize ef 20 de septiembre del 2018 .

Se |nicia la construccian del proyecto Nexus Parque de MNegocios, lanzido al mercado empresarial a
finales del 2016 disefiado para empresas grandos, medianas y pequerias con vision a cxpansian, las
primeras entregas se realizaron a finales del 2018, en el ‘mes de noviembre se entregaron 2 terrenos
de la ctapa Il y en el mes de diciembre se entregaron 3 unidades de negocios v 4 terrenos de la
otapa L

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han side preparades de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma
segrmentada a partir del afio 2010, de conlormidad con la Resalucidn de Superintendencia de
Compafiias No, D8.G.DSG del 20 de noviembre de 2008, tal como se define en la NIF 1 Adopcidn por
primera vez de las Mormas Internacionales de Informacdian Financlera, para I preparacion del estado de
situacidn financiera de acuerdo a NIIF al 1 de eneroy al 31 de diciembre del 2012,

Los estados linancieros de acuerdo a NIIF al 31 de didembre del 2012 y el estado de situaddn finandiera
de apertura al 1 deo cnero del 2012, han sido preparados cxclusivamente para ser utilizados por la
administracidn de ka Compafiia como parte del proceso de conversian a MIIF para ol afio terminado el 31
de diciembre del 2013,

L preparacién de los presentes cstados financierns en conformidad con NUF requiere que la
Administracian realice clertas eslimaciones y establezca algunos supuestos Inhetentes a la actividad
economica de la Compaiia, con el proposito de determinar la valuacdidn y presentacion de aleunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de s Administracian de fa Campaiiia,
tales estimaclones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de |a informacion disponible al
momento, los cuales podrian legor a diferir de sus efectos finales,

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas on la preparadén de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIC 10, estas politicas han sido definidas en funcion de las
MIF vigentes al 31 de diciermbre del 2012, aplicedas de manera uniforme a todos los perfodos que se
presentarn.




2.2  Moneda Funcional

La moeneda luncianal de la Compahla es el Ddlar de les Estados Unidos de América [LLS.ddlar), el cual es
la moneda de creulacion en el Eocuador,

2.3 Bases de presentacion

Los-estados financieros de INVESTEAM 5.4, comprenden los estados de situacion financiera, los estadeos
de resultados integrales, do combics en el patrimonio v de flujos de efective por los afios terminados al
31 dediciernbre del 2018 y 2017,

Estos estados financieros han sido preparades do acucrdo con Mormas Internacionales de informacion
Financiera (NIIF).

2.4 Activos Financieros

La Compafiin roconoce sus aclivos Tinanderos inicialmente al valor razonable mas |os coslos
directamente atribuibles a la transaccion, excepto los activos financieros valuadeos al valor razenable
can cambios on resultados en los que no seconsideran tales costos. Las campras o venlas de activos
financieros son reconocidas por la Compafifa en las techas en gue realiza cada transaccion, sienda la
fecha de cantratacidn, la fecha en la que la Compadia se compromete o comprar o vender un activo
financicra.

2.4.1 Efectivo v eguivalentes de efective

El efectivo v equivalentes al efectivo reconccido en los estados financieraos comprende el
efectiva en caja y cusntas corrientes bancarias de libre dispanibilidad, inversiones tempaoralos
de gran llguide: con vencimiento original de 3 meses o menos, facilmente convertibles al
efectiva v sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presontados coma pasivos

carrientes on ool estado de situactidn Onancera.

Estas partidas se registran a su costa histdrico, gque no dificre significativiamente de su valor de

realizacian.
2.4.2 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Son activos financieras ne derivados con pagos fijns o vencimicnto determinado, es decir gue |3
entidad tenga la intencidn cfoctiva que onwun momento ¥ 10 copacidad de conservarlos hasta s
vencimiento. Las variacianes se afoctan a resultadas.

2.4.3 Cuentas por cobrar comerciales, locales y otras cuentas por cobrar

Los documentos ¥ cuentas por cobrar son activas financicros no derivades can pagos fijos o
determinadas que no son cotizados on un mercado activo. Despuds de su reconocimiento
inicial, los documentos y cuentas por cobrar son registrados por la Compafifa al costo
amartizade utilizando ol método de la tasa dointeres efectiva menos una estimacion por
doterioro. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resullados cuando los documentos y
cuontas por cobriar son dados de baja o por deteriore, asl como a lravés del proceso de
amortizacion. El perioda de crédite promedio sobre o prestacian de servicios es de 30 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisian para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provisidn se constiluye en [uncidn de un andlisis de |la probabilidad de
recuperacian de las cuentas,
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Se clasificarr en aclivos carrientes, exceplo los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican coma activos no corrientes,

2.4.4 Deterloro de activos financleros al costo amortizado

El valor en fibros del aclivo financlero se reduce por la pérdida por deteriora directamente,
exceplo para las cuentas comerciales par cobirar, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenla de provisidn. La recuperacion poasterior de los valores previamente eliminados se
convierte en crédilos contra la cuenta de provision. Los camblos en el mporte en libros de la
cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

2.4.5 Baja de un activo financiero

Los aclivos financieros son dados de baja por la Compafifa cuando expiran los derechos
conbractuales sobre los Hujos de electivo del aclivo linanciero; o clando  ransliere el activo
financiero desapropidndose de |os rlesgos v beneficlos inherentes al aclivo lnanciero y ha
cedido los derechos contracluales de reclbir |os flujos de elective del aclivo linanciero; o
cuando releniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectiva, 2l Compafila ha
asumido 1a obligacidn contraciual de pagarlos a uno o mas perceplores,

2.5 Inventarios

Son medidos al coslo o valor neto realizable el menas, el costo es determinado mediante |a téchica
del costo promedio ponderaceo,

2.6 Propiedad, planta y equipo!

lLas partidas de propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su costo adquiride para
realizar las operaciones de ingreso principal de la empresa, comprende las edificaciones, terrenos y
mabiliario. 5u depreciacian se la maneja bajo el matado de linea recta,

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adonisicidn mas todos los costos
directamente relacionades al bien,

2.7 Propledades de Inversion

Los activos que la entidad mantiene en su propiedad con la intencidn de oblener plusvalla y
posterior venta, se registran inicialmente al valor razonable de su compra, posteriormente al cierre
do cada periodo se efectda e ajuste a su valor razonable, Incuyendo el ngresoe como resullados del

periodo,

2.8 Pasivos financieras e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia

Los Instrumentos de deuds v patrimonio son clasificados come pasivas financieros o como
patrimonio de canformidad can la sustancia del acucrdo contractual.

Los pasivos financiercs se clasifican como pasive corriente a menos gue la Compafiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de I3 ohligacidn por lo menos 12 meses despuéds de la {echa del
estado de situacidn financiera,



2.8.1 Préstamos, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y olras cuenlas por pagar son pasivos financieros, no
dorivados con pagos fijos o determinables; gue nocolizan en un mercado activo.

Cospuis del reconocimiento iniclal, & valor razonable, se miden al coste amortizado utilizando
el mélodo de la tasa de interés efectiva, El petiodo de crédito promedio para la compra de
ciertas bienes y servicios es de 30 dias.

La Campafla tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiera para asegurar que
todas las cuentas por pagar so liquiden de conformidad con los términos crediticios pro
acardados.

2.8.2 Baja de un pasivo financiero

Los pasivos financieros son dadas de baja por la Compariia cuando |a obligacion ha sido pagada
o cancelada o bien su exigencia haya expirado.

Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otra pasivo financiera, la Compaiia cancela el
original v reconoce un nueva pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran producir de
Lales reemplazos de pasives financieros son reconocidas en los resultades del afa en gue
CCUrrarn.

2.9 Impuestos

El paslo porimpuesto a las utilidades de cada perioda recoge tanto el impuesta a la renta como los
impueslos.diferidos, Los activos v pasivos tributarios para el ejercicio actual v ejercicios anteriores
son medidos al monlo gue se espera recuperar o pagar a las autoridades tributarias,

2.8.1 Impuesto corriente

El impuesto por pagar carricnte se basa en la wtilidad imponible registrada durante el afio. Ly
utilidad impenible difiere de ls otilidad contable, debido a las parlidas de ingresos o gastos
impenibles o deducibles y parlidas que no seran gravables o deducibles, Bl pasivo de la
compafia por concepte dol impuesto corriente se calcula utilizande las tasas liscales aprobadas
al final de cada poriodo.

2.9.2 Impuesto diferido

So reconaco sobre las diferenclas lemporarias delerminadas entre el valor en libros de los
ackivos y pasivos induldos en los estados lnancieros vy sus bases fiscales. Un pasive por
impuesto diferido se reconoce generalmenie para Lodas las diferencias temporatias imponibles.
Un activo por impuesto diferido se reconoce por Llodas las dilerencias Llemporarias deducibles,
en la medida on gue resulte probable que la compafila disponga de ulilidades gravables Tuturas
contra las gue se podria cargar esas diferencias tempoerarias deducibles,

Tarifa impuesto a la renta afio 2012 y sucesivos

De conformidad can ol Codigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones promulgado
en &l Suplemento del Registro Oficial Mo. 351 de fecha diciembre 29 de 2010, se incluye entre
otros aspectos tributarios o reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la larify de
impueslo a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 20011, 23% para ¢l afio 2012
Y 22% & partir del ahe 2013,
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En diciembre del 2017 sepun la Ley Organica para la Reactivacidn de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modemizaddn de la Gestidn Financiera [Ley de
Reactivacidn de la Economia)”: El 29 de diciembre del 2017 se publicd la referida Ley en &
Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre olros aspectos, se efectdan la
reforma incrementando la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e Incremento del 22% al 25% para sociedades. Para los casos de sociedades con
accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor
impesicion, la tarifa pasarfa del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacion.

2.10 Provisionas

Las provisiones son reconocidas cuando INVESTEAM S.A. tiene una obligacion presente [va sea legal
o Implicita) como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una estimacidn fiable del importe
de la obligacidn y es altamente probable que se tenga que desprenderse de recursos que incorparen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacian.

El importe sobre el cual se debe registrar la provisidn debe ser la mejor estimacidn que represente o
monto necesario para cancelar ln obligacidn al término de cada periodo, considerando todos los
riesgos y las incertidumbres inherentes. La provision se mide aplicando el valor presente de los flujos
de fondos que se esperan incurrir al momento de su cancelacidn,

2.11 Beneficlos a empleados:

2.11.1 Beneficios definidos Jubilacidn patronal v banificacion por desabucio

El costo de los beneficios definides (jubllacién patronal v benlficacidn por desahicio) es
determinado utilizando el Mélodo de la Unidad de Crédita Prayectada, con wvaloraciones
actuariales reallzadas ol final de cada periodo.

Las nuevas medicones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en
el estado de situacion finandera con cargo o ahono 3 otro resultado integral, on el periodo en
que sc producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en olro resultado
intcgral se reflejan inmedialamente en las ganancias acumuladas y no son redasilicadas a la
utilidad o pérdida del periodo.

2.11.2 Participacion a trabaladores

La compafila reconoce un pasiva y un gasto producta doe la participacidn de los trabajadares en
las utilidades de la Compalifa en cada afio, El importe do este beneliclo se caleula directamente
de: la ulllidad contable antes de impuestos en apego o la normatlva del Codigo de Trabajo v
dispasiciones complementarias. El porcentaje para ol cileulo sguivale al 15% de la utilidad
contable,

2.12 Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, Los antidpos
de los clientes por los convenios firmados se los reconoce como un pasivo hasla la lecha de venta
efectiva por la transferencia de las viviendas.




2.12.1 Ingresos financieros

Los ingresos financieros son reconocidos on base al motodo del devengado, los cuales se
provisionan a medida que se reconoce el ingreso devengado en base a la tasa de nlerés simple
gue conlleva cada instrumente financiern que se reconoce en resultados.

2.12 Costos v Gastos

Loy coslos y pastos se registran sobre |a base del costo. Los costos v gastos se reconocon a medida
gue son incurridas en funcion del método del devengado.

Empresa en marcha

Loy presupuestos vy proyvecciones de la Compaiiia, considerando razonablomente los posibles
cambios en el mercado, muestran gque INVESTEAR 5.4 serd capaz de operar dentro del nivel de su
financiarmiento actual,

Para hacor osto juicio, la Adminlstracion considera la posicion lnanciera de la Compafiia, las actuales
intencicnes, la rentabilidad de las operaciones, el avceso a recursos financieros y-analiza el impacto
de las variables ccondmicas y politicas que afeclan el entorno local en las operaciones de la
Compafiia.

La Compafiia por lo tanto na visualiza motivas para evaluar el no continuar adeptanda s base do
empresa-en marcha al presentar sus estadas financieros.

Administracldn de Riesgos Financieros

La Compafila osti expuesta a lod siguientes riesgos relacionades con el uso de instrumentos
financicoros;

e Riosgo de crédito.

El riesga de crédito es ol ricsgo de pérdida finenciera gue enfrenta la Compafila stoun cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, v se ariginag
principalmente de as cuontas por cobrar o dientes. La oxposicidn al riesgo de crédilo se ve aleclada
principalmente por las caracteristicas individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de
riesge bajo la cual se analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo gue respecta a su solvencia
antes de afrecer las condiciones cstindar de pago y entrega.

S0 ostablece wna provision para deterioro de valor gue representa su estimacidn de las pérdidas
incurridas en relacidn con los dendores y otras cuentas por cobrar, La estimacion para perdida se
determing sabre I3 base deinformacidn histdrica.

s Riesgo de liguidez,

El ricsgo de liguidez es el riesgo de que la Compafila tenga dificultades para cumplir con sus
oblignciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de
cfectivo o de otros activos linancieros, El enfoque de la Compafia para administrar la liguidez es
asopurar, en la mayor medida posible, que siempre contarad can la liguider suficiente para cumplir
con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales coma de tension, sin incurrir en
perdidas inaceplables o arriesgar su reputacian.



Riesgo operacianal.

Fl ricsga aperacional os el fiesgo de pérdida directa o Indirecta originado de una amplia variedad de
causas asocladas con los procesos, el personal, |2 lecnologia e infrasstructura de la Campaiiia, y con
las factares cxternos distintos de |os riesgos de liguidez, de mercado y de crédito como aquellos
riesgos gue seoariginan de reguedmientos legales v régulatorios y de |as normas generalments
aceptadas de comportamicnto societario.

El ehjetive de la Compaiiz es administrar o riesgo operacional de manera de equilibrar la
prevencion de pérdidas financieras v el daifio a la reputacion de s compafia con la efectividad
peneral de costos, v de evitar los procedimientos do control que restrinfan la iniciative v la

creatividad.

La administracion del riesgo operacional estd respaldada por el desarrollo de normas en las
siguientes drcas:

Requerimientos de adecuada segregacion de funciones, incluyendo la autorizacidn
independiente de las transacciones.

Roquerimientos de conciliacidn y moniloren de Lransacciones.

Cumplimiento de roeguorimiscntos regulatorios y olros reguerimientos legales.

Docurmentacidn de controles y procedimientos.

Requerimientos de evaluacidn periddica del riesgo operacional enfrentado, v la idoneidad de las
cantroles y procedimlentos para abordar los riesgos identificados,

Capacitacion y dosarrolle profesional.

MNarrmas eticas y de negocios.

Muevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

Marma

MIE 3y MIF 11

MIE &
MIIF 18
M 12

MIC 18
MIZ 22

I 28
CIMIF 23
MIC |y MlC 8

MIF-3
MIF 17

lama

Enmigrda. La MiF 3 clanfica cuando una entidad obtiera cenfral de un negoecie que
a3 un joint venture, Mielve a medic s inlaeses pevamonte mantenidos en diche
negacic, La MIF 11 aclara que cuandn ona anfidad etiiene 8 canlol conjunlo de una
Ampresa gue o5 una operacidn conjunta, la entidad no vuele a medir Ios interases
pravvizmente concoldos an @sa ompresa.

Enmierda. Caracteristicas de prépann con compensacitn ragaliva.

Fabficaciin de ta nema: “rendamienios" esta noma reemplarara a la MIC 1T,
Enmlerda. Clagilica qua todas las consecucncias del impusste a |z renta de Ios
dividendos dahen recnnocarse en rasultados, indepandicntemeante de cdime surjs e
impuesto. Adicionalmente analiza s consecuencias dal inpuesto sobro 2 renta de
los pagos do instrumentos ciasificados come patrimanio

Enmianda. Modificachén, reduccion o ligquidacion del plan.

Frnmiendz, Aclara que sioun préstame especliice petmancce pendiente después de
que el activo relasionado asté listn pam su vso oovienta provlsle, ese endeudamicnto
se conviete B para de los fondos oo entidad loma generalmente en préstama al
caleular fa lasa do capitalizacidn de los préstamos genarales. Adicionalmente aclars
sobre los costos por présiamos elegibles pars capitalizacian

Enrianda. intorcses a targo plaze en asociadas ¥ negocios conjuntes

Enrrianda. Incefidumbra sobro fratamicnios al Impeeste a la Renta.

Maodificaciones pare dciarar el conceplo de oaladalidad v allocarlo con otras
medificaciones.

Enmianda. Lafinkcidn dz ur nagocie.

Puslicacidnde la narma: "Caonliatos de scguros” gue reemplazans a la MIF 4

Aplicacinn oblinatoria
para.ejsrcicios
Inlclades 2 partir de:

1 de ergrn del 2018

1 de enzredel 20059
1 e o deal 2015
1 de anrrp el 2018

1 =2 enern dal 2018
i dz enera del 2019

1 e grern el 2019
1 de ersrn del 2019
1 de eraro del 2020

1 e erearn del 2020
1 de enarn del 2021



Utilidad por accion

La utilidad por accidn se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio atribuible a Ias acdones
ordinarias para el nimero promedic ponderado de acdiones ordinarias en dreulacion durante el afio.
La Compaiila determina dicho cilculo de manera retrospectiva considerandn o incremento del
numero de acciones en crculadion,

ESTIMACIONES Y ILICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estades financieros de acuerde con NIF requiere que la
Administracion de |a Compafifa ulifice clertos estimadaos contables critlcos vy establezea algunos
supuestas inherontes a la actividad econdmica de la Compafia, con ol abjoto de definir la valuadian y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financleros y su aplicacion en
fas politicas contables de la Compafila. Las estimaciones y supuestos utilizados estdn basados en
el mejor conocimiento por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin cmbargo, los
rosultados finales podrian variar en relacion con los estimados ariginales debido a la ocurrenda de
eventos futuros.

[Véase pagina siguiente)







Investeam 5.A.

Motas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2018
{En Us Dolares)

4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD
Un resumen de efectivo hasta su vencimiento es como sigue:
Hatalla LHCIEML -] & 'I|-il' il-

Caia 130,440 1,550

Banco Locales 848,138 924,535
| | ) ’
TR tal 078,57¢ 026085

Dentro de la cuenla caja constan los fondos de caja chica por el valar de 5 1,350 y § 129,089 valores
gue guedaron pendionte por depesitar al termine del mes y depositados los primeros dias del
siguiente mes.

5.- ACTIVOS FINANCIEROS
Los activos financicros mantenidos hasta su vencdmiento es como sigue:

-ﬁuenta por cobrar dientes 645,048 410,972

Cuenta por cobrar clientes conseciones 27,856
Cheques posfechadaos 2,492
Prestamos a cmpleados 11,822 1,370
Anticipo a comisiones 700
Anticipo a beneficios sociales 2,000 2,000

Otras cuenlas por cobrir 2,000 =

i'ilni;-.-_i_i G983 F2 104

6.- INVENTARIOS
A continuacion un desglose de la composicion del inventario

Thaatail Diciemhbre: 1. Nelembr |

Obras en ejecucion - Terrenos 4,813,521 7.174,168
Urb. Romareda - Riada - Condominio 225,551 525 747
Mesus 1y 2 4,380,173 5,618,335
Romeria Plaza 207,797 1,030,086
Obras en construccion 4,293,297 2,744,626 ‘
Urk. Romareda 194,731 525,589
Riada 73,108 = ‘
Condominia 492,495
Mexus 1 2,586,154 2,175,948
Mexus 2 442 860 *
Romeria Plaza 503,841 -
Contyleg - 43,090
Obras terminadas 1,273,464 4,161,135
Urb. Remareda 98,216 743,404
Riada 115,384 251,487
Condominio 1,059,864 3,166,244
Prowision de VNR - - 55,384
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(') Provision de VNR = @ 55,384

ot 10380 28 a2 540 |

1.-SERVICIOS Y PAGOS ANTICIPADROS
Al 31 de diciembre encontramos el siguiente saldo y se incluye & detalle de los rubros mas importantes

Seguros anticipados 10,773 12,972

Anticipo a proveedores 652,361 920,592

Otros anticipos entregados 2,827 6,742

Atal B HE 240 300 |

Saldo de sepuros :
S 10,773 . Seguros contratados en el periodo , los que serin devengados hasta diciembre del 2014

Saldo de antlclpo a proveedores :
£ 312 835 - Valores entrepados a Summa Proyectos CA, por contratos de construccion para las obras

de Mexus y Romerfa Plaza
5 145,950.- Valores entregados a Concretos Roca CA. por contratos de obra, suministro de adoquines.

5 127,950.- Valores entregados a Hormigonera Guayaquil S.A. por contratos de obra, suministro de
mezcla de hormigdn

5 57,971 Valores entregados a Mavisa 5.A. por contralos de obra, fabricacian y montaje de
olomentos prefabricados

5 2,994- Valores entrogadoes @ Insaire 5.4, por contratos de obri, compra de evaporadores para
ohra Mexus

8.-ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de dicdiembre cncontramos &l siguiente saldo :

hva Pagade en compra 2,505 6,813

Retencion de lva 101 -
Crédito tributario a favor de la empresa - 1,427

gslf:th il = 2d[ |

9.-0TROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre encontramas el siguicnte saldo -

| Datall Blelembr Hiciembre
IDepustius on garantias 418,089

10.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Al 21 de diciembre encontramos los sigulentes saldas

I<ia-11[ [l 1514 14 Hieinbre sl

Edificaciones 655,271 655,271

Equipos de Oficina 42,471 42,471
Muehles y Enseres kB,324 45,540
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Equipos Electrdnicos

Equipos de Camunicacian

Instalaciones

[-}Depreciacidn de propiedad, planta y equipo

11.- PROPIEDADES DE INVERSIOM
Al 31 de diciembre encontrames los sipuientes saldos ¢
Edificios
Plaza Comercial Rotmeria Plaza
Terrenocs
Terreno Via Salitre lote 9-32
Terrrena Via Salitre lote 23
Terrono Yia Salitre lota 25
Terreno Yia Salitre lote 24
Plaza Comeroial Romeria Plaza

Rovalorizacion de Tarrenos

Terreno Via Salitre lote 9-32

Terrone Via Salitre lote 23

Terreno Via Salitre loto 24

Torrono Via Salitre lola 25
Depreciacion acumulada de propiedades de Inversion
Flaza Camercial Romeria Plaza

88,807
1,030
263, 885
365,403

3,425,901
3,425,901
3,000,577
1,194,577
289,352
318,120
383239
222290

987,912
30,823
256,248
163,361
227,480

25,264

28,264

83,422
1,030
262,540
295,282

2,184,788
1,194,577
2RY,352
318,120
382,235

431,834
264,906
37,848

53,080

El avalud delos |otes 9-37, 23, 24 v 25 fue realizado por el perito calilicada Arg. Alamiro Gonzalez

Roca, el informe de valoracian fue presentado en diciembre del 2018 considerando la plusvalia del

sector, tamafio de |a propiedad v desarrollo urbandstico .

12.- ACTIVO INTANGIBLE
Al 31 dediciernbre encontramos los siguicntes saldos
software

{-) Amortizacian

13.- ACTIVO DIFERIDO
Al 31 de diciembre cncontrameos los siguienies saldos
Hil

Acliva por impuesto diferido

91,458

52,H5H
28,718



Representa el impuesto calculado con o tarifa ded 25% por o provision de gistos por mantenimiento
de villas v par las provisiones semin estudin de actuaria sientos cstoa valoros recuperadas en periodos
futuras .

14.- CUENTAS ¥ DOCUMEMNTOS POR PAGAR A CORTO PLAZO
Al 31 de diciembre encontramos los sipuiettes saldos ;

Proveetdores 3.022,763 2,345,112

Arreedaras Varios 2,617,925 274,574
|nterasoy Bd,023 75,445
Accianistas F20.94¢ 168,479

Zarantias 168,959 47,354

Proveedores - Corrosponde a hicnes y servicios contratades durante oste perodo |, la cancelacidn se

la realiza entro 30 y 120 dins plazo .

Acrocdores varios.- Representan préstamos para capllal de trabajo gue generan inlereses desde el 5%
al 10 % casi todos se recapitalizan, los intcreses do oste pasivo seran liguidades al venclmiento del
mismo, se incluyen olros acréedores gue seran liguidados hasta marzo del 2019, se adjunta el
sipuiente detalle :

Irrma Galein de Cabrera (7%) 732,632
Patrick Bredthauer 1535%) 290,000
Marma Bueno Vera (7% ) 11,413
Dorita Flores Bustilla (8.25%) 07 hG6
Arpu Astillero Rio Guayas  (10%) A0, D00
Von Buchwald Andrés [10%) 33,099
Ecplisoft 5.4, {10) 82,5070
Sisbrocarp C. Ltda. I 10MR] 52,000
Lily Arellano Sammaniego  {541% Y 79%) 71,127
Julio Arellano Matamaros [5.50% y 7% ) 30,000
Alfredo Arellano Parraga | 7% 200,000
summa Proyectos CA. (30 89,337
Carlos Cacaa {10138) 85,000
Ma. Fernanda Revelo Viteri{10%) 51,208
Mavisa {L2%5) A, 000
Hros.. Acosta hMantiel 131,615
Asocincion de Propietarios Urbanizaclon "La Romareda” 3,030
Total 2,617 925

15.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINARNCIERAS
A1 31 de diciembre encontramaos los sipuientes saldaos

Prostamos bancarios 4,101,533 3,817,381

Bance de Fichincha {1,2,3,4,5,.68) 3,056,952 1,200,204
Banco Internacional (7] 21,581 1,309, /59
Banco Guayaguil (2,9) 735,850 1,307,218
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Banco Pacifico 81,148

Bance Bolivariano (10) 297,062

sabrogiros bancarios 312,315 6,602
Banco Bolivariano 312,315 6,602
Irajetas de credito 82,918
Bance de Pichincha 1,770

1.-Prestamo de 5 1,000,000 para desarrollo de proyecto Nexus otorgado por el banco pichincha, con
tasis de inlerés del 8.5% anual, a 24 moses a partir de enero del 2018,

2.-Prestamo de 51,000,000 para desarrollo de proyecto Nexus otorgado por el banco pichincha, con
tasa do intorés del 8.5% anual, 8 24 meses a partir de marzo del 2018,

1.-Saldo de $ 341, 586 por préstamo para capital de trabajo olorgade por el banco pichincha, con tasa
de interés del 8 .5% anual, a 12 meses por 5 800,000 a partir de mayo del 2018,

~Saldo de 5 150,000 cadena de valores olorgada por el banco pichincha, con tasa de interés del
9.45% anual, a 45 dias plazo a partir de diciembre del 2018,

5.-5aldo de 5 202,809 por préstamo para capital de trabajo otorgado por el banco pichincha, con tasa
de interés del 8.5% anual, a 12 meses por $ 300,000 a partir de agosto del 2018,

f.-Saldo de 5 360,363 por préstame para capilal de trabajo otorgado por el banco pichincha, con tasa
de interés del 8.95% anual, a 12 maeses par 360,969 a partir de octubre del 2018,

7-5aldo de & 21,581 correspondiente al préstamao para la adguisicién de la olicing 308 con tasa de
interés del 8.95% anual 2 36 meses por $ 140,000 a partir de junio del 2016 .

B -Prestamo por 5 416,000 para capital de trabajo otlorgado por el banco guayaquil, con tasa do
interés del 3.33% anual a 12 meses a partir de julio del 2018,

5.-Saldo de porcidn a corto plazo de $ 309,897 para desarrollo del proyecto Homeria Plaza otorgado
por el banco guayaqull, con tasa de interds del 8.5% anual a 48 meses por $ 1,300,000 a parlir de
diciermnbre del 2017,

11, Saldo de 5 297,061 para desarrollo de proyecto Salitre |, olorgado por el banco bolivariano , can
tasa de interes del B.5% anual & 12 meses a partir de julio del 2018,

16.- OTRAS PROVISIONES
Al 31 de diciembre encontramaos los siguientes saldos :

|Betal Nicigmbre 3118 Dlelambre 21

Sueldos por [Egar 260 1,093

Liguidacidn de Haberes 9,5M

Descuentos varios 440 1,386

 Total L)

17.-OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Al 31 de diclembre encontramos los siguicntes saldos -
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Con la Administracion tributaria

Can el less

Bencficios o empleados de ley

Cividendos

18.- AMTICIFO CLIENTES
A1 31 de diciembre encontramos los siguicntes saldos |

Anticipo Clientas

Clientes Urbanizacidn "La Romareda"
Fondo Urbanizacion "La Romaroda®
Giiarantia  Urbanizacion "La Romareda"”
Candaminio Urbanizacidn "La Romarada”
izarantia Urbanizacidn "La Romareda"
Fando Urbanizacidn “La Romareda"
Clientes Ly Riada

Fondo La Riada

Garantia La Riada
Clientes Romeria Plaza
Garantia Romerfa Plaza

Fondo Romeria Plaza

Clionto Moxus

Garantia Mexus

18.- CLENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre encontramoes los sipuientes saldos :

Acreedores Varios

Interesos

Accionistas

Acclonistas . Saldo por pagar al Ing. Luis Cardova a 2 ahos con un inlerds del 749

182,915

16,010
119,174
196,611

286,725
7,089
77,300
up, 816
4,200
GO0
456,991
1,200
4,200
208,486
15,051
100
1,263,899
5,100

20.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre encontramos los siguientes saldos -

Frestamos Bancarios
Banco Internacional

Ranco Guayaguil 1)

#05,415

123 942

13,822
174,344
401,526

853,176
9,750
5,500
565,831
3,500
2,000
450,655
1,900
3,800
13,144
5,047
100

131,615
64,735

1,077,206

21,541
1,045,313
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1.-Porcidn a largo plazo por ol valor de 5 705,414 correspandiente al préstamo para el desarrollo do
prayecto Romerfa Plaza con tasa de intores del 9.33% anual & 48 meses a partir de diciembre del
2017 .

21.-PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADDS
A6 31 de diciembre encantramaos las siguientes saldos -
1 1718 i
vaisién par ﬂcsalmt‘un 23,530 25,140
Frovisidn para jubilacidn patronal 6/, 442 70,426

21.- PASIVO DIFERIDOD
Al 21 de diciembre encantramos los siguienbes saldos ¢

Ingresas diferidos 6E,317 17,564
Fasivas por impucstos diferidos 535,760 B33,467

Inpresos diferidos .- Valor inicial de |a concesidn cancelado por siete clientes , este ingroso so deberd ir
reconaciendo en un petioda de G0 meses a medida que se cumpla el servicio ¥ normas vigentes .

Pasivo diforido . Caloulado sobre |a disminucion e incremento coma resultade de |os avaliios realizado
a terrenas do afios anterores . De acuerdo a las normas contables vigentes del pasivo por impuesto
diferido deberd liguidarse a medida gue el bien inmueble sea vendido | La provisian de aste impucsto

23.- OTROS PASIVOS MO CORRIENTES
Al 31 de diciembre encontramos los siguicntes saldos

Otros pasivos no corrienles - canjes 1161517 1,379,438

Se encuentra provisionade la cuenta relacionada Summa Proyeclo CA por concepto de canje |as
mismas gue no genaran intereses, ni tiene fecha especifica devencimiento.

24.- CAPITAL
Al 31 de diciembre encontramaos los siguientes saldos |

Ll [F MeiEmbn | e o
Sishrocorp Cia. Ltda. 8,250 68,250
Ing. Luis Cordava 231,750 231,750

25.- BESERVAS

Al 31 de diciembre cncontramos los siguienles saldos :

Reserva legal 150,000 150,000
Roservi fircultativa 1,464,470 1,464,470




En ¢l afin 2017 |a junta general de acclonistas decide aumentar la reserva facultativa por 5 1,396,678
prategiendo al capital ante eventuales pérdidas .

2b.- OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de diciernbre encentramos los sipuientes saldos |

CMros resultados integralos 21,320 - 10,317

Gananca actuarial de 530,56 en jubilacian patronal v de 5 1,075 en bonificacidn por desahucio
considerandose ostas caoma un valor de ajuste entre lo presupuesiado y real debido a cambios en los
parametros demograficos v salariales .

27.-RESULTADOS ACUMULADOS
Al 21 de diciembire encontramos los siguientes saldos ¢

Ganancias acumuladas 0,284,210 5, #9093
I-) Perdidas acumuladas - 3811611 - 3,811,611

Eesultados acumulados adepcidn MIF - 341,574 - 341,574

28.- RESULTADO DEL EIERCICIO

Al 31 de diciembre encontramos una ulilidad de $504, 381 reprosentado por ingresos acomulados de
511,042,641 menos los costos y gastos por el valor de 5 10,538,274,

Flabarada por:
Cpa. Jessica Aspiazu
Contador
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CRFYELTI CRFANDO CRFCIENTIO

Inweskeam 5.0,

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembra del 2018
[En Us Dolares)
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
[En US Ddlares)

Ejercicio Finalizado el

Motas

31 de Diciembre

do 2018

31 de diciembre

de 2017

Flujos de efective provenientes de actividades de operacion
Efectivo procedente de ventas de biones v servicios

Frectivi pagado & provesdoress ¥ olros

Efectivo papado a empleados

Impucstos pagados sobro las ganancias

Efectivo neto generado por oolividodes de operacidn

11,053,423.00
[5,619,445.00)
{928 511.00)
HAAT 828,00
4,022,438.00

B, A0, G )
(10,524,664.00)
{G16,301.00)
{230,526.00)
(1,640,888.00)

Flujos de efectivo provenfentes de actividodes de fmversicn
Adquisicion de progiedad, planta v eguipo

Adguislelon de propladadas de Invsarslon

Adguisicion de activos intangibles

Efectiva neto generado por actividades de inversion

(7,508.00)

[, 504, 265,000
(38,641.00)
[4,850,418.00)

{736,644.00)
{989,711.00)
(22,624.00)
(1,248,579.00)

Flujos de efective provenientes de actividades de financiamiento
Flactive provemiante de prestamos con leroerms

Efectivo proveniente de prestamos bancarios

Efective provenicnte do prestamos de relacioradas

1,005,598.00
183,652.00
{483,010.00)

5,696,952.00

Flective proveniente de dividendos - 1538,577.00)
Efective papado por prestamos bancarias 1331,475.00) (4,726, 782.00)
Efectiva neto generddo por actividades de financlamfento 574, 761,00 371,593.00
{Bisminucion) / Aumento neto de efectivo y equivglentes de

] {253,219.00) (2,518,274.00)
efectiva
Efective y equivalentes af efective af inicio del efercicfo 9149,482.00 2,437,756.00
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del ejerciclo 666,263.00 919,482.00
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