INVESTEAM S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

POR EL ANO TERMINDO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

L

2.

INFORMACION GENERAL

INVESTEAM S.A- Fue consliluida en Guayaquil - Ecuador en oclubre 8 del 2004 e inscrila en ol
Registro Mercantil en octubre 21 del mismo afio. Su actividad prindpal actual, es la adquisicidn de
terrenos para conslruccion por cuenta propia y/o ajena de tada clase de viviendas lamiliares o
unifamiliares para su posterior venta.

Provectos inmobiliarios.- en el afio 2005 la empresa inicid un importante proyecto inmobiliario
denominado Plaza Madelra ublcado en el Km. 16% wia a Samboranddn, provinca del guayas,
parroguia urbana salélile La Aurors, jurisdiccidn cantanal de Daule,

La Urbanizacidn Plaza Madelra estd dividida en dos etapas, tiene un drea total de 110.774 metros
cuadrados, un total de drea habitacional vendible de §3.213 metros cuadrados correspandientes a
369 lotes. El dren habitacional vendible estd compuesta por villas en diferentes modelas, tales
como: Glivo, Ciprés, Magnolia, Roble, Castaiia, Ebano y Maple gue lUenen un area entre 106 y 143
metros cuadrados de construccion y predos de venta fluctuantes entre USS. 36,295 a USS,
73,282,

La Urbanizacidn Plaza Madeira estd conformada por 366 villas Lotales on sus Ftapas 1y || donde estan
negociadas y entregadas 69 villas en el afic 2007, 102 villas en el aito 2008, 133 villas on el afto 2009
y 57 villas en el afic 2010. El salde de villas, 7 en total, fueron entregadas an el afio 2011,

En el afin 2011, la Compafila comenzd otro imporlante proyecto Inmobiliario denominado
Urbanizacién La Romareda, ublcado en Guayaguil en el Kildmetro 1.9 de la Av. Narcisa de lesis
Martillo {Autopista Pascuales - Terminal Terrestre), Provincia del Guayas de la Pamoguia Tarqui. La
Direccion Teécnica de la obra esld a ¢cargo de Summa Proyectos CA v de Invosteam S.A. como
promolora inmobiliaria,

La Urbanizacien La Romareda esta dividida en 5 etapas, conjunte residencial la riada y condominios
tiene un drea total de 233,815 melres cuadrados, un total de drea  habitacional vendible de
124731 metros  cuadrados correspondientes a 733 villas {drea vendible unifamiliar) v 50
dopartamentos (area vendible mullifamiliar). El area habitaclonal vendible (unifamiliar) estd
compuesta por villas en diferontes modelos, tales coma: Sabina, Abigail, Dominica, Flavia, Noeclia,
Irmina, Fatima, Luccia, Malalla, Carmela y Fausting, cuyas dreas varlan entro 106 y 166 metros
cuadrados de construccian v precios de venta fluctuantes entre USS. 118,000 a USS. 175,000.00

En el 2013 se entregaron 102 viviendas de la primera etapa de la Romareda, en el 2014 se
entrogaron 123 viviendas, 2015 se entregaron 190 y para el 2016 se entregaron 203,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS




2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financioros han sido preparados de acucrdo con las Mormas Internacionales de
Informacian Financiera -~ MIIF, adoptadas v aplicadas por primera ver on el Ecuador en forma
segmentada a partir del afie 2010, de conformidad con la Resolucidn de Superintendencia o
Compafins No. 08.G.05G del 20 de noviembre de 2008, Lal como se define an la NIF 1 Adopclin por
primera vez de las Mormas Intornaclonales de Informacion Financiera, para la preparacidn del estado de
situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero vy al 21 de diciembre del 2012,

Las estados financieros de acucrdo a NIIF al 31 de didembre del 2012 y ol estado de siluacion financiera
de apertura al 1 de enero del 2012, han sido proparados exclusivamente para ser utilizados por la
administracién de [a Compafiia como parte del proceso de conversion a NIF para el afio terminado el 31
de diciembre del 2013,

La proparacion de los presentes ostados financieros en conformidad con MIF reguiere que |a
Administracidn realice clortas estimaciones y establezea algunos supuesios inherentes a la actividad
economica de la Compafifa, con el propasito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados linancieros, En opinign de la Administracidn de la Campaiiia,
tales estimaciones y supueslos estuvieron basados on la mejor ulilizacldn de la infarmacidn disponible al
mamento, los cuales podrian llegar a diforir de sus efectos linales.

A continuacian se describen las principales politicas conlables adoptadas en la proparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIC 10, estas politicas han sido delinidas en funcién de las
NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los poriodos que se
presentan.

2.2 Bases de presentacion

Los estados financierns de INVESTEAM  SA comprendon los estados de situacion financiera al 1 de
enoro del 2012 (fecha de transicidn), 31 de didembre del 2012 v &l 31 de diciembre del 2013, los estados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de eleclivo por los afios terminados el
31 de dicicmbre del 2012 y 2013,

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de informacion
Financiera (MIIF).

Efective v equivalentes de efective

El efecliva y eguivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende el efectivo en
caja v cuentas corrientes bancarias de libre dispanibilidad, inversiones temporales de gran liquide:
con wvencimiento origingl de 3 meses o menos, Facilmente canvertibles al efective y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentadas como pasives corrientes on ol estado de
situacion financiera.

Estas partidas se registran a su ¢osto histdrico, gue no diliere significativamente de su valor de
realizacion.

Propiedad, planta y equipo:

Adguiride para realizar las operaciones de alguiler, ingreso principal de la empresa, comprende las
edificaciones, lerrenos v mobiliarico. 5u depredadan se la maneja bajo ol método de linea recta,




Activos Financieros

La Compafia reconoce sus aclivos financieros inicialmente al valor razonable mas los costos
directamenie atribuibles a la transaccion, excepto los activos financieros wviluados al valor razonable
con cambios en resultados en los que no se consideran Lales costos. Las compras o ventas de activos
linancieras son recanocidas por la Compafiia en las fechas en que realiza cada transaccidn, siendo i
fecha de contratacidn, la techa en la que la Compaila se compromete a comprar o vender un activo
financiera,

Actives financieros mantenidos hasta su vencimiento, Son activos linancieros no derivados con
pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la intendidn efectiva que en un
momento y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento, Las wariaciones se afectan a
resultados.

Cuentas por cobrar comerciales, locales y otras cuentas por cobrar.- Los documentas y cuentas por
cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados que no son cotizados en
un mercado active, Después de su reconocimients inicial, los documentos v cuantas por cobrar son
replsirados por la Compatila al costo amortizade utilizando el métode de la tasa do interés efectiva
menos una estimacion por deterlara, Las ganandas o pérdidas se reconocen on resultados cuando
los documentos y cuentas por cobrar son dados de baja o por deterioro, asi como a través del
proceso de amartizacian. El periode de crédito promedio sobre |a prestacion de servicios es de 30
dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisidn para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provision se constiluye en funcién de un andlisis de la probabilidad de
recuperacidn de las cuentas.

Se clusifican en activos corrientes, exceplo los vencimientas superiores 4 12 meses desde |a fecha del
estado de siluacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deteriore de activos financieros al costo amortizado.- El valor en libros ded active financiero se
reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuenlas comerdales por cobrar,
donde el importe on libros se reduce a través de una cucnta de provisidn. La recuperacion posterior
de los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta do provision, Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultades,

Baja de un active financiero,- Los activos finanderos son dados de baja por la Compaiiia cuando
expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efoctivo del activo linanciero; o cuando
transfiere el activo financiero desapropidndose de los riesgos y beneficios inherentos al activo
finantiero y ha cedido los derechos contractuales de rocibir los flujos de efectivo del activo
financiere; o cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, al
Compafiia ha asumido la obligacidn contractual de pagarlos a uno 0 mas perceplores.

Propiedades de Inversidn.- los actives que la entidad mantiene en su propiedad con la intencidn de
obtener plusvalia v poslerior vents, se registran inicialmente al valor razonable de su compra,
posteriormento al cierre de cada perlodo se efectida of ajuste a su valor razonable, incluyendo el
ingreso como resultades del poriedo,




Pasivos financieras e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia. Los instrumentos de
deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad
con la sustancia del acuerdo conlractual.

Los pasivos linancieros se clasifican como pasive corriente a menos gue la Compaiiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacidn por lo menos 12 meses despuds de la lecha del
estado do situacion financiera,

Pasivos financieros medidos al costo amortizado, Los pasivos linancieros se reconocen iniclalmente
a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido on la transaccidn, Posteriormente, se miden a
su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos oblenidos (neto de los costos necesarios
para su obtencion] v cl valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida
de acuerdo con el método de la Lasa de interés efectiva.

Préstamos.- Represontan pasivos financieras que so reconocen inicialmente a su valor razonable,
nelo de las costos de la transaceidn incurridos, Fstas prostamaos se registran subsecuentemente a su
coslo amartizado usando o mélodo de interés efectivo,

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cucntas por pagar comerciales y
oiras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos lijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento Inicial, a valor razonable, se miden al costo amertizado utilizando ol
método de la tasa do interés electiva, El periodo de crédilo promedio para la compra de clertos
bienes y sorvicios es de 30 dias,

La Compariia tienc implementadas politicas de manejo de riesgo financiera para asegurar gue todas
las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos croditicios pre-acordados,

Baja de un pasivo financiero.- Los pasivos financieros son dados de baja por la Compaiila cuando la
ohligacidn ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo
financiero es reemplazado por otro pasiva financiero, la Compafiia cancela el original v reconoce un
nuevo pasivo financiero, Las diferancias que se pudieran producir de tales reemplazos de pasivos
financicros son reconocidas en los resultados del afio en que ocurran,

Impuestos

El gasto por impuesto a las utilidades de cada periodo recoge tanto ol impuesto a la renta comao los
impuestos diferidos. Los activos y pasivos Lributarios para el cjercido aclual y ejercicios anteriores
son medidos al monto que se cspera recuperar o pagar a las autoridades tributarias,

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad imponible registrada
durante ol afio. La utilidad Imponible difiere de 1a utilidad contable, debido a las partidas de Ingresos
o gastos impenibles o deducibles y partidas que no serdn pravables o deducibles.

Tarifa Impuesto a la renta afio 2012 y sucesivos.- De conlormidad con el Codign Orgdnico de la
Produccion, Comercio e Inversiones promulgado en el Suplemento del Registro Oficial No, 351 de
lecha diciembre 22 de 2010, se incluye entre otros aspeclos tributarios fa reduccién progresiva en



Lres puntos parcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para
el afio 2011, 23% para ol afio 2002 y 22% a partir del afic 2013,

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando INVESTEAM 5.4, tiene una obligacion presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una estimacion fiable del importe
de la obligacion y es altamente probable que se tenga que desprenderse de recursos gue incorporen
brneficios econdmicos, para cancelar la obligacion.

El importe sobre el cual se debe registrar |a provision debe ser la mejor ostimacian gue represente ol
monto necesario para cancelar la obligacion al término de cada perindo, considerando Lodos los
riesgosy las incertidumbres inherentes. La provisidn se mide aplicando ol valor presente de los flujos
te fondos que se esperan Incurrir al momento de su cancelacidn,

Beneficios a empleados:

Participaclén a trabajadores.- La compafiia reconoce un pasivo y un gasto producto de la
participacidn de los trabajudores en las utilidades de la Compafiia en cada afo. El importe de este
beneficio se calcula direclamente dre la utilidad contable anles de impuestos en apego a la normativa
del Codigo de Trabajo y disposiciones complementarias. El porcentaje para el cilculo equivale al 15%
de la utilidad contable.

Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacian reciblda o por recibir. Los anticipos
de los dlientes por los canvenios firmados se los reconoce como un pasive hasta |a fecha de venla
efectiva por la transferencla de las viviendas.

Ingresos financieros- Los ingresos financleros son reconacidos en base al método del devengadao, los
cuales se provisionan a medida que se reconoce el ingreso devengado en base a la tasa de interds
simple que conlleva cada instrumento linanciero que se reconoce en resultados.

Costos y Gastos

Los costos y gastos sc registran sobre la base del costo. Los castos v gastos se reconocen a medida
que son incurridos en funcién del método del devengado.

Empresa en marcha

Los presupuestos y proyecclones de la Compafifa, consideranda razonablemente los posibles
cambios en el mercado, mucstran gue INVESTEAM 5.4_ serd capaz de operar dentro del nivel de su
financiamienta actual.

Para hacer este juicio, la Administracidn considera la posicion financiera de la Compadia, las actuales
intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acreso a recursos financleros y analiza ol impacto
de las variables econdmicas y politicas que afectan el entorno local en las operadones de la
Compafia.

La Companiia por lo tanto no visualiza molivos para evaluar el no continuar adoptando la base de
empresa on marcha al presentar sus estados linandicros,

Administracion de Riesgos Financieros




la Compafifa estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros:

* Riesgo de crédito,

El riesgo de crédito es ol riesgpn de pérdida financiera que enlrenta la Compafiia st un cliente o
contraparte en un instrumante financiero ne cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina
princlpalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La expesician al riesgo de crédito se ve afeclada
principalmente por |as caracteristicas individuales de cada eliente. Se ha establacido una politica de
rirsgo bajo 13 cual se analiza a cada diente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia
antes de olrecer las condiciones estandar de pago vy entrega.

Se establece una provision para deterioro de valor gue representa su estimacion de las pérdidas
incurridas en relacidn con los deudores y otras cucntas por cobrar. La estimacion para pérdida se
delermina sobre la base de informacién histdrica.

. Riespo de liguides.

El riesgo de liquidez es cl riesgo de gue la Compaiiin tenga dilicultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liguidados mediante la entrega de
efeclivo o de otros activos financieros. El enfoque de la Compaiila para administrar la liquidez es
asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara con |a liguidez suficicnite para cumplir
con sus obligaciones cuande vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin Incurrir en
péirdidas inaceptables o arriesgar su reputacian.

. Riesgo operaclanal.

El riesgo operacional os el riesgo de pérdida directa o indirecla originado de una amplia variedad de
calsas asociadas con los procesos, el personal, la teonologia e infraestructura de la Compaiila, y con
los factores externos distintos de los riesgos de liguidez, de mercado y de crédito como aquellos
riesgos gue se originan de requerimientos logales y regulatorios y de las normas generalmente
aceptadas de compaortamiento societario,

El ohjetivo de la Compafifa es administrar el ricsgo operacional de manera de equilibrar la
prevencién de pérdidas financieras y el dafo a la reputacion de la compafiia con la electividad
general de costos, y de evitar los procedimientas de conlrol que restrinjan la iniciativa y la
creatividad,

La administracién del riesgo operacional estd respaldada por ol desarrollo de normas en las
siguientes dreas:

Reguerimicntos  de  adecuada segregacion  de  funciones, incluyendo la  autorizacion
inclopondients de las fransacciones.

Requerimientos deo concillacidn y monitores do transacciones,
Cumplimiento de requerimicntos regulalonios y otros requerimientos legales.
Documentacidn de controles y procedimientos.

Reguerimicntos de evaluacidn periddica del resgo operacional enfrentado, v la idoneidad de los
controles y procedimientos para abordar los riesgos identificados.




Capacitacidn y desarrollo profesional.

MWarrmas éticas y de negocios.

Huevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

APLICACION

1 de  Enern
2018

1 de Enero 2018

1de Enero 2018

1 de Enero 21118

1 de Enero 2018

1 de Enero 2018

1 de Enern 2018

1de Enero 2018 |

1 de Enero 2018

1 de Enero 2019

|
| 1de Enero 2017

1 de Enero 2017

MNORRMA TEMA
NITF 1 Mejora. Supresidn de exenciones a corto
plazo para los adoptantes paor primera vez,
NIIE 2 Enmienda .Clasificacidn v medician de las
operaciones de pagos basados en acciones,
NIIE 4 Enmiendas relativas a la adopcion de NIIF 9
(Instrurentos Financieros)
NIIES Mejora. Reconocimiento y  medicion de
activos financieros,
Enmignda, Se ha revisado en forma
sustancial la contabilidad de coberturas para
NIIES permitir reflejar las actividades de gestidn de
riesgos de los estados financieros; ademas
permite  los cambios de los  llamadaos
"eréditas proplos”,
Mejora. Requerimienta par;:! reconocimiento
de ingresas que aplica a todos |os contratos
MIIF15 con clientes [(excepto por contratos de
leasing, contratos de seguro e instrumentos
financieros,
Mejora. Medicion de las participadas al valor
NiE 58 razonalf;le: éuna opcién de inversion por
inversion o una opcion de  politica
coherente?
Enmienda. Transferencia de propiedades de
Wi inversian,
IERIC 22 Intm:pretacilfm: Etfectus de las variaciones de
los tipos de cambio,
g Publicacidn de la norma "arrendamientos
; esta norma reemplazara a la NIC 17
Enmiendan gue Incorporan revelaciones
NIC T adicionales gue permiten analizar los
cambios en sus pasivos derivados de las
| actividades de financiacion.
Enrmienda, Reconocimiento de activas por
MIC 12 impuestos  diferidos  por pérdidas  no
realizadas. )
Mejora. Aclaracion del alcance de  |os
MIF 12 requerimientos de informacién a revelar en
la NIF 12

1 de Enero 2017

- ##?




Utilidad por accidn
La utilidad por accidn se caleula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio atribuible a las acciones

ordinarias para el numers promedio ponderade de acciones ordinarias en circulacion durante ol afio,
Ls Compafla determina dicho cilculo de manera retrospectiva considorando el incremento del
nlmero de acciones cn circulacion,

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes ostados financieros de acuerdo con NIIF requiere gue la
Administracion de |a Compafila ulllice ciertos estimados contables erilicos y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafifa, con el objeto de definir la valuacion y
presentacion de algunas partidas que lorman parte de los estados financieros v su aplicacidn en
las politicas contables de |3 Comparia. Las estimaciones y supuestos utilizados estan basados en
¢l mejor conocimiento por parte de la Administracidn de los hechos actuales, sin embargo, los
resultades finales podrian variar en relacion con las estimados originales debido a la ocurrencia dr
oventos futuros.

(Véase pagina siguiente)




INVESTEAM 5.A.
MOTAS A& LOS ESTADOS FINARMCIERDS
Al 31 de Diciembre del 2016

4.- EFECTIVO

Un resumen de efectivo hasta su vencinmiento os como sigue:

Detalle

Bancas locales

lFondas ratativas
Inversiones temporales
Total

5.- ACTIVOS FINANCIEROS - CUENTAS POR COBRAR

Diciembre 31, 16
3,282,232
1,350
154,175
3,437,756

Los activos financicros mantenidos hasta su vennimignto 85 como sigue;

Detalle

Clientes
Deudores varios
Empleados
Total

Diciembre 31, 16
GE2,071
80,587
23,099
1,085,756

Diclembre 31, 15
33791
3,606
50,000
6&7,397

Diciembre 31, 15
5,558 232
35,470
3,674
5,627,370

Dentro de |a cuenta cliente consta la Sra, Grecia Soraya Salguero Santos con un saldo 529,734.19, valor
spportado con un papare a 360 digs con el interes de 9.33% con pagos mensuales de S 2,497.11, cliente
entrega hipoleca de cass ubicada en samanes @ favor de INVESTEAM 5.4,

6.- INVENTARIOS -OBRAS TERMINADAS Y OBRAS EN CURSO

Al 31 de Dicicmbre pnoontramas los siguicntes saldos :

Detalle

Medidar de agua
Terreno

Total

Detalle
Villas Terminadas 100%
Tatal

Detalle

Costos incurrides - Wrbanizacion Romareda
Mexus

Total

7.- SERVICIOS ¥ PAGOS ANTICIPADDS

Al 31 de Diciembre encontramos los siguientes saldos ¢

Detalle

Anticipos a proveedores
Anticipos a trabajos
Total

Diciembre 31, 16
3,067
7,343,984
7,347,051

Diciembra 31, 16
3,008,008
3,008,008

Diciernbre 21, 16
2,155,085
515,920
2,671,005

Diciernbra 31, 16
88,387
450
28,837

Movimientos importantes de anticipo a proveedores son los siguiente :

Diciembre 31, 15
12,869
2,462,512
2,475,381

Diciembre 31, 15

Diciembre 31, 15
10,214,563

10,214,563

Diciembre 31, 15
2,181

2,181

5 13,284 - Disefio y desarrollo de ERP; 5 38,109 - Abono Sra. Piedad Sancher por compra de terreno
loke 23y, 5 36,993 - Abono Sra, Esther Yolanda Alvarez Cardena por compra de terrena lole 25 .

Movimientos impertantes de anticipo a trabajos son los siguiente :

5 A05- Abono Sr.Willian Inca por pestion ambiental proyvecto Mexus,



&.- IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de Diciembre encontraimos los sipuientes saldos
Detalle

Crédito tributario de Impuesto al valor agregado
Total

9.- PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOQS
Al 31 de Diciembre ocncontramaos los siguientes saldos ;
Detalle

Edificia

Equipos de oficing

Muebles de aficina

Equipos electrdnicos

Equipos de comunicacian

Instalacionas

Depredacion acumulada de activos fijos
Total

10. PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de Diciembre encontramos ks siguientes saldos :
Detalle
Terrenos :
Krn 1.8 Av_Narcisa de Jes(is-Romeria Plaza
Km 1.8 Av.Narcisa de Jeslis-Noxus
Terreno Yia Salitre

Revalorizacian terrenos:
Km 1.8 Av.Narcisa de Jestis-Romeria Plaza
Km 1.8 Av.Narcisa de Jesis-Nexus
Total

Diclembre 31, 16
1,449
1,449

Diciembre 31, 16
655,271
42,471
41,007
66,633
1,030
67,224
- 235,653
637,983

Diclembre 31, 16

1,194,577

1,194,577

Dic 31, 15
1,690
1,690

Dic 31, 15

470,666
42,471

3549

30,953

1.030

66,343
193407
463,606

Dic 31, 15

185,031
3,929,522

545,056
1,688,812
6,648,421

Los terrenos ubicados en el Km 1.8 Av. Narcisa de Jesus mas su revalorizacién se desprenden  de propie -

dades de inversion y pasan a invenlarios para o desamollo de los provectos

Comercial Mexus ,

Romeria Plaza y Pargue

Fr el mes de septiembre del 2016 la empresa adguire un nuovo terreno ubicado en salitre ingresa como
propicdad de inversion hasta defirnir el uso o la venta del mismo |

11, INTAMNGIBLES
&l 31 de Diclembre encontramos los sigulentes saldos

Detalle Diclembre 31, 16 Dic 31, 15
Software 30,234 26,085
Depreciacian acumulada de software -23,273 -13,164
Total 6,955 12,921
12. ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO
Al 31 de Diciernbre encontramos los siguientes saldos :

Detalle Diclembre 31, 16 Dic 31,15
imp. a la Renta por Impuesto Diferido 155,102 630,218
Total 155,102 630,213

Al 31 de diciembre del 2006 el saldo de esla cuenla representa ln amortizacidn de pérdidas correspond -
entes a los afios 2010,2011 y 2012 aplicandn la tarifa del 22% impuesto a la renta sociedades.



13. PROVEEDORES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre ancontramas los siguientes saldos ;

Detalle
Proveodores
Tarjeta de crédito
Accionistas
Garantias
Intcreses por pagar
Documentos por pagar relacionadas
Total

14. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINAMNCIERAS
&1 31 de Diciembre cncontramos los siguientes saldos ;

Detalle
Banca Pichincha
Banco Internacional
Total

Diciembre 31, 16

151,677
275
509,158
12,138
74,122
89,337
1,436,706

Diciembre 31, 16

2,378,002
2,378,002

Dic 31, 15
1,486,159

12,138
146,083
£9,337
1,733,727

Dic 31, 15
150,000
2,100,000
2,250,000

1.-5aldo de préstamo por la adquisicidn dela oficing 306 con Lasa de interds del 11.23% a 36 mnses

desde que se otorgo,

2 Saldo de préstamo por la adquisicidn de Iz oficina 308 con [asa de inlerds del B.95% a 36 moses

desde que se olorgo.

3_- Préstamos para capital de Lrabajo , & primero con tasa de intores del 8.95% anual , 2 1B meses por 5
1,000.000 a partir de julio del 2016 y el segunto por 51,240,000 con un intords del 9.02% a 180 dias a

partir de septiembre del 2016,

15.-PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de Diciembre encontramos los slgulentes saldos -

Detalle Diclernbre 31, 16 Dic 31, 15
VA cobrado 253.96 =
Retencionos on la fuente de impuesto a |a renta 9,042 28,051.00
Retenciones de impuesto al valor agregadao 27,785 15,629.00
Impuesto a la renta personal 1,084 -
Impuesta a la renta a pagar 257,026 307,219.00
Anticipo impuesto a la renta 17,910 =
Contribucidn solidaria - -
Total 373,101 350,899

Valores de Relenciones en la fuente de impuesto a la renta, Impuesto al valor agredado e impuesto a
larenta personal .- Declarado v cancelado €l 16 de Enero del 2017 .

Impueste a la renta socedades . Valora cancelsr maximo hasta el 16 de Abrll del 2017,

lera. Cuota del anticipa impucsto a ln renta - Convenio de pago , cuotas de 5 14,147.74 por cancelarse
los 29 de cada mes |, desde septiembre hasta marzo del 2017,

2da. Cuata del anticipn Impuesta a la renta - Convenio de pago , cuotas de 5 13,967.97 por cancelarse

los 12 de cada mes |, desde noviembre hasta abril del 2017,

16. BENEFICIOS A EMPLEADOS
&l 31 de Diciembre encantramos los siguientes saldos

Detalle Diciembre 31, 16 Diec 31, 15

Décimp tercer sueldo 6,609 3,819
Décimo cuarto sueldo 11,125 9,988
Aportes al IESS 12,424 9,316
Otros beneficias 6,095 -
Participacion a trabajadores 159,544 492 448
Bonificaciones especiales 56,379

Tatal 552,775 515,571
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17. OTROS PASIVOS CORRIENTES
Al 31 de Dicicmbre encontramos los sipulentes saldos :

Detalle Diciembre 31, 16
Acreedores varios 1,371,998
Anticipos 3,660,440
Tatal 5,032,438

Dic 31, 15

1,303,460
11,180,425
12,483,885

Acrecdores varios- Al 31 de Didembre , represcntan préstamos para capital de Lrabajo gue gencran

intereses del 7% y 10%  casi lodos se recapitalizan, los intereses de este pasivo seran liquidados al vend-

miento del mismo.

Irma Galvan de Cabrera 586,186.28
Lily Arellano Samaniego 32,0R6.55
Patrick BDredthauer 319,999.97
Julio Arellano Matamoros B5,000.00
Morma Bueno Verd 1538721
Darita Flores Bustillo 74,681.86
Alfredo Arellano Parraga 200,000.00
Roberto Anzules Qrellana 5,000,00
Asoclacion de Propictarios G8,656.50
Total 1,371,998.37

Anlicpo clientes,  Los saldos de cada una de las cuentas es el siguiente

Clientes por especificar 1,326.04
Clientes La Romareda Etapa | 97,021.83
Clientes La Romareda ELapa || 38,881.78
Clientes La Romareda Frapa | G0, 280,29
Clientes La Romarada IV Crapa 1,000,717 87
Clientes La Romareda V Etapa : 1,815,037.59
Condominios La Romareda 406,370.76
Clientes La Riada 5,6B0.00
Total 3,526,316.16
Garantia La Romareda | Ftapa 19,385.00
Garantla La Romarnda |l Etapa 11,320.00
Garantia La Romareda |1| Etapa 20,200.00
Garantia La Romareda |V Etapa 27,218.68
Garantia La Romareds V Elape 32,700.00
Garantia Conduminios La Romarada 3,200.00
Garantia La Risda G000
Total 114,623.68
Fondno La Romareda | Etaps 2,000,00
Fondo Lz Romareda Il Elapa 4,000.00
Fondo La Romareda Il Frapa A00.00
Fondo La Romareda IV Ftapa 3,600.00
Fondo La Romareda V Ctapa 7.600.00
Fondo Condominios La Romareds 1,600.00
Fondao La Riada 300,00
Total 19,500,00
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18. OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO
Al 31 de Diclembre encontramos los siguientes saldos

Detalle Diciemhre 31, 16 Die 31, 15
Frastamos do Accionistas 1,163,213 3,655,436
Borlet 6,637 6,637
I, Magisterio Ecuastariano 1,178,008 92,751
Total 2,347,858 3,754,824

Prestamos Accionistas - Se transfieren los saldos de la cuenta aporle acclonistas a pasivos « largo plazo,
Sishrocorp Cia, Lida por un valor de 5 303,438.66, Ing. Luis Cérdove por un valor de 5 859,774.24 con

un intares del 7% anual .

19, OBLIGACIONES COMN INSTITUCIONES FINAMCIERA
Al 31 de Diclembre encontramos los sigulentes saldos

Detalle Diciembre 31, 16 Dic 31, 15
Banco Internacional - 92,751
Banco Guayaquil 1,500,000 .
Total 1,500,000 92,751

Préstamos para capital de trabajo oturgado por ol banco guayagull , con tasa de interds del 9.02% anual

, @24 meses por 5 1,500.000 a parlir del 10 de octubre del 2016,

20. BENEFICIOS A EMPLEADDS DE LARGO PLAZO
Al 31 de Diclembre encontramos los siguientns saldos .

Detalle Diciembre 31, 16 Dic 31,15
Indemnizacion por desahucio 17,135 12,051
Jubilacién patronal 50,746 33,518
Total 67,941 45,569
21, IMPUESTOS DIFERIDOS
Al 31 de Diciermbre encontramos los sigllentes saldos :

Detzlle Diciembre 31, 16 Dic 31,15
Pasivo por impuesio diferido £57.151 557,451
Total 557,451 557,451

Representa @ Impuesto diferido calculado sobre la disminucion e incremento rogistrado en ld cuenta

de prapicdad de inversion, como resultado de los avalGos realizada a Lerrenos |,

De acuerdo con las normas contables vigentes el pasivo por impueste diferido deberd  liguidarse a

medida gue el bien inmueble sea vendida,

22. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES
Al 31 de Diciernbre encontramos los sigulentes saldos -

Detalle Diclembre 31, 16 Dic 31, 15
Pasivos a largo plazo - Canje a Summa 1,227,129 735 830
Total 1,227,129 735,830

Se encuentra provisionado la cuenta relacionada Summa Proyecto CA. par concepto de canje las mismas

que noe generan intereses, nl Uene fecha especifica de vencimiento,

23, CAPITAL
Al 31 de Diciembre encontramos los siguientes saldos :

Detalle Diciembre 31, 16 Dic 31,15
Ing. Luis Cérdova Astudillo 231,750 150,000
Alfredo Arcllano Parraga - 81,750
Sishrocorp S.A, 68,250 68,250
Total 300,000 300,000

f_/
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Fl 11 de Marzo del presenle se realiza la transferencia de acdones del  Sr. Alfredo Arrellano al 5r. Luis
Cordova , su porcentaje accionarin quedaria en un f7% v el dela Sishrocorp 5.4, se mantiene en el 23% .

El capitat aulorisado de la compafiia es de 600,000

24, APORTE DE ACCIOMISTAS
Al 31 de Diciembre encontramos |os siguicntes saldos

Detalle Ciciembre 31, 16 Die 31,15
Aparte de accionistas . 1,844,600
Total = 1,844,600

Pasivo a Corlo Plazo .- 5S¢ transfieren los saldos di la cucnta aporte accionistias a pasivos a corto plazo ,
Sisbrocorp Cia. Ltda por un valor de 5 67,205.28 | Ing. Luis Cordova por un valor de S 411,892.42 .

Pasivo a Largo Plazo - Se transfieren los saldos de la cuenta aporte accionistas a pasivos a largo plazo ,
Sisbrocorp Cia. Leda por un valor de 5 303,438.66, Ing. Luis Cordova por un valor die 5 B59,774.24 con
unl Interes del 7% anual |

25.-RESERVAS
Al 31 de Didembre encontramos los sigulentes saltos

Detalle Diciembre 31, 16 Dic 31, 15
Reserva Legal 150,000 -
Reserva Facultativa 67,792 o
Total 217,792 -

El 14 de Abril dal 2016 por medio de junta genral de accionistas se decide constituir las reservas legal y
facultativa protegiendo al capital ante eventuales perdidas .

26.-0TROS RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de Diciembre encontrames los sigulentes saldos ;

Detalle Diciembre 31, 16 Dic 31, 15
Otros Resultados Integrales 1,877 1,976,417
Total 1,877 1,976,417

Ganancia por la adopcidn de la enmienda a la NIC19 referente al camido on la tasa de descuento
ulilizada para el ciloulo de los beneficios post-emplen,

17.-RESULTADOS ACUMULADOS
Al 31 de Diciembre encontramuos 103 siguicntes saldos :

Detalle Diclembre 31, 16 Dic 31, 15
Resultadas acumuladeos 1,646,709 1,965,278
Total 1,646,709 - 1,965,278
Se transfiere 3 resultados  acurmulades  la cantidad de 5197641697 por superivit

cn  revalorizacion  de propiedades de inversion,

28. RESULTADO DEL EJERCICIO

A 31 do Diciembre encontramos la utilidad del presente afio por el valor de 51, 995,254.50 repre-
sentado por ingresos de 525,479,576.69 menos los costos y gastos por ¢l valor de 5 22,415,949.28
o impuestos a las gananacias por 5 1,068,372,91

Ireparadn Por:
Cpa. lessica Aspiazu Yera
Contadora General
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