INVESTEAM S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINDO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL
INVESTEAM S5.A.- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en octubre 8 del 2004 e inscrita en el
Registro Mercantil en octubre 21 del mismo afio. Su actividad principal actual, es la adquisicion de
terrenos para construccion por cuenta propia y/o ajena de toda clase de viviendas familiares o
unifamiliares para su posterior venta.

Proyectos inmobiliarics.- en el afio 2005 la empresa inicid un importante proyecto inmobiliaric
denominado Plaza Madeira ubicado en el Km. 16% via a Samborondén, provincia del guayas,
parrequia urbana satélite La Aurora, jurisdiccion cantonal de Daule.

La Urbanizacién Plaza Madeira esta dividida en dos etapas, tiene un drea total de 110.774 metros
cuadrados, un total de area habitacional vendible de 63.913 metros cuadrados correspondientes a
369 lotes. El drea habitacional vendible estd compuesta por villas en diferentes modelos, tales
como: Olivo, Ciprés, Magnolia, Roble, Castaiia, Ebano y Maple que tienen un area entre 106 y 143
metros cuadrados de construccidén y precios de venta fluctuantes entre USS. 36,295 a USS.
73,282.

La Urbanizacidn Plaza Madeira estd conformada por 366 villas totales en sus Etapas | y Il donde estan
negociadas y entregadas 69 villas en el afio 2007, 103 villas en el afio 2008, 133 villas en el afic 2009
v 57 villas en el afio 2010. El saldo de villas, 7 en total, fueron entregadas en ef afio 2011.

En el afio 2011, la Compafifa comenzd otro importante proyecto inmobiliario denominado
Urbanizacion La Romareda, ubicado en Guayaquil en el Kildmetro 1.9 de la Av. Narcisa de Jesus
Martillo {Autopista Pascuales - Terminal Terrestre), Provincia del Guayas de la Parroquia Tarqui. La
Direccion Téchnica de la obra estd a cargo de Summa Proyectos C.A. y de Investeam S.A. como
promotora inmaobiliaria.

La Urbanizacién La Romareda esté dividida en 5 etapas, conjunto residencial la riada y condominios
tiene un area total de 233.815 metros cuadrados, un total de drea habitacional vendible de
124.731 metros  cuadrados correspondientes a 733 villas (drea vendible unifamiliar} y 50
departamentos (area vendible multifamiliar). El drea habitacicnal vendible {unifamiliar) estd
compuesta por villas en diferentes modelos, tales como: Sabina, Abigail, Dominica, Flavia, Noelia,
Irmina, Fatima, Luccia, Natalia, Carmela y Faustina, cuyas dreas varian entre 106 y 166 metros
cuadrados de construccién vy precios de venta fluctuantes entre USS. 118,000 a USS$. 175,000.00

En el 2013 se entregaron 102 viviendas de la primera etapa de la Romareda, en el 2014 se
entregaron 124 viviendas, y para el 2015 se entregaron 192.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma
segmentada a partir del afio 2010, de conformidad con la Resolucién de Superintendencia de
Compafifas No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de 2008, tal como se define en la NIIF 1 Adopcidn por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera, para la preparacion del estado de
situacién financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2012,

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2012 y el estado de situacién financiera
de apertura al 1 de enero del 2012, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la
administracion de la Compafila como parte del proceso de conversidn a NIIF para el afio terminado el 31
de diciembre del 2013.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de [a Administracion de la Compafifa,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de [a informacién dispenible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIC 10, estas politicas han sido definidas en funcién de las
NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se

presentan.
2.2  Bases de presentacion

Los estados financiergos de INVESTEAM  S.A. comprenden los estados de situacidn financiera al 1 de
enero del 2012 {fecha de transicién), 31 de diciembre del 2012 v el 31 de diciembre del 2013, los estados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el
31 de diciembre del 2012 y 2013.

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de informacion
Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende el efectivo en
caja y cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad, inversiones temporales de gran liquidez
con vencimiento originat de 3 meses o menos, facilmente convertibles al efectivo y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacidn financiera.

Estas partidas se registran a su costo histdrico, que no difiere significativamente de su valor de
realizacién.

Propiedad, planta y equipo:

Adquirido para realizar las operaciones de alguiler, ingreso principal de la empresa, comprende [as
edificaciones, terrenos y mobiliario. Su depreciacidn se la maneja bajo el método de linea recta.
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Activos Financieros

La Compaiiia reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mds los costos
directamente atribuibles a la transaccién, excepto los activos financieros valuados al valor razonable
con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos. Las compras o ventas de activos
financieros son reconocidas por la Compaiiia en las fechas en que realiza cada transaccidn, siendo la
fecha de contratacion, la fecha en la que la Compaiiia se compromete a comprar o vender un activo
financiera.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento.- Son activos financieros no derivados con
pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la intencién efectiva que en un
momento y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento. Las variaciones se afectan a
resultados.

Cuentas por cobrar comerciales, locales y otras cuentas por cobrar.- Los documentos y cuentas por
cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados que no son cotizados en
un mercado activo. Después de su reconocimiento inicial, los documentos y cuentas por cobrar son
registrados por la Compafifa al coste amortizado utilizande el método de la tasa de interés efectiva
menes una estimacién por deterioro. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando
los documentos y cuentas por cobrar son dados de baja o por deterioro, asi como a través del
proceso de amortizacion. El pericdo de crédito promedio sobre la prestacion de servicios es de 30
dias,

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provision se constituye en funcidn de un andlisis de la probabilidad de
recuperacién de las cuentas.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- E| valor en libros del activo financiero se
reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para |as cuentas comerciales por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. La recuperacion postertor
de los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra ia cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero.- Los actives financieros son dados de baja por la Compafiia cuando
expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando
transfiere el activo financiero desapropidndose de los riesgos y beneficios inherentes al activo
financiero y ha cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo
financiero; o cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, al
Compafiia ha asumido la obligacién contractual de pagarlos a unoc o mas perceptores.

Propiedades de Inversion.- los activos que la entidad mantiene en su propiedad con la intencién de
obtener plusvalia y posterior venta, se registran inicialmente al valor razonable de su compra,
posteriormente al cierre de cada periodo se efectia el ajuste a su valor razonable, reconociendo el
ingreso como otro resultado integral.

Pasivos Financieros
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Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia.- Los instrumentos de
deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad
con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiifa tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Los pasivos financieros se reconocen inicialmente
a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a
su costo amortizado y cualquier diferencia entre fos fondos obtenidos (neto de los costos necesarios
para su obtencidn) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida
de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Préstamos.- Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de |a transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su
costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos
bienes y servicios es de 30 dias.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar gue todas
las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos crediticios pre-acordados.

Baja de un pasivo financiero.- Los pasives financieros son dados de baja por la Compafifa cuando la
obligacidon ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo
financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compafifa cancela el original y reconoce un
nueve pasive financiero. Las diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de pasivos
financieros son reconocidas en los resultados del afic en que ocurran.

Impuestos

El gasto por impuesto a las utilidades de cada pericdo recoge tanto el impuesto a la renta como los
impuestos diferidos. Los activos y pasivos tributarios para el ejercicio actual y ejercicios anteriores
son medidos al monto que se espera recuperar o pagar a las autoridades tributarias.

Impueste corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad imponible registrada
durante el afio. La utilidad imponible difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles.

Tarifa impuesto a la renta afio 2012 y sucesivos.- De conformidad con el Cddigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones promulgado en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 de
fecha diciembre 29 de 2010, se incluye entre otros aspectos tributarios la reduccion progresiva en
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tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para
el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando INVESTEAM S.A. tiene una obligacidn presente {ya sea legal
o implicita) como resuttado de un suceso pasado, puede hacerse una estimacidn fiable del importe
de [a obligacidn y es altamente probable que se tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion.

El Importe sobre el cual se debe registrar la provisién debe ser la mejor estimacion que represente el
monte necesario para cancelar la obligacién al término de cada perfodo, considerando todos los
riesgos y las incertidumbres inherentes. La provisién se mide aplicando el valor presente de los flujos
de fondos gue se esperan incurrir al momento de su cancelacidn,

Beneficios a empleados:

Participacion a trabajadores.- La compafiia reconoce un pasivo y un gasto producto de la
participacidn de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia en cada afio. El importe de este
beneficlo se calcula directamente de la utilidad contable antes de impuestos en apego a la normativa
del Cadigo de Trabajo y disposiciones complementarias. El porcentaje para el cdlculo equivale al 15%
de la utilidad contable.

Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir. Los anticipos
de los clientes por los convenios firmados se los reconoce como un pasive hasta la fecha de venta
efectiva por la transferencia de las viviendas.

Ingresos financieros- Los ingresos financieros son reconocidos en base al métodoe del devengado, los
cuales se provisionan a medida que se reconoce el ingreso devengado en base a la tasa de interés
simple que conlleva cada instrumento financiero que se reconoce en resultados.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos en funcidn del método del devengado.

Empresa en marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Compafia, considerando razonablemente los posibles
cambios en el mercado, muestran gue INVESTEAM S.A. sera capaz de operar dentro del nivel de su
financiamiento actual.

Para hacer este juicio, la Administracion considera la posicidn financiera de la Compaiiia, las actuales
intenciones, la rentabilidad de [as operaciones, el acceso a recursos financieros y analiza el impacto
de las variables econdmicas y politicas que afectan el entorno local en las operaciones de la
Companiia.

La Compaiiia por lo tanto no visualiza motives para evaluar el no continuar adoptando la base de
empresa en marcha al presentar sus estados financieros.

Administracion de Riesgos Financieros
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La Compafiia estd expuesia a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros:

. Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un cliente o
contraparte en un instrumento financierc no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina
principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La expasicion al riesgo de crédito se ve afectada
principalmente por las caracteristicas individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de
riesgo bajo la cual se analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia
antes de ofrecer las condiciones esténdar de pago y entrega.

Se establece una provisidén para deterioro de valor que representa su estimacion de las pérdidas
incurridas en relacidén con los deudores y otras cuentas por cobrar. La estimacion para pérdida se
determina sobre la base de informacién histérica.

. Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasives financieros que son liquidados mediante [a entrega de
efectivo © de otros activos financieros. El enfoque de [a Compafifa para administrar la liquidez es
asegurar, en |a mayor medida posible, que siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir
con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en
pérdidas inaceptables o arriesgar su reputacién.

. Riesgo operacional.

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia variedad de
causas asocladas con los procesos, el personal, |a tecnologia e infraestructura de la Compafiia, y con
los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de mercado y de crédito como aquellos
riesgos que se originan de requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente
aceptadas de comportamiento societario.

El objetiva de la Compafia es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar la
prevencion de pérdidas financieras y el dafio a la reputacién de la compafiia con la efectividad
general de costos, y de evitar los procedimientos de contral que restrinjan la iniciativa v la
creatividad.

La administracion del riesgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas en las
siguientes dreas:

Requerimientos de adecuada segregacion de funciones, incluyendo la autorizacidn
independiente de las transacciones.

Reguerimientos de conciliacién y monitoreo de transacciones.
Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.
Documentacion de controles y procedimientos.

Requerimientos de evaluacion periddica del riesgo operacional enfrentado, y la idoneidad de los
cantroles y procedimientos para abordar los riesgos identificados.
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Capacitacion y desarrollo profesional.

Normas éticas y de negocios.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

NORMA TEMA APLICACION
i Sobre la rtes entre
NIF 10 ¥ NIC :Enr:frz:{:ir;i?sta su: e:zzgazzz ne ocilcj:;r; 1 de  Enero
28 _ Y y neg 2016
conjuntos
NIF 11 Enmlfer.]da Scbre Ia. contabllllzacmn de 1 de Enero 2016
adquisiones en operaciones conjuntas
Mejora Describe los saldos de las cuentas de
NIF 14 diferimientos de actividades de reguladas|1 de Enero 2016
como los
montos de gastos o ingresos que no se
reconoceran como activos o pasivos de
acuerdo a otras
Normas pero cumplir y requisitos para ser
diferidos.
NIC 16 Y NIC|Enmienda: Aclaracm‘n _slobre los _me.t’odos 1 de Enero 2016
38 aceptables de depreciacion y amortizacion
NIC 16 Y NIC Enmienda Pl-a.ntas de producc!on las cuales
a1 debe contabilizarse como propiedad planta y | 1 de Enero 2016
equipo
ya que sus funcionamientos es similar de
fabricacion.
NIC 27 Enmllenda Permite que !as er?tldades utilicen 1 de Enero 2016
al método del valor patrimonial para las
contabilizacicnes de las inversiones en
subsidiarias negocios conjuntos y asociadas
en sus estados
financieros separados a NIC 28
Mejora Clasificacion de ciertos temas
NIC5 relacionados a |a clasificacién entre activos|1 de Julio 2016
mantenidos para
la venta o para su distribucién.
Mejora Modificacion de la revelacion de los
NIF 7 contratos de prestacién de servicios y}1deJulio 2016
relevaciones
recuerdas para los estados financieros
internos
Fnmienda Relevaciones relacicnadas con
NIC1 materialidad disgregacion y subtotales netos | 1 de Julio 2016
y otros
Resultados integrales.

Notas a los Estados Financieros 2015

Pag. 7



Mejora Clasificacién de modo de determinar
NIC 18 la tasa de descuento para las obligaciones |1 de Julio 2016
por

beneficios post empleo.

Mejora Clasificacion de los relacionados con
NIC 34 informacian revelada en el reporte interno y| 1 de Julic 2016
las

Referencias del mismo,

Enmienda Clasificacion de ciertos aspectos
NIF10NIF12 |sobre la preparacién y elaboracién de |1 de Julio 2016
estados

financieros consolidados vy acerca de la
Y NIC 28 opcion del método de valor patrimonial en
entidades gue

no son entidades de inversian.

Mejora Reconocimientos y mediacién de

NIF & . . . 1 de Enero 2016
activos financieros
Enmienda se ha revisado de forma sustancial

NIF 9 la contabilidad de coberturas para permitir |1 de Enero 2016

reflejar

Utilidad por accion

La utilidad por accidn se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio atribuible a las acciones
ordinarias para el numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante el afio.
La Comparfiia determina dicho cdlculo de manera retrospectiva considerando el incremento del
nimero de acciones en circulacion.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presenies estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracién de la Compafiiia utilice ciertos estimados contables criticos y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafifa, con el objeto de definir la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y su aplicacién en
las politicas contables de la Compafiia. Las estimaciones y supuestos utilizados estdn basados en
el mejor conocimiento por parte de la Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los
resultados finales podrian variar en relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de
eventos futuros.
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4. EFECTIVO

Un resumen de efectivo hasta su vencimiento es como sigue:

Detalle | | ' Dec31,15  Dec3l, 14
Bancos locales 633.791 892.600
Fondos rotativos 3.606 250

Inversiones temporales 50.000 130.000
Total ' ' 688.397 1.022,850

Las inversiones temporales no tienen pignoracion ni prohibiciones.

5. ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento es como sigue:

Detalie Dec3l, 15 Dec 31, 14
Clientes 5.558.232 2.307.782
Deudores varios 35.470 14.842

Empleados 33.674 15.895
Total ' 5.627.375 2.338.520

Las cuentas por cobrar corresponden a los desembolses pendientes de las entidades financieras,
principalmente el BIESS sobre las villas entregadas en el 2015, asi como los anticipos a proveedores
que se liquidaran en el 2016.

6. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente;

Detalle ' " Dec3i1,15 Dec 31, 14
Medidor de agua 12.869 23.604

Terreno 2.462.512 2.812.493
Costos incurridos - Urbanizacion Romareda 10.214.563 10.092.456
Total "~ _ 12.689.944 12.928.552
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7. SERVICIOS Y PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente:

Detalle _ . Dec 31,15 Dec 31, 14
Anticipos a proveedores 2.181 2.202
Anticipos a contratistas 0 501.747
Total - 2181 503.949

8. IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente:

Detalle ' Dec31,15  Dec3l,14
Crédito tributario de Impuesto al valor agregado ~ 1.690 0
Total : '1.690 0

9. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente:

Detalle _ Dec 31, 15 Dec31,14
Edificio 470.666 312.559
Equipos de oficina 42.471 42.471
Muebles de oficina 37.579 35.588
Equipos electrdnicos 39.953 25.072
Equipos de comunicacién 1.030 1.030
Instalaciones 66.343 66.343
Depreciacion acumulada de activos fijos {193.407) (150.332)
Total _ _ ' 464.635 - 332,731

Este 2015 se adquirié una nueva a oficina por el valor de USS. 154,448 ubicada en el Edificio Executive
Center.

10. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente:

S S—
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| Detalle o ' Dec31,15 Dec 31, 14
Terrenos ;

Km 1.8 Av. Narcisa de Jes(s 185.031 185,031
Km 1.8 Av. Narcisa de Jesls 3,929.522 4.113.733

Revalorizacion terrenos:

Km 1.8 Av. Narcisa de Jests 845.056 943.831
Km 1.8 Av. Narcisa de Jes(s 1.688.812 1.483.267
Total _ 6.648.421 6.725.862

Al 31 de diciembre de 2015, representa bienes inmuebles de propiedad de la Compafiia ubicado en el Km
1.5 de la Av. Santa Narcisa de Jests por USS. 185,031; mismo gue ha sido valuado a valor de mercado en
cuatro ocasiones, en el afio 2012 registrando incremento por USS. 584,648 en el afio 2013 registrando
incremento por US$. 256,560, en el afio 2014 registrando incremento por USS. 102,624 y en el afio 2015
registrando deterioro por USS. 98,775, en tanto que la cuarta valorizacién causo débito al superdvit por
valuacién en el patrimonio por USS. 77,045

Al 31 de diciembre de 2015, |a representa bienes inmuebles de propiedad de la Compafifa ubicado en el
Km 1.9 de la Av. Santa Narcisa de Jesis por USS, 4,113,733, el mismo que ha sido valuado a valor de
mercado en dos ocasiones, en el afio 2014 registrando incremento por USS. 1,483,267 y en el afio 2015
registrando incremento por USS$. 205,545 , esto origind crédito a superavit por valuacidn en el patrimonio

por USS. 160,325

En base a las NIIF, la Compafifa contabilizé el correspondiente pasivo por impuesto diferido.

Las valuaciones de los terrenos fueron realizadas por el Arg. Marco Tulio Guerra Ruiz, con Registro No. G-
1.388, PA-2005-763, mediante informe presentado a la Compafiia en diciembre 15 de 2015. La valoracidon

de los terrenos fue determinada considerando la plusvalia del sector, tamafio de |a propiedad y los precios
referenciales de terrenos en sitios vecinos.

11. INTANGIBLES

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente:

_ _ Detalle _ Dec 31, 15 Dec 31,14
Software 26,085 13,806
Depreciacidn acumulada de software -13,164 -4,556
Total 12,921 9,250

12. ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre del 2015 el saldo de esta cuenta representa la amortizacion de pérdidas
correspondientes a los afios 2010,2011 y 2012 aplicando 1a tarifa del 22%  impuesto a la renta
sociedades.
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13, PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015, un detalle es el siguiente:

Detalle Dec 31, 15 Dec 31, 14
Proveedores 1.486.159 707.237
Tarjeta de crédito 0 22
Garantias 12.138 12.138
Intereses por pagar 146.093 25.285
Documentos por pagar relacionadas 89.337 89.337
Total 1.733.727 834.019

Proveedores.- Al 31 de diciembre de 2015, representan adquisiciones de bienes y servicios que no
generan intereses y vencen en 30 dias en promedio.

Acreedores varios.- Al 31 de diciembre de 2015, representan préstamos para capital de trabajo que

generan intereses del 7% y 10% casl todos se recapitalizan. Los intereses de este pasivo seran

liquidados al vencimiento del mismo.

Compafiia relacionada.- Al 31 de diciembre del 2015, representan préstamos para capital de trabajo que

devenga el 9% de interés anual.

14, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente:

_ Detalie Dec 31, 15 Dec 31,14
Banco Pichincha 150.000 239,000
Banco Internacional 2.100.000 0
Total 2.250.000 239.000

Banco Pichincha.- Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a préstamo otorgado en diciembre 23 de
2015, destinados para capital de trabajo, con vencimiento a 45 dias del 2016 .

Bance Internacional.- Respectivamente, ambos destinados para capital de trabajo con tasa de interés
del 9.02% anual y con vencimiento en marzo & de 2016.

- __ |
Notas a los Estados Financieros 2015
Pip. 12



15.-PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, un detalle es el siguiente:

Detalle_
IVA cobrado

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
Retenciones de impuesto al valor agregado

impuesto a [a renta a pagar

Total

16. BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, un detalle es el siguiente:

Detalle

Décimo tercer sueldo
Décimo cuarto sueldo
Fondo de reserva

Aportes al IESS
Participacién a trabajadores

Total

Dec 31, 15

28.051

15.629

307.219

350.899

Dec 31, 15

3.819

0.983

9.316
492.448

515.571

Dec 31, 14

712

18.614

30.454

94.737

144.517

Dec 31,14

6.286
9.777
2.759
9.558
211.665

240.045
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17. OTROS PASIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, un detalle es el siguiente:

Detalle - Dec 31, 15 Dec 31,14
Acreedores varios 1.303.460 1.186.564
Anticipos 11.180.425 12.317.097
Total 12.483.884 13.503.661

Acreedores varios.- Al 31 de diciembre de 2015, representan préstamos para capital de trabajo que
generan intereses del 7% y 10% casi todos se recapitalizan. Los intereses de este pasivo seran
liquidados al vencimiento del mismo.

Anticipo clientes.-Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, representan importes entregados a la Compafiia
por los clientes que incluyen principalmente el cobro del 30% de la cuota inicial de las viviendas, que
puede diferirse desde 2 hasta 24 meses, mas el pago de intereses por mora por incumplimiento en las
fechas de cancelacidn; asf como los importes recibidos por el 70% restante del precio de venta de fa
vivienda. En adicién, registra canjes entre la Compafiia y sus proveedores que fluctdan entre el 15% al
100% del costo de las viviendas. Tales canjes consisten en gue los proveedores entregan a la Compaiiia
bienes y servicios a cambio de viviendas, los cuales estan sustentados en contratos debidamente
suscritos entre las partes.

En los afios 2015 y 2014, el movimiento de anticipos a clientes fue el siguiente:

‘Detalle ' Dec 31, 15 Dec 31, 14
Saldos Inicial 12.317.132 9.675.472
Mas: Registro de créditos de clientes, netos 15.528.159 16.288.562
Menos: Aplicacion con cuentas por cobrar a clientes (16.664.866)  (13.646.902)
Saldos Final 11.180.425 12.317.132
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18. OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO E IMPUESTOS DIFERIDOS

Pasivo por impuestos diferidos.- Al 31 de diciembre de 2105 y de 2014, representa el impuesto diferido
calculado sobre la disminucién e incremento registrado en la cuenta de propiedad de inversion, como
resultado de los avallios realizado a terrenos (nota 10). De acuerdo con las normas contables vigentes el
pasivo por impuesto diferido debe liquidarse cuando el bien inmueble sea vendido.

Cuentas por pagar a largo plazo.- Al 31 de diciembre del 2015 Y 2014, representa deuda con el Fondo
de Cesant(a def Magisterio Nacional (FCMN) por USS, 3,655,435

19. BENEFICIOS A EMPLEADOS DE LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, un detalle es el siguiente:

Detalle . Dec31,15 Dec 31, 14
Indemnizacién por desahucio 12.051 5.211
Jubilacién patronal 33,518 24.021
Total ' 45,569 29.232

1

Este informe fue elaborado en base a los principios y normas actuariales generalmente aceptadas, de
acuerdo a las normas internacionales de informacidn financiera relacionada con heneficios laborales NIC
19.

La compafiia Actuaria Consultores Cia Ltda. emite su informe el 14 de Enero de 2016.

20. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2015 se encuentra provisionado la cuenta relacionada Summa Proyecto C.A. por
concepto de canje por US $ 735,829 las mismas que no generan intereses, ni tiene fecha especifica de
vencimiento.

21. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente:

Capital social.- Estd constituido por 300,000 acciones ordinarias y nominativas de USS. 1.00 cada una,
de propiedad del Ing. Luis Cordova Astudillo {50%), Alfredo Arellano Parraga (27%) y SISBROCCRP CIA.,
LTDA. {23%). El capital autorizado de la Compafiia es de USS. 600,000 .De propiedad del ing. Luis
Cérdova Astudillo por USS. 149,600, Alfredo Arellano por USS. 81,532 y SISBROCCRP CIA. LTDA., en USS.
68,068.

Aportes para futuro aumento de capital.- En el afio 2011, el incremento corresponde a nueva
aportacidn por USS. 200,000 vy la disminucién por retiro por USS$. 19,223. El aporte por US5.200,000
fue aprobado en diciembre 28 del 2011 por la Junta General de Acclonistas. En el afio 2010,
corresponde al 15% de participacién de trabajadores afio 2009 por USS. 161,677 transferido a los
accionistas y retiro de aportacién afio 2008 por USS. 212,653, Fstas aportaciones y retiros fueron
aprobadas en junio 14 del 2010 por la Junta General de Accionistas.

e
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Pagos de dividendos.- En el afio 2015, la Compafiia pago dividendos de la utilidad del afio 2014 por
USS$.200,000 a tados los accicnistas de acuerdo a su participacion accionaria.

22. HECHOS OCURRIDQS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y el 24 de marzo del 2016, no se produjeron eventos gque en opinidn
de la Administracidn pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

23. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros han sido aprobados por 1a Administracion y su emisién ha side autorizada el 28
de marzo de 2016.

i

. Irma Zamém M

Contador General
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