
 

INVESTEAM S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS"
POR LOS AÑOS TERMINADOSEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

A

COMPAÑÍA Y OPERACIONES

.- Fue consiluida er: Guayaqui - Ecuador en octubre 3 sel 2004.0 inserta en
el Registro Meicantí en vetubre 21 del mismo año, Su actividad principal es la adglisición de
(ercónos pira cansiracción por cuerta propia yic: ajena di tada clase de viviencas familiares.
unifarrillres para Su posterior venta.

inmobiitarlo.- Eh el año 2011, la Compañía inició importante: proyocto inmobiliario
denaradoLaRomareda, ubioado.en Guayaquil en el Kilómetro *.9 de la Av.
Nascián de Jesús Marilo (Arogista Pascuales - Terrinal Terrestre), Província del Guayas de
ls Parrenuia Tarqui. La Dirección Técnica d6 le atra está 4 cargo us Surma Proyectos Cu. y
«de Investeam S.A. como promalora “emobiliaris.

La Urbanización La Romarsca eetá disisídaen 5 etapas, tiens unbres teta dé 232.812 metros
cuadrados, un tolal de Sres habitacional vendible de 118.077 metros cuzgrados
morresponcientes 3 705 villas (áres vendible unifarslar) y 100: departamentos (área vendiule
maláifamiles). El área habitacional vendible (unifamiliar) está compuesta par villas en diferanies
'modesos, zaies como; Sahine, Abigail Darrunica, Mayta, Noelia, tmina, Fátima, Luccha, Nutatra,
Ganvéla, Isabella y Fauelina, cuyas areas varlan ontro 108: y168 meltas cuadrados de
'conslnicción yprecios. cá venta fluctuantes-entss LBS. 115,000y US$. 170,005.

Operaciones. -Al 31 de diciembre del 2014 y'2013,lá Compaúlapresentedéficit acumulado
81 el patímenio por US$. 1,611,205 y US$. 2,550,854 respectivamente, originadas
priselpamante por pentdas generadas en les ejercicios ecorómicos anteriores | 0 planes de
ls gerencia están encaminados 3 cortruar desarmllanda su actual obra inmcbilana
(Ucaanizsejón La Romareda). stuación que seforara. las resultados operativos y e" palrironto
neto,

Ps JTICAS CONTAE

decumplimiento - Los estaños Mnancleras adjuntos y sus notas explicativas had
sido preparados de acuerdo: con Normas. latemacionales. te: Información Financiera » NÚF
(FAS gar sus sigas en Inglés)Pepor el Consejo de Normas intorrisclonales de
Gantaollidad (lASB por aus viyl Tales estados financieros y $us nólas 09
caresdeamicdeiCat:

preparación- Los estados fnaicieros sojuntos han sido preparados sabre la basa —
de costo histérico, oxaepte por las orociedades de inversión que har sida medidas a-41 valor.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTASLES (Continuación)

Los: activos finanociatos esfáh registradosInicialmente a su valor razonable, máslos costos
drestementa atabultlos 5 la:forapra a evasión, Jos pueles san gorítablizadas $ el mamento eñ.
que exisle el compromiso de adquvít tales activos, La bela de ut activa ánenciero 8s
reconocida cardo: él derecho centracrual-de la Compañla sobra los fujosde sfsctiva del actiyo
“financiero sápira o cuando Ja Compañíatranshere el activo finansiaro aotra partesin retener el
contro o sustancialmente lps riesgos y beneficios de exe activo En el caso de los pasivos.
ánaricietos,la baja 6srecóriocida cuando 18 cbiigación específica éxira 1 escarcelada.
Uni detallededot aurivos y pasivos fiñancistoses el siguientes

+ por.cobrar - Sonregistiadas al precio de vánta acerdado contraciuatrisnte eon el
cliente, raspeclo del modelo de la vivienda negetiada y sus caracteristicas mediante [a
lansferenciaral cliente la totalidad de los.sigagosy beneficiosde la propiedaddelinmueble.
Estas cuentas por cobrar son registradas en función a la terminación de Uña parte de
Vweñdas, respecto de sin fatal coMprenaida ah Unproyectó inmabiliino

Cuentas por pagar-- Son registradas al costo al momento de. ¡a adquisición dé bienes o al
momento dela cantratación de “bs seracios.

> pagaraplazo.- Estár: registradas asu valor tazonabla: Posteriormente
son contabllizadas con base al costo amortizada en función al tiempo rlo vigencia de /as.
obligamones. Los inferasosson cargados e restitados.

Las NIF requieren crestas revelaciones acerca de los instramentos finaricieros que li
relaciónconlos diferentes fissgos que afectan ala Compañia, talos corto: Mertario, Or
Liquóez Un detalle de das mencionados fesgos esinclcado e continuación:

 

a
y

 

Mercádo-La Acministración de la Compañía estima que no existe riesgu-de mercaca, ef:
tazón que al sector de la construcción e inmobiliano del pals, está senda impusado y
promovido de mado impartante por el Gotigmo Ecuatoriano. La Compañia aprovechando
esta opoitunidad de generar hegocios, incursiónó en el año 2005 con un proyecto
inmobilero conformado par 866: wilas, denominado "Urbanización Pleza Madeira" en
Sambaranaán,cansinido y vendido totafmente asia bl año 2011, Usbido a la acóptación
ss los clientes sor el manejo responsable de los tecursos; Ja funcionalidad de las madeos
ade lusviviendas, la calidad de los preduetas utilizados yacatados arquitaciónicas, nica en
el año 20% oro proyecta inmabliare denominado "Urbanización La Romareda" an
Guayaquil conformado por 708 vilas y 112 departamentos, miso que está slendá
consiruidas- y entregadasdesde el añ 2013 a los clientes én Una primera slapa. 1
«hdmiristracióne la Compañígconsileraque el palsaúrmantiene undmpertante déficit de
viviendas, situación que sequirá siendo: una preocupación del Gobiemne central, impulso
que dependerá que la economía de) peis continúa presentando Indiges macroeuonemicos
Positivos, exista estabilidady apoyo al Inversionista

o
alsector de la ganstrucción.  
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POLITICAS(Continuación)

relacionada- SummaProyectos£.A.- Los costos de construcción pagados al
responsable de la obra gris, son. acumulados en una cuenta de-activo denominada “Anúe
Ceniretistas SummaProyectos UA: Esta cuenta de anticiposa contratistas. san-acrediladas
para efectosderrocanocer an ¡os resultados los costos de venta de la obra zerminada.

Existencias 1.08 terrenos están registrados al costo de adquisición, Esta cuenta es acreditada:
Parapropúsitosde regístfar el casta de venta de lasvilas, el nual es Getefralnado-n función de
las viles efectivamente entregadas a clentes, divitienda el posto de acquisisión para el área
total del lermno en metros cuadradas. El resultado obtenido es multplizado por él área
habitacional venditle de las villas hagos:edss.

Activos filos» Están registradas sl casto de adquisición, los pagos por manterunigrto son
cargados a gestos. Los activos fijos son depreciados aplicando el Mméátoco: de Inga reste
considerando somo base la yída £0l estimada de estos activos, La tasa de deprepiación dl
edilicio es del 5% anual, de los equipos y muebles de oficina es del 10% aníal y de las
Instalaciones es tgualmenta dal 10% anual.

tivo imp ido. - Elsactivo porimpuestoa:la renta eitérida es reconocido par Jas,
rádas Jribulgrias acariiadas, y por las diferenciastemporales deduciles entre. el valor en

Ííbros de las activos y pasivos y Sy hasé tisiutaria, en la medica Bra sés probable que er el
faluro, ta Compañía dispondrá de renta gravable contrala cial puella aplicar las diférencias: +
tampotales que. ss revicrtan Y les périidas t'butanas porcompensar,dertio cel plazo ssdgido
según las nonias Wibularias vigentes, El activoes medido a la lasa de impuesto la recta, que
se Espora aplicar a lá renta gravable En el año. en que esíaactivo a6a reslizado, usando la tasa
deimpuesto a la renta vigenle enla. Tecna del belanoe general.

Propiedaddeinversión Estál registrada a su valot razonanle, sobre la basis da tasaciones.
roalzecas en los años 2014 y 2013, por profesionales calificados por la Superintendencia de
Compañías.

Anticipos declientes - LOs importesrecibidos de clientes por fa reserva del inmueble y attos
créditos relacionadas, sar acimulacas y registrados én una cuánta de pasivo dencrranada.
“Antio'pos de Clientes”. Esa ciente de antuipos a créntes, ws «tebiada para reconocer el
ingrtao de les villas electivartente:entregadas.aclientes,

iy 5. Son provisiones recanacidas cuands la Compañía fiera ma
obligación presente,Ta sea legal o impriolla, como resullado de eventos parados, cuando es,
probable vaya aser nesesaría yna salida: de recufeos para llguldar unaobligación y cuandoel
móriohe sido selinisdo de forma fiable. L/ importe fesonozidaes unzestimación, a la fecha de
cierme de los-estados financieros, de los desembolsos nacesarios para ligudar la dhligación

 

 

  



2 POLITICAS(Continuación;

acimulasdos. Registra los.sakios de las. cuentas de.apor primera vez-de
las MIE, subcuentas superávi! por valustión y otrás ajustes de NIÍF, sei cento la cuenta ds
itidades retenidas. De vonformidad con la Resolución SO, ICLCPAIFRE:G/11.007 de la
Superintendencia de Compañías, publicada en el Registro Oficial No. 588 dé ostubre:28 del
201, el saldo acrecdor de la'subouenta resullados acumulados provamientes, da la adoación
por piimiera vez de lás NIF, sólo podráser capílalizados en la parte que exceda alvalorde las
pértaes acumuladas y las del Ultimo esercicio ecoriómica concluido, s. las hubieren: ulilzado
enabserosr pérdidas; o devuelta ón el caso deliquidación de la Compañía, El sab acreedor
«el suneravit por valuaciónque proviene de la adopción por primera vaz de.lss NIF, así como
la reedición pásterior, no podrá ser oápitetizada:

yLosirgrasos del contrata y los costes asociados están reconocidos como:
talas con basa al métocodel porcentaje de tamminación del contrato establecidoei la NIC No.
1 deñominaca "Contras de Construcción”, Mediance el reforióo méledo, e' ingreso del
convalo es feconacidc en función de los costos incunidos para aícanzar la etapa de:
terminación, resultando en el regisico de ingresos, gastosY Utildad atrióuidos ala proporción
detrabajo termbñado,

intoreñes- Son registrados mediante el método del devengado.

 

trabajadores- Ne acuerdo con. disposiciones del Cócigo
del Trabajo, les sociedades pagarán a sus trabajadores el 15% de la utilidad operacional, Este
beráfisio social es reconocido con cargoaJos resultados del ejerciola. mn que es+evengado.

arenta;- La Ley Orgénica de Hegimen Tííbutado Interno y su Reglamento de
Aplcación esacleges que las sociodades naconales pagarán sobra la uilidad después del
16% de participación dertrabajadores, la tanta cel 22% de Ímpueslo a la renta, o una tarifa del
12% de impuesto a 'a renta en el casoce reinversión de ufilidates. La provisión del impuasto a
la renta es calculada mediante la tasa de impuesto aplicable a las Utlldados gravables y es
cargada-es: loe sesutados. cl año en que es devengada, con base al, inétodo del impuesta a
pagar.

estinmviones- La prenaración de ios presentes estados finaríclemos ce avuerdo con
NIF requiera que Ja deministración 68 la Compañía ¡itlice ciertos sstimados-contables erticos
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad ecsnémica de la:Compafla, con el
Dbjeto- de definir la valuación y presentación de algunas paridas que Ysrman partade los
esteocs financieros y su aplicación en las políicas «contables de la Compañía Las
estimaciones y supuestos ullizados están basadas en el mejor conceimiento por parte de la
Aéminisiración de los hechos actuales, sin embargo, las resultados finales podrían variat en
relación con los estirados arieinales deticoala: ocurrencia «de:exentos futuros.
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EQUIVALENTES(Continuación)

Baticos.- AL31 de diciembrasclel 2014 y-2013, representan saidos en cuentas comentes queestándisponibles a la vista y sobre los quales no existe ninguna resíflcción que limité-su uso.
Inversiones temporales - 41 31 de diclámbre del 2014, representa ún certificado de. denésito:9plazo emitido por el Banco de: Pistiticha S.A. por US$. 48,000, a und tasa de Intorés del4.5%8 181 días plazo cuya facha de vencimiisito os el 25 de xieiyo-del 2045 [En el año 2013, fue
por US$;-80,000; USE. 26,040 yUS$. 10,000, e' una tesasiemigrés entre el 42% y 2.5% anual, a.129 alas plazo y cuyos vensimentos corresponden a' 14 de agosto del 2013. agosto 30 del20ta a 220del 201%, dichas inversionesfueron fenóvadás automáticamente para el
periódo 2015)

ln NETOS.

Al 31 dediciembie del 2014 y 2013, un detalle esebsipiísale

 

 

zona. 2013
(Dalargis)

Clanes 2307782 A9WIT2SEmpleados 15.598 15.779DetidoreaYerioa 14,342 18,001Compañíay parie relacionada:
Summa Proyestos€ a 5002Accionistas - Ú 4412

Total —2298,519. 252
£tientes.- AL? de ciciembre del 2014 y 2013, representa importes factutsdas por ventas eViviendas de la Urbanización La Romareda, qua serán ligudados par las cientes de laContpaíla an los próxinos 3 meses,meslante financiamientos con instituciones financieras.
En losaños 2014 y 2013, al mavimistto de-.cuentas por cobrar a ellenites fue el siguiente:

2014 2013
(Déteres)

Salds Micra 221e728 o
Facíyración realizada a allentes 12,320,261 2,787,789
Menos: Aplicación con: anticiposde ciertos, ( 12,846,207) (5,606,208)eros: Aplicación dewanjes 607.proyperlares L— 89800) (23350)
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FINANCIEROS,(Continuación)

2014 zm,

(Dblares)

Vienen: 9,982 73,030

Menos: Reembolsos de Sumive Proyectos CA. por
costos de La Urbanización “La Romareda" 9.258) (840,090)1

Menostarás; Anlicipas entregadasy canje. í ToA) 775,008
MásAsesorfe legal” A.

Seldas el fral del año ———2

EXISTENCIAS.

AL31 de diciembre del 2014 y.2013, in detalks es.9l'' guiente:

204 aña

(Dotares)

Costas uourridos - Urbanización La Rórnareda 10,091,760 5886310
Terreno 2Ot24ad 4073/25
Medidores de agua 4 113/0. 2309 18,449

Total —42:920,552 10/8/0013

¡ne -Urbani .< En los años 2014 y 2013,el movimiento de:
costas incurridosfuel siguiente:

aaa 2018
(Dólares)

Saldos aliticio:del año 5066310 2,815,879

Más: Costos incurridasaruales 12376451 2,970,437
Menos; Tranaferencia al costo LAO. A

Baldosaítinal dalaño 19091960. EMB
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EXISTENCIAS(Continuación)
En-sapliembre 4 de: 2008, la Compañía suscribió Escritura de Promesa de Compraventa coñ pl
Fondo de Desantía del Magiieto Nacional (FGMN) por la adquisición ele: in late de Larano de
228,100m* par valor de USS 3,851,248, ubicado en la vía Terminal Terrastre - Pascuales
perteñedlente a la jurisdicción cantonal de Guayaqui, dende:es constrinca la "Ursaaización La
Romareda" (pola 15). La Escritura defitiva ce Compravenis estra FCMN y la Compañía fue
errilida en agosto 11 del 2011 0 Ínseriís an el Regístra de la Propiedad con sl No. 2011-29174
en cetutra 17 del 2011

¡TICIPAD!

Al 31 de diciembre del :20%4, representan principalmente anticipos a contrabstas por SS,
ALOBES comespanstiente al nuevo proyecto de vivienda que desarrollara la Compañía. En el
2073, anticipos por US$. 244,700, paca obras de relleno y construcción de viviendas en la
Urnarización La Roínareda,

ACTIVOS
Al 31dediciórabra del2014 y 2013, un detalla as el siguiente:

2044 2013

(Dólares!

Ectfcia 312,568 312,569
Inslalaciones. 20,943 50,343
Equipos de oficina 42,471 35871
Muetles:de ohaina 35,508: 33,252
Equio electrónico 26.072 16.276
quiso de comunicación 2.030 1050
Suluotal 483,083 AODASA

Menos: Depreciación acumulada —A50382) (117.882)

Total A. Aid

En/os años 20%4 y 2013, el mximiento de activos fos fue.el siguiente:

2014 203

(Pelaras)
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3. ACTIVO POR IMPUESTO-DIFERIDO (Continuación:

z 2044 2013

(Dátarasj
Pérdida velejerciolo económica,año3010 227411 227,41
Pérdidasl ejereleio eranómico, año 2011 304,085 30das
Péndila del ejercicioeconómico, año2014 239,292 285,292,
Cargos diferidos y'otros registros, netos 144,188
Subrstal 21.438

Menas:Aplicación de inpugalo:arla.centa alíerivo
por eleriocia 2014 10 9

Toral DQO ——81:598
El impuesto diferido tue calculado sobre ul Importe e las pérdidas de los ejertitión, Léspues
«de:cónciliación triputaña, utlizandola fasa de impuestoa la renta corgofativa del22%

9. —EROPIEDAD DE INVERSION.

AL31 de diciombredel 2014 y:2013 un cetalle as-al siguiente:

2014. 2013

(Dólares)
Terceros:
Km15 Av. Santa Nacosa deJesús 185,031 185,001
Km1.£:4v, Santa.Naccisa de Josús 4,118,233 0

Revsiorización de terminos;
Kin 15 Aw. Santa Martiga de Jesús 255,831 841,207
Ka 1.9 ASánte Nantsa destesiós 189,261 0

Toral —BI2Óa 1096308

Ai 31 de diciembre óet 2014 y 2073, feproschla biénes inmuebles «de propledad de Ta
Compeñta ubicado en el Km 1.5 de la Av. Santa arc;sa de Jesús por ISK 185,031 mismo.que ha sido valuado a valor de mercado en tres ocasiones én el año 2012 registrardo:
incremento por LIS$. 569,548, año2013 registrarido Incremento pof US$.-268,560 yon el año
20% regialiendo Un incremento por US$. 102,624, con base a las NE, la Compañía
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PROPIEDADDE INVERSION(Continuación)
Las valuacionesdeterreno fué realzada por el Arg. Agusén Vera A. con Registro Ne, SO-RNP-2-22 expedico por la Superintendencia de Compañías, mediante informa presentado a la
Compañía en diciembre 10 del 2012, diciembre 16 del 2013 y dicieradre 29 del 2014. La.Vaeración del tarena fue detenida considerando la plusvalia del vector y “as precios:
referenciales de lerenos en sifios vécmos: Con felación al nforme del perilo valuador de:
diciembre 20 «del 2044, la Compañía realizó reconocimientode Mira-ante rotarpública, com:procedimiento allecnenyo a la cbolaración Juremenitada requerida por la Esgoriiendenca de
Compañías mediante Resolución No. 00.0.1GL13 publicada :en el Registro Oficial No. - 48 de
agosto-22 del 2000

OBLIS. 8 RiA:

AL31 de dicientbre del. 2014,cenesponde el'saldo"por 1/53, 239.000 dal prestamos concerl'do
por el Banes de Pichincha en ebri 26] 2014 por un monto orignel de US$. 120,000 van tasa deInterés 8.33% anual con fecha de vencimientos el 30 de marzo eel 2018, el intereses serácancelado en yn sola pago enISS. 37,711. aLténmino dee lazoperación.

'ASIVOS Fl sl

A131 dediciembre del2014 y. 2013, un detalle cs al siguientes

 

2014 2013

(Dólares)

Abreedores vanos. 1,180,564 899,118
Provsetidnes: FOT215 1,183,148
Compañia relacionada:

SummaProyactos 8.4, 55,837 Bra
Empleados e Insúlulo Ecuatoriano de :
“Segutidad Social (ES) 15,826 14,120

Garantias 12,130 12,138
Tarjetas de orita 2 2,08

Total 2041102 2,165,004

 

  Provestores:- Al 31 de dielar a del 2014 y 2013. seprensiatan adquisiciones de bienes y
“emácios que no.genoran inter y vencenen 30días plazo.

Acreedores varios -1 31 de diciembre del 2014 y.2013, representan préstamos para capital
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DE(Cantinuación)
Auctúan entre el 18% al 100% del costo de “as viviendas. Talescanjes corsistes en que los
provasdores- entregan a: la Compañía bienss y servicios a oemblo de viviendas, los cuales

 

estánsustentadosen contratos debidamente suscrica ente lea parias,

Enos:áños 2014 y 2013, ol motimílento de anticipos a ctentes fue: el siguiente;

2014 2093,
* (Dólares)

Saldos inicial OEPIATZ 7,017,812

IreAprendenseranpororleies Ace(Aia
Saldos Final —VASUTADZ  _IOISATA

'CORRIENTI

ALI de diciembrecel 2014 y 2013,yn detalle es el siguiente:

2018 2018

Dólares)

Benalicios sociales 230,482 79290
Impuestos. 144,510 78 50%
Intereses 22m 431170

Total PE O. 04

* Wntareses- Al 31 de diciembre del £014,correspondan principalmante provisión de Intoreses
por pésismos de Iteéro salte los pricizles esta, Pabica Bredigues ng. Luis Cerda.
Ing. Omar Sem, Julia Arelano Samaniego por un monto sptosirrado as US$. 26.006. Enel
aña 2913 par LISG. 420,118, correspondiente al Foado de Uesaatiz de: Magisterio Nacional
(FCMIN).el mismoque fue cancelado el24 de noviembre del 2014.

En Jos años 20*4 y 2013, el movimiento se beneñolos sociales fue el siguiente:

2014, 2013

¿Datares!
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PAGAR

Al 31 de diciembre del 2014. y 20*3, eseñta obligación con el Fanda dé Cesantía del
Magisterio Nacional ¡FGMN) poriadeulsición de terrange (rota 5 y Dl, Cl precio de venta
parado del terna Ubicado ariel Km 1.5. de la Av. Nareisa de Jesús, conforme 2 la Cláusula
Quinta de la Escritura de Promesa de Compraventá, será cancelado por /a Compañía de la
siguiente forma: US$, 200,060 a la fecha de suscripción de la Escrilura, USA. 575,249 a la
fecha de inscripción de lamisma e nipoleca a favof del FGÍAN y el sale por US3.-3,104:397 en
$ años olazo con una tasa de ¡nierés fja del 10% anual y un petíodo de gracia de un año,
dursnte el cua' solo serán pagados Iitereces soruéstrcios; el precio de negociación por el
terrano ubicado en el Km 1.9 de la Av. Natera de Jesús. fue por US$. 3,450,000, de los cuales.
se cascelo US$ 50.000 a la firma del contesto, US$. 750,000 se pagerén a le fecha «de
inscripción en e: Registro oe la Propiedad del canrón Guayaquil y el saldo por US$. 2,510,008
cen un.años plazo con lasa ce.Inlecósfa del 10%.

Al 31 de diciembre del 2014. Mediante Juna Genéril de Accionista, celebrada el de
sepilombra del 2014, procadieton autenizar fa compra deerreno ubicado enel em 1.8:de la av
Narcisa de Jesús (Terminal Fascuales al Fanco da Casantia del Magisterio Ecuatoriano por
UBH. 8,860,009 4 Un plazo de un ao cón una tasa fa del 10% anal. Acicionalmente, se
ensuentrá provisiónedo la Cuesta relacionada Summa Práyecto C.A. parconcepto da carfe por
US$, 1,591,617, las mismás Que no geñscán intereses, ni tiene fecha especifica de
vencimiento. >

5 El A Y TADOS
ACUMULADOS

A 32 de diciembre del 2014 y 2012, un detalla as ebsigiuente:

“Capitalsuvial- El 14 Ge diciembre del 2014, mediante Resolurión N*. 30232 de la
Ssperntendancia de Compañes.yValo:es, saautorizo al aumento de canítal por US$. 258,200
«Sanda un total de Capital sociai deUS$. 300,000, el capital autorizado es de US$. 564,904 de
es edadxl Inu, Luts CórdovaAstucillo por US$, 149,600,AlfredoArellano por US. 31.532 y
'SBROCORP lA, LTDA,er USS. 68,088. Enol.año 2013, fue de BUD acciones ardinerias y

nombrativas de US$. 1.0) cave una de prop'esad del Ing. Luie Córdova Astudilo (50%), Alfredo
Arellano Párraga (27%) y BISBROCORP GÍA.LTDA, (244)

Lá Ley de Compañías dol Ecuador (Refúrmaca), requiera el envla a la Superintendencia de
Campáñtas 'del Fouador de varas informevtones «de cardcler societario. Con base a lo
'misncionisdo. lá Compañía pot seruna séciedadcuyo capital social corrospónde-2 un accionista
extragero, requíere de la presanisción en Ecuador de ur: oerfficado de existencia legaly de la
hómine de acclonislas con cenas informaciones sstaecidas en la ley, respecio del ceferido

La enirega de estaintommación al Organismo de Control fue presenado el
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Luié Córdoya Parraga $3t;90s 1,08*,508
Alisedo Arélano Parraga- > $06,867 789,899
Sistrocorp Cte. 11d. A04337 472406

Total 44.500 2344800

AL! dediciembre del 2014, mediante-autoricución de las Administradoras de 'a Cbmpañía se
procedió autorizar Ja reclasificación del aporte para fuluro aumento de capital por US$, 200,000.
aferivado por el S: Alfredo Arellano Parraga a cuentas «ig pasivo las mismas que será.
depicos hasta agosto del 2016,generando unatasa d Inter del 7% anual

acumutidos.A'31 48 disembre del2014 y 2049,el deft aouridado prsenta
el sigulentedetalle: .

(Dóaras)

Salvo de pándida del ejercicio año 2010 € 168.381)

Ajualss diNUF año2010 L Asa)
Pérdida del ejerolala aña.2014 (1424847)
Pérdica del ejsroiciamaño 2012 (342.26
justo a pérdida del ejercicio año 2012 ——

Tola! LA799,208)

VENTAS DE VIVIENDAS:

En los años 2014 y 2013, el segístro par venta de viviendas de la Urvantesción La Romareda
die el siguiente:

DE CANTIDAD (MPORTE

20ia
(Dólares)

Carmela De
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VIVIENDAS(Continuación)

Déminita
Noelia
Carmela
Hiniba:
Fátima
Natal
Flavia.
Favslina
Luocia
Savino:
Abigall

Total

 

En sl año 2014, la Compañíarealizófacturación a clienles por Venta de las vivientias por US$.
12,155,226 más diterancia onfacturación a ls terminación de la ponstucción de yviescas por
USS. 76,255. (Er el año 2013, la facturación de clente fue de UUS5 8,757,789 al mayor
general contable de la cuenta venias ineluya los impartes facturados. más reclasificación por
US$. 13,708 de nalgraleza acreedora, cor la cuales toializaria la venta en USS..8,77* 488).

VENTAS

En el año 2014, el dosto de ventas está constituido por el costo de las viviendas de la
Uttanización La Romareda por USS, 3.120:915 (US3,6,925,291 en.el eso 2013;ylerrenas por
USS: dbaa (US$. 772,407 aná: año:PE

INGRESOS,

En los añós 2014y 2013,tr detallis deel siguiente:

ama 2013
(Diane)



 

PAR LAS UTILI EMPUES

EL Am 28 de la Ley Orgánica de Régimen Tisutario láterno, establece que las empresas que
oblengan ingresosprovenientes,de la salvidad de la gonsllcoión; saletarán el Impuesto: a ln.
rente con hase:delos resuliados que arrojeta santablidad de la erapresá.Cuándolas alicas der
construcción tengan 'un Vermpo de duración crayor a un año, podrá epterss por uns 08 (66
asstemas recomendados por la técnica Sontable para el registro de los Ingresos ycóstos delas
ebras, tales como el sislema de "abra zeminada" y e:Slagima da "porsentaje de terminación”,
gere, adoptado. un sistema, 19 podié cambiarse a of sino con autorización del Servicio. de
Rentasinternas. Los NIIF y las NIÉ acia porraítan el método de porcentaje determinación.

De asuerdo con la NIC No. 11 denorvnada "Contralos de Construcció, el mátogo de "obra
terminaca" éesteblecido en a forme rbutaña ne es acrmisible para la norma conable, por ello
los ingresos de áctvidades ordinarias y de cosíos de un pontraia de construcción, son
fecónoados mediana la consectición del estedode terminación delmismo.

4131 deiclerabro del 2014y2013, lsComparía preparó /a sigulente corcitación ibutaries

2014. 2013,

(Délares)

Liligad antas de participación is trabiíadores-en las
btlldsdes e impuso a larerita 1,411,100 382,520.

18% Parteipación da trabajadoras Lo Z21EB5) (67,993)
Asmertizaciónde pérdidas de añosanteriores E 30556) 1 82:08)

Kés
Gastos no deducibles. 23.180 6008
Base imponible para impuesto a la renta —_M8.969 241,219

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (Tasa
Cotporativo 016] 22% hf09 2094 y 2013) BAA

En slaño 2014, la Compañío cargó a los resultados USE.-269,598 (US$. 11,178 en el año
203) de impuesto a la renta oue representan al impues'o comotal, sin censiderar el efecto de
amcrización de pérdidas tributarias. epíeardo la kasa del 22% de impuesto 3 la roma El
impuesto a la renta causado presentado al SEI año 2019,incluye la diectucción de US$. 18,788
sblenidos por la aplicación da: beneticia de amortización de pérdidas por LIS$, 395,806 (US$.
82,405 enel año 2012).
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Del impussio a 14 reta causado con hase a NIIF, fue cargado alestaño de resultado Integra!
185 62,141 (US$. 71,176 en elaño-2013), el cual fue compansado:con-el activo por impuesto
Aierido.

AL31 de dicieribro del 2014 y 2013, ef impueste:a 14 renta fue Ilquidado ee, la siguiente forma:

2014 2019

¿Délares)

Inguesto aa rénta del año 201.732 54,388
Aatenciores enla fuente del impuesta aa renta p ¿ 154)
Coáito tributario ISP. 199)
Anticipode Impuesto ala renta toas) 522)

'Saldlo por pagar al final del año aA

 

jones de Impuesto e la renta correspondiente a lás.
años 2041 al-2013, no han sita revisadas por la autoridad fiscal. La Admristración de la
Compañia considera que de exisir-revisiores posteriores las posibles cbservaciones. que
afroSerán Suiicalras. La fojas de la Adsrinistración Tributaria para determinar la

ln tibutaria. caduca sin que se era pronunciamiento previa, en $ años contados
6sdo la tods de la declaración sn los tributos que la ley exdja osterminación por e suelo:
pasivo.

POR-ACCIÓN
La utlidad poracción ha sido calculada dividiendo la utilidad neta dal ejersició alabriiblo a los
acolonistas, entra el promedio porderado del número de acconas an efrculación durante el
jerciclo.

 

En los años 2014 y 2015, fueror ganeradas can SUMMA PROYECTOS CA reembutsos
del costo para 'a construcción de la urbsrización La Romadara por US$. 12,375.451 y US$:
7307928 respectivamente, porayance de obres.En adición, en el año 2013 registra préstamo.
para capita! detravajo-por US$. 87,172.



24. RECLASIFICACIONES
Cientos saldos da los estados financieros adjuntos poros añes terminmges al 91 de dicjomare
del 2014 y2013, hran sido reclasíficacospara oropósilode presentación de esta informe,

2. EVENTOSSUBSEGUENTES
Entre el 9: de diciemidce del 2014 y hasía la fecha de emisión Ce este ptome (marzo-6 del
201%), na se produjerón euentos que en la opinión de la Asirinisración de la Compañía
pudieran tener un afectosignificativo snbra los estados financieros quese adjunian.



 


