NOTAS A LOB ESTADOS FINANCIEROS -
PDR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014'Y 2043

1.

r 8

INFORMACION GENERAL DE LA-COMPARIA Y GPERACIONES

INVESTEAM SA. - Fue constitulda er Guayaguil - Eouador en octubre & del 3004 e Inscrils en
¢l Registro Merfcanti an ugtubre 21 del misme 3fo. Su actividad principal &8 la adgliisician de
lgrrerioe pEra canstraccion par cuerta péapla wo ajena 4% loda cless de viviencas familiares o
unifarriliares para U onstsrior venta. o

Proyecto inmpblitario - En & afio 2011, fa Compafiie inicié imponania provoete inmabifiars
denarminade Lirbanizasiin La Romareda, ubicado &0 Guayaquil en el Kikimako * 9 de ks Av.

Nascisa de Jestis Mattilo {Arogista Pascugles - Terrinal Terastrs], Provincia dél Guayas da
s Parroyuia Tarqui. La Dirascidn Téicnica dé le abma es18 & ceryo s Surma Froyectos GA v
‘ds [rvesteam S.A. coma promalars ‘tmobiliseia 5

La Wrbanizeciin La Homarsoa saia divicida 2 5 etapas, ténd un Srea teal da 233,812 mefids
cugtrados, un lolsl de drem habtecional wvendble de 18077 melros cusgrados
corresporitientas 2 705 villss (Erez sendble urifamlar) v 100 deparamentcs (Area venditle
muliifamilizr). El drea bhabitacional vendible (unifamiliar) estd compuesta par villss an diferenies
madess, Wics coma: Bahine, Aligsil. Dominica, Hiavia, Noelia, imviina, Fatima, Luoche, Rutadia,
Ganvela, Isebella ¢ Fausling, cuyas areas varlan ortre 106 y 165 melios cupdrades de
conglruecion ¥ preclos dé vena Tlmmnmﬁnue LB$. 115,000y USS. 470,008,

Qoeraciones.-Al 31 do diciemnbra del 2014y 2013, I8 Compaiila presentz déficit acumiladn
&1 e patimenic por USH. 1811285 y USE. 2,544,654 respectivaments, eriginadas
prinelpaiments por pérd das generadas en fos siercicios ecordmices entieriors | a8 planws te
ls .gerencis. estdn encaminados @ cootruar desarmliands s astual oba inmcbiiana
(Uroanizzeion La Romareda], sluatidn gue irejorard las resutados ogeratives y & palrimonic
NE0.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Daclaracith de cumplimien. - Los estatos finanderas adjuntas  sus notas explicativas han
qidu mﬂh:aés:rs da asuerdo con Normas. litemacionales ce Informacian Finanglers - NIF
(IFRS por sus sigids en Inglés iﬂa@nfﬁﬁaa ficr el Conselo de Normas Imtemaclonales ‘de
Oantaolidad {ASB por sUs vy Tales estados financiemss y sU$ noles evn
resaonzanllidad de s Admmmmclﬁn de ’:‘a:ﬁnmpaﬁ!a

Base ds presaracién - Los eslados financierod sdjunlus han sido preparades sabre o bass
de costo histdroo, cxeeple nor jae Drodiedades de inversidn que har side medidoa » ao valor
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PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES {Continuacion)

Los activos findhcizies estén fedistrados niciaimente a su valor razondble, mids los cbstos
drastamenta atibuitios ¥ la torapra O ePyaIth, los suelss sun gontabiliZadds g Bl ivdmento ¢n
tfiie wkigke e comproriso da adquirt teles aclivis. La befs ds oy activa fremcisre o5
re¢anocida mghﬂa &l darssno centracual de Ja Som pails sobre os flujos da sfectivd del actiyo
firanciero skpire o cuando |3 E;gmﬁaf[wtraﬂ&ﬁart Bl activo finansiere a aire pare <in relener ¢
cantral © Bustanciaiments |os rissgne y beneficiozs 8 exe adtivo En e cako de los pasieos.
finarcieros, |a baja 5 rectnozida aﬁandﬂ & coligacian Es]:ef:[ﬁﬁ expira € es-carcelada;

U dtalie de ok autiios ¢ pasites fRancietos =5 el Biguents:

«  Cuentas percobrar.- Son rglsiracas dl precio de vanta acordado contrattuatasnts eon ol
dlients, respecia del modale de la vivienda rageciada y sus caractarisfieas. thediante &
lrangferencia al clisnts [ totilided du lbs rigsges ¥ beneficios de la progiedad del mmuskls,
Esles guehtas por cokidr son registtadas en funcicn a la teringeion de uria parte de
viviendas, Tespeeto e fin tatal soFnpreridida Afin proyeots inmabiiais,

Cuemtas por pagar.- Son registracas al SCelo af momento €& ig 2dquisicidn de bieqss o al
moments dela cantratetiEn de ne servicks.

" Wﬂm— Estér registadns a5y valor razanabie: Pasteigiments
son eontabilizadas cor bgse al costo amortizads en fgncian al tismpo s vigencla de fas
vhiligaziones: Los inferoses san cargmm 8 resintaiics.

Law NIF raquisren wiertas revelaciones zcerea de loe insttamentos finarfclercs gue fstiei
melacitn con los diferentes fissgos que afectan @ ia Compaltia; talas corme: Warsadn, Crédito §
]qus‘;ez Un datalle d210s mancionatos issgns-es inclesds g continuacibi

~ La fdministraeion de fa Gompatia sstima que ne sxiste riesgu de migroate, 20
Fazén qua sl sentor de (& conarecuiin € inmobiliatc del pals, 25t senda impiisada 7
promevide de modo impartante por of Gokizmo Goustonzho. Laﬂtarn'ipahra apraveshaide
2sta ppoitunidad. de generar pegocios, rcurtiénd en el =@fio 2005 san un proyects:
inmobilaro conformade par 3E6 willas, denominsdty "Uibarizscion Pleza Madelm 2n
‘Sambaronedn, consinddo g rendids totaimente hasiE ® afis 2001, Usbido a la aEefrthciEn
de los sligntas por&l manejo responsable de los tecirgos; 2 kinclonalidad da los mindaos
e [we vivisndas, |3 calidad de jos productas ufilzedes v sesbardas arquitsatinioss, iiio ef
el afie 2071 oo proyectn Inmablisre denominado "Urbsnizacién La. Romareda’ an
Guayaull confarmado per 708 willas y 112 depsisminios, mismo GLE Estd slendd
canstruidas. y anlragadss desde el afic 2013 2 IGE clientes &n una primera staps. |«
dedriiristranion e I Campafiiz gonsidera.que el pals aln mantlere unimpariants daficit:d4e
vivigrdes, situscion gue Ssquird siendo una preccupacidn. del Gobieme cenlal, impuiss
g dependerd wue 13 eoonomia del pais-continge fitesentands Indoss mastséuontiisos
poaltt.m. exisia 2stobilidad v apavo sl nversionista o 3l sector de 1s gonstrucoibr:
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 (Coriliniacion)

Compaiifa relacionada - Summa Preyectos £.A. - Los costes de construccién. pagados al

responsable dela olra gris, son acumuladas en ung cuenta de-ackivo deromvinada *ﬁ.ﬁ{ﬂ:mcs“a-
Cenirstistss - Summa Proyectas Gy . Esa cuenta de anficipesa cantratistas saracrediladas
parg electbs do reconeear 8n os resulisdos los eostos de venta da fa obia Terminada.

Existanclsa - o8 terrsncs slén regiatracios al cask deadquisicidn, Esta cusnta =2 aseditada
ara propsitos.de registrar & castn de venta d iasvillas, &1 0l s detaiminadh an funeian da.
las #illzs efectivariente entregadas a clentes, dividiends el posls de Sdquislstn para ol Srea
total del ferene e melrss coadrados. El resultado ablenide es multplinstda por 6l drea
Fratyitzeianal vendibte defas villas hagos edes.

ivos fios.- Estdn registradss &l costo de adgeisicidn, los pagos por mantenimignta san
cargﬂﬂus: @ gesios. Los activos fijos son depreciados aplicardo el matedo: de lngs msf&
cohalderanda como.base la y(da Lil sstimeds de estos activos, Te tags du depresiacion dal
edificio es del 5% anual, de los eqdipos v muebles de oficing es dsl 10% andal y de las
Instatacionss es iguatmsnita dal 10% sn0s), ;

23 it diferids - El anfivg porimpuests 2 [a fenta difévida es reconstido por las.
:l&s ana.t,[a‘nas eeurmiviedzs, v pef l4s difdrencias: temperales deducisles snire af valor en:
litros de o5 activos y pasives v su hase m&utaﬂar #n lp medica Blie sea probable gle en el
fulirg, I3 Corpafila dighandrg e rani gravatle conbra a cilal pueta aplcar las diférencias .

tanporales que s2 reviartan ¥ les pérididas tribctarias por-compersar, detlio del plazo-esigido: . |

segiin las horiyias Tibulteras vigenles: Elactivo &5 feddo @ ld tass de inpuesio a 1 fetta, qua
se Espers apiodr a 18 renta gravable'en el 2Rc.&n qua esfa-sclivi Sea reslizado, usando a4 tes
ceimpuests 3 la 1énla vigente & la-fesha del balanee genefal.

161~ Esld ieyjstrads a su valor razondnle, sobre fa bass do tasdniones
gfﬁadﬂ &n Isrm afis 7044 y 2013, por profesionales cslifisados por la Stpernlendensa de
mpaﬁms

fnticlpos de clishtes.- |.os inpories recibidos de cliertes por [@ resaria del inmusble y ofes
crédlips. retacionades, sar acloUlados ¥ registrados &n Lha cuiita de pesive: dencminade
“Batin'pos Ae Glisnfed". Exfa cusits 98 anticipts a oFiles, vy Cebitada para reconocer ai
ingresu de fes villss dlsstivarente entregadas.a clisntes,

i 5. Bof provisiones roconotidas cuands la Gergedla flens ona
uta{b;adun presefite, y'a son legal o [mpiels, comp, rﬁﬁumiﬂﬁ de Byentos pasados, cuarto es-
prabable vaya g ser netesania una salida de recufsos para liguidar yna obligasion ¥ cusndo et
et tie Hldo sslinisde de forma fable. £l mpore resonisidd es und estimiacion, 3 b fesha de
cierre de los estades finasicieros, te lps desembolses nbcasarios para liqidar 13 ohiigacisn.
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NTABLES (Continuacloay
« Registra los saiios de lez cpertas de a apmtm por primera ez de

las RIF, subcuentas superdvlt por valdszion y otrds ajustss de NIIF, &si ceivio la clenls o

iildades retenidas. De porformidad ton la Resolugién SG. ICLGPAIFRE G1.007 68
Superifitendsncia de Compaiins, poblcada en el Registo Ofclal No. 548 dé batubte 28 dal
2017, €l salde acreedor de ba'suboventa resgifados acumuladas plovementas de la adoacian
por Em vay de las NIF aﬂnpnﬂr&wmﬁluﬁaﬂaﬁ@ ia pafte qus excada alvalorde las
pérdidas aeuruladas y las del Live gercicio echiibimicd conguido, 5. 1as huklersn, Wilzado
&N siEisToee pérdidas’ o devusto en sl caes da liguidacitn de 12 Compafia, El saob acreedor
cel sunsravit por valueciéngue proviene de la adopalan porprimers vaz de lzs NIF, as! corp
I rradiciéing pestenion, no podrd ser copitafizada;

Ingresos ¢ costos - Los-irgrasos del cantralo i los costbs asotiadns estan reconovidus como
talas con basa al mummnmmmmnmmmm esteblecido e la NIC MNo.

T denomirsca "Contratos de Consticoion®. Mediance of mferdo meludy, e Ingreso del
contiato es reconatide en funcidn de los costos Ineonides ‘para alcanzar la atapa de
tenmiazian, resultande an =l regisixc de ing'eses, gestos 'y utiidad atdbuides ala pmnmfm
detrabals termiaado,

Bagtds e intereges - Son registrados mediante gl frétode del devengads.

Participacis : . ailes - Ne acvsndo con dispasicionas del tﬁgasi
m? Trﬂta}:r, Jau meiu:!nd&a ﬂﬂir&n a 5Us tla‘ua]atmm& gl 18% te la ulilidad operasional,
berafizio sosial es resenocido con cArGo & Jos reeullados zlzhc;m:lmu i Aue esdevengada.

Impuesto a |a rena.- La Ley Orginica de Régimer Trbutadio Inlerng y su Hﬁgiam&nm de
Aplcacitn exatleces qua Ias socledades naconales pugasn sobrs la ulilidad daspubs del
18% d= paricipacicr da trebsjadores, la tanfa cel 22% de Impussio @ |a renta, o una tarlia del
12% de impussio a 'a renta enel caso ce reinverslon de dilideties. La provision dgl impuesto a
In refila &s caloylada mediante o tesa de impuesto aplisable 4 lgs utiidades gravablee v s
cargada et low resutades del alo en gue es devengada, con base al méteds del impuesto a
pagar.

Uso de sstimggignes - La praparacién de ios presentes estados finandierss ce acuerdy con
NIIF requers que la Anminisirec on dé la Companiia uttice clerdas sstimados-contables orticos
y establezca algunos supuestos nherenies 3 12 aclividad écondmice de la Comparla, con &l
phjeto de definir la veluscion y présentagisn de algunas pertidos que forman parda e s
msteocs financleros y su gdlicacion en les politcas contables de la Compefla Lag
estimacicnes 4 supuestss liizados estin basados en €l mejor conocimienta por pare de la
Administraoidn de los hechos actuaies, sin soergo, s resultados finsles poddan variat en
relscian con los estimaces oriinales detico a la pcurrenciz de svanios futures.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFEGTIVO (Cantinuacisn)

Batigos - A1 21 de dickinbredel 2014 32013, representan saidos en CUEntas coflentas que
eetan digponibies 3 i vist y sabre los vuales no existe ninguna restiiceion quedimite sy so.

Inversiones temporales - Al 34 de didlenmbie del 2014, represants dn cedificado da depdsitya
glaze emitide por o Banca de: Pichincha S.A, por USE. 45,008, a uns lasa der Interés del 4.5%
& 181 dias plazo cuya fache de vensintisnts e.ef 25 d& mayo.del 2015 {Fn o afo 2014, fise
per LS, BO,000; USE. 25,000y USS, 10,000, & dna tasa e intErés entie ¢l 4% ¢4.5% anual, 2
120 dias plazo y clyos vensfimiertos cbrespotden a 14 de agosts del 213 agosty 39 sl
23 y marze 20 dal 2014, dishas Inversionss fuergh fefdvacas alioihaticaments. pam &l
pedado 2075)

A) 31 de-diciembie del 2014 y 2013, un detylle o5 alslgiiso: _
2014, 2012

{Dilarss)
Clisptes 307782 ERcE Pl
Empleados 15,885 i
Detydares veariy 14,842 18,807
Cempafifa y parte relactonada: ) |
Bumima Proyestosg-A, | o.h%
Acsionistas _ g 41

Total — 2338519, _ 2081513

Clisnfot - Al 47 de cidiembre Bl 2014 y 2013, represerta importgs factuserss por vensas de

Vivishoaw de Ja Urbanizaclts s Romareds, wun serén ligudades par los clanfes de la

Coimipafila o los prixines 3 meses, mesdiants fnanciamisitoscon instticiones financisrs.

En lesrafios 2014 y 2013, &l mevimisntode cyentas per cobifar a tllantes fue ei sigdiente:
Ddlares)
Salds il -' 2817728 0

Faciurmsion realizada a glientes 230z BTRT V88
Menos: Aplieacion car aiffioliod de cllertes (12845287} ( .5606208)
L e4800) [ 233.556)
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ACTIVOS FINANCIEROS, NETDS (Cantinuacion) _

' 2014 2m3
(Dolanes)

Vienen: 0932 8,006

Menos: Reambalsos do Sumime Proyesics C.A. por

cosios de La Urbanizacian “ta areds" i 9.288) {  848,080)
Memowsinmas: Anlizipas enfegadas ¥ canjs { Ty ??E.puﬂ

Mias: Asesorls lagal B
8zldos &l firgl del efic SN (TIN - |
EXISTENCIAS
Al 31 de diziembie del 2014 y: 2013, on detalis ge 8l §iguirnte’

2014 2013

{Dotasss)

Cosios ineuiridos - Usbanizac 6n La Rovarads 10,081,750 5,886,318
Terfere 2012403 4,078,064 .
Madicores e agua ¥ 113/C 24300 . 15443
Total 12:620.552 _ 10873013

a Romareda - En los afos 2014 y 2013, el movimienie de

oS rtridon Tus o Aksiefme,

(Délarss]
Saldos al iric el afia 5,860 316 2,015,870
Mas: Costos Inourridas eruales 12,376 451 2.970,487
i i L BATOO . 0

Saldosaltinal dal afio 10051750 __SH9G.31%

Tabinmd o b ol 50 4 . TMdn ol e 28 d de boeeeee o
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5.  EXISTENCIAS {Continuagian)

En-zapliembre 4. d&: 2008, la Compahia suscribio Eseritura de Promesa de Campravenia con sl
Fafido de Cesinila del Magistero Nadanal (FOMN] por 1a- adguisicion de L infe de Lertent de
225.100m* pot valor de USS 3851248, ubicada en la via Terminal Terastra - Pascuales
periefetientea la. uf‘tn:fimhin cantonal de Guayagul, dinde &3 constivoa |3 "Ursanizadidn La
Romareda” (nofa 15;. La Esoriura defindiva o Compravants sntie FCMN ¥ 1 Conpaiiia fus
eriiida en sgostc 11 dal 2011 e Inseriia 2n ¢l Fegistro de la Fropiedad con & Ne 2011-28174
en cefubre 17 del 2071

Al 31 de didiembre del 2014, representan principeiments anticipos a contratistas por LSS,
ALEERE correspaniiente al eV proyects da vivienda que desarellare la Compaiia Cn el
2013, anlicipos par USS. 244,700, para obies de rellent y mrsirundﬁn de mndu en 'a
Urnanizackdn La Raenareda,

7. ACTIVOS FIUDS
Al-31 de diciarabra Jel 2014 y 2013, un detalla as ol siguiente:

2014 3
_ (Dftares}

Eeificia , ; 312,558 312,568
Inslglaciones ‘ BE,043 86,342
Equipos de oficina 42,471 55671
Mueklas-de shaina 96,608 A3.252
Efuinn alacirdnjon 26,072 16,276
Equino 48 comunicacion 1,030 1050
Subitatal 485,063 466,151
ftenas: Depreciacion acumulada [ 150.833) ¢ 117882
Totzl —r i T3 T 7448
En fts afioa 2094 y 20613, el mavimient de activos fijos fue e siguienta:

2014 2013

(Détares)
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ACTIVO POR WMPUESTE DIFERIDO (Contintacin)

2014 2043
(Détaras)

Pérdida del ejsrcioio econtmice, afn 3010 227,411 22741

Pérdida el alereichy stnomien, @io 2011 384,045 384,045

Pamdictavel sjerdsicecandmicn, afo 2012 238,292 286,202

d

Cargos dierdos yoiros reg:stros, netos 144,288 144,188
Subitgtal 981,858, b1 Hak
enas: Aplitasién de inpusste s s dite e |

por el perioda 204 {___82.140] g

Bl impuesto diferido fue caleulado sobra sl impore ve lsy pérdidas de lde sjertitlos, Saspuds
tecontilifaciontriouiada, utilizanda iz fasa de inipussto 4 s rents comporativa del 283

FROFIEDAD DE IHVERSION

A 31-de diciembre.del 2014 32013 un catslie as-a] siguiante!
(Dtlares)
Terrenos:

Km-1 6 Av. Santa Nascisa de Jests 185,031 185,634
fm 1 8.4y, Santa Narcisa de Jesils 4118238 o

Revagrizacian de lermtng: : ;
ki1 B4y Santz blarciss de Jesis. - 943 831 81207
Kt 9 Ay Sante Nandsd de Jo8i0s 1AR3 JET i

Totzl bress6e 1063

A3 de dicismbre def R0T4 ¥ 9073, reproschia bignes innuebles ds popledad de Ta
Compafiia tbirade en € Kat 1.5 d8 Ja A7 Sgnfa Narcsa de Jesis por LISE 185031 milsme.
Gus ha sido valuado a velor de mercadd en tes oeakionas. B0 el wio 2012 registrardn
Incrementty por LIS$: 554,648, afio 2013 regislrarido incramento pof USE.-256,660 ¢ on ol 5fin
2014 regbmiide uu incremento por LSS TO2.624, can base # las MIF; la Compaiia

ST | T
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PROPIEDAD DE INVERSION (Gontinuadion)

Las valuscionss de terfrens fud réalzada por el Arg. Agustn Yera R, con Regletro Ne, SC-RNP-
222 expedido por 8 Supkrnlsndércls de Gompatitas, mediante informe presentads. & la
Compaftis en diciembee 10 del 2092, dioembre 16 del 2013 y diclaribre 29 del 2014, [a
vaoracion def fafha fue deferntada considerande |a plusvalia de! seohor v ‘os fwadios
refersnciales de levends en sifios vaciies Con relscién al informe dei pedlo velyador de
dicienboe 20 4] 2014, |4 Conpafita réalizh réconadimisnts de fitira-ante sotarie pibiios, somp
procadimienio silecaivo a i dooleracian jurenseritada requerida por la suggmndgmg de:
Cumpanias mediants Rescluslin No. 00 QIGLO13 publicada an ¢ Reglsto Oficial Mo, 45 da
agaste 22 del 2000 e

OELIGANIOHES

Al 21 de dicierabre 0el. 2014, cemasponds ef'saldo’par LIS$, 239.000 dal préstamaé eoncatldo
por €] Hancs de Pichincha en skril 881 2044 por un-monto orginel de USS. 20000 pdn tasa da
Inlres B.93% antial coh Techa de vencimientos sl 30 de marzo wal 2016, &l iMtereses sdra
Lanssao &n gn stla pano e ISE 37,711 al témiing de I8 mpsrRiGH.

IASIVES FINANG
Al de diciembra del 2014 y 2073, un detalle o5 o Sigulee:
' 2014 2013
(Ditares)

Acrerdnres varos 1,186 554 809,118
Froveeddnes ' 707 216 1,153,148
Gpmgahis relavionads: ;

Sumima Freyecios 5.4 G837 BTATL
Empleades 8 Instituls Ecustorana de _ ‘
Seyuridad Social [IEES) 16,226 14,123
Garantias 12,1348 12,138
Tarjetas d cradite 72 2 508
Totsl 2002 2168,004

Provesdores. Al 31 da diclmbre del 2014 y 2013. repressmtan adquisiciones de hisnes y
senvicios que na gereran intereses:y vancen &0 30 dias elazo.

Acresdorss varjes - Al 31 da disienbre dal 2014 y. 2043, representan préstamos para capilal
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ANTICIPOS DE CLIENTES (Cantinuacicn)
fluctian entre el 15% al 100% del coste de. 28 viviendas. Tales canias cor'sister &n que los

provesdores enlregan @ la Compafiia bignes y servicios a cembic dé viviendas, los cuales
estin sustantatos en contralos debidarents suscritos entte A8 partes,

Br fos e 2014 ¥.2013, el movivlerto de anticpos-a clentes fug el siguisnte;

2014 2013
 (Dolemms)
Seldes mictl : 867472 1017212
Mas: Regislro de crédites de elsntss, netos 15 288562 8,263,8C5
Meres: Apllcackin aon rilantés por s0brara cliertes { 13816902} ( 560E2C5)
Saldos Flaal 1z AT132 8676470
Al 31 de-diciembre:cal 2014 ¢ 2013, un dutalle el siguignts
2014 2013
| {Dileres)
Behaficios. smaleu 230482 T3.299
Impuesias 144,570 74 698
Intareses : 25284 431470
Total —tTLATE 560,007

- lytevesses.- A| 31 de dicisimkre del 2014, correspandan principalments crovisian de Infereses
por piéstames de f2rcero enitve los ;I'!E}Eip‘ﬂlﬂi estan Patrice Bredibauer, Ing. Luis Cérdava,

Ing. Omar Senanu, Julio Arellano Samatiago por un mono aptoximads de UBS. 26.000. Fp el

aha 2093 pac LISE. 420,118, comsepandientz al Fondo de Cesanfla dai Magisiaro Nacional

(FCMN}- & msmo qua fue canceiado &l 24 de noviembre de 2314,
En lTos afias 2044 y 2013, el inovimiento de benefisios soriales Tue el siglients:

2014 2013
{Dtlaras!
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186.

& 51 de diciambre del 2014 ¢ 2043, reprezenta ohligacitn can ol Fande dé Cesadfia del
IMagisterio Mazonal (FEMN) por as:{a,uwdrﬁn 46 teiranys (rota 5y B CF preciy de venta
padtado del lareno Ublcads aqel Kin 1.5 de la Av. Narnisa de Jéegs, sonforme 2 1a Elausila
Quinta de la Bscrifura de Preress de Compravents, sierd cancelado per ja Corpafila de ja
siguiente forme: 3L 200,000 a la facha de suscripeion de la Escriura, USS. 578,240 a la
fecha de inseripcin de ia misma & hipolees = favor del FOMN ¢ 8f salto por USH. 3,104 097 en
5 afios olazo con ura fasa de nlerés fja del 10% anual y un pericdo ce giacia de uh afio,
durante el cua solo serdn pagades Inferaces semesirsios; ﬂmmmm:’nnpmu
hmmubnaduanalﬂmiﬂﬁﬂlam Miiciga de Jesis. fue por USS. 3,850,000 d= o cuales
g2 cancelo US§ 500000 a & fyma dol contrsto, USS. 750,000 se pegerén = I8 feche de
inscsipcion en & Registro oe ia Propiedad: del canton Guayaqull y el sa'do por USS. 2,510,008
‘en (i afos plazo con 1853 ceinferds fia del 10%.

Al 31 de diciembre del 2014, Mediante Juita Ganendl de Actionisls. ceiebrada ol 1 de
saptiombira del 2014 procadieion altcrizar la comipra deeftene ubicade envel km 1 Bde la av.
Narciea de Jests (Terminal Fascusles) a1 Fonce da. Cesantis del Magisierio Ecuatoriane for
LSS, 5,880,000 & U plEzo de un @46 con und tasa fa del 10% snbel Adicoralments, se
efiientra provisionaco [ Eunts relacionsils Siinmia Prdyesio CA_ par eoncepts da earfa por
USF, 1,591,617, las misings giw no gensran interéses, ni {iens fecha especifica da
yeneimienta,

A 2 dediclembra del 2074 y 2013, ur detalis 2s el sigieste:

‘Capital sogial.- £l 18 de diciembee dol 2094, medante Resoledn N° 30232 oe Ja
Superintendencla de Conpaiiasy Valoss, saaulonizo 8l sumento de capital par LSS 258,200
danda un folal de Capital soriai de USS. 300,0C0, el cadital aulorizado es de USS. 00,300 dé
g ioitad el Iny, Luse Clrdova Astucillo par J,IS&. 149,600, Abredo Arellaro por UBT. 81532 ¥

OCORP ClA, LTDA,, en U%ﬁﬂ:ﬂﬁ?ﬂ £n olafia 2013, fue do 800-2cciones ordirariag ¢
nominativas da LIS$. 1.00 caca ura da prop'edad del Ing. Luis Cordava Astudilo (50%), ﬁﬂm
Arellanc Parega (37%) y BISRROGORM GIA LTDA, [230),

La Eay de Cumpaiiay el Eeuedor (Reformaca), requiers Bl envla a la Superntendensa de
Compantas del Felador de varss informasiones de cardoler socistarlo. Son base # lo
mignzionado @ Compafiia pet sef una setiedad ouyo capial soclal corrazponde 2 £ ansionists
extranjera, requiers de |3 presantacion an Ecuador de ur: cerdificado ce exfstencis legal y de la
namine de accionislas con Serds nforriacionss sstabiscidad en |8 ley; respacio del referido
acoloiala exlranjero: La enlrega de esia informacion a Organiismo de Cortrol fue presencado sl
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{Dolares]

Lui¢ Cérdoya Pattaga Gi4,008 1,081,506
Altredo Aréllanc Paraga- ; SLE, 367 7H9.809
Slshrooary Bie. | Idw 404 337 472405
Total —1844800 . 2.343:800

Al do diciembre del 2014, rmediante autorzaalon de las Adminlstradores de '3 Chmrpatia se
procadio autorizar Ja eclasificacion del aporte para fulure aumento de capital par USE, 200,000
efectuado por-el §. Alffedo Arellanc Parmaga a cuertas dé pashio [2s Tiémas gue serdh
lipides hasts agosto dal 2015, generends una tasa os inlerés del 7% anual.

g~ AR #g ditiembre el 2012 y 2013, ol deficlt asumiiado presenta

s
él's nl.laﬂibwdaiailr

{D&=ras)
Baloo de péndide del eericio afia 2010 ¢ 183881
Austas duHIF afio 2010 { Bdtala
Pérdida del eleroloin 8o 20711 ( 1,424.847)
. Pérdica del esrsicioafic 2012 { ME&T'
Ajusto a pérddz del eercicio ain 2012 &p
Total _ (2,735,208
VENTAS DE ¥IVIENDAS

En los afios 2014 y 2078 = regstro pa= venta de vivisndas de la Urbanizscitn Lz Romareda
fie el siguiente: .

. (Dthares)

Trarmeia L ey
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YENTAS DE VIVIENDAS (Continuation)
MODELO DE VIVIENDA CANTIDAD  IMPORTE
2013
{Dolasesy

Diémiriza an 2 448,001
Meslia 13 389,180
Cremels . 8 959,723
limina 1z 913,418
Faima 12 909,963
Natala 10 845953
Flava, B T2ine
Fausting 3 n.822
Luccia 3 763.238
Saoina 2 206,197
Abigail . 2 194 384
Tofal 104 M

En ol aiie 2014, le Comparia reallad Basturmedn a clisnles por venta da. lag viviendas por USS
12,155,976 mas diferancla on fapturecion @ fe terminseion de la cortstruceitn ds viviensas por
USS: 75,255 (Er el afic 2013, la facturacion de clente fue de LSS 8,757,788 &l migyor
genesal contable de 14 suents vertas nekiya los impartes faclurades mﬁnmcmiﬁm&‘mpﬂr

USS 13,708 de nalgraleza acreedors, con 1a cual &5 tofalizana la venta en USS. 8,777 4e8).

En el efio 2014, el costo du yentas st consiitnde por 6l costo de las viviendas de la
Umnizaciin aﬂﬂﬁﬂ!ﬂ;mrhﬁa .120;5158 (U9, £.3925.291 en el eiln 2013 ¥ lemeaas por
LIBS. 958,961 {Uﬁﬁ 772,457 en-& aflic 2013).

@ \ '

Eit fos B6s 2014 § 2013, i detall el skiueiits

[ Dhbtatras)

- PG, N SN Y P s AN [ B ]



£l At 28 de la Ley Grganca de Ragimen Trinitario [Atermo, Mlﬂhlsm gue las sinpresas que
cblatgan ingreses pravaniantes de e aciividsd de la construgnion; satiefardn 2! impucstioa b
rerts ean hase de los eaulbs que arfole ta shntabiidad de o eripress. Cugndolas aties de
gonsbiucaion tengen ‘un tlempd de duracitn tayor @ un aflg, podrd aptesss por una e 68
s slamas racormendadps por [ técnica Sontable para el reglstio e 168 Ingresos ¥ cslos de Tas
obraz, talss como el sislema de "obra terminada” ¥ e sistama da "ponssritaje 42 terminasién”,
pere, adaplads. un sistema, no podig tambiarse & elro sino con sulttizaci dai Servidlo de
‘Renias internas. Las NIIF y las NIE sofo pamaiten of método de porceniaje de tecminacion.

Oe ssierdo con /A NIC No. 11 denomnada *Caontralos de Construccldy’, el mébego ds "obra
terminada® éslableckio en @ fonne vhutaria no &s admsible para [ammhl& por elio
los ingresos de actwidades ordinarias ¥ de coslos de un ponlrate de constuceldn, son
fecannados mediania B cansecicion del estade de ferminacion dal mismio.

B39 e diceribne dal 2014 y 2013, le-Compafia prepard @ sigulants corcliaciin idbuteris

2014 2014
(Délares)
Utilicad antas de patlicipacidn de trabaadores.en las
iriligeces & mpes & b redta 1411 100 380,520
15% Participacion de trabajadores ( 217,688 { 5§7,993)
Amerizacian de pardidas du sfios antefiores t 3oaEsS} [ #20108)
higs:
Gaslos no deducibles. 23,180 G008
Bass imponible para imp.un'in 2 la renta | . 018,089 247,219
IMPHESTO A LA RENTA CAUSADD |TaSa |
Gorporative del 22% aliee 2014 y 2013) — A0A733 _ 5AdSR

Ln el ahc 2014, la Compafiie cangs a8 los rbﬂlﬁ!&ﬂﬁﬁ 8%, 263,538 (USS. 1175 en & aflo
20%3) de impuesio a |a renta oue representan al impuesia tome tal, sin censiderar el afssto de
arcrizacikn de pérdidas trisutarias, sphuando la tasa del 22% de impuesta 4 la reata. El
Impuesto 2 la reals cawsady presentado 2l 821 afly 2018, incluye la dediccidn de USS. 16,738
eblenidos por 1a aplicacién d3! bensficia de amoriizacidn de pérdides por USE 395 B55 (USS.
§2.405 en-el aro 2014),



%

Diel finpuasals 8 18 fanta causado con hase a NIIF, fve cargade ul estade de resultado fregre’
HSS, 62 141 {1Sh. 71,176 en el afin.2013), el cusl fus compansado: con el ative po- inip et

diferido.
P10 dedieiefiibre 48l 2004y 2013, ef impusste a i ranta fue lipidade de la sriente ferma

2014 2013
{Ditarss)
Impuesioa la rénis del afio 201732 54,386
Ratenclorse en la fuente del impuesio a1 enta E' { 154)
Crédile tribytana 1SD { 199)
Spticipe-de Impuesio ala renta £ 'TEE&?‘} { 48,321)
Baldd por pagsr al final del afie R . S X i1 .

Al 31 de diciembra dal 2014, las declaraciongs de impuesto @ le reata corraspondisntd a Ihs
sfios 2011 al- .‘..'»‘Erﬁ na han s lwrm&&a por la auvtoridad fiscal. Ly Admeristradidn e 2
Cempania mm qua de exislir revisiones posterioses las posiblas skasrvadones gue
surfan: no serdn significativas. 18 feculad da la Administracion Tributaria paa delermirar fa
nbligacian tibutaria. caduca sin que se requem prenundamianto previo, =n $ anos cotados
désde la fecha de Iz declaracidm, an los iribtlos qus la ey exiia osterminacion per & fujels
pasivo.

. UTILIDAD POR-ACCION

La utilidad por acsitn ha sido caleulada dividishdo la Uilidad feta del éfereicio atblibla a los
amhnt&tm, srifié 2l promadio porderatic del normgm da apsonas an choulacidn durarle el
ajersiclo.

PRINCIPALES TRANSACCIONES CON SOMPANIA RELACIONADA

En los afos 2012 y 2015, fueror ﬂH'IETHI]BE gan SUMMA PROYECTOS C A reemboaltos
del costo para & canstruccldy de la wherizecion Lu Romsdera por USS. 12376451 y USH
7 307 828 respecivamente, por avarice de obres. £ adicion, en ef afio 2073 reglstra préstamo
park capiial de-frabajo.por USS, 8Y,172




24. RECLASIFICACIONES

Clertos sz2igos ¢ los asfados finanoieros adjuntos por os afles termineages 3 31 de disiamare
a8l 2074 5 2018, bun sldo reclasificecos para oropdsile da presentacitn os sste infome,

énltﬁ & §° di dicigmoie dal 2074 y hasta la fechs de emisiin de esie Rfome (marzo 6 de!
2015}, na se plodijerca evenios gUt en & opinin de A Adiinistiacian ce de Cormpadia
pudisran tener un elecio sigrifiestiva sobrs los eetudas finaneieros que s6-adjuntan,







