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I N V E S T E A M  S . A .  

N O T A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

P O R  E L  A Ñ O  T E R M I N D O  E L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E L  2 0 1 3  

1 .  I N F O R M A C I O N  G E N E R A L  

I N V E S T E A M  S . A . -  F u e  c o n s t it u i d a  e n  G u a y a q u i l  -  E c u a d o r  e n  o c t u b r e  8  d e l  2 0 0 4  e  i n s c r i t a  e n  e l 

R e g i s t r o  M e r c a n t i l  e n  o c t u b r e  2 1  d e l  m i s m o  a ñ o .  S u  a c t i v id a d  p r in c i p a l  a c t u a l ,  e s  l a  a d q u is i c i ó n  d e  

t e r r e n o s  p a r a  c o n s t r u c c ió n  p o r  c u e n t a  p r o p i a  y / o  a j e n a  d e  t o d a  c l a s e  d e  v iv i e n d a s  f a m i l i a r e s  o  

u n i f a m i l i a r e s  p a r a  s u  p o s t e r i o r  v e n t a .  

 

P r o y e c t o s  i n m o b il i a r i o s . -  e n  e l  a ñ o  2 0 0 5  l a  e m p r e s a  i n i c i ó  u n  i m p o r t a n t e  p r o y e c t o  i n m o b i li a r i o  

d e n o m i n a d o  P l a z a  M a d e i r a  u b i c a d o  e n  e l  K m .  1 6 ½  v í a  a  S a m b o r o n d ó n ,  p r o v i n c i a  d e l  g u a y a s , 

p a r r o q u i a  u r b a n a  s a t é l i t e  L a  A u r o r a ,  j u r i s d i c c i ó n  c a n t o n a l  d e  D a u l e . 

 

L a  U r b a n i z a c i ó n  P l a z a  M a d e i r a  e s t á  d i v id i d a  e n  d o s  e t a p a s , t i e n e  u n  á r e a  t o t a l d e  1 1 0 . 7 7 4  m e t r o s  

c u a d r a d o s ,  u n  t o t a l  d e  á r e a  h a b it a c i o n a l  v e n d ib l e  d e  6 3 . 9 1 3  m e t r o s  c u a d r a d o s  c o r r e s p o n d i e n t e s   a  

3 6 9  l o t e s .   E l  á r e a  h a b i t a c i o n a l   v e n d i b l e  e s t á  c o m p u e s t a   p o r   v i l l a s   e n  d i f e r e n t e s  m o d e l o s ,  t a l e s  

c o m o :  O l i v o ,  C i p r é s ,  M a g n o li a ,  R o b l e ,  C a s t a ñ a ,  E b a n o  y  M a p l e  q u e  t i e n e n   u n   á r e a   e n t r e   1 0 6   y   1 4 3   

m e t r o s   c u a d r a d o s   d e   c o n s t r u c c i ó n   y   p r e c i o s   d e   v e n t a  f l u c t u a n t e s  e n t r e  U S $ .  3 6 , 2 9 5  a  U S $ .  

7 3 , 2 8 2 .  

 

L a  U r b a n iz a c i ó n  P l a z a  M a d e i r a  e s t á  c o n f o r m a d a  p o r  3 6 6  v i l l a s  t o t a l e s  e n  s u s  E t a p a s  I  y  I I  d o n d e  e s t á n  

n e g o c i a d a s  y  e n t r e g a d a s  6 9  v i l l a s  e n  e l  a ñ o  2 0 0 7 ,  1 0 3  v i l l a s  e n  e l  a ñ o  2 0 0 8 ,  1 3 3  v i l l a s  e n  e l  a ñ o  2 0 0 9  

y  5 7  v i l l a s  e n  e l  a ñ o  2 0 1 0 .  E l  s a l d o  d e  v i l l a s ,  7  e n  t o t a l ,  f u e r o n  e n t r e g a d a s  e n  e l  a ñ o  2 0 1 1 .  

 

E n  e l  a ñ o  2 0 1 1 ,  l a  C o m p a ñ í a  c o m e n z ó  o t r o  i m p o r t a n t e  p r o y e c t o  in m o b i l i a r i o  d e n o m i n a d o  

U r b a n iz a c i ó n  L a  R o m a r e d a ,  u b i c a d o  e n  G u a y a q u i l e n  e l K i ló m e t r o  1 . 9  d e  l a  A v . N a r c is a  d e  J e s ú s  

M a r t i l l o  ( A u t o p is t a  P a s c u a l e s  -  T e r m i n a l  T e r r e s t r e ) ,  P r o v in c i a  d e l  G u a y a s  d e  l a  P a r r o q u i a  T a r q u i .  L a  

D i r e c c i ó n  T é c n i c a  d e  l a  o b r a  e s t á  a  c a r g o  d e  S u m m a  P r o y e c t o s  C . A .  y  d e  I n v e s t e a m  S . A .  c o m o  

p r o m o t o r a  i n m o b il i a r i a .  

 

L a  U r b a n iz a c i ó n  L a  R o m a r e d a  e s t á  d iv i d id a  e n  5  e t a p a s ,  t i e n e  u n  á r e a  t o t a l  d e  2 3 4 . 6 6 2  m e t r o s  

c u a d r a d o s ,    u n    t o t a l    d e  á r e a    h a b it a c i o n a l    v e n d i b l e    d e  1 1 6 . 0 7 9    m e t r o s    c u a d r a d o s  

c o r r e s p o n d i e n t e s  a  7 0 6  v i l l a s  ( á r e a  v e n d i b l e  u n i f a m i l i a r )  y  1 1 2  d e p a r t a m e n t o s  ( á r e a  v e n d i b l e  

m u l t i f a m i l i a r ) .  E l  á r e a  h a b i t a c io n a l  v e n d i b l e  ( u n i f a m i l i a r )  e s t á  c o m p u e s t a  p o r  v il l a s  e n  d i f e r e n t e s  

m o d e l o s ,  t a l e s  c o m o :  S a b i n a ,  A b i g a i l ,  D o m i n i c a ,  F l a v i a ,  N o e l i a ,  I r m i n a , F á t i m a ,  L u c c i a ,  N a t a l i a , 

C a r m e l a  y  F a u s t i n a ,  c u y a s  á r e a s  v a r í a n  e n t r e  1 0 6  y  1 5 9  m e t r o s  c u a d r a d o s  d e  c o n s t r u c c i ó n  y  p r e c i o s  

d e  v e n t a  f lu c t u a n t e s  e n t r e  U S $ .  9 0 , 6 5 1 . 7 0  a  U S $ .  1 3 3 , 1 8 6 . 8 8 .  

 

E n  e l  2 0 1 3  s e  e n t r e g a r o n  1 0 2  v i v i e n d a s  d e  l a  p r i m e r a  e t a p a  d e  l a  R o m a r e d a ,  y  p a r a  e l  2 0 1 4  s e  e s t i m a  

e n t r e g a r  a l  m e n o s  2 0 1 4 .  

 

2 .  P O L I T I C A S  C O N T A B L E S  S I G N I F I C A T I V A S   

 2 . 1  D e c l a r a c i ó n  d e  c u m p li m i e n t o  

 L o s  e s t a d o s  f in a n c i e r o s  h a n  s i d o  p r e p a r a d o s  d e  a c u e r d o  c o n  l a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  

I n f o r m a c i ó n  F in a n c i e r a  –  N I I F ,  a d o p t a d a s  y  a p l i c a d a s  p o r  p r i m e r a  v e z  e n  e l  E c u a d o r  e n  f o r m a  



N o t a s  a  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  2 0 1 3  P á g .  2  

 

s e g m e n t a d a  a  p a r t i r  d e l  a ñ o  2 0 1 0 ,  d e  c o n f o r m i d a d  c o n  l a  R e s o l u c i ó n  d e  S u p e r in t e n d e n c i a  d e  

C o m p a ñ í a s  N o .  0 8 . G . D S G  d e l  2 0  d e  n o v i e m b r e  d e  2 0 0 8 ,  t a l  c o m o  s e  d e f i n e  e n  l a  N I IF  1  A d o p c ió n  p o r  

p r i m e r a  v e z  d e  l a s  N o r m a s  I n t e r n a c io n a l e s  d e  In f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a ,  p a r a  l a  p r e p a r a c ió n  d e l  e s t a d o  d e  

s it u a c ió n  f in a n c i e r a  d e  a c u e r d o  a  N I IF  a l 1  d e  e n e r o  y  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2 .  

  L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  a c u e r d o  a  N I I F  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2  y  e l  e s t a d o  d e  s it u a c ió n  f i n a n c i e r a  

d e  a p e r t u r a  a l  1  d e  e n e r o  d e l  2 0 1 2 ,  h a n  s i d o  p r e p a r a d o s  e x c lu s i v a m e n t e  p a r a  s e r  u t i li z a d o s  p o r  l a  

a d m in is t r a c i ó n  d e  l a  C o m p a ñ í a  c o m o  p a r t e  d e l  p r o c e s o  d e  c o n v e r s i ó n  a  N I IF  p a r a  e l  a ñ o  t e r m in a d o  e l 3 1  

d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3 .  

 L a  p r e p a r a c i ó n  d e  lo s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f in a n c i e r o s  e n  c o n fo r m i d a d  c o n  N I IF  r e q u i e r e  q u e  l a  

A d m in is t r a c ió n  r e a l i c e  c i e r t a s  e s t i m a c io n e s  y  e s t a b l e z c a  a lg u n o s  s u p u e s t o s  i n h e r e n t e s  a  l a  a c t iv id a d  

e c o n ó m i c a  d e  l a  C o m p a ñ í a , c o n  e l  p r o p ó s i t o  d e  d e t e r m i n a r  l a  v a l u a c ió n  y  p r e s e n t a c ió n  d e  a l g u n a s  

p a r t id a s  q u e  fo r m a n  p a r t e  d e  lo s  e s t a d o s  f in a n c i e r o s .  E n  o p in i ó n  d e  l a  A d m in is t r a c i ó n   d e  l a  C o m p a ñ í a , 

t a l e s  e s t i m a c i o n e s  y  s u p u e s t o s  e s t u v i e r o n  b a s a d o s  e n  l a  m e j o r  u t i l iz a c ió n  d e  la  in f o r m a c i ó n  d is p o n ib l e  a l 

m o m e n t o , l o s  c u a l e s  p o d r í a n  ll e g a r  a  d i f e r i r  d e  s u s  e f e c t o s  f in a l e s .  

 A  c o n t i n u a c i ó n  s e  d e s c r ib e n  la s  p r i n c i p a l e s  p o l ít i c a s  c o n t a b l e s  a d o p t a d a s  e n  l a  p r e p a r a c i ó n  d e  e s t o s  

e s t a d o s  f in a n c i e r o s .  T a l  c o m o  l o  r e q u i e r e  la  N IC  1 0 ,  e s t a s  p o l ít ic a s  h a n  s i d o  d e f i n i d a s  e n  fu n c i ó n  d e  la s  

N I I F  v ig e n t e s  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2 ,  a p l ic a d a s  d e  m a n e r a  u n i fo r m e  a  t o d o s  l o s  p e r í o d o s  q u e  s e  

p r e s e n t a n . 

 2 . 2  B a s e s  d e  p r e s e n t a c ió n  

 L o s  e s t a d o s  f in a n c i e r o s  d e  F U T U R O C E L L  S .A .  c o m p r e n d e n  lo s  e s t a d o s  d e  s it u a c ió n  f i n a n c i e r a  a l  1  d e  

e n e r o  d e l  2 0 1 2  ( f e c h a  d e  t r a n s ic i ó n ) , 3 1  d e  d ic i e m b r e  d e l 2 0 1 2  y  e l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3 ,  lo s  e s t a d o s  

d e  r e s u lt a d o s  in t e g r a l e s ,  d e  c a m b i o s  e n  e l  p a t r i m o n i o  y  d e  f l u j o s  d e  e f e c t iv o  p o r  l o s  a ñ o s  t e r m i n a d o s  e l 

3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2  y  2 0 1 3 .  

 E s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  h a n  s i d o  p r e p a r a d o s  d e  a c u e r d o  c o n  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  i n f o r m a c ió n  

F in a n c i e r a  (N I I F ) . 

  E f e c t i v o  y  e q u iv a l e n t e s  d e  e f e c t i v o  

E l  e f e c t i v o  y  e q u iv a l e n t e s  a l  e f e c t iv o  r e c o n o c id o  e n  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  c o m p r e n d e  e l  e f e c t i v o  e n  

c a j a  y  c u e n t a s  c o r r i e n t e s  b a n c a r i a s  d e  l i b r e  d is p o n i b i l id a d ,  i n v e r s i o n e s  t e m p o r a l e s  d e  g r a n  l i q u i d e z  

c o n  v e n c i m i e n t o  o r i g i n a l  d e  3  m e s e s  o  m e n o s ,  f á c i l m e n t e  c o n v e r t i b l e s  a l  e f e c t iv o  y  s o b r e g ir o s  

b a n c a r i o s .  L o s  s o b r e g i r o s  b a n c a r i o s  s o n  p r e s e n t a d o s  c o m o  p a s iv o s  c o r r i e n t e s  e n  e l  e s t a d o  d e  

s i t u a c ió n  f in a n c i e r a .   

E s t a s  p a r t i d a s  s e  r e g is t r a n  a  s u  c o s t o  h i s t ó r i c o ,  q u e  n o  d i f i e r e  s i g n i f i c a t i v a m e n t e  d e  s u  v a l o r  d e  

r e a l i z a c i ó n .   

P r o p i e d a d ,  p l a n t a  y  e q u i p o :  

A d q u i r i d o  p a r a  r e a l iz a r  l a s  o p e r a c i o n e s  d e  a l q u i l e r ,  i n g r e s o  p r in c i p a l  d e  l a  e m p r e s a ,  c o m p r e n d e  l a s  

e d i f i c a c i o n e s ,  t e r r e n o s  y  m o b il i a r i o .  S u  d e p r e c i a c i ó n  s e  l a  m a n e j a  b a jo  e l  m é t o d o  d e  l ín e a  r e c t a .  

 

A c t i v o s  F i n a n c i e r o s  

 L a  C o m p a ñ í a  r e c o n o c e  s u s  a c t iv o s  f i n a n c i e r o s  i n i c i a l m e n t e  a l  v a l o r  r a z o n a b l e  m á s  l o s  c o s t o s  

d i r e c t a m e n t e  a t r i b u i b l e s  a  l a  t r a n s a c c i ó n ,  e x c e p t o  l o s  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  v a lu a d o s  a l  v a l o r  r a z o n a b l e  

c o n  c a m b i o s  e n  r e s u l t a d o s  e n  l o s  q u e  n o  s e  c o n s i d e r a n  t a l e s  c o s t o s .  L a s  c o m p r a s  o  v e n t a s  d e  a c t iv o s  
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f i n a n c i e r o s  s o n  r e c o n o c id a s  p o r  l a  C o m p a ñ í a  e n  l a s  f e c h a s  e n  q u e  r e a l i z a  c a d a  t r a n s a c c i ó n ,  s i e n d o  l a  

f e c h a  d e  c o n t r a t a c i ó n ,  l a  f e c h a  e n  l a  q u e  l a  C o m p a ñ í a  s e  c o m p r o m e t e  a  c o m p r a r  o  v e n d e r  u n  a c t i v o  

f i n a n c i e r o . 

 

A c t i v o s  f i n a n c i e r o s  m a n t e n i d o s  h a s t a  s u  v e n c i m i e n t o . -  S o n  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  n o  d e r i v a d o s  c o n  

p a g o s  f i j o s  o  v e n c i m i e n t o  d e t e r m i n a d o ,  e s  d e c i r  q u e  l a  e n t id a d  t e n g a  l a  in t e n c i ó n  e f e c t i v a  q u e  e n  u n  

m o m e n t o  y  l a  c a p a c id a d  d e  c o n s e r v a r l o s  h a s t a  s u  v e n c i m i e n t o .  L a s  v a r i a c i o n e s  s e  a f e c t a n  a  

r e s u l t a d o s . 

 

C u e n t a s  p o r  c o b r a r  c o m e r c i a l e s ,  l o c a l e s   y  o t r a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r . -  L o s  d o c u m e n t o s  y  c u e n t a s  p o r  

c o b r a r  s o n  a c t iv o s  f i n a n c i e r o s  n o  d e r i v a d o s  c o n  p a g o s  f i j o s  o  d e t e r m i n a d o s  q u e  n o  s o n  c o t iz a d o s  e n  

u n  m e r c a d o  a c t i v o .  D e s p u é s  d e  s u  r e c o n o c i m i e n t o  i n i c i a l ,  l o s  d o c u m e n t o s  y  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  s o n  

r e g i s t r a d o s  p o r  l a  C o m p a ñ í a  a l  c o s t o  a m o r t i z a d o  u t i l iz a n d o  e l m é t o d o  d e  l a  t a s a  d e  i n t e r é s  e f e c t i v a  

m e n o s  u n a  e s t i m a c i ó n  p o r  d e t e r i o r o .  L a s  g a n a n c i a s  o  p é r d i d a s  s e  r e c o n o c e n  e n  r e s u lt a d o s  c u a n d o  

l o s  d o c u m e n t o s  y  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  s o n  d a d o s  d e  b a j a  o  p o r  d e t e r i o r o ,  a s í  c o m o  a  t r a v é s  d e l 

p r o c e s o  d e  a m o r t i z a c i ó n .  E l  p e r í o d o  d e  c r é d i t o  p r o m e d i o  s o b r e  l a  p r e s t a c i ó n  d e  s e r v i c i o s  e s  d e  3 0  

d í a s .  

 

L a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  c o m e r c i a l e s  i n c lu y e n  u n a  p r o v i s ió n  p a r a  r e d u c i r  s u  v a l o r  a l  d e  p r o b a b l e  

r e a l i z a c i ó n .  D i c h a  p r o v is i ó n  s e  c o n s t i t u y e  e n  f u n c i ó n  d e  u n  a n á l is is  d e  l a  p r o b a b i l id a d  d e  

r e c u p e r a c i ó n  d e  l a s  c u e n t a s .  

S e  c l a s i f i c a n  e n  a c t iv o s  c o r r i e n t e s ,  e x c e p t o  l o s  v e n c i m i e n t o s  s u p e r io r e s  a  1 2  m e s e s  d e s d e  l a  f e c h a  d e l 

e s t a d o  d e  s it u a c i ó n  f i n a n c i e r a ,  q u e  s e  c l a s i f i c a n  c o m o  a c t i v o s  n o  c o r r i e n t e s . 

 

D e t e r i o r o  d e  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  a l  c o s t o  a m o r t i z a d o . -  E l v a l o r  e n  l i b r o s  d e l  a c t i v o  f i n a n c i e r o  s e  

r e d u c e  p o r  l a  p é r d i d a  p o r  d e t e r i o r o  d ir e c t a m e n t e ,  e x c e p t o  p a r a  l a s  c u e n t a s  c o m e r c i a l e s  p o r  c o b r a r , 

d o n d e  e l  i m p o r t e  e n  l i b r o s  s e  r e d u c e  a  t r a v é s  d e  u n a  c u e n t a  d e  p r o v i s ió n .  L a  r e c u p e r a c i ó n  p o s t e r i o r  

d e  l o s  v a l o r e s  p r e v i a m e n t e  e l i m i n a d o s  s e  c o n v i e r t e  e n  c r é d it o s  c o n t r a  l a  c u e n t a  d e  p r o v is i ó n .  L o s  

c a m b i o s  e n  e l  i m p o r t e  e n  l i b r o s  d e  l a  c u e n t a  d e  p r o v is i ó n  s e  r e c o n o c e n  e n  e l  e s t a d o  d e  r e s u lt a d o s .  

 

 

B a j a  d e  u n  a c t i v o  f i n a n c i e r o . -  L o s  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  s o n  d a d o s  d e  b a j a  p o r  l a  C o m p a ñ í a  c u a n d o  

e x p i r a n  l o s  d e r e c h o s  c o n t r a c t u a l e s  s o b r e  l o s  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  d e l  a c t i v o  f i n a n c i e r o ;  o  c u a n d o   

t r a n s f i e r e  e l  a c t i v o  f in a n c i e r o  d e s a p r o p i á n d o s e  d e  l o s  r i e s g o s  y  b e n e f i c i o s  i n h e r e n t e s  a l  a c t i v o  

f i n a n c i e r o  y  h a  c e d i d o  l o s  d e r e c h o s  c o n t r a c t u a l e s  d e  r e c i b ir  l o s  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  d e l  a c t i v o  

f i n a n c i e r o ;  o  c u a n d o  r e t e n i e n d o  l o s  d e r e c h o s  c o n t r a c t u a l e s  a  r e c i b i r  l o s  f l u jo s  d e  e f e c t i v o ,  a l  

C o m p a ñ í a  h a  a s u m i d o  l a  o b l i g a c i ó n  c o n t r a c t u a l  d e  p a g a r l o s  a  u n o  o  m á s  p e r c e p t o r e s .  

 

   

P a s i v o s  F i n a n c i e r o s  

P a s i v o s  f i n a n c i e r o s  e  i n s t r u m e n t o s  d e  p a t r i m o n i o  e m i t i d o s  p o r  l a  C o m p a ñ í a . -  L o s  i n s t r u m e n t o s  d e  

d e u d a  y  p a t r i m o n i o  s o n  c l a s i f i c a d o s  c o m o  p a s i v o s  f i n a n c i e r o s  o  c o m o  p a t r i m o n i o  d e  c o n f o r m i d a d  

c o n  l a  s u s t a n c i a  d e l  a c u e r d o  c o n t r a c t u a l .  

 

L o s  p a s iv o s  f i n a n c i e r o s  s e  c l a s i f i c a n  c o m o  p a s i v o  c o r r i e n t e  a  m e n o s  q u e  l a  C o m p a ñ í a  t e n g a  d e r e c h o  

i n c o n d i c io n a l  d e  d i f e r i r  e l  p a g o  d e  l a  o b l i g a c i ó n  p o r  lo  m e n o s  1 2  m e s e s  d e s p u é s  d e  l a  f e c h a  d e l  

e s t a d o  d e  s it u a c i ó n  f i n a n c i e r a .  
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P a s i v o s  f i n a n c i e r o s  m e d i d o s  a l  c o s t o  a m o r t iz a d o . -  L o s  p a s i v o s  f in a n c i e r o s  s e  r e c o n o c e n  i n i c i a l m e n t e  

a  s u  c o s t o ,  n e t o  d e  l o s  c o s t o s  q u e  s e  h a y a n  i n c u r r id o  e n  l a  t r a n s a c c i ó n .   P o s t e r i o r m e n t e ,  s e  m i d e n  a  

s u  c o s t o  a m o r t iz a d o  y  c u a l q u i e r  d i f e r e n c i a  e n t r e  l o s  f o n d o s  o b t e n i d o s  ( n e t o  d e  l o s  c o s t o s  n e c e s a r i o s  

p a r a  s u  o b t e n c i ó n )  y  e l  v a l o r  d e l  r e e m b o ls o ,  s e  r e c o n o c e  e n  e l  e s t a d o  d e  r e s u l t a d o s  d u r a n t e  l a  v i d a  

d e  a c u e r d o  c o n  e l  m é t o d o  d e  l a  t a s a  d e  i n t e r é s  e f e c t i v a .  

 

P r é s t a m o s . -  R e p r e s e n t a n  p a s i v o s  f i n a n c i e r o s  q u e  s e  r e c o n o c e n  i n i c i a l m e n t e  a  s u  v a l o r  r a z o n a b l e ,  

n e t o  d e  l o s  c o s t o s  d e  l a  t r a n s a c c i ó n  i n c u r r i d o s .  E s t o s  p r é s t a m o s  s e  r e g i s t r a n  s u b s e c u e n t e m e n t e  a  s u  

c o s t o  a m o r t iz a d o  u s a n d o  e l  m é t o d o  d e  in t e r é s  e f e c t iv o .  

 

C u e n t a s  p o r  p a g a r  c o m e r c i a l e s  y  o t r a s  c u e n t a s  p o r  p a g a r . -  L a s  c u e n t a s  p o r  p a g a r  c o m e r c i a l e s  y  

o t r a s  c u e n t a s  p o r  p a g a r  s o n  p a s i v o s  f i n a n c i e r o s ,  n o  d e r i v a d o s  c o n  p a g o s  f i j o s  o  d e t e r m i n a b l e s ,  q u e  

n o  c o t iz a n  e n  u n  m e r c a d o  a c t iv o .  

 

D e s p u é s  d e l  r e c o n o c i m i e n t o  in i c i a l ,  a  v a l o r  r a z o n a b l e ,  s e  m i d e n  a l  c o s t o  a m o r t i z a d o  u t i l iz a n d o  e l  

m é t o d o  d e  l a  t a s a  d e  i n t e r é s  e f e c t i v a .   E l  p e r í o d o  d e  c r é d i t o  p r o m e d i o  p a r a  l a  c o m p r a  d e  c i e r t o s  

b i e n e s  y  s e r v i c i o s  e s  d e  3 0  d í a s .   

L a  C o m p a ñ í a  t i e n e  i m p l e m e n t a d a s  p o l í t i c a s  d e  m a n e j o  d e  r i e s g o  f i n a n c i e r o  p a r a  a s e g u r a r  q u e  t o d a s  

l a s  c u e n t a s  p o r  p a g a r  s e  l i q u id e n  d e  c o n fo r m i d a d  c o n  l o s  t é r m i n o s  c r e d i t i c i o s   p r e - a c o r d a d o s . 

 

B a j a  d e  u n  p a s i v o  f i n a n c i e r o . -  L o s  p a s iv o s  f i n a n c i e r o s  s o n  d a d o s  d e  b a j a  p o r  l a  C o m p a ñ í a  c u a n d o  l a  

o b l i g a c i ó n  h a  s id o  p a g a d a  o  c a n c e l a d a  o  b i e n  s u  e x i g e n c i a  h a y a  e x p i r a d o .  C u a n d o  u n  p a s i v o  

f i n a n c i e r o  e s  r e e m p l a z a d o  p o r  o t r o  p a s i v o  f i n a n c i e r o , l a  C o m p a ñ í a  c a n c e l a  e l  o r i g in a l  y  r e c o n o c e  u n  

n u e v o  p a s i v o  f i n a n c i e r o .  L a s  d i f e r e n c i a s  q u e  s e  p u d i e r a n  p r o d u c ir  d e  t a l e s  r e e m p l a z o s  d e  p a s iv o s  

f i n a n c i e r o s  s o n  r e c o n o c id a s  e n  l o s  r e s u l t a d o s  d e l  a ñ o  e n  q u e  o c u r r a n .  

 

I m p u e s t o s   

 

E l  g a s t o  p o r  i m p u e s t o  a  l a s  u t i l id a d e s  d e  c a d a  p e r í o d o  r e c o g e  t a n t o  e l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c o m o  l o s  

i m p u e s t o s  d i f e r i d o s .  L o s  a c t i v o s  y  p a s iv o s  t r i b u t a r i o s  p a r a  e l  e j e r c i c i o  a c t u a l  y  e j e r c i c i o s  a n t e r i o r e s  

s o n  m e d i d o s  a l m o n t o  q u e  s e  e s p e r a  r e c u p e r a r  o  p a g a r  a  l a s  a u t o r i d a d e s  t r ib u t a r i a s .   

 

I m p u e s t o  c o r r i e n t e . -  E l  i m p u e s t o  p o r  p a g a r  c o r r i e n t e  s e  b a s a  e n  l a  u t i l i d a d  i m p o n i b l e  r e g i s t r a d a  

d u r a n t e  e l  a ñ o .   L a  u t i l i d a d  i m p o n i b l e  d i f i e r e  d e  l a  u t i l i d a d  c o n t a b l e ,  d e b i d o  a  l a s  p a r t i d a s  d e  i n g r e s o s  

o  g a s t o s  i m p o n i b l e s  o  d e d u c i b l e s  y  p a r t i d a s  q u e  n o  s e r á n  g r a v a b l e s  o  d e d u c ib l e s .   

 

T a r i f a  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  a ñ o  2 0 1 2  y  s u c e s i v o s . -  D e  c o n f o r m i d a d  c o n  e l  C ó d i g o  O r g á n i c o  d e  l a  

P r o d u c c ió n ,  C o m e r c i o  e  I n v e r s i o n e s  p r o m u l g a d o  e n  e l  S u p l e m e n t o  d e l  R e g i s t r o  O f i c i a l  N o .  3 5 1  d e   

f e c h a  d i c i e m b r e  2 9  d e  2 0 1 0 ,  s e  i n c l u y e  e n t r e  o t r o s  a s p e c t o s  t r i b u t a r i o s  l a  r e d u c c i ó n  p r o g r e s iv a  e n  

t r e s  p u n t o s  p o r c e n t u a l e s  e n  l a  t a r i f a  d e  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  p a r a  s o c i e d a d e s ,  a s í  t e n e m o s :  2 4 %  p a r a  

e l  a ñ o  2 0 1 1 ,  2 3 %  p a r a  e l  a ñ o  2 0 1 2  y  2 2 %  a  p a r t i r  d e l  a ñ o  2 0 1 3 .  

 

P r o v i s i o n e s   

 

L a s  p r o v i s i o n e s  s o n  r e c o n o c i d a s  c u a n d o  F U T U R O C E L L  S . A .  t i e n e  u n a  o b li g a c i ó n  p r e s e n t e  (y a  s e a  l e g a l 

o  i m p l í c i t a )  c o m o  r e s u lt a d o  d e  u n  s u c e s o  p a s a d o ,  p u e d e  h a c e r s e  u n a  e s t i m a c i ó n  f i a b l e  d e l  i m p o r t e  

d e  l a  o b l i g a c i ó n  y  e s  a lt a m e n t e  p r o b a b l e  q u e  s e  t e n g a  q u e  d e s p r e n d e r s e  d e  r e c u r s o s  q u e  i n c o r p o r e n  

b e n e f i c i o s  e c o n ó m i c o s ,  p a r a  c a n c e l a r  l a  o b l ig a c i ó n .   
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E l  i m p o r t e  s o b r e  e l  c u a l  s e  d e b e  r e g i s t r a r  l a  p r o v i s i ó n  d e b e  s e r  l a  m e j o r  e s t i m a c i ó n  q u e  r e p r e s e n t e  e l  

m o n t o  n e c e s a r i o  p a r a  c a n c e l a r  l a  o b l i g a c i ó n  a l  t é r m i n o  d e  c a d a  p e r í o d o ,  c o n s i d e r a n d o  t o d o s  l o s  

r i e s g o s  y  l a s  i n c e r t i d u m b r e s  i n h e r e n t e s .  L a  p r o v i s ió n  s e  m i d e  a p l i c a n d o  e l  v a l o r  p r e s e n t e  d e  l o s  f lu j o s  

d e  f o n d o s  q u e  s e  e s p e r a n  i n c u r r i r  a l  m o m e n t o  d e  s u  c a n c e l a c ió n .  

 

 B e n e f i c i o s  a  e m p l e a d o s :  

P a r t i c i p a c i ó n  a  t r a b a j a d o r e s . -  L a  c o m p a ñ í a  r e c o n o c e  u n  p a s i v o  y  u n  g a s t o  p r o d u c t o  d e  l a  

p a r t i c i p a c i ó n  d e  l o s  t r a b a j a d o r e s  e n  l a s  u t i li d a d e s  d e  l a  C o m p a ñ í a  e n  c a d a  a ñ o .  E l  i m p o r t e  d e  e s t e  

b e n e f i c i o  s e  c a l c u l a  d i r e c t a m e n t e  d e  l a  u t i l i d a d  c o n t a b l e  a n t e s  d e  i m p u e s t o s  e n  a p e g o  a  l a  n o r m a t i v a  

d e l  C ó d i g o  d e  T r a b a j o  y  d i s p o s i c i o n e s  c o m p l e m e n t a r i a s .  E l  p o r c e n t a j e  p a r a  e l  c á l c u l o  e q u iv a l e  a l  1 5 %  

d e  l a  u t il i d a d  c o n t a b l e .  

 

I n g r e s o s   

  

L o s  i n g r e s o s  s e  c a l c u l a n  a l v a lo r  r a z o n a b l e  d e  l a  c o n t r a p r e s t a c ió n  r e c i b i d a  o  p o r  r e c i b i r .  

I n g r e s o s  f i n a n c i e r o s -  L o s  i n g r e s o s  f i n a n c i e r o s  s o n  r e c o n o c i d o s  e n  b a s e  a l  m é t o d o  d e l  d e v e n g a d o ,  l o s  

c u a l e s  s e  p r o v i s io n a n  a  m e d i d a  q u e  s e  r e c o n o c e  e l  i n g r e s o  d e v e n g a d o  e n  b a s e  a  l a  t a s a  d e  i n t e r é s  

s i m p l e  q u e  c o n l l e v a  c a d a  i n s t r u m e n t o  f i n a n c i e r o  q u e  s e  r e c o n o c e  e n  r e s u l t a d o s .  

 

C o s t o s  y  G a s t o s  

 

L o s  c o s t o s  y  g a s t o s  s e  r e g i s t r a n  s o b r e  l a  b a s e  d e l  c o s t o .  L o s  c o s t o s  y  g a s t o s  s e  r e c o n o c e n  a  m e d i d a  

q u e  s o n  i n c u r r i d o s  e n  f u n c i ó n  d e l  m é t o d o  d e l  d e v e n g a d o .  

 

E m p r e s a  e n  m a r c h a  

L o s  p r e s u p u e s t o s  y  p r o y e c c i o n e s  d e  l a  C o m p a ñ í a ,  c o n s id e r a n d o  r a z o n a b l e m e n t e  lo s  p o s i b l e s  

c a m b i o s  e n  e l  m e r c a d o ,  m u e s t r a n  q u e  F U T U R O C E L L  S . A .  s e r á  c a p a z  d e  o p e r a r  d e n t r o  d e l  n i v e l  d e  s u  

f i n a n c i a m i e n t o  a c t u a l .  

P a r a  h a c e r  e s t e  j u i c i o ,  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  c o n s id e r a  l a  p o s i c i ó n  f in a n c i e r a  d e  l a  C o m p a ñ í a ,  l a s  a c t u a l e s  

i n t e n c i o n e s ,  l a  r e n t a b i li d a d  d e  l a s  o p e r a c i o n e s ,  e l  a c c e s o  a  r e c u r s o s  f i n a n c i e r o s  y  a n a li z a  e l i m p a c t o  

d e  l a s  v a r i a b l e s  e c o n ó m i c a s  y  p o l ít i c a s  q u e  a f e c t a n  e l  e n t o r n o  l o c a l  e n  l a s  o p e r a c i o n e s  d e  l a  

C o m p a ñ í a . 

L a  C o m p a ñ í a  p o r  l o  t a n t o  n o  v is u a li z a  m o t i v o s  p a r a  e v a l u a r  e l n o  c o n t i n u a r  a d o p t a n d o  l a  b a s e  d e  

e m p r e s a  e n  m a r c h a  a l  p r e s e n t a r  s u s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .  

 

A d m i n i s t r a c i ó n  d e  R i e s g o s  F i n a n c i e r o s   

L a  C o m p a ñ í a  e s t á  e x p u e s t a  a  l o s  s i g u i e n t e s  r i e s g o s  r e l a c i o n a d o s  c o n  e l  u s o  d e  i n s t r u m e n t o s  

f i n a n c i e r o s :   

  R i e s g o  d e  c r é d it o .   

 

E l  r i e s g o  d e  c r é d i t o  e s  e l  r i e s g o  d e  p é r d i d a  f i n a n c i e r a  q u e  e n f r e n t a  l a  C o m p a ñ í a  s i  u n  c l i e n t e  o  

c o n t r a p a r t e  e n  u n  i n s t r u m e n t o  f i n a n c i e r o  n o  c u m p l e  c o n  s u s  o b l i g a c i o n e s  c o n t r a c t u a l e s ,  y  s e  o r i g i n a  

p r i n c i p a l m e n t e  d e  l a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  a  c l i e n t e s .  L a  e x p o s i c i ó n  a l  r i e s g o  d e  c r é d i t o  s e  v e  a f e c t a d a  

p r i n c i p a l m e n t e  p o r  l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  i n d i v i d u a l e s  d e  c a d a  c l i e n t e .  S e  h a  e s t a b l e c i d o  u n a  p o l ít i c a  d e  

r i e s g o  b a j o  l a  c u a l  s e  a n a l i z a  a  c a d a  c l i e n t e  n u e v o  i n d i v i d u a l m e n t e  e n  l o  q u e  r e s p e c t a  a  s u  s o l v e n c i a  

a n t e s  d e  o f r e c e r  l a s  c o n d i c io n e s  e s t á n d a r  d e  p a g o  y  e n t r e g a .   
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S e  e s t a b l e c e  u n a  p r o v i s i ó n  p a r a  d e t e r i o r o  d e  v a l o r  q u e  r e p r e s e n t a  s u  e s t i m a c i ó n  d e  l a s  p é r d i d a s  

i n c u r r i d a s  e n  r e l a c i ó n  c o n  lo s  d e u d o r e s  y  o t r a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r .  L a  e s t i m a c i ó n  p a r a  p é r d i d a  s e  

d e t e r m i n a  s o b r e  l a  b a s e  d e  i n fo r m a c i ó n  h i s t ó r i c a .   

 

  R i e s g o  d e  l iq u i d e z .   

 

E l  r i e s g o  d e  li q u id e z  e s  e l  r i e s g o  d e  q u e  l a  C o m p a ñ ía  t e n g a  d i f i c u lt a d e s  p a r a  c u m p l i r  c o n  s u s  

o b l i g a c i o n e s  a s o c i a d a s  c o n  s u s  p a s iv o s  f i n a n c i e r o s  q u e  s o n  l iq u i d a d o s  m e d i a n t e  l a  e n t r e g a  d e  

e f e c t i v o  o  d e  o t r o s  a c t iv o s  f in a n c i e r o s .  E l  e n f o q u e  d e  l a  C o m p a ñ í a  p a r a  a d m i n is t r a r  l a  l i q u i d e z  e s  

a s e g u r a r ,  e n  l a  m a y o r  m e d i d a  p o s i b l e ,  q u e  s i e m p r e  c o n t a r á  c o n  l a  l i q u i d e z  s u f i c i e n t e  p a r a  c u m p l i r  

c o n  s u s  o b l i g a c io n e s  c u a n d o  v e n c e n ,  t a n t o  e n  c o n d i c i o n e s  n o r m a l e s  c o m o  d e  t e n s i ó n ,  s i n  in c u r r i r  e n  

p é r d i d a s  i n a c e p t a b l e s  o  a r r i e s g a r  s u  r e p u t a c i ó n .   

 

  R i e s g o  o p e r a c io n a l .   

 

E l  r i e s g o  o p e r a c i o n a l  e s  e l  r i e s g o  d e  p é r d i d a  d i r e c t a  o  i n d i r e c t a  o r i g i n a d o  d e  u n a  a m p l i a  v a r i e d a d  d e  

c a u s a s  a s o c i a d a s  c o n  l o s  p r o c e s o s ,  e l  p e r s o n a l ,  l a  t e c n o lo g í a  e  i n f r a e s t r u c t u r a  d e  l a  C o m p a ñ í a ,  y  c o n  

l o s  f a c t o r e s  e x t e r n o s  d i s t i n t o s  d e  l o s  r i e s g o s  d e  l iq u i d e z ,  d e  m e r c a d o  y  d e  c r é d i t o  c o m o  a q u e l l o s  

r i e s g o s  q u e  s e  o r i g i n a n  d e  r e q u e r i m i e n t o s  l e g a l e s  y  r e g u l a t o r i o s  y  d e  l a s  n o r m a s  g e n e r a l m e n t e  

a c e p t a d a s  d e  c o m p o r t a m i e n t o  s o c i e t a r i o .   

 

E l  o b j e t i v o  d e  l a  C o m p a ñ í a  e s  a d m i n is t r a r  e l  r i e s g o  o p e r a c i o n a l  d e  m a n e r a  d e  e q u i l i b r a r  l a  

p r e v e n c i ó n  d e  p é r d i d a s  f in a n c i e r a s  y  e l  d a ñ o  a  l a  r e p u t a c i ó n  d e  l a  c o m p a ñ í a  c o n  l a  e f e c t iv i d a d  

g e n e r a l  d e  c o s t o s ,  y  d e  e v it a r  lo s  p r o c e d i m i e n t o s  d e  c o n t r o l  q u e  r e s t r in j a n  l a  i n i c i a t i v a  y  l a  

c r e a t i v i d a d .   

 

L a  a d m i n i s t r a c i ó n  d e l  r i e s g o  o p e r a c i o n a l  e s t á  r e s p a l d a d a  p o r  e l  d e s a r r o ll o  d e  n o r m a s  e n  l a s  

s i g u i e n t e s  á r e a s : 

R e q u e r i m i e n t o s  d e  a d e c u a d a  s e g r e g a c i ó n  d e  f u n c i o n e s ,  i n c l u y e n d o  l a  a u t o r i z a c i ó n  

i n d e p e n d i e n t e  d e  l a s  t r a n s a c c i o n e s .  

R e q u e r i m i e n t o s  d e  c o n c i li a c i ó n  y  m o n it o r e o  d e  t r a n s a c c i o n e s .   

C u m p l i m i e n t o  d e  r e q u e r i m i e n t o s  r e g u l a t o r i o s  y  o t r o s  r e q u e r i m i e n t o s  l e g a l e s .   

D o c u m e n t a c i ó n  d e  c o n t r o l e s  y  p r o c e d i m i e n t o s .  

R e q u e r i m i e n t o s  d e  e v a l u a c i ó n  p e r i ó d i c a  d e l  r i e s g o  o p e r a c i o n a l  e n f r e n t a d o ,  y  l a  i d o n e i d a d  d e  l o s  

c o n t r o l e s  y  p r o c e d i m i e n t o s  p a r a  a b o r d a r  l o s  r i e s g o s  id e n t i f i c a d o s .   

C a p a c i t a c i ó n  y  d e s a r r o l l o  p r o f e s io n a l .   

N o r m a s  é t i c a s  y  d e  n e g o c io s .  

 

 

N o r m a s  n u e v a s  e m i t i d a s  y  r e v i s a d a s ,  q u e  a ú n  n o  s e  e n c u e n t r a n  e n  v i g e n c i a  

 

2 0 1 3  

N o r m a s  i n t e r n a c i o n a l e s  e m i t i d a s  a ú n  n o  v i g e n t e s   

A  c o n t in u a c i ó n  s e  e n u m e r a n  l a s  n o r m a s  e  i n t e r p r e t a c io n e s  e m i t id a s  p e r o  q u e  n o  s e  e n c u e n t r a n  e n  

v i g e n c i a s  a  l a  f e c h a  d e  e m i s i ó n  d e  l o s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .   

 

N I I F  9  I n s t r u m e n t o s  f i n a n c i e r o s   



N o t a s  a  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  2 0 1 3  P á g .  7  

 

L a  N I I F  9  e m i t i d a  r e f l e j a  l a  p r i m e r a  e t a p a  d e  t r a b a j o  d e l  I A S B  p a r a  r e e m p l a z a r  l a  N I C  3 9  y  s e  a p l i c a  a  

l a  c l a s i f i c a c i ó n  y  m e d i c i ó n  d e  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  y  p a s i v o s  f i n a n c i e r o s  s e g ú n  s e  lo s  d e f i n e  e n  l a  N I C  

3 9 .  I n i c i a l m e n t e ,  l a  n o r m a  t e n í a  v i g e n c i a  p a r a  l o s  p e r í o d o s  a n u a l e s  i n i c i a d o s  a  p a r t i r  d e l  1  d e  e n e r o  

d e l  2 0 1 3 ,  p e r o  l a s  M o d i f i c a c i o n e s  a  l a  N I I F  9  F e c h a  d e  e n t r a d a  e n  v i g e n c i a  o b l i g a t o r i a  d e  la  N I I F  9  y  

R e v e l a c i o n e s  d e  t r a n s i c i ó n ,  e m i t i d a s  e n  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 1 ,  t r a s l a d a r á n  a  l a  f e c h a  d e  e n t r a d a  e n  

v i g e n c i a  o b l i g a t o r i a  a l  1  d e  e n e r o  d e  2 0 1 5 .  

 

E n  l a s  f a s e s  p o s t e r i o r e s ,  e l  I A S B  t r a t a r á  l a  c o n t a b i l i z a c i ó n  d e  l a s  c o b e r t u r a s  y  e l  d e t e r io r o  d e l  v a l o r  d e  

l o s  a c t iv o s  f i n a n c i e r o s .  L a  a d o p c i ó n  d e  l a  p r i m e r a  f a s e  d e  l a  N I I F  9  t e n d r á  e f e c t o  s o b r e  l a  c l a s i f i c a c i ó n  

y  l a  m e d i c ió n  d e  l o s  a c t iv o s  f i n a n c i e r o s ,  p e r o  n o  t e n d r á  e f e c t o  a lg u n o  s o b r e  l a  c l a s i f i c a c ió n  y  l a  

m e d i c i ó n  d e  l o s  p a s i v o s  f in a n c i e r o s .   

 

E n t i d a d e s  d e  I n v e r s i ó n  ( M o d i f i c a c i o n e s  a  l a  N I I F  1 0 ,  N I I F  1 2  y  N I C  2 7 )   

E s t a s  m o d i f i c a c io n e s  t i e n e n  v i g e n c i a  p a r a  l o s  p e r í o d o s  a n u a l e s  q u e  s e  i n i c i e n  a  p a r t i r  d e l  1  d e  e n e r o  

d e  2 0 1 4 y  e s t a b l e c e n  u n a  e x c e p c i ó n  a l  r e q u e r i m i e n t o  d e  c o n s o li d a c i ó n  p a r a  l a s  e n t i d a d e s  q u e  

c u m p l a n  c o n  l a  d e f i n i c i ó n  d e  “ e n t i d a d e s  d e  i n v e r s i ó n ”  s e g ú n  l a  N I I F  1 0 .  L a  e x c e p c i ó n  a  l a  

c o n s o l id a c i ó n  r e q u i e r e  q u e  l a s  e n t i d a d e s  d e  i n v e r s i ó n  c o n t a b i l i c e n  l a s  s u b s id i a r i a s  a l  v a l o r  r a z o n a b l e  

c o n  c a m b i o s  e n  r e s u l t a d o s .  N o  s e  p r e v é  q u e  e s t a  m o d i f i c a c i ó n  s e a  a p l i c a b l e .   

 

N I C  3 2  C o m p e n s a c i ó n  d e  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  y  p a s i v o s  f i n a n c i e r o s  –  M o d i f i c a c i o n e s  a  l a  N I C  3 2  

E s t a s  m o d i f i c a c io n e s  a c l a r a n  e l  s i g n i f i c a d o  d e l t é r m i n o  “ a c t u a l m e n t e  t i e n e  u n  d e r e c h o  l e g a l  d e  

c o m p e n s a c i ó n ”  y  l o s  c r i t e r i o s  p a r a  l o s  m e c a n i s m o s  d e  l i q u i d a c i ó n  n o  s i m u l t á n e a  p a r a  c a l i f i c a r  p a r a  l a  

c o m p e n s a c i ó n .  E s t a s  m o d i f i c a c i o n e s  t i e n e n  v ig e n c i a  p a r a  l o s  p e r í o d o s  a n u a l e s  q u e  s e  i n i c i e n  a  p a r t i r  

d e l  1  d e  e n e r o  d e  2 0 1 4 .  N o  s e  p r e v é  q u e  e s t a s  m o d i f i c a c i o n e s  s e a n  a p l i c a b l e s .    

 

C I N I I F  2 1  G r a v á m e n e s   

L a  C I N I I F  2 1  a c l a r a  q u e  u n a  e n t i d a d  r e c o n o c e  u n  p a s i v o  p o r  u n  g r a v a m e n  c u a n d o  o c u r r e  l a  a c t iv i d a d  

q u e  d a  o r i g e n  a l p a g o ,  s e g ú n  l o  e s t a b l e z c a  l a  l e g is l a c i ó n  p e r t i n e n t e .  P a r a  u n  g r a v a m e n  q u e  s e  i n c u r r e  

a l  a l c a n z a r  u n  u m b r a l m í n i m o ,  l a  i n t e r p r e t a c i ó n  a c l a r a  q u e  n o  d e b e r í a  a n t i c ip a r s e  p a s iv o  a lg u n o  

a n t e s  d e  q u e  s e  a l c a n c e  e s e  u m b r a l m í n i m o  e s p e c í f i c o .  L a  C I N I I F  2 1  t i e n e  v i g e n c i a  p a r a  l o s  p e r í o d o s  

a n u a l e s  q u e  s e  i n i c i e n  a  p a r t i r  d e l 1  d e  e n e r o  d e  2 0 1 4 .  L a  c o m p a ñ í a  n o  p r e v é  q u e  l a  C I N I I F  2 1  t e n g a  

u n  e f e c t o  f i n a n c i e r o  s i g n i f i c a t i v o  e n  l o s  f u t u r o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .   

  

N I C  3 9  N o v a c i ó n  d e  d e r i v a d o s  y  c o n t i n u i d a d  d e  c o n t a b i l i d a d  d e  c o b e r t u r a  – M o d i f i c a c i o n e s  a  l a  N I C  

3 9   

E s t a s  m o d i f i c a c i o n e s  e x i m e n  d e  d i s c o n t in u a r  l a  c o n t a b i li d a d  d e  c o b e r t u r a s  c u a n d o  l a  n o v a c i ó n  d e  u n  

d e r i v a d o  d e s i g n a d o  c o m o  i n s t r u m e n t o  d e  c o b e r t u r a  r e ú n a  c i e r t o s  r e q u i s it o s . E s t a s  m o d i f i c a c i o n e s  

t i e n e n  v i g e n c i a  p a r a  lo s  p e r í o d o s  a n u a l e s  q u e  s e  i n i c i e n  a  p a r t i r  d e l  1  d e  e n e r o  d e  2 0 1 4 .  N o  s e  p r e v é  

s e a  a p l i c a b l e  e s t a  n o r m a .   

 

 

 

2 0 1 2   

L a s  p o l ít i c a s  d e  c o n t a b i l id a d  a d o p t a d a s  s o n  c o n s is t e n t e s  c o n  l a s  a p l i c a d a s  e n  a ñ o s  a n t e r i o r e s , 

e x c e p t o  q u e  l a  C o m p a ñ í a  h a  a d o p t a d o  l a s  n u e v a s  N I I F  y  N I C s  r e v i s a d a s  q u e  s o n  o b l i g a t o r i a s  p a r a  

p e r í o d o s  q u e  s e  i n i c i a n  e n  o  d e s p u é s  d e l  1  d e  e n e r o  d e  2 0 1 3 ,  s e g ú n  s e  d e s c r i b e  a  c o n t i n u a c i ó n ;  s i n  

e m b a r g o ,  d e b i d o  a  l a  e s t r u c t u r a  d e  l a  C o m p a ñ í a  y  l a  n a t u r a l e z a  d e  s u s  o p e r a c i o n e s ,  l a  a d o p c i ó n  d e  

d i c h a s  n o r m a s  n o  t u v o  u n  e f e c t o  s i g n i f i c a t iv o  e n  s u  p o s i c i ó n  f i n a n c i e r a  y  r e s u l t a d o s ;  p o r  l o  t a n t o ,  n o  

h a  s i d o  n e c e s a r io  m o d i f i c a r  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  c o m p a r a t iv o s  d e  l a  c o m p a ñ í a .  
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NIIF Nombre

Vigente 

desde:

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2013

NIIF 10 Estados financieros Consolidados Enero 1, 2013

NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos Enero 1, 2013

NIIF 12 Revelaciones de intereses en otras entidades Enero 1, 2013

NIIF 13 Medición del valor razonable Enero 1, 2013

Enmiendas a la NIC 1 Presentación de partidas en otro 
resultado integral Julio 1, 2012

Enmiendas a la NIC 12

Impuestos diferidos - Recuperación de activos 

subyacentes Enero 1, 2012

NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013

NIC 27 (Revisada en el 2011) Estados financieros separados Enero 1, 2013

NIC 28 (Revisada en el 2011) Inversiones en asociadas y negocios conjuntos Enero 1, 2013

 

 

U t i l i d a d  p o r  a c c i ó n  

L a  u t i l i d a d  p o r  a c c ió n  s e  c a l c u l a  d i v i d i e n d o  l a  u t il i d a d  o  p é r d i d a  n e t a  d e l  a ñ o  a t r i b u i b l e  a  l a s  a c c i o n e s  

o r d i n a r i a s  p a r a  e l  n ú m e r o  p r o m e d i o  p o n d e r a d o  d e  a c c i o n e s  o r d i n a r i a s  e n  c i r c u l a c i ó n  d u r a n t e  e l  a ñ o . 

L a  C o m p a ñ í a  d e t e r m i n a  d i c h o  c á l c u l o  d e  m a n e r a  r e t r o s p e c t i v a  c o n s i d e r a n d o  e l  in c r e m e n t o  d e l 

n ú m e r o  d e  a c c i o n e s  e n  c i r c u l a c i ó n .  

 

3 .  E S T I M A C I O N E S  Y  J U I C I O S  C O N T A B L E S  C R I T I C O S  

L a  p r e p a r a c i ó n  d e  lo s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  a c u e r d o  c o n  N I I F  r e q u i e r e  q u e  l a  

A d m i n i s t r a c i ó n  d e  la  C o m p a ñ í a  u t i l i c e  c i e r t o s  e s t i m a d o s  c o n t a b l e s  c r í t i c o s  y  e s t a b l e z c a  a l g u n o s  

s u p u e s t o s  i n h e r e n t e s  a  l a  a c t iv i d a d  e c o n ó m i c a  d e  l a  C o m p a ñ í a ,  c o n  e l  o b j e t o  d e  d e f i n ir  l a  v a l u a c i ó n  y  

p r e s e n t a c i ó n  d e  a lg u n a s  p a r t i d a s  q u e  f o r m a n  p a r t e  d e  l o s  e s t a d o s   f in a n c i e r o s   y   s u   a p l i c a c i ó n   e n   

l a s   p o l í t i c a s   c o n t a b l e s   d e   l a   C o m p a ñ í a .   L a s  e s t i m a c i o n e s  y  s u p u e s t o s  u t i l iz a d o s  e s t á n  b a s a d o s  e n  

e l  m e j o r  c o n o c i m i e n t o  p o r  p a r t e  d e  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  d e  l o s  h e c h o s  a c t u a l e s ,  s i n  e m b a r g o ,  l o s  

r e s u l t a d o s  f i n a l e s  p o d r í a n  v a r i a r  e n  r e l a c i ó n  c o n  l o s  e s t i m a d o s  o r i g in a l e s  d e b id o  a  l a  o c u r r e n c i a  d e  

e v e n t o s  fu t u r o s . 

 

4 .  E F E C T I V O  

U n  r e s u m e n  d e  e f e c t i v o  h a s t a  s u  v e n c i m i e n t o  e s  c o m o  s ig u e :  

                                                                                                                           2 0 1 3                   2 0 1 2                    

 ( D ó l a r e s )   

B a n c o s  l o c a l e s   4 9 8 , 5 8 8 . 3 5    2 7 8 , 9 7 2 . 3 2   

C a j a  g e n e r a l  y  f o n d o  r o t a t iv o       1 , 3 5 1 . 8 8        1 , 3 5 1 . 8 8   

T o t a l 4 9 9 , 9 4 0 . 2 3   2 8 0 , 3 2 4 . 2 0   
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5 .  A C T I V O S  F I N A N C I E R O S  M A N T E N I D O S  H A S T A  S U  V E N C I M I E N T O  

U n  r e s u m e n  d e  a c t iv o s  f i n a n c i e r o s  m a n t e n i d o s  h a s t a  s u  v e n c i m i e n t o  e s  c o m o  s i g u e :  

                                                                                                                            2 0 1 3                      2 0 1 2  

            ( D ó l a r e s )   

I n v e r s i o n e s  T e m p o r a l e s               0 . 0 0               0 . 0 0  

C u e n t a s  p o r  C o b r a r     3 5 , 8 5 0 . 8 5     3 1 , 1 6 0 . 7 6   

T o t a l  3 5 , 8 5 0 . 8 5     3 1 , 1 6 0 . 7 6  

 

L a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  c o r r e s p o n d e n  a  l o s  d e s e m b o ls o s  p e n d i e n t e s  d e  l a s  e n t i d a d e s  f i n a n c i e r a s , 

p r i n c i p a l m e n t e  e l  B I E S S  s o b r e  l a s  v i l l a s  e n t r e g a d a s  e n  e l 2 0 1 3 . .  

 

6 .  I N V E N T A R I O S  

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  y  2 0 1 2 ,  u n  d e t a l l e  e s  e l  s i g u i e n t e :  

                                                                                                                                        2 0 1 3                  2 0 1 2  

                                                                                                                       (Dólares)  

T e r r e n o s                             4 , 9 7 3 , 2 5 4                             5 , 5 5 8 , 8 3 7   

C o s t o s  i n c u r r id o s  -  U r b a n iz a c i ó n  L a  R o m a r e d a                             5 , 8 8 6 , 3 1 6                             2 , 9 1 5 , 8 7 9                          

O b r a s  e n  c u r s o                      0 . 0 0                      0 . 0 0   

T o t a l          10,859,570           8 , 4 7 4 , 7 1 6   

 

T e r r e n o s . -  D u r a n t e  l o s  a ñ o s  2 0 1 3  y  2 0 1 2 ,  e l  m o v i m i e n t o  d e  l a  c u e n t a  t e r r e n o s  f u e  e l  s i g u i e n t e :  

 

 
 

 

 

 

 

S a l d o s  a l  in i c i o  d e l a ñ o  

2 0 1 3  

 

( D ó l a r e s )  

 

             5 , 5 5 8 , 8 3 7  

2 0 1 2  

 

            ( D ó l a r e s )  

 

             5 , 1 0 5 , 0 2 1  

M á s :  P a g o  d e  t e r r e n o s     6 3 7 , 8 4 7     6 3 7 , 8 4 7  

M á s :  R e g i s t r o  d e  p r o v i s i ó n  p o r  c o m p r a  d e  t e r r e n o  ( n o t a  1 3 )                  0                  0  

M a s :  R e e m b o l s o s  d e  g a s t o s                              0                              0  

M a s :  P a g o s  m u n i c i p a l e s              0              0  

M e n o s :  T r a n s f e r e n c i a  a  p r o p i e d a d  d e  i n v e r s i ó n  (          1 8 5 , 0 3 1 )  (          1 8 5 , 0 3 1 )  

M á s :  P a g o s  d e  c o m i s i o n e s            0            0  

M á s :  P a g o s  a  l a  J u n t a  d e  B e n e f i c e n c i a            0            0  

M e n o s :  T r a n s f e r e n c i a s  a l c o s t o  d e  v e n t a                         0                         0  

S a l d o s  a l  f i n a l  d e l  a ñ o    5 , 5 5 8 , 8 3 7                 5 , 5 5 8 , 8 3 7  

 

E n  s e p t i e m b r e  4  d e l  2 0 0 9 ,  l a  C o m p a ñ í a  s u s c r i b i ó  E s c r i t u r a  d e  P r o m e s a  d e  C o m p r a v e n t a  c o n  e l 

F o n d o  d e  C e s a n t í a  d e l  M a g i s t e r i o  N a c i o n a l  ( F C M N )  p o r  l a  a d q u i s i c i ó n  d e  u n  l o t e  d e  t e r r e n o  d e  

2 2 5 . 1 0 0 m ²  p o r   v a l o r   d e   U S $ .   3 , 8 8 1 , 2 4 6 ,   u b i c a d o   e n  l a   v í a  T e r m i n a l  T e r r e s t r e  P a s c u a l e s  

p e r t e n e c i e n t e  a  l a  j u r i s d i c c i ó n  c a n t o n a l  d e  G u a y a q u i l ,  t e r r e n o  q u e  s e r á  d e s t i n a d o  a  l a  c o n s t r u c c ió n  



N o t a s  a  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  2 0 1 3  P á g .  1 0  

 

d e  u n  n u e v o  p r o y e c t o  u r b a n í s t i c o  d e n o m i n a d o  “ U r b a n iz a c i ó n  L a  R o m a r e d a ” .  D e  a c u e r d o  c o n  l a  

C l á u s u l a  Q u i n t a  d e  l a  r e f e r i d a  E s c r i t u r a ,  e l  p r e c io  d e  v e n t a  p a c t a d o  d e l  t e r r e n o  s e r á  c a n c e l a d o  p o r  

l a  C o m p a ñ í a  d e  l a  s i g u i e n t e  f o r m a :  U S $ .  2 0 0 , 0 0 0  a  l a  f e c h a  d e  suscripción n  d e  l a  E s c r i t u r a ,  U S $ .  

5 7 6 , 2 4 9  a  l a  f e c h a  d e  i n s c r i p c i ó n  d e  l a  m i s m a  e  h i p o t e c a  a  f a v o r  d e l  F C M N  y  e l  s a l d o  p o r  

U S $ .  3 , 1 0 4 , 9 9 7  e n  5  a ñ o s  p l a z o  c o n  u n a  t a s a  d e  i n t e r é s  f i j a  d e l  1 0 %  a n u a l  y  u n  p e r í o d o  d e  

g r a c i a  d e  u n  a ñ o ,  d u r a n t e  e l  c u a l  s o l o  s e r á n  p a g a d o s  in t e r e s e s  s e m e s t r a l e s .  E l  F C M N  t i e n e  u n  a ñ o  

p l a z o  p a r a  c e l e b r a r  l a  E s c r i t u r a  d e f i n i t iv a  d e  C o m p r a v e n t a ,  t i e m p o  d u r a n t e  e l  c u a l  d e b e  t r a m i t a r  

a n t e  l a  M u y  I l u s t r e  M u n i c i p a l id a d  d e  G u a y a q u i l  l a s  a p r o b a c i o n e s  y  a u t o r i z a c i o n e s ,  r e s p e c t o  a  l a  

d i v is i ó n  d e l  m a c r o  l o t e  d o n d e  s e  e n c u e n t r a  e l  t e r r e n o  a d q u i r i d o  p o r  l a  C o m p a ñ í a  y  e l  c e r t i f i c a d o  d e  

a v a l ú o  d e  t r a n s f e r e n c i a .  

 

C o s t o s  i n c u r r i d o s  –  U r b a n i z a c i ó n  L a  R o m a r e d a . -  D u r a n t e  l o s  a ñ o s  2 0 1 1  y  2 0 1 0 ,  e l  m o v i m i e n t o  d e  

l a s  o b r a s  e n  c u r s o  f u e  e l  s i g u i e n t e :  

 

2013 2 0 1 2  

 

(Dólares) 

 

S a l d o s  a l  in i c i o  d e l a ñ o    8 3 , 5 5 8  1 6 2 , 3 9 7  

M e n o s :  A j u s t e  d e  N I I F  p e r í o d o  d e  t r a n s i c i ó n  (              0 )  (  1 4 3 , 1 1 3 )  

M á s :  C o s t o s  i n c u r r i d o s  a n u a l e s          2 , 8 3 2 , 3 2 1  6 4 , 2 7 4  

 

S a l d o s  a l  f i n a l  d e l  a ñ o  

 

        2,915,879 

 

  8 3 , 5 5 8  

 

 

 

  

7 .  S E R V I C I O S  Y  P A G O S  A N T I C I P A D O S  

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  y  2 0 1 2 ,  u n  d e t a l l e  e s  e l s i g u i e n t e :  

  
2 0 1 3  2 0 1 2  

 

(Dólares) 

 

 

 

 

A n t i c i p o s  a  c o n t r a t is t a s . -  A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3 ,  r e p r e s e n t a n  d e s e m b o l s o s  e f e c t u a d o s  p a r a  o b r a s  d e  

r e l l e n o  e n  l a  U r b a n i z a c ió n  L a  R o m a r e d a .  

 

 

C o m p a ñ í a  r e l a c i o n a d a  -  S u m m a  P r o y e c t o s  C . A . . -  A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3 ,  r e p r e s e n t a n  i m p o r t e s   

a n t i c i p a d o s   p a r a   l a   c o n s t r u c c i ó n   d e   l a   U r b a n i z a c i ó n   L a   R o m a r e d a ,   y   a l   3 1   d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2 ,  

r e p r e s e n t a n  i m p o r t e s  a n t i c i p a d o s  r e l a t i v o s  a  l a  o b r a  U r b a n iz a c i ó n  P l a z a  M a d e i r a ,  q u e  s o n  l i q u i d a d o s  

p a r c i a l m e n t e  c o n  l a  e n t r e g a  d e  l a  o b r a . 

 

 

 

 

 

A n t i c ip o s  a  c o n t r a t is t a s  2 5 6 , 7 3 6     2 5 6 , 7 3 6  

C o m p a ñ í a  r e l a c i o n a d a :  

S u m m a  P r o y e c t o s  C . A . 

 

 

                                               9,992 

 

 

        73,029 

D e u d o r e s  v a r i o s  y  e m p l e a d o s              0        

T o t a l   2 6 6 , 7 2 8         3 2 9 , 7 6 6  



N o t a s  a  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  2 0 1 3  P á g .  1 1  

 

8 .  I M P U E S T O S  C O R R I E N T E S  

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  y  2 0 1 2 ,  u n  d e t a l l e  e s  e l  s i g u i e n t e :  

               2013    2 0 1 2    

 

(Dólares) 

 

 C r é d i t o  T r i b u t a r i o  p o r  R e t e n c io n e s                     0                      1 9 9  

I m p u e s t o s  p o r  P a g a r              ( 7 5 , 5 9 8 )              ( 3 1 , 0 9 5 )  

P a s iv o  p o r  i m p u e s t o  d i f e r i d o             ( 1 8 5 , 0 6 5 )            ( 1 2 8 , 6 2 3 )  

 

9 .  P R O P I E D A D E S  P L A N T A  Y  E Q U I P O S  

 
A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  y  2 0 1 2 ,  u n  d e t a l l e  e s  e l  s i g u i e n t e :  

  

  
2 0 1 3  2 0 1 2  

 

(Dólares) 

 

E d i f i c i o  312,559 312,559 

E q u i p o s  d e  o f i c in a  35,671 35,671 

M u e b l e s  d e  o f i c in a  33,253 33,253 

I n s t a l a c i o n e s  66,343 66,343 

E q u i p o  e l e c t r ó n i c o  y  s o f t w a r e                2 0 , 9 1 8                 14,635 

S u b t o t a l 468,774   462,461 

M e n o s :  D e p r e c i a c i ó n  a c u m u l a d a  (           1 1 7 , 6 8 2 )  (   9 6 , 7 2 9 )  

T o t a l   3 5 1 , 0 9 2    3 6 5 , 7 3 2  

   

   

 
 
 

D u r a n t e  l o s  a ñ o s  2 0 1 3  y  2 0 1 2 ,  e l  m o v i m i e n t o  d e  a c t i v o s  f i j o s  f u e  e l s ig u i e n t e : 

 

 

 

 

2013 2 0 1 2  

 

(Dólares) 

 

 
S a l d o s  a l  in i c i o  d e l a ñ o  2 9 5 , 2 4 1  2 9 5 , 2 4 1  

M á s :  A d q u is i c i o n e s                                       105,539              105,339 

M e n o s :  C a r g o  a n u a l  d e  d e p r e c i a c i ó n  (   2 0 , 9 6 1 )  (   2 0 , 9 6 1 )  

S a l d o s  a l  f i n a l  d e l  a ñ o    3 6 5 , 7 3 2    3 6 5 , 7 3 2  

 

 

 



N o t a s  a  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  2 0 1 3  P á g .  1 2  

 

1 0 .  P R O P I E D A D E S  D E  I N V E R S I O N  

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  r e p r e s e n t a  e l  t e r r e n o  u b ic a d o  e n  e l  K m .  1 . 8  A u t o p is t a  G u a y a q u i l  –  P a s c u a l e s  

s e g m e n t a d o  p a r a  e l á r e a  c o m e r c i a l ,  e l m i s m o  q u e  fu e  v a l u a d o  a  v a lo r  d e  m e r c a d o  a l  c i e r r e  d e l  a ñ o  2 0 1 3 .  

 

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2  r e p r e s e n t a  e l  t e r r e n o  u b ic a d o  e n  e l  K m .  1 . 8  A u t o p is t a  G u a y a q u i l  –  P a s c u a l e s  

s e g m e n t a d o  p a r a  e l á r e a  c o m e r c i a l ,  e l m i s m o  q u e  fu e  v a l u a d o  a  v a lo r  d e  m e r c a d o  a l  c i e r r e  d e l  a ñ o  2 0 1 2 .  

 
 
 

E l  i n c r e m e n t o  p o r  l a  v a l u a c i ó n  d e l  t e r r e n o  o r i g i n ó  c r é d it o  e n  e l  p a t r i m o n i o  e n  l a  c u e n t a  d e  r e s e r v a  p o r  

v a l u a c i ó n  p o r  U S $ .  4 5 6 , 0 2 5  y  $ 1 1 3 , 6 4 8  y  p a s i v o  p o r  c o n c e p t o  d e  i m p u e s t o  d i f e r i d o  p o r  U S $ . 1 2 8 , , 6 2 3  

y  $ 3 2 , 0 5 5  ( n o t a  1 1 ) ,  r e g i s t r o  q u e  e s  r e q u e r i d o  p o r  l a  N o r m a  I n t e r n a c i o n a l  d e  C o n t a b i l i d a d  N o .  1 2 ,  

r e s u l t a d o  d e  a p l i c a r  l a  t a s a  d e  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c o r p o r a t i v a  d e l  2 2 %  a n u a l  a l  r e f e r i d o  i n c r e m e n t o .  E l  

i m p u e s t o  d i f e r id o  s e r á  l iq u i d a d o  c u a n d o  l a  C o m p a ñ í a  d e c i d a  v e n d e r  e l  t e r r e n o .  L a  t a s a  d e  i m p u e s t o  a  l a  

r e n t a  c o r p o r a t iv a  a l  c i e r r e  d e l  e j e r c i c i o  2 0 1 2  f u e  d e l  2 3 %  y  d i s m i n u i r á  g r a d u a l m e n t e  e n  u n  p u n t o  

p o r c e n t u a l  a n u a l  h a s t a  e l  e j e r c i c i o  2 0 1 3  e s t a b l e c i é n d o s e  e n  2 2 % .  L a  C o m p a ñ í a  a p l i c ó  l a  t a s a  d e l  2 2 %  e n  e l  

a ñ o  2 0 1 1 ,  c o n  e l  p r o p ó s it o  d e  e v it a r  r e a l i z a r  a j u s t e s  p o s t e r i o r e s . 

 

L a  v a l u a c i ó n  d e l  t e r r e n o  f u e  r e a l i z a d a  p o r  e l  A r q .  A g u s t í n  V e r a  R .  c o n  R e g i s t r o  N o .  S C - R N P - 2 - 2 2 2 ,  

m e d i a n t e  i n f o r m e  p r e s e n t a d o  a  l a  C o m p a ñ í a  e n  d i c i e m b r e  2 8  d e l  2 0 1 2  y  d i c i e m b r e  3 0  d e l  2 0 1 1 .  L a  

v a l o r a c i ó n  d e l  t e r r e n o  f u e  d e t e r m i n a d a  c o n s i d e r a n d o  l a  p l u s v a l í a  d e l  s e c t o r  y  l o s  p r e c i o s  r e f e r e n c i a l e s  d e  

t e r r e n o s  e n  s i t i o s  v e c i n o s . 

 

1 1 .  A C T I V O  P O R  I M P U E S T O  D I F E R I D O  

D u r a n t e  e l  a ñ o  2 0 1 3 ,  e l  m o v i m i e n t o  d e l  a c t iv o  p o r  i m p u e s t o  d i f e r i d o  f u e  e l  s i g u i e n t e :  

 

2 0 1 3  

 

                                                                                                                                                  ( D ó l a r e s )   

A j u s t e  N I I F  p e r í o d o  d e  t r a n s i c i ó n                                                                                                              3 8 7 , 8 9 4  

M á s :  I n c r e m e n t o ,  2 0 1 1                                                                                                                               3 8 4 , 5 3 8  

 

S a l d o  a l 3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 1                                                                                                            7 7 2 , 4 3 2  

 

M á s :  I n c r e m e n t o ,  2 0 1 2                                                                                                                               2 3 6 , 2 9 2  

 

 S a l d o  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2                                                                                                        1 , 0 0 8 , 7 2 4  

( - )  A p l i c a c i ó n  a  r e s u l t a d o s  d e l  2 0 1 3                                                                                                          ( 1 6 , 7 8 8 )  

S a l d o  a l c i e r r e  d e l  2 0 1 3                                                                                                                               9 9 1 , 9 3 6  

 

 

L o s  p r i n c i p a l e s  r e g is t r o s  i n c o r p o r a d o s  a  l a  c u e n t a  d e l  a c t iv o  p o r  i m p u e s t o  d i f e r i d o ,  f u e r o n  l o s  

s i g u i e n t e s :  

2 0 1 2  

 

    (Dólares) 

 

A m o r t i z a c i ó n  d e  p é r d i d a  d e l  e j e r c i c i o  2 0 1 0  ( U S $ .  1 , 0 6 5 , 4 9 0  

c o n  t a s a  d e  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c o r p o r a t iv a  -  T I R C  d e l  2 2 % )                                                                  2 3 4 , 4 0 8  

C a r g o s  d i f e r i d o s  r e g i s t r a d o s  h a s t a  e l  a ñ o  2 0 1 0  ( U S $ .  5 8 4 , 3 2 7  

c o n  T I R C  d e l  2 2 % )                                                                                                                                           1 2 8 , 5 5 2  

G a s t o s  d e  v e n t a s  d e  l a  “ U r b a n iz a c i ó n  L a  R o m a r e d a ”  ( U S $ .  

1 4 3 , 1 1 3  c o n  T I R C  d e l  2 2 % )                                                                                                                              3 1 , 4 8 5  

 



N o t a s  a  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  2 0 1 3  P á g .  1 3  

 

 O t r o s  r e g i s t r o s  m e n o r e s ,  n e t o  (   6 , 5 5 1 )  

S u b t o t a l  a ju s t e  N I I F  p e r í o d o  d e  t r a n s i c i ó n    3 8 7 , 8 9 4  

I n c r e m e n t o ,  2 0 1 1 :  

A m o r t i z a c i ó n  d e  p é r d i d a  d e l  e j e r c i c i o  2 0 1 1  ( U S $ .  1 , 7 4 5 , 6 6 1  c o n  

T I R C  d e l  2 2 % ) ,  n o t a  2 1  

 

 

 

3 8 4 , 0 4 5  

O t r o s  r e g i s t r o s  m e n o r e s    4 9 3  

S u b t o t a l  in c r e m e n t o ,  2 0 1 1    3 8 4 , 5 3 8  

S a l d o  a l 3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 1    7 7 2 , 4 3 2  

M á s :  I n c r e m e n t o ,  2 0 1 2                                                                                                                               2 3 6 , 2 9 2  

 

 S a l d o  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2                                                                                                        1 , 0 0 8 , 7 2 4  

 

 

1 2 .  P R O V E E D O R E S  Y  O T R A S  C U E N T A S  P O R  P A G A R   

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3 ,  u n  d e t a l l e  e s  e l  s i g u i e n t e :  

2013 2 0 1 2  

 

(Dólares) 

 

P r o v e e d o r e s  6 5 5 , 1 9 0  6 5 5 , 1 9 0   

G a r a n t ía s     1 2 , 1 3 8  1 2 , 1 3 8   

R o l  d e  P a g o s       8 , 5 9 8    3 , 4 5 5   

I n t e r e s e s  p o r  P a g a r   4 3 1 , 1 7 0             2 7 2 , 3 9 8   

  

P r e s t a m o s  d e  R e l a c i o n a d a  

8 7 , 1 7 2   8 7 , 1 7 2          

P r e s t a m o  d e  A c c i o n i s t a                 2 5 , 0 0 0   

 

T o t a l 

 

1 , 1 9 4 , 2 6 8  

 

1 , 0 5 5 , 3 5 3  

 

 

1 3 .  B E N E F I C I O S  A  E M P L E A D O S  

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3 ,  u n  d e t a l l e  e s  e l  s i g u i e n t e :  

2013 2 0 1 2  

 

(Dólares) 

 

D e c i m o  T e r c e r  S u e l d o       5 , 3 2 0      5 , 3 2 8   

D e c i m o  C u a r t o  S u e l d o    8 , 1 2 7    8 , 0 9 4   

F o n d o  d e  R e s e r v a    2 , 7 5 8    2 , 7 5 8   

A p o r t e s  a l  I E S S                 6 , 2 6 7                 5 , 5 8 9   

 

T o t a l 

 

   2 2 , 4 7 2  

 

   2 1 , 7 6 9  

 

 

1 4 .  O T R O S  P A S I V O S  C O R R I E N T E S  

A N T I C I P O S  D E  C L I E N T E S  

 

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3 ,  l a  C o m p a ñ í a  p r e s e n t a  a n t i c i p o s  d e  c l i e n t e s  p o r  U S $ .  9 , 6 7 5 , 4 7 3  ( U S $ .  

7 , 0 1 7 , 8 9 4  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2 ) ,  q u e  i n c l u y e n  p r i n c i p a l m e n t e  i n g r e s o  p o r  c o b r o  d e l  3 0 %  d e  l a  



N o t a s  a  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  2 0 1 3  P á g .  1 4  

 

c u o t a  i n i c i a l  d e  l a s  v i v i e n d a s ,  e l  c u a l  p u e d e  d i f e r i r s e  d e s d e  2  h a s t a  2 4  m e s e s ,  m á s  e l  p a g o  d e  i n t e r e s e s  

p o r  m o r a  p o r  i n c u m p l i m i e n t o  e n  l a s  f e c h a s  d e  c a n c e l a c i ó n ;  a s í  c o m o  l o s  i m p o r t e s  r e c i b i d o s  p o r  e l  7 0 %  

r e s t a n t e  d e l  p r e c i o  d e  v e n t a  d e  l a  v i v i e n d a .  A d i c io n a l m e n t e ,  r e g i s t r a  c a n j e s  r e a l i z a d o s  c o n  

p r o v e e d o r e s  p o r  l a  a d q u i s i c i ó n  d e  b i e n e s  y  s e r v i c i o s  a  c a m b i o  d e  l a  e n t r e g a  d e  v iv i e n d a s ,  t r a n s a c c i ó n  

q u e  e s t á  s u s t e n t a d a  e n  c o n t r a t o s  s u s c r it o s  e n t r e  l a s  p a r t e s  y  q u e  e s t a b l e c e n  c a n j e s  d e  f a c t u r a s  e n  

p o r c e n t a j e s  f l u c t u a n t e s  e n t r e  e l  1 5 %  a l  1 0 0 % .  D u r a n t e  l o s  a ñ o s  2 0 1 2  y  2 0 1 1 ,  e l  m o v i m i e n t o  d e  

a n t i c i p o s  d e  c l i e n t e s  f u e  e l  s i g u i e n t e :  

 

2013 2 0 1 2  

 

(Dólares) 

 

S a l d o s  a l  in i c i o  d e l a ñ o                                                                                   7 , 0 1 7 , 8 9 4                            2 , 8 8 7 , 9 5 7                   

 

M á s :  R e g i s t r o  d e  c r é d i t o s  d e  c l i e n t e s ,  n e t o s                                            1 1 , 3 6 9 , 0 7 7            4 , 1 2 9 , 9 4 0  

M e n o s :  T r a n s f e r e n c i a  a  i n g r e s o s  p o r  v e n t a s  d e  v i l l a s                              ( 8 , 7 1 1 , 4 9 8 )         (               0 )  

 

S a l d o s  a l  f i n a l  d e l  a ñ o                                                                                     9 , 6 7 5 , 4 7 3                                7 , 0 1 7 , 8 9 4                   

 

1 5 .  P R O V E E D O R E S  Y  O T R A S  C U E N T A S  P O R  P A G A R  L A R G O  P L A Z O  

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  Y  2 0 1 2 ,  r e p r e s e n t a  d e u d a  c o n  e l  F o n d o  d e  C e s a n t í a  d e l M a g i s t e r i o  

N a c i o n a l  ( F C M N )  p o r  U S $ .  2 , 9 5 8 , 6 5 6  ( n o t a  7 ) .  A  e s a  f e c h a ,  l a  C o m p a ñ í a  i n c l u y e  e n  e s t e  r u b r o  U S $ .  

1 8 5 , 0 6 5  Y  $ 7 8 , 5 9 8  d e  i m p u e s t o  d i f e r i d o  g e n e r a d o  p o r  l a  v a l u a c i ó n  d e l  t e r r e n o  i n d i c a d o  e n  la  n o t a  1 0 .  

 

 

 

1 6 .  B E N E F I C I O S  A  E M P L E A D O S  D E  L A R G O  P L A Z O  

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3 ,  u n  d e t a l l e  e s  e l s i g u i e n t e :  

 

 

2 0 1 3  

 

(Dólares) 

 

J u b i l a c i ó n  p a t r o n a l 6,359 

I n d e m n i z a c i ó n  p o r  d e s a h u c i o    3 , 0 2 4  

T o t a l   9 , 3 8 3  

E s t a s  p r o v i s i o n e s  f u e r o n  c o n s t i t u i d a s  e n  e l  a ñ o  2 0 1 2  Y  2 0 1 1 ,  c o n  b a s e  a  u n  e s t u d i o  a c t u a r i a l  r e a l i z a d o  

p o r   A c t u a r i a  C o n s u lt o r e s  C í a .  L t d a . ,  c o n s i d e r a n d o  l o s  b e n e f i c i o s  p r o y e c t a d o s   u t il i z a n d o  e l 

m é t o d o  d e  “ C o s t e o  d e  C r é d i t o  U n i t a r io  P r o y e c t a d o ” .  L o s  p r i n c ip a l e s  s u p u e s t o s  a p l i c a d o s  e n  l a  

v a l u a c i ó n  d e  l a  r e s e r v a  m a t e m á t i c a  p a r a  l a  j u b i l a c ió n  p a t r o n a l f u e r o n  l o s  s i g u i e n t e s :  

 

2 0 1 3  

1 7 .  P A T R I M O N I O  D E  L O S  A C C I O N I S T A S  

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  y  2 0 1 2 ,  u n  d e t a l l e  e s  e l  s i g u i e n t e :  

 

C a p i t a l  s o c i a l . -  E s t á  c o n s t i t u id o  p o r  8 0 0  a c c i o n e s  o r d i n a r i a s  y  n o m i n a t iv a s  d e  U S $ .  1 . 0 0  c a d a  u n a ,  d e  

p r o p i e d a d  d e l  I n g .  L u is  C ó r d o v a  A s t u d il l o  ( 5 0 % ) ,  A l f r e d o  A r e l l a n o  P á r r a g a  ( 2 7 % )  y  S I S B R O C O R P  C I A .  

L T D A .  ( 2 3 % ) .  E l  c a p i t a l  a u t o r iz a d o  d e  l a  C o m p a ñ í a  e s  d e  U S $ .  1 , 6 0 0 .  L a s  a c c i o n e s  d e  S U M M A  

P R O Y E C T O S  C . A .  f u e r o n  t r a n s f e r i d a s  a l  I n g .  L u i s  C ó r d o v a  A s t u d i l lo ,  m a n t e n i é n d o s e  e l  p o r c e n t a j e  d e  

p a r t i c i p a c i ó n  d e l  5 0 % .  

 

A p o r t e s  p a r a  f u t u r o  a u m e n t o  d e  c a p i t a l . -  E n  e l  a ñ o  2 0 1 1 ,  e l  i n c r e m e n t o  c o r r e s p o n d e  a  n u e v a  

a p o r t a c i ó n  p o r  U S $ .  2 0 0 , 0 0 0  y  l a  d i s m i n u c i ó n  p o r  r e t i r o  p o r  U S $ .  1 9 , 2 2 3 .  E l  a p o r t e  p o r  

U S $ . 2 0 0 , 0 0 0  f u e  a p r o b a d o  e n  d i c i e m b r e  2 8  d e l  2 0 1 1  p o r  l a  J u n t a  G e n e r a l  d e  A c c i o n i s t a s .  E n  e l  a ñ o  



N o t a s  a  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  2 0 1 3  P á g .  1 5  

 

2 0 1 0 ,  c o r r e s p o n d e  a l  1 5 %  d e  p a r t i c i p a c i ó n  d e  t r a b a j a d o r e s  a ñ o  2 0 0 9  p o r  U S $ .  1 6 1 , 6 7 7  t r a n s f e r i d o  a  

l o s  a c c i o n is t a s  y  r e t i r o  d e  a p o r t a c i ó n  a ñ o  2 0 0 8  p o r  U S $ .  2 1 2 , 6 5 3 .  E s t a s  a p o r t a c io n e s  y  r e t i r o s  f u e r o n  

a p r o b a d a s  e n  j u n i o  1 4  d e l  2 0 1 0  p o r  l a  J u n t a  G e n e r a l  d e  A c c io n i s t a s . 

 

P a g o s  d e  d i v i d e n d o s . -  E n  e l  a ñ o  2 0 1 0 ,  l a  C o m p a ñ í a  p a g ó  d i v i d e n d o s  d e l  a ñ o  2 0 0 7  p o r  U S $ . 3 6 , 6 7 8  a l  

a c c i o n i s t a  A l f r e d o  A r e l l a n o  P á r r a g a .  

 

 

 

1 8 .  H E C H O S  O C U R R I D O S  D E S P U É S  D E L  P E R I O D O  S O B R E  E L  Q U E  S E  I N F O R M A  

E n t r e  e l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  y  e l  2 2  d e  m a r z o  d e l  2 0 1 4 ,  n o  s e  p r o d u j e r o n  e v e n t o s  q u e  e n  o p i n i ó n  

d e  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  p u d i e r a n  t e n e r  u n  e f e c t o  i m p o r t a n t e  s o b r e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  a d j u n t o s .  

 

1 9 .  A P R O B A C I Ó N  D E  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  h a n  s i d o  a p r o b a d o s  p o r  la  A d m in i s t r a c i ó n  y  s u  e m i s i ó n  h a  s i d o  a u t o r iz a d a  e l  3 0  

d e  a b r i l  d e  2 0 1 4 .  

 

 

 

 

 

I n g .  L u i s  C ó r d o v a  A s t u d i l lo  

G e r e n t e  G e n e r a l  

 


