INVESTEAM S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PORELANO TERMINDO EL 31 DEDICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL
INVESTEAM S.A.- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en octubre 8 del 2004 e inscrita en el
Registro Mercantil en octubre 21 del mismo afio. Su actividad principal actual, es la adquisicion de
terrenos para construccién por cuenta propia y/o ajena de toda clase de viviendas familiares o

unifamiliares para su posteriorventa.

Proyectos inmobiliarios.- en el afio 2005 la empresa inicidé un importante proyecto inmobiliario
denominado Plaza Madeira ubicado en el Km. 16% via a Samboronddn, provincia del guayas,

parroquia urbana satélite La Aurora, jurisdiccién cantonalde Daule.

La Urbanizacién Plaza Madeira estd dividida en dos etapas, tiene un d4drea totalde 110.774 metros
cuadrados, un totalde drea habitacionalvendible de 63.913 metros cuadrados correspondientes a
369 lotes. El drea habitacional vendible estda compuesta por villas en diferentes modelos, tales
como:Olivo, Ciprés, Magnolia, Roble, Castafia, Ebano y Maple que tienen un darea entre 106 y 143
metros cuadrados de <construccién y precios de venta fluctuantes entre USS. 36,295 a USS.

73,282.

La Urbanizacion Plaza M adeira esta conformada por 366 villas totales en sus Etapas |y Ildonde estdan
negociadas y entregadas 69 villas en el afio 2007, 103 villas en el afio 2008, 133 villas en el afio 2009

y 57 villas en el afio 2010. El saldo de villas, 7 en total, fueron entregadas en el afio 2011.

En el afio 2011, la Compafiia comenzé6 otro importante proyecto inmobiliario denominado
Urbanizacién La Romareda, ubicado en Guayaquil en el Kilometro 1.9 de la Av. Narcisa de Jesus
M artillo (Autopista Pascuales - Terminal Terrestre), Provincia del Guayas de la Parroquia Tarqui. La
Direccién Técnica de la obra estd a cargo de Summa Proyectos C.A. y de Investeam S.A. como

promotorainmobiliaria.

La Urbanizacioén La Romareda esta dividida en 5 etapas, tiene un darea total de 234.662 metros
cuadrados, un total de area habitacional vendible de 116.079 metros cuadrados
correspondientes a 706 villas (drea vendible unifamiliar) y 112 departamentos (drea vendible
multifamiliar). El drea habitacional vendible (unifamiliar) estd compuesta por villas en diferentes
modelos, tales como: Sabina, Abigail, Dominica, Flavia, Noelia, Irmina, Fatima, Luccia, Natalia,
Carmela y Faustina, cuyas areas varian entre 106 y 159 metros cuadrados de construccién y precios

de venta fluctuantes entre USS$.90,651.70 a USS$.133,186.88.

En el 2013 se entregaron 102 viviendas de la primera etapa de la Romareda,y para el 2014 se estim a

entregar al menos 2014.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cum plim iento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF, adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma
1
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segmentada a partir del affio 2010, de conformidad con la Resolucion de Superintendencia de
Compafiias No. 08.6.DSG del 20 de noviembre de 2008, talcomo se define en la NIIF 1 Adopcidn por
primeravezde las Normas Internacionales de Inform acién Financiera,para la preparacion del estado de

situacion financiera de acuerdo a NIIF all de eneroy al31de diciembre del 2012.

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2012 y el estado de situaciéon financiera
de apertura al 1 de enero del 2012, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la
administracién dela Compafiiacomo parte del proceso de conversion a NIIF paraelafioterminado el31

de diciembre del 2013.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la Compafia, con el propoésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Adm inistracién de la Compaiia,
tales estim aciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la inform acién disponible al

momento,los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIC 10, estas politicas han sido definidas en funcién de las
N IIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se

presentan.

2.2 Bases de presentacion

Los estados financieros de FUTUROCELL S.A. comprenden los estados de situaciéon financiera al 1 de
enero del 2012 (fecha de transicion),31 de diciembre del2012 vy el 31 de diciembre del 2013, los estados
de resultados integrales,de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el

31 de diciembredel 2012y 2013.

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de informacidn

Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende el efectivo en
caja y cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad, inversiones temporales de gran liquidez
con vencimiento original de 3 meses o menos, facilmente convertibles al efectivo y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de

situaciéon financiera.

Estas partidas se registran a su costo histéorico, que no difiere significativamente de su valor de

realizacién.

Propiedad, plantay equipo:

Adquirido para realizar las operaciones de alquiler, ingreso principal de la empresa, comprende las

edificaciones, terrenosy mobiliario.Su depreciacidn se la maneja bajo el método de linea recta.

Activos Financieros
La Compafiia reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mas los costos
directamente atribuibles a la transacciéon, excepto los activos financieros valuados alvalorrazonable

con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos. Las compras o ventas de activos
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financieros son reconocidas porla Compafia en las fechas en que realiza cada transaccién, siendo la
fecha de contratacidn, la fecha en la que la Compafiia se compromete a compraro vender un activo

financiero.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento.- Son activos financieros no derivados con
pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la intenciéon efectiva que en un
momento y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento. Las variaciones se afectan a

resultados.

Cuentas por cobrar com erciales, locales y otras cuentas por cobrar.-Los documentosy cuentas por
cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados que no son cotizados en
un mercado activo. Después de su reconocimiento inicial, los documentos y cuentas por cobrar son
registrados por la Compafiia al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva
menos una estimaciéon por deterioro. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando
los documentos y cuentas por cobrar son dados de baja o por deterioro, asi como a través del
proceso de amortizacion. El periodo de crédito promedio sobre la prestacion de servicios es de 30

dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisioén para reducir su valor al de probable
realizacioén. Dicha provisioén se constituye en funcién de wun andlisis de la probabilidad de

recuperacion de las cuentas.

Se clasifican en activos corrientes, excepto losvencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del

estado de situacidon financiera,que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado .- El valor en libros del activo financiero se
reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales porcobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. La recuperaciéon posterior
de los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisién. Los

cambios en elimporte en libros dela cuenta de provision se reconocen en elestado de resultados.

Baja de un activo financiero.- Los activos financieros son dados de baja por la Compaidfia cuando
expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando
transfiere el activo financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios inherentes al activo
financiero y ha cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo
financiero; o cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, al

Compadia ha asumido la obligacién contractual de pagarlos auno omas perceptores.

Pasivos Financieros

Pasivos financieros e instrum entos de patrimonio em itidos por la Com paifiia.- Los instrumentos de
deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad

con lasustanciadelacuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del

estado de situacién financiera.
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Pasivos financieros medidos alcosto am ortizado.- Los pasivos financieros se reconocen inicialmente
a sucosto,neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a
su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios
para su obtenciéon)y elvalor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida

de acuerdo conelmétodo de latasade interés efectiva.

Préstamos.- Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su

costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Cuentas por pagar com erciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que

no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos

bienes y servicios es de 30 dias.

La Compafia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas

las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos crediticios pre-acordados.

Baja de un pasivo financiero.- Los pasivos financieros son dados de baja porla Compafiia cuando la
obligacién ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo
financiero es reemplazado por otro pasivo financiero,la Compafiia cancela el originaly reconoce un
nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de pasivos

financieros son reconocidas en los resultados delafio en que ocurran.

Im puestos

El gasto por impuesto a las utilidades de cada periodo recoge tanto elimpuesto ala renta como los
impuestos diferidos. Los activos y pasivos tributarios para el ejercicio actual y ejercicios anteriores

son medidos almonto que se espera recuperar o pagar a las autoridades tributarias.

Im puesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad imponible registrada
durante el affo. La utilidad imponible difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos

o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdan gravables o deducibles.

Tarifa impuesto a la renta aflo 2012 y sucesivos.- De conformidad con el Cédigo Orgédnico de la
Produccion, Comercio e Inversiones promulgado en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 de
fecha diciembre 29 de 2010, se incluye entre otros aspectos tributarios la reduccién progresiva en
tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a larenta para sociedades, asitenemos:24% para

elafio 2011, 23% para elafio 2012 y 22% a partirdelafio 2013.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando FUTUROCELL S.A.tiene una obligacién presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una estimacion fiable del importe
de la obligacion y es altamente probable que se tenga que desprenderse de recursos que incorporen

beneficios econdmicos, paracancelar la obligaciéon.
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El importe sobre el cualse debe registrar la provisiéon debe serla mejor estimacién que represente el
monto necesario para cancelar la obligacion al término de cada periodo, considerando todos los
riesgos vy las incertidumbres inherentes. La provisidén se mide aplicando elvalorpresente de los flujos

de fondos que se esperan incurriral momento de su cancelacidn.

Beneficios a em pleados:

Participacion a trabajadores.- La compafiia reconoce un pasivo y un gasto producto de |la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafia en cada afio. El importe de este
beneficio se calcula directamente de la utilidad contable antes de impuestos en apego ala norm ativa
del Céddigo de Trabajo y disposiciones complementarias. El porcentaje para elcalculo equivale al 15%

de la utilidad contable.

Ingresos

Los ingresos se calculan alvalor razonable de la contraprestacién recibida o porrecibir.

Ingresos financieros- Los ingresos financieros son reconocidos en base al método deldevengado, los
cuales se provisionan a medida que se reconoce el ingreso devengado en base a la tasa de interés

simple que conlleva cada instrumento financiero que se reconoce en resultados.

Costosy Gastos

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Los costos y gastos se reconocen a medida

que son incurridos en funcién del método deldevengado.

Empresa en marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Compaifia, considerando razonablemente los posibles
cambios en el mercado, muestran que FUTUROGCELL S.A.serd capaz de operardentro delnivelde su

financiamiento actual.

Para hacer este juicio, la Adm inistraciéon considera la posicion financiera de la Com pafia,las actuales
intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieros y analiza elimpacto
de las variables econdmicas y politicas que afectan el entorno local en las operaciones de la

Compaifia.

La Compaidiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la base de

empresa en marcha alpresentarsus estados financieros.

Adm inistracion de Riesgos Financieros

La Compafia estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos

financieros:

. Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaidia si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales,y se origina
principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La exposicion alriesgo de crédito se ve afectada
principalmente por las caracteristicas individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de
riesgo bajo la cualse analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia

antes de ofrecer las condiciones estandar de pago y entrega.
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Se establece una provisién para deterioro de valor que representa su estimaciéon de las pérdidas
incurridas en relaciéon con los deudores y otras cuentas por cobrar. La estimacion para pérdida se

determina sobre la base de informacién histdrica.

. Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaidia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liguidados mediante la entrega de
efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la Compafiia para administrar la liquidez es
asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contard con la liquidez suficiente para cum plir

con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en

pérdidas inaceptables o arriesgarsu reputaciéon.

. Riesgo operacional.

Elriesgo operacional es elriesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia variedad de
causas asociadas con los procesos, el personal,la tecnologia e infraestructura de la Compaidia,y con
los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de mercado y de crédito como aquellos
riesgos que se originan de requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente

aceptadas de comportamiento societario.

El objetivo de la Compafiia es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar la

prevencion de pérdidas financieras y el dafio a la reputacién de la compafia con la efectividad

general de costos, y de evitar los procedimientos de control que restrinjan la iniciativa y la

creatividad.

La administracion del riesgo operacional estda respaldada por el desarrollo de normas en las

siguientes areas:

Requerimientos de adecuada segregaciéon de funciones, incluyendo la autorizaciéon

independiente de las transacciones.

Requerimientos de conciliacidény monitoreo de transacciones.

Cumplimiento de requerimientos regulatoriosy otros requerimientos legales.
Documentaciéon de controlesy procedimientos.

Requerimientos de evaluacion periddica del riesgo operacionalenfrentado,y la idoneidad de los

controles y procedimientos para abordarlos riesgos identificados.
Capacitacion y desarrollo profesional.

Normas éticasy de negocios.

Normas nuevas em itidasy revisadas, que atiln no se encuentran en vigencia

2013
Norm as internacionales em itidas aun no vigentes
A continuacién se enumeran las normas e interpretaciones emitidas pero que no se encuentran en

vigencias a la fecha de emision de los presentes estados financieros.

NIIF 9 Instrum entos financieros
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La NIIF 9 emitida refleja la primera etapa de trabajo dellASB parareemplazarla NIC 39 y se aplica a
la clasificacion y medicién de activos financieros y pasivos financieros segin se los define en la NIC
39. Inicialmente, la norma tenia vigencia para los periodos anuales iniciados a partir del 1 de enero
del 2013, pero las Modificaciones ala NIIF 9 Fecha de entrada en vigencia obligatoria de la NIIF 9 vy
Revelaciones de transicion, emitidas en diciembre de 2011, trasladardn a la fecha de entrada en

vigencia obligatoria al1 de enero de 2015.

En las fases posteriores, el IASB tratard la contabilizacién de las coberturasy el deterioro delvalorde
los activos financieros. La adopciéon de laprimera fase de la NIIF 9 tendrd efecto sobre la clasificacidn
y la medicién de los activos financieros, pero no tendrd efecto alguno sobre la clasificacion y la

medicion de los pasivos financieros.

Entidades de Inversién (M odificaciones a la NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27)

Estas modificaciones tienen vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1 de enero
de 2014y establecen una excepciéon al requerimiento de consolidacién para las entidades que
cumplan con la definicién de “entidades de inversién” segun la NIIF 10. La excepcién a la
consolidacidn requiere que las entidades de inversiéon contabilicen las subsidiarias alvalor razonable

con cambios en resultados. No se prevé que esta modificacion sea aplicable.

NIC 32 Com pensacion de activos financieros y pasivos financieros — M odificaciones a la NIC 32

Estas modificaciones aclaran el significado del término “actualmente tiene un derecho legal de
compensacion”y los criterios para los mecanismos de liquidacién no simultdnea para calificarpara la
compensacion. Estas modificaciones tienen vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir

del 1 de enero de 2014. No se prevé que estas modificaciones sean aplicables.

CINIIF 21 Gravamenes

La CINIIF 21 aclara que una entidad reconoce un pasivo porun gravamen cuando ocurre la actividad
que da origen alpago,segun lo establezca la legislaciéon pertinente. Para un gravamen que se incurre
al alcanzar un umbral minimo, la interpretacién aclara que no deberia anticiparse pasivo alguno
antes de que se alcance ese umbralminimo especifico. La CINIIF 21 tiene vigencia para los periodos
anuales que se inicien a partir del1 de enero de 2014. La compafiia no prevé que la CINIIF 21 tenga

un efecto financiero significativo en los futuros estados financieros.

NIC 39 Novacion de derivados y continuidad de contabilidad de cobertura -M odificaciones a la NIC
39

Estas modificaciones eximen de discontinuar la contabilidad de coberturas cuando la novacién de un
derivado designado como instrumento de cobertura redtna ciertos requisitos. Estas modificaciones
tienen vigencia para los periodos anuales que se inicien a partirdel 1 de enero de 2014. No se prevé

sea aplicable estanorma.

2012

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores,
excepto que la Compafiia ha adoptado las nuevas NIIF y NICs revisadas que son obligatorias para
periodos que se inician en o después del 1 de enero de 2013, segun se describe a continuacién; sin
embargo, debido a la estructura de la Compafiay la naturaleza de sus operaciones, la adopcién de
dichas normas no tuvo un efecto significativo en su posiciéon financiera y resultados; por lo tanto, no

ha sido necesario modificarlos estados financieros comparativosde la compaidia.
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Vigente

NIIF Nombre desde:

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2013
NIIF 10 Estados financieros Consolidados Enero 1, 2013
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos Enero 1, 2013
NIIF 12 Revelaciones de intereses en otras entidades Enero 1, 2013
NIIF 13 Medicion del valor razonable Enero 1, 2013

Enmiendasala NIC1

Enmiendasala NIC 12

Presentacién de partidas en otro Eesultado integral
Impuestos diferidos - Recuperacién de activos

subyacentes

NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados
NIC 27 (Revisada en el 2011) Estados financieros separados
NIC 28 (Revisada en el 2011) Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

U tilidad por accién

Julio 1, 2012

Enero 1, 2012
Enero 1, 2013
Enero 1, 2013
Enero 1, 2013

La utilidad por acciéon se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio atribuible a las acciones
ordinarias para elnumero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante el afio.
La Compafiia determina dicho calculo de manera retrospectiva considerando el incremento del

nimero de acciones en circulacién.

3.ESTIM ACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracién de la Compafia utilice ciertos estimados contables criticos y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia,con elobjeto de definir lavaluaciéon y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y su aplicaciéon en
las politicas contables de la Compafia. Las estimaciones y supuestos utilizados estan basados en
el mejor conocimiento por parte de la Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los

resultados finales podrian variar en relaciéon con los estimados originales debido a la ocurrencia de

eventos futuros.

4. EFECTIVO

Un resumen de efectivo hasta suvencimiento es como sigue:

Bancos locales

Caja generaly fondo rotativo

Total

2013 2012

(Doélares)
498,588.35 278,972.32
1,351.88 1,351.88

499,940.23 280,324.20
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5.ACTIVOS FINANCIEROS M ANTENIDOS HASTA SU VENCIM IENTO

Un resumen de activos financieros mantenidos hasta su vencimiento es como sigue:
2013 2012
(Dblares)
Inversiones Temporales 0.00 0.00
Cuentas por Cobrar 35,850.85 31,160.76
Total 35,850.85 31,160.76

Las cuentas por cobrar corresponden a los desembolsos pendientes de las entidades financieras,

principalmente el BIESS sobre las villas entregadas en el2013..
6. INVENTARIOS

Al31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es elsiguiente:

2013 2012
(DdSlares)

Terrenos 4,973,254 5,558,837
Costos incurridos -Urbanizacién La Romareda 5,886,316 2,915,879
Obras encurso 0.00 0.00
Total 10,859,570 8,474,716

Terrenos.- Durante los afios 2013 y 2012, el movimiento de la cuenta terrenos fue elsiguiente:

2013 2012
(Ddlares) (Ddélares)

Saldos alinicio delafio 5,558,837 5,105,021
M as: Pago de terrenos 637,847 637,847
M as: Registro de provision por comprade terreno (nota 13) 0 0
M as: Reembolsos de gastos 0 0
M as: Pagos municipales 0 0
Menos: Transferencia a propiedad de inversidén ( 185,031) ( 185,031)
M ads: Pagos de comisiones 0 0
M ads: Pagos a lalJunta de Beneficencia 0 0
Menos: Transferencias alcosto de venta 0 0
Saldos al finaldel afio 5,558,837 5,558,837

En septiembre 4 del 2009, la Compafia suscribié Escritura de Promesa de Compraventa con el

Fondo de Cesantia del Magisterio Nacional (FCMN) por la adquisicion de un lote de terreno de

225.100m?* por valor de USS. 3,881,246, ubicado en la via Terminal Terrestre Pascuales

perteneciente a la jurisdiccién cantonalde Guayaquil, terreno que serd destinado a la construccidon

Notas alos Estados Financieros 2013

Pag.9



de un nuevo proyecto urbanistico denominado “Urbanizacién La Romareda”. De acuerdo con la
Cldusula Quinta de la referida Escritura, el precio de venta pactado del terreno sera cancelado por
la Compafiia de la siguiente forma: US$. 200,000 a la fecha de suscripciénn de la Escritura, USS.
576,249 a la fecha de inscripcién de la misma e hipoteca a favor del FCMN y el saldo por
US$. 3,104,997 en 5 afios plazo con una tasa de interés fija del 10% anual y un periodo de
gracia de un afio, durante el cual solo serdan pagados intereses semestrales. El FCM N tiene un afio
plazo para celebrar la Escritura definitiva de Compraventa, tiempo durante el cual debe tramitar
ante la Muy Illustre Municipalidad de Guayaquil las aprobaciones y autorizaciones, respecto a la
division del macro lote donde se encuentra el terreno adquirido porla Compafdfiayelcertificado de

avalto de transferencia.

Costos incurridos — Urbanizacion La Romareda.- Durante los aflos 2011 y 2010, el movimiento de

las obras en curso fue elsiguiente:

2013 2012

(Ddlares)

Saldos alinicio delafio 83,558 162,397
Menos: Ajuste de NIIF periodo de transiciéon ( 0) ( 143,113)
M ds: Costos incurridos anuales 2,832,321 64,274
Saldos al finaldel afio 2,915,879 83,558

7.SERVICIOS Y PAGOS ANTICIPADOS

Al131 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es elsiguiente:

2013 2012

(Ddlares)

Anticipos acontratistas 256,736 256,736

Compafiia relacionada:

Summa Proyectos C.A. 9,992 73,029
Deudores varios y empleados 0
Total 266,728 329,766

Anticipos a contratistas.- Al 31 de diciembre del 2013, representan desembolsos efectuados para obras de

relleno en la Urbanizacién La Romareda.

Compaifiia relacionada - Summa Proyectos C.A..- Al 31 de diciembre del 2013, representan importes
anticipados para la construccién de la Urbanizacién La Romareda, y al 31 de diciembre del 2012,
representan importes anticipados relativos a la obra Urbanizacién Plaza M adeira, que son liquidados

parcialmente con la entrega dela obra.
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8.IM PUESTOS CORRIENTES

Al31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es elsiguiente:

2013 2012

(DdSlares)

Crédito Tributario por Retenciones 0 199
Impuestos por Pagar (75,598) (31,095)
Pasivo por impuesto diferido (185,065) (128,623)

9.PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS

Al31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es elsiguiente:

2013 2012

(Ddlares)

Edificio 312,559 312,559
Equipos de oficina 35,671 35,671
M uebles de oficina 33,253 33,253
Instalaciones 66,343 66,343
Equipo electrénico y software 20,918 14,635
Subtotal 468,774 462,461

M enos: Depreciacién acumulada

Total

Durante los aflos 2013 y 2012, el movimiento de activos fijos fue elsiguiente:

Saldos alinicio delafio

M éds: Adquisiciones

Menos: Cargo anualde depreciacidn

Saldos al final del afio

117,682)
351,092
2013

(Ddlares)

295,241

105,539
20,961)

365,732

96,729)

365,732

2012

295,241

105,339
20,961)

365,732
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10.

11.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2013 representa el terreno ubicado en el Km. 1.8 Autopista Guayaquil — Pascuales

segmentado para eldrea comercial, elmismo que fue valuado avalorde mercado al cierre del afio 2013.

Al 31 de diciembre del 2012 representa el terreno ubicado en el Km. 1.8 Autopista Guayaquil — Pascuales

segmentado para eldrea comercial, elmismo que fue valuado avalorde mercado al cierre delafio 2012.

El incremento por la valuacidon del terreno origind crédito en el patrimonio en la cuenta de reserva por
valuacién por USS. 456,025 y $113,648 y pasivo por concepto de impuesto diferido por USS$.128,,623
y $32,055 (nota 11), registro que es requerido por la Norma Internacional de Contabilidad No. 12,
resultado de aplicar la tasa de impuesto a la renta corporativa del 22% anual al referido incremento. EI
impuesto diferido serd liguidado cuando la Compaidfia decida vender el terreno. La tasa de impuesto a la
renta corporativa al cierre del ejercicio 2012 fue del 23% vy disminuirda gradualmente en un punto
porcentual anualhasta el ejercicio 2013 estableciéndose en 22% .La Compafiia aplicd la tasa del 22% en el

afio 2011, con el propdsito de evitar realizar ajustes posteriores.

La valuaciéon del terreno fue realizada por el Arq. Agustin Vera R. con Registro No. SC-RNP-2-222,
mediante informe presentado a la Compafiia en diciembre 28 del 2012 y diciembre 30 del 2011. La
valoraciéon del terreno fue determinada considerando la plusvalia delsector y los precios referenciales de

terrenos en sitios vecinos.

ACTIVO POR IM PUESTO DIFERIDO

Durante el afio 2013, el movimiento del activo por impuesto diferido fue elsiguiente:
2013

(Dolares)

Ajuste NIIF periodo de transicidon 387,894
M ds:Incremento, 2011 384,538
Saldo al31 de diciembre del 2011 772,432
M ds:Incremento, 2012 236,292
Saldo al 31 de diciembre del 2012 1,008,724
(-) Aplicaciéon a resultados del 2013 16,788)
Saldo alcierre del 2013 991,936

Los principales registros incorporados a la cuenta del activo por impuesto diferido, fueron los
siguientes:

2012

(DdSlares)

Amortizacién de pérdida del ejercicio 2010 (USS. 1,065,490
con tasa de impuesto ala renta corporativa - TIRC del 22%) 234,408

Cargos diferidos registrados hasta el afio 2010 (USS$. 584,327

con TIRC del 22%) 128,552
Gastos de ventas de la “Urbanizacién La Romareda” (USS.
143,113 con TIRC del 22% ) 31,485
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Otrosregistros menores, neto ( 6,551)
Subtotal ajuste NIIF periodo de transicion 387,894

Incremento, 2011:

Amortizacioén de pérdida del ejercicio 2011 (USS. 1,745,661 con

TIRC del 22% ), nota 21 384,045
Otros registros menores 493
Subtotalincremento, 2011 384,538
Saldo al31 de diciembre del 2011 772,432
M as:Incremento, 2012 236,292
Saldo al 31 de diciembre del 2012 1,008,724

12.PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013, un detalle es elsiguiente:

2013 2012

(DSlares)

Proveedores 655,190 655,190
Garantias 12,138 12,138
Rolde Pagos 8,598 3,455
Intereses por Pagar 431,170 272,398

87,172 87,172
Prestamos de Relacionada

Prestamo de Accionista 25,000

Total 1,194,268 1,055,353

13.BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre del 2013, un detalle es elsiguiente:

2013 2012

(Ddlares)

Decimo Tercer Sueldo 5,320 5,328
Decimo Cuarto Sueldo 8,127 8,094
Fondo de Reserva 2,758 2,758
Aportes al IESS 6,267 5,589
Total 22,472 21,769

14. 0 TROS PASIVOS CORRIENTES

ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafiia presenta anticipos de clientes por USS$. 9,675,473 (USS.

7,017,894 al 31 de diciembre del 2012), que incluyen principalmente ingreso por cobro del 30% de la
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cuota inicial de las viviendas, el cual puede diferirse desde 2 hasta 24 meses, mas el pago de intereses
por mora porincumplimiento en las fechas de cancelaciéon; asicomo los importes recibidos porel70%
restante del precio de venta de la vivienda. Adicionalmente, registra canjes realizados con
proveedores por la adquisicion de bienes y servicios a cambio de la entrega de viviendas, transaccién
que estd sustentada en contratos suscritos entre las partes y que establecen canjes de facturas en
porcentajes fluctuantes entre el 15% al 100% . Durante los afos 2012 y 2011, el movimiento de

anticipos de clientes fue el siguiente:

2013 2012
(Ddlares)

Saldos alinicio delafio

7,017,894 2,887,957
M as: Registro de créditos de clientes, netos 11,369,077 4,129,940
M enos: Transferencia aingresos porventas de villas (8,711,498) ( 0)
Saldos al finaldel afio 9,675,473 7,017,894

15.PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS PORPAGAR LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2013 Y 2012, representa deuda con el Fondo de Cesantia del Magisterio
Nacional (FCMN) por USS$. 2,958,656 (nota 7). A esa fecha, la Compafiia incluye en este rubro USS.

185,065 Y $78,598 de impuesto diferido generado por lavaluacién del terreno indicado en la nota 10.

16. BENEFICIOS A EMPLEADOS DE LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2013, un detalle es elsiguiente:

2013

(Ddlares)

Jubilaciéon patronal

6,359
Indemnizaciéon por desahucio 3,024
Total 9,383

Estas provisiones fueron constituidas en el afio 2012 Y 2011, con base a un estudio actuarialrealizado
por Actuaria Consultores Cia. Ltda., considerando los beneficios proyectados utilizando el
método de “Costeo de Crédito Unitario Proyectado”. Los principales supuestos aplicados en la

valuacién de lareserva matem dtica para la jubilacion patronalfueron los siguientes:

2013
17.PATRIM ONIO DE LOS ACCIONISTAS
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es elsiguiente:
Capital social.- Estd constituido por 800 acciones ordinarias y nominativas de USS. 1.00 cada una, de

propiedad del Ing. Luis Cédrdova Astudillo (50% ), Alfredo Arellano Parraga (27%) y SISBROCORP CIA.
LTDA. (23%). EI capital autorizado de la Compafiia es de USS. 1,600. Las acciones de SUMMA
PROYECTOS C.A. fueron transferidas al Ing. Luis Cérdova Astudillo, manteniéndose el porcentaje de
participacion del 50% .

Aportes para futuro aumento de capital.- En el afio 2011, el incremento corresponde a nueva
aportacién por USS. 200,000 y la disminucién por retiro por USS. 19,223. EI aporte por
US$.200,000 fue aprobado en diciembre 28 del 2011 por la Junta General de Accionistas. En el afio
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2010, corresponde al 15% de participacién de trabajadores afio 2009 por USS. 161,677 transferido a

los accionistas y retiro de aportacién afio 2008 por USS$. 212,653. Estas aportaciones y retiros fueron

aprobadas en junio 14 del 2010 por la Junta Generalde Accionistas.

Pagos de dividendos.- En el afio 2010, la Compafiia pagé dividendos del afio 2007 por US$.36,678 al

accionista Alfredo Arellano Parraga.

18. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SEINFORM A

Entre el 31 de diciembre del 2013 y el 22 de marzo del 2014, no se produjeron eventos que en opinidn

de la Administracidn pudieran tenerun efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

19. APROBACION DELOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros han sido aprobados por la Administracién y su emisién ha sido autorizada el 30

de abrilde 2014.

Ing. Luis Cérdova Astudillo

Gerente General

|
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