INFORME DEL GERENTE

GEMERAL & LOS ACCIONISTAS

DE LA COMPARIA INVESTEAM
S.A.

Sefiores Accionistas: Me es grato presentar a
su consideracion las resultados v actividades
del ejercicio del afio 2019, Quiero dejar
constancia de mi agradecimiento por |3
confianza depasitada en mi persana, y reitere
una wez mas mi |ealtad para seguir
alcanzando los objetivos planteados, los
cuales no serian posible alcanzarloz sin el
apayo de esta empresa que continua
Creando, Creyendo y Creciendo,

| - ASPECTOS EXTERMOS

Ecuador tendrd una importante caida del
pradupcio interna bruto (PIB) en &b 2020, que
iria entre el 3 % y el 7 %, Los estragos de la
pandemia del coronavirus acentuadas par |3
caida de los precios del crudo v la falta de
herramientas del pais para enfrentar la crisis
nas conwierte en un pafs vulnerable, sia esta
pandemia le sumamos |os efectos de |a crisis
ecandmica que nas dejd el parp de indigenas
en el mes de Qriubre, convierten al sector de
la construccidn en el sectar mds golpeado por
estas crisis econdmicas,

El Fonda Monetario Internacional (FWI] prews
una calda del 6,3 % y un crecimiente del 2,5
% para el 2021.

Bl sector de la construccidn es un motor
dinamizador para el desarrollo
secioecandamice de un pais, debido a que
demanda una significativa cantidad de mano
de obra y se relaciona con maltiples sectores
de la economia,

En el tercer trimestre del 2019, este sector se
contrajo en 4,9% en relacion al tercer
trimestre del afio anterior. El ndmere de
operaciones de créedito otorgadas en el
segmenta  inmaobilfaric por el Sector
Financiera Fdblica {incleye Bizss) se redujo en
28,5%. lgualmente, el numero de operacionas
concedidas por ks institwciones del Sector
Financiera Privado y de la Economia Pogpulary
Solidaria se contrajo en 38,2% en el crédito
otorgade para la Vivienda de Interés Publico
{WIP) v en 14,6% para el crédito inmobiliario.

It - FRODUCCIOM

Investeam, durante el afic 2019 continud con
el desarralla las provectas La Riada, Rarmeria
Plaza, y Mexus, ademds did inicio a la
comercializacion del proyectos Los Prados,
gue se desarrollaen la via a Salitre.

I - ASUNTOS PARA DESTACAR
1. ERMISION DE OBLIGACIOMES

En el mes de Octubre se realizd la Junta
extraordinaria de Accicnistas para aptorizarla
| Emisidn de Obligaciones de Investeam por
% 4'000.000,00 con un valor nominal de $1,00

Se contratoa la casa de Valores Advfinsa, para
que inicie el proceso de estructuracidn v
colocacidn de la misma, bajo las siguientes
caracteristicas:

rMonta Emisidn: 4°000.000,00

Garantia Solidaria; Summa Pravectos hasta
par § 5°000.000,00

Clase A 1440 dias
Clase B 1800 dias
Pago de Intereses: Trimestral

Pago de capital: Semestral




Hasta Diciembre del 201%, se realizd una
colocacidn de % 3'200,000,00, quedando un
sabkdo par colocar de & 800,000,050

2. RELACIONES LABORALES

En el campa de gestidn del recurso hurnana,
CONtinUamos empefiados En urs
mejoramiento  permanents de  nuestros
procesos, para gue cada dia sean mejores
nuestros indices de ausentisme,

accidentalidad y clima lahoral.

Se contrato a [a empresa SEGUMEDIL, cormo
asesora en temas de seguridad v osalud
gcupacianal, quienes cuentas con objetivos
atineados a 1a legislacién ecuatoriana.

3. EMPRESAS ASOCIADAS

SUMBMA PROYVECTOS CA., es la sociedad a
traves de |3 cual se realiza la constriccion de
nuestros prayectos inmebiliatios. CGurante el
afic  hemos  avanzados en  los  nuevos
proyectos tales como:

¢ Fomeria Plaza
¢ Mexusy?
e La Riada

4, RESPOMNSABILIDAD SOCIAL

En el afla 2018 =ze continua con el
compramisa en el desempefic de
la respansabilidad social, dande se establecid
un programa de gestién comunitaria. En
temas amhbfentales |lmvestearmn aporta a la
vornunidad apadrinande a8 182 estudiantes
de diferentes escuelas municipales, paca que
visiten el Jardin Botinico, el cual incluia el

transporte, guia y snaclk, como parte del
programa de Medio Amblente en MNexus.

En el proyecto Los Prados,  estames
camprometidos también a trabajar para
contribuir con el media ambiente vy que
nuestro proyecio sea calificade v pueda
obtener la debida certificacion verde, para lo
cual va contamos con un informe  de
prefactibilidad EDGE

5. SEGUROS

Durante el 2019, la Empresa  realizd
operaciones comerciales con la Compafifa de
Segures Chuobb. La contratacian de polizas de
seguros se hizg en candicienes dptimas de
mercado,  previa  cotizacién  de  otras
aseguradoras.

6. UAFE

En este afin se continud con capacitacisn al
aficial de Cumplimiente internis, en virtud de
los contrales que debemos mantener acordes
a nuestro actividad econdimica, con esfa se
fortalecid el criterio del oficial ¥ nos permitid
establecer todos los requisitos que debe
cumplir el cliznte al pasar por este procesa de
revigidn.

I — BREVE AMALISIS FINANCIERQ




las  wventas alcanzaron  la  suma  de
SEOSE. 539,00, un 23% inferior al 2018, Y esto
se debe a que las ventas na despuntaran en la
medida esperada. La utilidad operacional fue
de 51'258.257: 78% por encima de la del
2018. - La utilidad neta fue de 5391127 un
78 % por debajo del periodo comparado. -
Otros Resultadas: El total del impuesto a la
renta para este afio es de 5 84223, y la
participacidn  a trabajadores fue de 4
71982 07 Patrimonio: El patrimonts de 165
accionistas pasd de 54959727, a 54571181,
lo gue zignifica un incremento del 8.5%

W VARIDS

El Representante Legal de Investeam, certifica
gue en el afio 2019, la administracian verificd
la adecuada operacidn de los sistemas de
revelacién vy control de la informacidn
financiera establecidos en la empresa, en
cumplimiento can lo dispuesta con los
organismos de control correspondientes, esta
es Superintendencia de Compafilas, SR, y
LUpidad de Andlisis Financiero y Econdmica
[UAFE).

Este infarme contiene comn parte del mismo,
todas los informes ordenados por |13 Ley, los
cuales se encuertran a disposicion de los
seiinres accionistas desde el dia de citacidn a
esta Asamblea. la Junta Direcliva y a2
adrinistracidn, reconocen el esfuerzo vy
dedicacitn de nuestros trabajadores para
conseguir los resuitados que hoy informamaos.

Es todo cuanto puedo inforrmar de ona
manera resurida y general de las actividades
realizadas durante el afic 2019

CAtentamente,
s
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[ng. Luis Cardova Astudillo
GEREMTE GEMERAL




