INFORME DEL COMISARIO

A los Miembros de la Junta General de Socios de la Compaiiia
"INVESTEAM 5.A.7

Intraduccién:

1. Encumplimenio alo dispuesto enel Articulo 279 de la Ley deCompafifas ¥ la Resolucidn
Cadificacion Mo, 000. RO/ 312 de 5 de hoviembre de 1999 de |a Superintendencia de
Compafijas, referente a las obligaciones de |as Comisarios; 8 continuacian, presanto d
‘Informe y Opinidn sabre [a razanahilidad y suficiencia delainformacion”, relacionado
con fa situacion firanciera ¥ resultado de operaciones de la Compafila “INVESTEAM

5.A", porelafioterminado al 31 de diciembre de 2019, en mi calidad de Comisariode
la empresa,

2. Herevisado el Estado de Situacion Financiera, ylos correspondientes Estados de Resultados
Integrales, de Evolucidn del Patrimoenio de los Accionistas y de Flujo de Efectiva, de fa
Compafila "INVESTEAM %.A." por el afo terminade al 31 de diciembre del 2019,
durante el periodo |l empresa e encontraba en Sitvatidn activa, arie
Superintendencia de Companias Valores y Seguros,

Respansabllidad de la Administracidn sabre los Estados Financierps;

3. La Administracion de “INVESTEAM S.A.%, as responsable de la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros, de acuerdo con Normas
dispuestas por |a Superintendencia de Compafiias, Internacionales de Contabilidad, y
Moirmas [nternacianales de Informacion Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye:
disefiar, implementar y mantener el contral interno pertinente en ia preparacion v
presentacidn razonable de los estados financieros para que estén libres de errpres
irmportantes, yasea coma resultado defraude o arror; seleccionaty aplicar las politicas
contables apropladas; y realizarlas estimaciones contables razonabias de acuerdo con
las circunstancias del entorno econdmico en donde opera la Compafiia.

LosAdrministradoresdelaCompafila, eneldesempefio de susfunciones, hancumplido
[malgh

- Disposiciones emitidas por Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros del
Ecuadar

- Disposiciones ynormas emitidas por e| Servicio de Rentas Internas del Ecuador;

- Dispesiciones emitidas par & Institute Ecuatoriano de Segurldad Social;

- Disposiciones emitidas por el Ministerio de Relaciones Laborales;

- Disposicionas emitidas por Municigio de Guayaquil;

- Dlsposiciones emitidas par el Cusipo de Bomberes del Guayas;y

- Resoluclones de iz Junta General de Socios.




Responsabilidad del Comlsario:

4. Mi responsabilidad cansiste en expresar una opinion sabre estos estados financieros
hasads en mirevision. Efectué [as verificaciones de acuerdo con Narmas dispuestas por
Superintendencia de Compafifas Valores y Seguros, asi como MNorras internacionalas
de Contabilidad de la Empresa “INVESTEAM 5.A.%, al 31 de diciembre del 2019, los
resuftados de sus operaciones, los cambios ensu pattimania y el flujo de efectivo por €
afio terminado en esa fecha, de aouerdo con Mormas establecidas por |2
superintendencia de Compafias Yalores y Segures, Internacionales de Contabilidad, ¥
MIIF; asi comp existe cumplimienta de las normas legales vigentes, establecidas por
enies de contiol.

Opinidn:

5. En mi opinitn, los estados financleres adluntos, presentan razonablemants, en todos los
aspactos matarlalas la situacion financlera de la comparifa "INVESTEAM 5.A.", al 31 da
diclembre del 2019; asl como logs resuliados de sus aperaciones, log cambios en el
patimonio neto de los accienistas ¥ & flulo da efective por el afo terminada en esa fecha,
da conformidad o las hommas intermaclanales de mformaclon financiera NIIF, asi como con
dispoeiciones establacidas por Superintendencia de Compalilas Valores ¥ Seguros, Sendclo
e Renias tnlerhias v dernds onles de control; y mantiens uwn razonable proceso de control

interna,

6. Incertidumbre material relaclonada can la Emprasa en Funclonamlento.

Ei principal impacto dal "afecla coronavirus”, sehre 105 estados financieros de “INVESTEAM
S.A.", para ol pericdo 2020, zera: en el valor de los activos de rlesgos de la emprasa;
gensrande wne mpotiante disminucion de los Ingreeos {por |a falla de recuperaclan de su
carara, asi como por |8 disrinucion de sus ventash, e incremento de gastos no deducibles
{por &l registro del deterlore de tales activoz); estos asuntos lndlcan la existencla de una
incertldumbre malerial gus pudisse afectar la capacidad de |3 entldad de continuar come
amprosa en funcionamiento. Mi opinién no ha sido modificada en relacidn con esta cuestidh,

La pandemia llagd & Ecuador el 14 de fabrero del 2020, ¥ fus anunciatha poblicaments por
las autoridades de salud el 29 de febrero. Debido al crecimiento en al ndmere de contagios
¥ 8 la expang|on del virus en Ias distlintas provincias, ¢l gobierno da Lenin Moreno declare el
Estado de Excepcion en el palz el 18 de marzo de 2020, mediante Decreto Ejecutive 10473,
Esta declaractdn esfuvo acompafiada de medidas que restringleren progrestyvaments la
movilldad de los ciudadanas en las distintas provinclas, en kblisgueda de disminuir los
cohtagios y eviiar el colapso del slstéma de salud, 830 como de un logus de gueda que se
ajustd gradualmente, ¥ gue acfualments rige desde las 14:00 hasts las 05:00.

Estas medidas, obligaren al clerrs fisico de |las empresas v al traba)o en casa (Teletrabajo);
originando una importante dlaminucion de la produccion; problemas coh |la recuperacion de
la cartera {detarloro de los activos de riesgos), asl como une conslderable disminucian de
las ventas de productos y servicles, que no san de primers necaesidad; lo que conlleva a las
empresas & no contar con recUfsos para pago de sueldos, apeftaciones, mpusstos,
contrlbyciones, proveedoras, ohllgaciones bancarias.

La crisis sanltarla legd al pals en un escenario desfavorable, en &l que las arcas fiscales
canternplaban un déflclt slevado y una amplla brecha de flnanciamiento. Adlclonalmente, las
restricciones de movliidad y las medidas de distanciamiento social suponsan un shock real a
la ofertas, debldo a que merman la capacldad productiva ¢de las empresas, ¥
cnnsscuentemente detarioran la demanda y al gasto de los hogares, genarandu una rrlsls
de liguidez en todo al sistama econdmleo nacional.




7. Cuestiones claves.

La emlzlén de "Obligaciones”, fue gestionada por el Agenta Estruciurader v Colocadorn
CASA DE VALORES ADVFIN 5.A ; cuyas CARACTERISTICAS DE LA EMISION: Garantia:
Dbllgatlones Genaral y  Especifica Desmeterializades  miltiple de UES1,00 USH
4000000, 00, Clase A: 1.440 dlas Clase B: 1,800 dlas Base afio comarcial 30/360 dlas. Tasa
de Interés: Tasa Fija ded 8,00% anual Pagoe de Interds: Trimesirales. Cada imestre vencida
Pago de Gapital: Semestrales, clase “A” sa pagard el fotal del capital de las obligaciones en
ocha {B) pagos cada semestre vencida, Para las valores correspondientes a la clase "B" sa
pagarg el total del capltal de |as obligaclones en diez (10) pagos cada semestra vensldo.
Destine Recursos: (78%), para financlar &l capltal de trabajo da la empresa: adquisiclonas,
compras, pago a proveedaras, inanclamisnto de activos para el giro propio de la ampresa v
dezarralio de proyectos {Incluida rellene de terrencs v demds). (22%) restante se ullllzara
para sustituir pasivas con Instituclanes financieras y terceros. Calificaclin de Rlasgos: AAA
Calificadora de Rleagos; GLOBALBATINGS CALIFICADORA DE RIESEOS S.A. Agenta
Pagador; Depaslio Cenlralizado de Compensacitn v Liquidagian de Valores DECEVALE
S.A. Lugar de Paga: & traves del DECEVALE, en la curenta de cada baneflciarle. Rep. de
Obligacionistas: Estudic Juridico Pandzic & Asoclades 5.4 WO, Y FECHA DE LA
RESCOLUCIONES APROBATORIAS E INSCRIPCIONES: La afarta puklica de obligaciones
de la Compaiifa INVESTEAR 3.A., fue aprobada por |a Supearntendencia de Compafilas,
Yalores ¥ Segures mediants Resolucion No.: SCVS INMY.DINAR.2Z019.00038802 de fecha
12 da diclarmbra da 20419, La inscripoian en el Catastea Plibllcn del Mevcedo de Yelores y de
la Infarrmacian Pabllca ha sldo ofergada para: — EL EMISOR bajo el MNa.; — EL VALOR bajo
al Mo.: 1 2019,G.01.002802 el 16 de diciembra de 2019 2019.G.02,002803 el 16 de diclembre
da 2013

Excepto paor la cuestion descrita en la secclén "Incertldumbre materal relacionada con ig

smpresa en funcionamients”, he dstarminado, que no sxisten ofras cuestionas clave ds ia
auditoria que daban ser comunicadas sn ml informe.

Guayagull, 20 de mayo del 2020
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CPA. FEDRD SIERHA_EL‘U’AHADD.
COMISARID)




