
INFORME DEL COMISARIO 

Alos Miembros de la Junta General de Socios de la Compañía 
'INVESTEAM S.A 

Intraducción. 

1 En cumplimento alo dispuesto enel Articulo 279 de la Ley de Compañras yla Resolucion 
Codificación No 000 RO/ 312 de 5 de novembre de 1999 de la Superintendencia de 

Compañias, referente a lasobligaciones delos Comisarios, a continuacion, presento el 
“nforme y Opinion sabre la razonabilidad y suficiencia dela formacion”, rejacionado 
con tasituación financiera y resultado de operaciones de la Compañía “INVESTEAM. 
5.A ”, porelañoterminado al 31 de diciembre de 2019, en mi calidad de Comisariode 

la empresa 

2 Herevisadoel Estado de Situacion Financiera, ylos correspondientes Estados de Resultados 
Integrales, de Evolución del Patrimonio de los Accionistas y de Flujo de Efectivo, de la 
Compañía "INVESTEAM $ A.” por el año terminado al 31 de diciembre del 2019, 
durante el periodo la empresa se encontraba en situación artwa, ame 
Supermtendencia de Compañias Valores y Seguros 

Responsabilidad de la Admumstración sobre los Estados Financiero: 

3 La Adminsstración de “INVESTEAM S.A.”, es responsable de la preparación y 
presentacion razonable de estos estados financieros, de acuerdo con Normas 
dispuestas por la Superintendencia dle Compafitas, Internacionales de Contabilidad, y 
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIE Esta responsabilidad incluye 
diseñar, implementar y mantener el control interno pertinente en la preparacion y 
presentacion razonable de los estados financieros para que esten libres de errores 
importantes, ya sea como resultado defraudea error, seleccionar yaplicar las políticas 
contablesapropladas, y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con 
las errcunstancias del entorno economico en donde opera la Compañia 

LosAdministradoresdelaCompañía, en eldesempeño desusfunciones, haneumpldo 
con 

Disposiciones emitidas por Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del 
Ecuador 

- Disposiciones y normas emitidas por el Servicio de Rentas Internas del Ecuador; 
Disposiciones emitidas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, 

- Disposiciones emvtidas por el Ministerio de Relaciones Laborales, 
Disposiciones ertidas por Municipro de Guayaquil, 
Disposiciones emutidas por el Cuerpo de Bomberos del Guayas, y 
Resoluciones de la Junta General de Socios



Responsabilidad del Comlsar: 

4. Mi responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros 
basada enmirevisión Efectuelas verificaciones de acuerdo con Narmas dispuestas por 

Superintendencia de Compañias Valores y Seguros, ast como Normas Internacionales 
de Contabilidad de la Empresa “INVESTEAM 5,A”, al 31 de diciembre del 2019, los 

resultados de sus operaciones, las cambios en su patrimonio y el fluyo de efecto por el 
afío terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas establecidas por la 
Superintendencia de Compañsas Valores y Seguros, Internacionales de Contabilidad, y 
NUF, asi como existe cumplimuento de las normas legales gentes, establecidas por 
entes de control 

  

5 En mi opinión los estados finaneleros adluntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos matenlales la situación financiera de la compañía INVESTEAM S A”, al 31 de 
diciembre del 2019 así como los resultados de sus operaciones los cambios en el 
patnmonio neto de los accionsstas y el flulo de efectivo por el año terminado en esa fecha 
de conformidad con las normas internacionales de miormación financiera NIIF, as corno con 
disposiciones establecidas por Supermtendencia de Compañías Valores y Seguros, Servicio 
de Rentas internas y demas entes de contro), y mantiene un razonable proceso de control 
interno 

6 Incertidumbre material relacionada con la Empresa en Funcionamiento 
El principal impacto del “efecto coronavirus', sobre los estados financieros de “INVESTEAM 
S.A ”, para el periodo 2020 sera en el valor de los activos de rlesgos de la empresa, 
generando una imponente disminucion de los Ingresos (por la talla de recuperacion de su 
cartera, asi como por la disminucion de sus ventas), e Incremento de gastos no deducibles 

(por el registro del deterloro de tales activos), estos asuntos indican la existencia de una 
incertidumbre maternal que pudiese afectar la capacidad de la entidad de continuar como 
empresa en funcionamiento Mi opinión no ha sido modilicada en relación con esta cuestión 

La pandemia legó a Ecuador el 14 de fabrero del 2020 y fue anunciada publicamente por 
las autoridades de salud el 29 de febrero Debido al crecimiento en el numero de contagios 
y a la expansión del vrus en las distintas provincias, el gobiemo de Lenin Moreno declaro el 
Estado de Excepcion en el pas el 18 de marzo de 2020, mediante Decteto Ejecutivo 10173 
Esta dectaración estuvo acompañada de medidas que restringlsron progrestvamente la 
movilldad de los crudadanos en las distintas provincias en búsqueda de disminur los 
contagios y evitar el colapso del sistema de salud así corno de un toque de queda que se 
ajustá gradualmente y que actualmente nge desde las 14.00 hasta las 05:00 

Estas medidas, obligaron al clerré físico de las emprasas y al trabajo en casa (Teletrabajo) 
ongmnando una importante disminucion de la produccion, problemas con la recuperacion de 
la cartera (deterloro de los activos ds nresgos), así como una considerable disminución de 
las ventas de productos y serviclos, que no san de primers necesidad, lo que conlleva a las 
empresas a ho contar con recursos para pago de sueldos, aportaciones Impuestos, 
contribuciones, proveedores, obligaciones bancarias 

La ensis sanitaria llego al país en un escenano desfavorable en el que las arcas fiscales 
cantemplaban un déficit elevado y una amplla brecha de fnanciamiento Acilctonalmente las 
restnociones de movilidad y las medidas de distanciamiento social suponen un shock real a 
la oferta debido a que mermán la capacidad productva de las empresas, y 
consecuentemente deterioran la demanda y el gasto de los hogares, generando una crisis 
de iquidez en todo el sistema económico nacional



7. Cuestiones claves 

La emisión de “Obligaciones”, fue gestionada por el Agente Estueturador y Colocador 
CASA DE VALORES ADVFIN S.A cuyas CARACTERISTICAS DE LA EMISIÓN Garantia 
Obligaciones General y Especifica Desmatenalzados múltiplo de U$S1,00 US$ 
4.000 000,00 Clase A, 1 440 días Clase B 1 800 dlas Bas año comercial 30/360 días Tasa 
de interes Tasa Fila del 8 00% anual Pago de Interés Trimesfrales Cada Inmestre vencida 
Pago de Capital Semestrales, clase “A” se pagará el total del capital de las obligaciones en 
ocho (8) pagos cada semestre vencida Para las valores correspondientes a la clase "B" se 
pagaré el total del capital de las obligaciones an diez (10) pagos cada semestra vencido 
Destino Recursos (78%) para financiar el capital de trabajo de la empresa adquisiciones 
compres pago a proveedores Ianclamiento de activos para el giro propto de la empresa y 
desarrollo de proyectos (Incluido relleno de terrenos y demás) (22%) restante se Ullizara 
para sustituir pasivos con Instituciones financieras y terceros Calificación de Riesgos AMA 
Calicedora de Rlesgos GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A Agente 
Pagador Deposllo Centralizado de Compensación y Liquidación de Valores DECEVALE 
SA Lugar de Paga A través del DECEVALE, en la cuenta de cada beneficiario Rep de 
Obiigacionistas_ Estudio Juridico Pandzie 8 Asoctados S.A. NO Y FECHA DE LA 
RESOLUCIONES APROBATORIAS E INSCRIPCIONES La aferta publica de obligaciones 
de la Compañía INVESTEAM SA tue aprobada por la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros mediante Resolucion No SCVS INMY DNAR.2019 00038802 de fecha 
12 de diciembre de 2019 La mecripoión en el Catastro Público del Mercado de Valores y de 
ía Información Pública ha sido otorgada para — EL EMISOR bajo el No EL VALOR bajo 
slNo 12019 G 01 002802 el 16 de diciembre de 2019 2019 G 02 002803 el 16 de diciembre 
de 2019 

Excepto por la cuestion descrita en la sección "Incertidumbre matenal relacionada con la 
empresa en funcionamiento” he determinado, que no existen otras cuestiones clava de la 
auditoria que deban ser comunicadas sn mi informe. 

Guayaquil, 20 de mayo del 2020 

Pot 
p7, 

CPA PEDRO SIERRA ALVARADO 
COMISARIO  


