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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas
Investeam S.A.

Guayaquil, 28 de marzo del 2018

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditade los estados financieros que se adjuntan de Investeam S.A., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2017 vy los
carrespondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio vy de
flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asl como un resumen de las
politicas contables significativas vy otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estades financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera de Investeam S.A. al 31 de
diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacian
Financiera (MIIF).

Fundamentos de la opinion

Muestra auditoria fue efectuada de acuerda con Mormas Internacionales de  Auditoria -
MIA. Muestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante
en la seccidn "Responsabilidad del auditor en relacidn con la auditoria de los estados
financieros" de nuestro informe.

Somos independientes de Investeam S.A., de acuerdo con el Cédigo de ética para
Frofesionales de la Contabilidad emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos de
&tica que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieres en Ecuador y
hemos cumplide |as demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos
requerimientos y con el codigo de ética de |[ESBA. Consideramos que la evidencia de

auditoria que hemos obtenido properciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion.
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A la Junta General de Accionistas de
Investeam S.A.
Guayaquil, 29 de marzo del 2018

Otra informacion

La Administracian de la Compafiia es la responsahble por |a preparacion del infoerme anual
de los Administradores a la Junta General de Accionistas, que no incluye los estados
financieros y nuestro informe de auditoria scbre los mismos; la referida informacidn fue
obtenida antes de |a fecha de emision de nuestro informe de auditoria.

Muestra opinidon socbre los estados financieros de la Compania, no incluye dicha
informacion ¥ no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre |a
misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacién adicional, v considerar si esta informacién contieng inconsistencias
materiales en relacion con los estados financieros con nuestro conocimients obtenido
duranie e| desarrollo de nuestra auditeria y que deban ser reportadas.

Basados en el trabajo realizade, concluimes gue no existen inconsistencias materiales a
repartar sobre esta informacion,

Responsabilidad de la Administraciaon sobre los estados financieros

La Administracion de Investeam S.A. es responsable de la preparacion y presentacian
razonable de estos estades financieros de acuerdo con MNormas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), y del control interno que considere necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o
error.

En la preparacién de los estades financieros adjuntos, la Administracion es respansable
de evaluar la capacidad de la Entidad para continuar como negocio en marcha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionadas con empresa en marcha vy
utifizande el principio contable de empresa en marcha a menos gque |la Administracién
tenga la intencion de liguidar la Compafia o de cesar sus cperacionas, o bien no exista
alguna otra alternativa realista.

La Administracion de Investeam S.A. es responsable de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un infoerme de auditoria gue incluye nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las Mormas Internacionales de Auditoria defecte siempre un ermor material cuando existe.
Les errores materiales pueden deberse a fraude ¢ error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones
gconomicas gue los usuarios foman, basandose en los estados financieros.

(2)
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A la Junta General de Accionistas de
Investeam S.A.
Guayaquil. 29 de marzo del 2018

Como parte de una audilprfa de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Ademas como parte de nuestra auditoria:

a ldentificarnos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no
detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la
vulneracion de control interno.

© Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
contral interno de la entidad.

a Evaluamos sl las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
Administracion de la Compafia.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de |la Compaiia para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere gque llamemos |a
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. NMuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compafia deje
de ser una empresa en marcha,

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de Investeam S.A. en relacion
con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

(3
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A la Junta General de Accionislas de
Investeamn S.A.
Guayaquil, 29 de marzo del 2018

Informe sobre ofros requerimientos legales y reglamentarios

Muestra opinion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2017, sobre el
cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retencién y percepcion de
Investeam S.A., se emite por separado.

)

Namero de Registroen la Fernando Castellanos R.
Superintendencia de Comparilas, Representante Legal
Valores y Sequros: SC-RNAE-2-760 No. de Registro: 36169
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INVESTEAM S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

Ingresas
Ingresos
Costo de viviendas

Utilidad bruta

(Gastos operativos

Administracion
Ventas

Utilidad (pérdida) operacional

Gastos financiercs
Otros ingresos (gastos), neto

Utilidad antas del impuesto a la renta

Impuesto a la renta
Utilidad neta del afio
Otro resultado del ano

(Pérdida) Ganancia actuarial en jubilacion
patronal y bonificacion por desahucio

Resultado integral del afo

Referencia
a Notas

22
23

23
23

17

18

2017 2016
10.355.427 25.181.769
(7.052.641) (19.351.456)

3.302.786 5.830.313
(1.577.044) (2.337.154)
(846.708) (864.556)
879.034 2.828.603
(626.880) (483.870)
643.706 259,151
885,860 2.604.084
(411.537) (608,829)
484323 1.995.255
(12.194) 16.489
472 129 2.011.744

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

< /

r ..

Luis Cordova
Representante Legal

;’t o gt A ] ,-";"', el

CPA_Jéssica
Contadora

Aspiazu
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INVESTEAM S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Refersncia
a Motas 2017 2015

Flujo de efectivo de las actividades de oporacian

Rocibida de clientes 073003 22480, 805

Pagado a proveedones y otros (10,624 654) (16,644, 285)

Pagos efecluados a empleados 1616.301) 01,208, 734)

Fagos efecluades de impuestos (230.628)  _ [h84.855)
Efective neto {utilizado =n! provisto per las actividedes de oparacian i1.640.888) 2.053.052
Flujo de cfectivo de las actividades de inversion:

Adiciones netas de propiedades de inversion 10 (985.711) 11184577

Adliciones natas rropiegades v equipas g (236.844) (217.9%4)

Mdiciones netas intangibles (22.624) 14,1494
Efactivi neto ulilizado en las actividades de inversion AannTm 11.416.640)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Fecepcian de dingre de obiigacionss con tercems - BT 896

Racepcion de dinero de obligzciones baricanias 5.703.555 1.535.251

Pago de dividendos 588,577} £

Pago de ohligaciones bancarias [4 725782 -
Efectivo nata provisto gor las actividades de inversin 378,195 212,547
(isminucion) incrementa neto de efectiva v equivaleniss de afectiva [2.511.671) 2,749,250
Efectivo v equivalentes do efectivo-al inisic del ana 3,437 756 GAG. 357
Efsctivo y equivalentss de efectivo al final del afa B H26.085 2.437 TEE

Las notas explicativas anexas san parte integrante de |os estados financieros.

Luis Cordova

Representante Legal

CPA Jéssica Aspiazu
Contadora

{8)



INVESTEAM S.A.

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD NETA Y LOS

FLUJOS PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
a Motas 2017 2016

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Utilidad neta del afio 484.323 1.995.255
Mas cargos a resuliados que no representan
mavimiento de efectivo:

Depreciacién 2] 59529 44 565
Amortizaciones g.440 10115
Provision para Jubllacion patronal v desahucio 19 25.543 19.412
Impuesto diferido 17 181.011 152.207

756,946 2.221.554
Cambios en actives y pasivos:

Documentos y cuentas per cobrar, neto {624 824) 4.455. 504
Inventarios {998 450) 6.312.300
Documentos v cuentas por pagar (186.474) (10.923.672)
Fasivos acumulados {588.056) (12.634)
Efectivo neta (utilizado en) provisto por
las actividades de operacian {1.640.888)  2.053.052

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Luis Cérdova e _ CPA. Jéssica Aspiazu
Fepresentante Legal Contadora

{9)



1.1

1.2

1.3

INVESTEAM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
41 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

Investeam S.A. fue constituida el 8 de octubre de 2004 e inscrita en el Registro Mercantil
en octubre 21 del mismo afio, en la ciudad de Guayaquil. Su actividad principal es la
adquisicion de terrenos para construccién de proyectos inmobiliarios por cuenta propia
ylo ajena de toda clase de viviendas familiares o unifamillares para su posterior venta.

En el 2011, la Compafia inicio un importante proyecto inmobiliario denominado "La
Romarada’, ubicado en Guayaquil en el kildmetro 1.8 de la Av. Narcisa de Jesus Martillo
Meran (Autopista Terminal Terrestre — Pascuales), provincia dal Guayas de la Parroquia
Tarqui. La direccion de la obra esta a cargo de Summa Proyectos C.A. y la promocion
inmobiliaria esta a cargo de Investeam S A

Situacion financiera del pais

La economia ecuatoriana tuvo un mejor desempeno durante el afio 2017, con previsiones
de crecimiento mayores a las proyectadas (1,5% del PIB segun la fuente oficial del Banco
Central del Ecuador), fomentado en buena parie por la mejora continua de los precios
referenciales de petrdlea, el incremento de la exportaciones a ralz de la firma del Tratado
de Libre Comercio con la Unién Europea y la eliminacion prevista de las sobretasas
arancelarias y los 2 puntos de disminucién del IVA gue generaron un mayor dinamismo
en la economla. Adicionalmente, estas situaciones, mas las estrategias Gubernamentales
de reordenamiento de las finanzas publicas, la priorizacién de las inversiones estatales, el
fonente de la inversion extranjera, la emision de bonos del estado y obtencion de
financiamiento a través de organismos internacionales y otros gobiernos, han influido
positivamente en la reduccion del riesgo pais y la mejora de las condiciones econdmicas
que se presentaron en afios anleriores.

En la actualidad la mayor oferla residencial se localiza en las ciudades de Quito,
Guayaquil, Cuenca y Ambato, en donde se encuentran en range inferior a los $150,000
principalmente en el producto casas, esto es prescupante debido a que el mayor ndmero
de unidades y proyectos, se encuentran en estade constructiva avanzado, oferta que
mantiene niveles de venia bajos lo que a su vez genera menor nimero de proyectos
nuevos o en planos. El mercado residencial sufre una contraccion comercial, por lo que el
factor determinante para mejorar los niveles de venta es el precio, el cual en los Gltimos 2
anos ha llegado a superar el 15% de descuento en compra de vivienda nueva y mercado
secundario a nivel nacional.

Aprobacién de estados financieros
Los estados financieros por el afio terminadeo el 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos
con autorizacién del 29 de marzo del 2018 dada por parte de la Administracion de la

Compaiia y posieriormente seran puestos a consideracion del Directorio y de la Junta
General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

(10)



2.1

2.2

INVESTEAM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 20186
(Expresado en dolares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieras, Tal como lo requiere la Morma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIF vigents al 31 de
diciernbre de 2017 v aplicadas de manera uniforme en todos |os sjercicios presentados en
estos estados financieros,

Bases de preparacion de esiados financieros

Los estades financieros de |la Compania han sido preparados de acuerdo con Narmas
Internacichales de |nformacion Financiera (NIE) emitidas por el 1ASE (International
Accounting Standard Board) gue han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopeién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas intermacionales y
aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que se presentan. Los estadas financieras
se han preparado bajo el criterio del costo historico,

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de
gstimacionss contables, También exige a la Administracion gue gjerza su juicio en el
proceso de aplicacidn de las politicas contables de la Compania, En la Nota 4 se revelan
las areas gue implican un mayar grado de juicio o complejidad o las areas donde los
sUplestos vy estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados
financieros. Debido a |la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferr de los montoes estimados por la Administracién.

Caon el ohjeto de presentar de forma comparativa los estados financieros del afio 2016
con los del ano 2017, se han efectuado ciertas reclasificaciones y/o agrupaciones de los
estados financieros y sus notas,

Muevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicade nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en

vigencia. Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros
de la Compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

{Vease pagina siguients)

(11




INVESTEAN S.A.

MOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
21 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

ahligateriz para
glercicios iniciacos a

Morma Tama partir de:
MIG 28 Mejora. Medcion de las padicipadas &l valor razorabls: juna opcion ge inversian por 1 de anerg del 2018
inverslan o uns opoion de politica coherente?.
MIC 40 Enmisnda. Transferencias de propiedadas de invorsicn. 1 dz ensro del 2018
HIIF 1 Mejora: Supresidn de exanciones g corto plaze para los adostantes per primera vez, 1'ds enerc del 2018
MIIF 2 Enmicrda; Clasiiizacion v madicion de las opsraciones de paoo basadas o acciohes. 1 doanaers el 2018
MIF 4 Enmigndas maiativas a la apilszeidn de la MILF 9 (Insimentos Financiaros). T de anara del 2018
MIIF & Mejora, Recanccimiento y medicién de aciives financieras, 1 dz enero del 2018
MIIF D Enmignda. Se ha revisado de forma sustanclal |3 contabilidad de coberturas para 1 deancre del 2018
perrritir reflejar mejor las actividades de gestion da rdasges dz los estados financleros,
adamés, permile los cambios de los llemados "créditos propios”,
MIF15  Mejera. Requermientos para roccnocimlente de ingresos ques splicen a twdos los 1 de enera del 2018
cantratos con clizntes (excepto por conirates de lessing, cantratos de segums e
instrumenios financiaros),
IFRIC 22 Intcrpretacion: Efsctos de lgs varizciones da los tipos de cambic. 1 de ensio def 2018
MIF 18 Publicacion d= lz noma: "Arrendamicntos” esta norma resmplazand & la NIC 17, 1 d= ensre del 2018
MIIF2y  Enmiznda, La MIF 3 clarifice cuande una entidad obtisne contrel de un negacio gue as 1 deansrs el 2018
MHF 11 ur jaint veniure, Voele a medir los intersses previaments mantenidos en dicho
regecio. La MIIF 17 aclare gue cuande una sntidad obliens el contral conjunts de una
SMpresd quUe 25 una cperacidn conjunta, la ontidad neo vusle @ medir los intereses
previements conocidas e asa empresa,
MIC 12 Enmianda, Cladfics gue todas las consecusncize del impuesie 2 la renta de los 1 d= ensrcdel 2018
dividendos debsn recanocerse on resultades, Indepesdientemente de cimeo surja el
impuasta,
MIC 25 Enmignda. Aclars que sl un préstama especifica pormanses pendiente despuds de que 1 de ensro del 2018
gl active relacionado esté listo para su uso o vanla previsto, ese sndewdesmiento se
convierte en parte de los fondos que 1z ertided ma gsneralmente en préstamo al
caloular la tasa de capitalizacién da los préstamos genecalss,
MIF 17 Publicacizn de la rorma) "Contratos de seguros” que resmplazard @ lz NIIF 4. 1 de eners dal 2031

La Administracion considera que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las
MIIF e interpretaciones antes descritas, no generaran un impacto significativo en los
estados financiercs de la Compania en el gjercicio de su aplicacion inicial.,

En relacion a la NIIF 8 y NHF 15, la Administracion efectud un andlisis v caneluyd que no
hay un impacto significativo, en basze a lo siguiente:

@ MIIF 15! las transaccicnes de ventas presentan de manera general una sola
obligacion de desempefic gue es claraments identificable v &l precio de la
transaccion no contiene componenies variables 3 los previamente pactadaos;
registrando los ingresos en &l periodo en gl gue corresponden; tampoco existen
costos incurridos para obtener y cumplir con la generacién de sus ingresaos, por lo
tanto, no se esperan efectos importantes en la aplicacion de esta norma.

® MIIF 8 Su principal instrumente financiero es la cartera compuesta por cuentas por
cobrar a clientes los cuales se liguidan hasta 30 dias; las pérdidas por deterioro
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presentan un comportamienio histérico bajo por cuanto si se provisionan las
perdidas esperadas futuras no tendria un impacta importants.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depositos a la
vista en bancos y ofras inversiones de corto plazo de alta liguidez con vencimientos
originales de tres meses o menos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacién

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias; “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar®, "activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y "activos financieros
disponibles para la venta’. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: "pasives financieros a valor razonable a través de ganancias v pérdidas” y
“otros pasivos financieros®, La clasificacion depende del propasito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina
la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicia

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compania mantuve activos financieros en las
categorias de “préstamos y cuenias por cobrar’ y “activos mantenidos hasta su
vencimiento”. De igual forma, la Companfa solo mantuvo pasivos financieros en |a
categoria de "otros pasivos financieros" cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

(a) Prestamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas par cobrar clientes,
son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables
y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto
par los de vencimiento mayar a 12 meses cortados desde |a fecha del estado de
situacian financiera.

(k)  Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Son actives financieros ne derivados con pagoes fijos o determinables y vencimienta
fijo gue la Administracidn tisne la intencion vy capacidad de mantener hasta su
vencimiento,

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen como parte de los

activos corrientes, debido a que cuenta con un vencimiento inferior @ 12 meses a
partir de ia fecha del estado de situacion financiera,

(13)
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(¢) Ofros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las Obligaciones
financieras. proveedores, cuentas por pagar a companias relacionadas y ofras
cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente. excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

2.4.2 Reconocimiente y medicion inicial y posterior
Reconocimiento
La Compaiiia reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacidn financiera
a la fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender
el active o pagar el pasivo.
Medicion inicial
Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a suU valor razonable mas
cualguier costo atribuible a la transaccién, que de ser significative, es reconocido como
parte del aclivo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de valor razonable a través de ganancias o pérdidas. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continuacién:
Medicion posterior

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Fosterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
meétode de interés efectivo. En especifico, la Compafia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar comerciales: Son registradas al precio de venta pactado
contractualmente con el cliente, respecto al modele de Ia vivienda negociada
y sus caracteristicas, mediante la transferencia al cliente de la totalidad de los
riesgos y beneficios de la propiedad inmueble. Estas cuentas por cobrar son
registradas en funcion de las viviendas concluidas y gue estan negociables o
vendibles,

(i) Ofras cuentas por cobrar; Representadas principalments por préstamos a
empleados, gue se liguidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado, que es equivalente a su costo amortizado,

(b) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento:

Corresponden a inversiones en titulos valores con vencimientos originales de 1 a 12
meses. Posterior a su reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado
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aplicando el mélodo del interés efective; los intereses se reconocen en el estado de
resultados integrales en |a cuenta intereses ganados del rubro “Otros
Ingresosf/egresos, neto” cuando se ha establecido el dereche de la Compariia a
percibir su pago.

{c) Otros pasivos financieros

Paosterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicanda el
metodo de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esia caiegoria:

(i) Préstamos con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor
nominal que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las
tasas vigentes en el mercado. Mo existen costos de transacciones
significativas Incurrides al momento de su contratacion, Posteriormente se
miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones
utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado
de resultados integrales, bajo el rubro de gastos por intereses,

(i} Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar: Son obligaciones
de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del
exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
gue es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
pagaderas hasia 60 dias. En caso de que sus plazos de pago pactados sean
mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no corrientes y generan
intereses, gue se reconocen en el estado de resultados integrales bajo =l
rubro de gastos por intereses.

{iif) Cuentas por pagar a entidades relacionadas: Corresponden a obligaciones de
pago principalmente por deudas adquiridas en afios anteriores que son
exigibles por parte del acreedor en el corto plazo. No devengan intereses y se
registran a su valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado.

2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Campafiia establece una provisién para pérdidas por deteriore de sus cuentas por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de gue la Compafiia no serd capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar. La existencia de dificuliades financieras significativas por parte del
deudaor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o recrganizacion financiera y la
falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenia a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor aciual de
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efeciiva original
del activa financiero.
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Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar.

3, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye vy, dicha
disminucién se relaciona objetivamente a un evento gue haya ocurrido después de que
se reconocio dicho deterioro, se reconoce en el estado de resuliados integrales |a
reversion de la pérdida previamente reconocida.

2.4.4 Baja de actives y pasivos financiaros

2.5

2.6

Un active financiero se elimina cuande expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del active o si la Compafia transfiere el active a un tercero sin retener sustancialments
los riesgos vy beneficios del active, Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liguidado.

Inventarios

El terrenc esta registrado al costo de adguisicion. Esta cuenta es acreditada para
propositos de registrar el costo de ventas de las villas, el cual es determinade en funcidn
de |as villas efectivamente entregadas a clientes, dividido el costo de adguisicion para el
area total de terrenc en metros cuadrados. El resultade obtenido es muliiplicado por 2l
area hahitacional vendible de villas negociables.

Propiedades y equipo

Las propiedades vy equipo son registrados al costo historico, menos depreciacionss
acumuladas y perdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directaments atribuibles a la adguisicion o censtruccion del activo, Los
desambolsos posteriores a la compra o adruisicién sélo son capitalizados cuando es
probable gue bensficios sconomicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Compafia y los costos puaden ser medidos razonablemente, Los otros desembolsos
posteriores comresponden a reparaciones o mantenimisnto y son registrados en
resultades cuando son incurridos. El costo tambien puede incluir transferencias del
patrimonio de cualguier ganancia o perdida en contratos gue califican como coberturas de
flujos de efectivo de compras de magquinarias y equipos.

La depreciacion de otras propiedades y equipos, es calculada linealments basada en la
vida util estimada de los bienes del aciive fijo, o de compeonentes significativas
identificables que posean vidas (tiles diferenciadas, y no considera valores residuales,
dehido a qus la Administracion de la Compafiia estima gue el valor de realizacidn de sus
propiedades v equipos al i&rmino de su vida Otil sera irrelevante. Las estimaciones de
vidas Utiles v valores residuales de |os actives fijos son revisadas, v ajustadas si es
necesario, a cada fecha da cierre de |os estados financieros.
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Las vidas Utiles estimadas de propledades, plantas y eqguipos son las siguientes:

Tipo de bisnes Mumere de afios
Edificios 30 anos
Equipos de oficing 3 afios
Muebles de oficing 10 aios
Equipos electrénicos 3 afios
Equipos de comunicacian 3 afos
Instalaciones 10 aios

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenides con el valor en libros v se incluyen en &l estado de
resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un active de propiedad. planta y equipos excedes a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y ofros costos de endeudamiento se capitalizan siempre v cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables, Un activo calificable es aguél que
requiers de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un afio. Al 31 de diciambre del 2017 y 2018
todos los provectos de la empresa se han liguidado en plazos inferiores a un afio. por lo
gue no se han activado costos de intereses por endeudamiento, excepio por las
diferencias en cambio incurridas en los pasivos con proveedores del exterior para la
adguisicion de maguinarias y equipos. Las diferencias en cambio se activan hasta el
fmomento en gue los activos estan listos para su utilizacian

Fropiedades de Inversién

Las propiedades de inversion son ierrencs mantenidos con la finalidad de obtener
ingresos por plusvalias (apreciacion del capital &n |a invarsion), perc no para la venta en
el curse normal del negocio, usa de la produccion o abasiaecimiento de bienes o servicios,
o para propasito administrativos.

Las propiedades de inversion se contabilizan inicialments a su valor dz adquisicion vy
posteriorments seran madidos a su valor razonable, por medio de valoraciones periédicas
a ser realizadas por peritos  independientes  dehidamenie registrados en la
Superintendencia de Compafiia, Valores y Seguros.

Las valoraciones deberan ser realizadas anualmente por la compariia o, en su defecto,
en la fecha en la cual la Administracion de la Compafia cuente con informacion de
cambios significatives en el valer razonable de dichos activos. Los incrementos o
decrementos en el valor en libros que surgen de la revaluacion de los terrenos se cargan
a "Mras ingresos, neto” en el estado de resuliado integral.
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Al 31 de diciembre del 2017, la Compania revalué sus propiedades de inversion a un
valor de USS 431.834. Ver Nota 10.

Activos intangibles

Los gastos asociados al mantenimiento de programas informaticos se reconocen como
gastos a medida que se incurren. Los gastos de desarrollo directamente atribuibles al
disefio y realizacién de pruebas de programas informéticos que sean identificables,
Unicos y susceptibles de ser controlados por la Compafiia se reconocen como activos
intangibles. cuando se cumplen las siguientes condiciones:

« Técnicamente, es posible completar la produccion del activo intangible de forma que
pueda estar disponible para su utilizacion ;

e Ladireccion tiene intencion de completar el activo intangible en cuestidn, para usarlo,

s Laentidad tiene capacidad para utilizar el activo intangible;

s« Se puede demostrar la forma en que el activo Intangible vaya a generar probables
beneficios econamicos en el future;

« Existe disponibilidad de los adecuados recursos técnicos, financieros o de ofro tipo,
para completar el desarrollo y para utilizar el active intangible; y

» El desembolso atribuible al activo intangible durante su desarrollo puede valorarse de
forma fiable.

Los costos directamente atribuibles que se capitalizan como parte de los programas
informaticos incluyen los gastos del personal que desarrolla dichos programas y un
porcentaje adecuado de gastos generales.

Los gastos que no cumplan estos criterios son reconocidos como un gasto en el
momento en el que se incurran. Los desembolsos sobre un active intangible reconocidos
inicialmente como gastos del ejercicio no se reconoceran posteriormente como activos
intangibles.

Deterioro de activos no financieros {intangibles y propiedades y equipos)

Los activos que tienen vida Otil indefinida ¥ no estan sujelos a amortizacion. tales como
las plusvalias mercantiles, se someten a prucbas anuales de deterioro en su valor. Los
activos sujetos a depreciacién y amortizacion, se someten a pruebas de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en
libros. Las perdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valer en libros del
activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso,

Fara efectos de la evaluacion por deteriore, los aclivos se agrupan a los niveles méas
pequenios en los gue generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). Los saldos en libros de activos no financieros distintos de la plusvalia mercantil
que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los
estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.
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En el caso gque el monto del valor en libros del aclive exceda a su monto recuperable, la
Compafia registra una perdida por deterioro en los resultadaos del gjercicio.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, no se han reconocido pérdidas por deterioro de
activos no financiercs. En el caso de la plusvalia mercantii porgue su valor recuperable
excede el valor en libros de la unidad generadaora de efectivo a la gue pertensce y en &l
caso de otros activos (proyectos informaticos y propiedades, planta y equipos) debido a
gue la Administracién ha determinado gue no existen indicadoras de detarioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesio a la renta del afio comprende &l impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepio cuando
se trata de parlidas gue se reconocen directaments en el patrimonio. En este caso el
impuesia tambien se reconace en ctros resultados integrales o direciaments en el
patrimanio.

(i) Impuesto a la renta corriente: |a provision para Impuesta a la renta se calcula
mediante |a tasa de impuesto aplicable a2 las utilidades gravables y se carga 2 los
resultades del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible,

(i)  Impuesto a la renta diferido; El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
tatalidad, por el métado del pasive, sobre las diferencias temporarias gque surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesio a la renia diferido s2
determina usando tasas tributarias que han side pramulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impueste a la
renta diferido activo se realice o el impuesta a la renta pasivo s2 pague.

Los activas por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestas sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con;

(i} las diferencias temporarias deducibles;

(ii} la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccion fiscal,

(i) la compensacicn de créditos tributarios no utilizados procedentes de
perindos anteriores, siempre y cuando no se solicite su devalucidon ante el
Servicio de Rentas Intemnas y sea probable la disponibilidad de ganancias
fiscales futuras, para su uiilizacion.

Los impuestes a |a renta diferidos activos sélo se reconoccen en [a medida gue sea

probable gue se produzcan beneficios tributarios futures contra los que se puedan
usar las diferencias temporales,
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Les saldos de impuestos a la renta diferidos aclivos ¥ pasivos ge compensan
cuando sxista =l derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientas
con impuestos pasivos corrientes y cuande los impuestos a la renta diferidos
activos v pasivos se relacionen con la misma autaridad  tributaria.

Beneficios a los empleados

(@)

(b)

Beneficios de corto plazo:

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
corresponhden principalmentea a:

i La participacion de los trabajadores en |as utilidades: Caleulada en funcién
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, seglin lo
establecido par la legislacidn ecuatoriana vigenie, Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte del costo de ventas, los gastos
adminisiratives o gastos de ventas en funcién de la labor de la persona
heneficiaria de este beneficio.

i} Vacaciones: Se registra el costo comespondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

i)  Decimo tercer v decimo cuarte sueldos: Se provisionan v pagan de acuerdo
a la legislacion vigente en el Ecuadar.

Beneficios de largo plazo {Jubilacion Patronal y Desahucio):

FProvisiones de jubilacion patronal v desahucio: L.a Compania tigne un plan dea
heneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes labaorales
ecuatorianas. Adicionalments de acuerdo a las leyes vigenies, en los casos de
terminacion de la relacion labaral por desahucia soficitade por el empleador o por
el trabajador, el empleador benificara al frabajader con el veinticinco por ciento del
equivalente a la daltima remuneracién mensual per cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma empresa o empleadar, este beneficio se denomina
desahucio,

La Compafila determina anualments la provision para jubilacién patranal y
desahucio con base en estudios actuariales praciicados por un profesional
independients v se reconocen con cargo a los costos y gastos (resultados) del afio
aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Provectado y representa e
valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el
oual es obtenido descontando los flujos da salida de efectivo a una tasa de 4.02%
(2016 4.14%) anual equivalents a |a tasa promedio de log bonos de gobiemo de
Estados Unidos de América, que estan denominados en la misma moneda en |l
gue los beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los
términos de las obligacionss por pensiones hasta su vencimiento.
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Las hipdtesis actuariales incluyen variables como san, en adicion a la tasa de
descuento, tasa de moralidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones,
Incremente futuros de remuneraciones, tasa de rotacion, entre ofras,

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados
integrales en el periodo en el que surgen. Los costos de los servicios pasados se
reconocen inmediatamente en resultados del afio, Al clerre del afio las provisiones
cubren a todos los trabajadores gue se encontraban trabajando para la Companiia.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacian.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
las viviendas en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de
impuestos, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos én la medida en que es probable gue los beneficios
economicos fluyan hacia la Compania puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se
hace entrega de las viviendas al comprador y en consecuencia transfieren, los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantiens el derecho a disponer
de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se deduce del patrimonio
y Se reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el
gue los dividendos se aprueban por los accionistas de la Compafiia.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacién (devengo) en la NIC 1 "Presentacion de Estados
Financieros”.
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31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa
de interés, riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de rigsgos de la
Comparila se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros vy
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefic financiero de la
Compafiia.

La Divisién de tesoreria tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las
politicas aprobadas por el Directorio. La Tesoreria de la Compaiiia identifica, evalla y
cubre los riesgos financieros en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la
Compafiia. El Directerio properciona por escrito principios para la administracién general
de riesgos asi como politicas escritas que cubren éreas especificas, tales el riesgo de
tasas de inierés, el riesgo de crédito, el usc de instrumentos financieros derivados y no
derivados y para la inversion de los excedentes de liquidez,

{a) Riesgos de mercado

()  Riesgo de precio y concentracion

La exposicion a la variacién de precios de la Compariia esta relacionada con
el componente del sector de la construccién y a posibles medidas de orden
gubernamental sobre la actividad, que podrian llegar a convertirse en un
componente importante del costo de los bienes proporcionados por la
Compania.

La Comparnia esta expuesto al riesgo de mercado el cual es sensible a los
indicadores del sector de la construccién, y a posibles medidas de orden
gubernamental sobre la aclividad.

Su principal riesgo en este sentido esta relacionado con el riesgo de precio, el
cual estd influido por variables, comao el indice de precios de la construccion
(IPCQ} comelacionado con la inflacién, que afectaria al consumo de los
hegares del pais para el sector inmobiliario,

La Administracién reduce su exposicidn al riesgo de mercado al constituirse
exclusivamente como un instrumento para la adguisicion de inmuebles,
urbanizacion, construccion, promocion y venta de los proyectos inmobiliarios
objeto de la Compania,

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de credito surge del efective y equivalentes de efectivo, instrumentos
financieros derivados y depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como
de la exposicién al crédito de los clientes, que incluye a los saldes pendientes de
las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas, Respecto de bancos e
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMEERE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

(c)

instituciones financieras, sdlo se acepta a instiluciones cuyas calificaciones de
riesgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad,
dindmica y respaldo a las inversiones de la empresa.

Mo se excedieron los limites de créditc durante el periodo de reporte v la
Administracion no espera que la Compafia incurra en pérdida alguna por
desempefio de astas contrapartes.

La Compania mantiene su efectivo y equivalente de efective en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion (1)

Entidad financiera 2017 2016
Banco de Guayaquil S.A AAAIAAA- AAAIAAA-
Banco Pichincha C.A. AAR- AR
Banco Produbance S5.A. AL ABA-
Banco Internacional 5.4, B A Ab A

(1) Datos disponibles al 30 de septiembre del 2017.
Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efective provenienies de sus
actividades comerciales. Para adminisirar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

Los sxcedentes de efectivo mantenido por la Compafia y saldos por encima del
requerido para la administracion del capital de trabajo se administran en inversiones
temporales de renta fija que generan intereses,

El ceuadro a continuacion analiza los pasivos financieros de la Compafiia a la fecha
del estado de situacion financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos
financieros incluyen en el analisis si sus vencimientos contractuales son esenciales
para la comprension del tiempo de los flujos de efectivo. Los montos revelados en
el cuadro son los flujos de efective no descontados.

Menos de 1 Entre 1y 2 Entre2y 5

Al 31 de diciembre de 2017 afio ane ano
Préastamos con institucicnes financieras 3.817.881 231.852 705242
Provesdores, tercenos y oires 2321197 141224

Cuentzs por pagar a entidades 2865847 2481774

Al 31 de diciembre de 2016

Fréstamos con instituciones financieras 2378002 1.868.651 105,087
Froveedoras, tercaros y otros 2.128.088 =

Cuentas por pagar a chtidades 598,495 2.380.342 =

(23)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Administracion del riesgo de capital

Los objetivas de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos
A sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital éptima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interna que maneja la Compafiia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos:

 Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano
(entre 1 y 3 aios) y largo (mas de 3 afos) plazo que permita analizar el mayor valor
econdmico a la Compaiiia.

Adicionalments, consistente con la industria, la Compaiiia monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se caleula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar comerciales y compafias relacionadas) menos el efective vy
equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el "patrimonio neto” mas la deuda
neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2017 y de 2016 fueron los siguientes:

2017 20186
Total préstamos con entidades financieras 4 854 775 3.878.002
Cuentas por pagar proveedores y ofras cuentas por pagar 2,462 421 3.320.733
Cuentas por pagar a relaclonadas 5.327 821 2.088. 837
Menos: Efective y equivalentes de efectivo (926.085) {3,437.756)
Deuda neta 11.718.732 B.749.818
Total patrimonio 4,035,183 4.161.6831
Capital total 16.763.815 10.911.447
Ratio de apalancamiento 4% 62%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluides en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compafila se encuentran basados en la experiencia historica, cambios en la
industria e informacidén suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son

importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaifiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién
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MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBERE DEL 2017 Y 2016
(Exprasado en dolares estadounidenses)

Las principales estimaciones vy aplicaciones del criterio profesional se encusntran
relacionadas con los siguientes conceptos:;

(a) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo: Las hipdtesis empleadas en
el sdleulo actuarial de Jubilacion patronal y Desahucio para lo cual uliliza estudios

actuariales practicados por profesionales independientes. (MNota 2.11).

(b} Propiedades v eauipes: La determinacion de las vidas dtiles v valor residual se
evallan al cierre de cada afia (Mota 2.8),

(o) Impuesto a la renta diferido: La Compafia ha realizado |la estimacion de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y
la base tributaria de los activos y pasives (fundamentalimente efectos de la adopcidn
de [as NHF) se revertiran en el futura. (Mota 2.10),

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A cantinuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada gjercicio:

2017 2018
Corriente Mo cortients Carrienta Mo corrients
UsE UsE Us% UsE

Activos financieros medidos al costo
Caja v Bancos H26.085 - 2283.0817 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Activas Ninancierns mantenidos hasta su vencimiento - - 154 175 -
Cuentas por cobrar clientes 410.972 - g82.071 -
Total activos financieros 1.337.067 - 4419 827 -
Pasives financieros medidos al costo amortizado
Fréstamos con eniidades financieras 2.817.881  1.035.884 2.378.002  1.500.000
Cuentas por pagar comerciales, terceras v

otras cuentas por pagar 2391187 147,224 2.135.088  1.184.5845
Cuentas par pagara entidades relacichadas 2,000,847 2.4G1,774 595495 2.380.342
Total pasives financieros 90748925 2539892 5.112.585 5074987

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo v equivalente de efectivo, v
otros activos y pasivos financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de
corto plazo de estos instrumentos. En relacion a los préstamos con entidades financieras,
estos s2 presentan a su costo amaortizado gue es equivalents a su valor razonable, pues
devangan iasas de interés de mercado.
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MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMEBERE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Compasicion:

2017 2018
Caja 1.850 1.350
Bancos (1) 024 535 3,282 231
928,085 3,283,581
Imviarsicnes mantenidas hasta su vencimianta {2 - 154,175
H2h,085

3437.758

{1y Corresponde a dinero de libre disponibilidad en el Banco Pichincha C.A., Banco

Frodubanca S.A., Bance Internacional 5.A. y Banco Guayaquil S.A,

{2} Correspondia a inversiones temporales mantenidas en la siguiente institucian

financiera.
Tasgs anuales Fecha
de rendimients ge
ﬁ Vencimisnta
Imversiones con vencimiento
manora 3 meses:
Certificados de depdsito a plaza
Eanca del Pichincha 5.4, 5875 30M2m7
Banca del Pichincha §.A. 450 30207

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Composicidn:
2017

Clientes (1) 410.972

2016

102.245
51.928

154,175

2016

852.07

(1)  Carresponden & saldos por cabrar de clientes por ventas de viviendas de la
Urbanizacion La Romareda, los mismas que son liguidadas en los siguientes meses
de acuerdo al financiamiento concedide par el Banco del Instituto Ecuatoriana de

Seguridad Soclal o las instituciones financieras privadas.

INVENTARIOS

Composicion;

(Vé&ase pagina siguiente)
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MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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2017 2018
Inventarios en construccian:
Terrenos (1) 7474168 T.a43584
Dbras en curso 2744 628 2.871.008
Medidoras - 3.087
8,.818.794 10.018.087
Inventarios disponibles para la venta:
Casas terminadas (2} 743,404 2.008.008
Condominics (3) 3.1686.244 =
Riada (4) Z51.487 -
Frovisién por YMR {5) {65.584) -
14,024,645 13.026.065

(1)

Corresponds a terreno donde se desarrclla los  proyectos  inmobiliarios |8
Urbanizacion La Romareda US$ 525.747; Nexus USD$ 5618, 335 y Romeria Plaza
LSS 1,030,086,

Corresponde a & villas al 31 de diciembre del 2017 (2016 33 villas).

Corresponde a 34 unidades inmaebiliarias al 21 de diciembra del 2017.

Corresponde a 2 villas en el proyecto Riada

Loz movimientos de la provisién por valor neto de realizacion al 31 de diciembre del
2017:

2017

Saldo inicial -
Incrementos {55.384)
Saldo final {55.384)

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Las propiedades y equipos se presentan a continuacion:

(Wé&ase pagina siguiente)
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(8z)

Isjuss sAnNZaxg oPpe 12 us opes|qn osnbued £ goE euplo Sp exdwoo e) e spucdsaucsy (L)

965 VL8 ERo 1T A e BEC 98 = TLHLEE
Fa -] 4 [EERT) [Ty (201 'Fe) (pzzez) [ REFEZL
GEZOLL'L oveEeE oET'} Furic in- absco LIREE Liz'get
BEEFLE B9 LIE - 19876 s as - g9 1S

Tezerss] GIS B Leesl GraT) = (Lew kel
TR AN L5 S x - = -
PEIGET L BEL GRG0 - GBL G BER LT -
ee6ie8 555 9% - SCEET £ES 81 . VEDESS
(esacez) ooz eZ) T {522°5E) [ (LivEet Liga'Lal}
gegea - PEE (9 oenl £E9°05 f00°LY LiF Zs LTG50
E8E'LEY o= 5 BSE'BE -, 258°8T Ens Al - PER'ESS
GRS, Z2lar inse] 1275 6) (G052 Toved oz e
: - - (195"B) ~ LEEE -
BLEZ . - - - = BIET
(Erepel - - - = Bleen
riyasz * L2z = L2oez BIVE . FIZFGIZ
FEGLAR BELFE n5i 585 Li FLOLL {S20 L 0EF 98E
[fOFESL] - Tkesie) {cags BaEEL) [gocaz) lesonal Toczal
| poess oFe'D9 GEd’ L EEE G GLELE Lik Tl SRR
TEoL L 3hE] “GOUG|IE e TUOTIEUNEGET TOAOCIT QY0 CET LIETTER
TFEERD =P oainGg oOmbs op SaqEng =p oamos

LLOE 9P 2lgw=iogp ap g (e apeg
BORCWNIE UIaemden

oysod

£10E 15D SMWEHD 3 LE [

LLOT 190 BigquisEn Op L2 B 30190 UB JOEA
ERE[NWADE LG apadag

A BLAEEA

AELEY e Ul

LLOZ oius|uiiAo

QLOZ 18D Ssquuily DD LE BOUNY UR JojEN
BOEWNIE usersadsg

aEEO

SLOT [op MGQUREIP ap LE 1Y

SOE (B QIGWACID B0 LE (8 SO US Ie[EA
GREE|munae Lppae saidan

Lg|aEgIee|sEy

(eleg) upsepeadag

Z=jEY swWles o s2feg

(1) weyau ‘seuconmy

DLOT OIUHIEAC Y

Rouq|| Ua Jopes
BRENWAOR Udpesakden
21507

2L0Z |Bp oJaua ap | IV

OLTELIVEETy|

S0dING3 A S3AVJd3Id0dd

{sssusplunope)sa sa1e(op us opesardxa)
S0z A LM0Z 120 3H8NZ1010 30 LE

SOHIIONVNI4 SOOVLSI S0 V SYALLVIITdX3 SV.LON

V'S WYILS3ANI



10.

11.

INVESTEAM 5.4,

MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

FROPIEDADES DE INVERSION

Composicién:

2017 2016

Terreng 2816122 1.184.577
Movimiento:

2017 2018
Saldos al 1 de enero 1194577 5.648.421
Adiciones (1) DRA. 711 1194 577
Revalorizacian 431.834 o
Transferencia a inventario - (5,648 421)
Saldos al 31 de diciembre 2H16.122 1484 577

(1} Corresponde a la adguisicion de terrenos ubicados en la Parrogquia Las Lojas, cantén

Daule.

OBLIGACIONES BANCARIAS — CORTO Y LARGO PLAZO

Composicion:

2017 2016
Banco Internacional 3.4, (1} 1.331.340 2.378.002
EBanco Guayaguil S.A. (2) 2322531 1.500.000
Banco Pichincha C.A4. (2) 1,200,904 -

&4.854.77% 2.878.002
{-) Menos porcian corto plazo [3.817.BB1) {2 378.002)

1.036.894 1.500.000

{13 Al 31 de diciembre del 2017 corresponden a seis operaciones de crédito con
vencimientos comprendides entre el 10 de enero del 2018 y el 22 de mayo del
2019. Dichas operaciones incluyen US51,207 de intereses devengados a la fecha.
Al 31 de diciembre del 2016 corresponden a cuatro operaciones de credilo con

vancimients el 10 de occtubre del 2018.

(2) Corresponden a dos operaciones de crédito con vencimientos comprendidos entre
el 10 de octubre del 2018 y el 18 de diciembre del 2021. Dichas operaciones

incluyen US524 652 de intereses devengados a la fecha.

Al 31 de diciembre del 2016 corresponden a una operacion de credito con

vencimianto el 10 de octubre del 2018.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMIBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidansas)

(3) Corresponden a tres operaciones de crédito con vencimientos comprendidos entra
el 18 de mayo del 2017 y &l 12 de junio del 2018. Dichas operaciones incluysn
LS55, 856 de intereses devengados a la fecha.

Vencimientos anuales de los préstamas a largo plazo:

Afios 2017 2018
2017 . 2.378.002
2018 3.817.681 1.354.913
20139 331,478 105.087
2020 337,480 .
2021 J67.925 .
4854775 3.878.002

ANTICIPOS DE CLIENTES
Composicién:
20 2018

Anticipo de clientes (1) 1.875.430 3.660.440

(4) ERepresentan importes entregados a la Compafila por los clisntes, incluye
principalmente el cobro del 30% de la cuota de entrada inicial de las viviendas que
puede diferirse hasta 24 meses, asi mismo los importes recibides por el 70% restante
del precio de venta de la vivienda.

OBLIGACIONES CON TERCEROS

Compaosicidn:

2017 2016
Patrick Bredthauer 295.588 320.000
Irma Galvan da Cabrara B41.353 5EG. 186
Alfrede Arellanc Parraga 200 000 200000
Julio Arellano Matamoros B0.000 §5.000
Dorita Flares Bustillo T9.G82 75682
Lily Arellano Samaniego 35275 32087
Otros menores 20.803 85043

1335445 (1) 1.371.998 (1)

(1) Representan préstamos para capital de trabajo gue generan un intereés entre 7% v

10% anual, respaldados por pagarés v la respectiva tabla de amorizacion, cuyo
vencimiento es menar a un ano.

(30)
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31 DE DICIENMBRE DEL 2017 Y 2016
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afias
2017 y 2016 con entidades relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de entidades
relacionadas a2 aguellas con accionistas comunes y con participacion accionana
significativa en la Compafiia;

Saldos al 31 de diciembre;

Cuentas por cobrar corlo plaze Eazlacian Transacsion 2017 2mie

Summa Provecios CA. Entidad del Grupa Comercial 34,314 -

Cuesnias por pagar

Summa Proyectos C A Enlidad del Grupo Camercial 2.285843 88337
Sisbrocom 5.4, Acoichista Comercial 107318 B7.265
Ing. Luis Sardova Astudilla Accionista Cormercial 452 Baa 441.893

2865847 508 455

Cuentas pot padar largo olazo

Sumina Proyectos CLAL (1) Entidad del Srupo Comearcial 1.369,820 1.227129
Sisbrocan: 5.A Accionista Comarcial 171317 303438
Ing. Luis Cordova Astudille Accionista Comearscial 220,627 BEQ.TT4

2481.774 2.390,342

(1) Corresponde a canjes en el cual gue los proveedores entregan a la Compariia Suma
Proyvectos C.A. bienes y servicios estos reciben a su vez por parts de Investeam S.A
viviendas terminadas.

Transacciones efeciuadas durante los afios;

201

=

2016

Summa Provectos G4,
Resmbalso de Gastos 7.440.378 12,725,140

Ing. Luis Cordova Astudillo

Cuentas por Pagar L/FP -
Lsesoria técnice 162,681

BaR. 774

162,681 859,774

Asociacion de propietarios de la Urbanizacion La Romareds
Allcuotas 116351 =

Sisbrocorp 5.4,
Cuentas por Pagar LIP - 303.439

Los saldos por cobrar y pagar a compafiias relacionadas no devengan intereses y tienen
plaze de cobro yio pago menor a un afio,

No se han efectuade con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemeante.
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Compasicion:

207 2016

Corriante Mocorrignte Comiente Mo corriente
Fondo de Cesantia del Magisterio Nacional (1) - ‘ - 1.178.008
David Lama Lansi 2,448 -
Anaquales & Disefios 5.4 9.2343 -
Canje-Borleti 5.4 - TALS - 8,637
Vilfrido Acosia Monfial (2) B384 43,871 -
Mancy Acosta Montisl [2) 53941 43,872
Irene Acosta Moniielf2) G5.941 43,872 =
Esther Alvarez () 213.654 =
Fiedad Sanchez (2) 1749.360 . . -
Qiros menares 4673 2201 347 -

504,750 141.224 12138

1.184.645

(1)  En el 2016 correspondia a la obligacién por pagar al Fondo de Cesantia del
Magisterio Macional (FCMN) por la adquisicion del terreno ubicade en el km 1.8 de la
Avenida Narcisa de Jesls donde se encuentra el desarrollo de la Urbanizacion la

Romareda.

(2) Corresponde a los valores adeudados por las compras de terrenos ubicados en la

Farrogquia Las Lojas, canton Daule.

IMPUESTOS POR PAGAR

Compasicion;

Impuesto a la renta corrients
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
Convenide de anticipo de Impueasto & la renta

Impuesto al valor agragado (IVA)
Retenciones en la fuente de VA

2017 2018
- 257.026
11.290 10.128
90.638 77.909
8548 254
13.473 27,785
123.649 373,102
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INVESTEAM 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion fiscal

A la fecha de emisian de estos estados financieros, la Compania no ha sido fiscalizada
por las autoridades tributarias. Los afios 2015 al 2017 estan sujetos a una posible
fiscalizacion.

Impuesto a la renta

La composicién del impuesto a la renta del afio es la siguiente:

2017 2016
Impuesto a la renta corriente 230.526 456.622
Impussto a la renta diferido 181,011 152.207

411.537 808 829

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente

A continuacian se detalla la determinacién del impuesto a la renta corriente sobre los
anos terminados al 31 de diciembre del 2017 y 201&:

2017 2016
Ltilidad antes de participacion laboral & impuesto a la renta 1.083.953 3.083.828
Menos - Participacién a los trabajadores (158,083} {459.544)
Utilidad antes de impueastos B95.BED 2.604.084
Menos: Amortizacion de pérdidas de afios anteriores (280.239) (551,851
Was: Incremento nato de empleados {28, 064)
Mas: Gastos no deduciblas 253.859 (1) 163,321
Base imponible total BAL.T16 2.075.554
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado 184 958 456.622
Anticipo Minima 230526 199.535
Impueste a la renta 2305526 456622

(1) Corresponde principalmente a provisiones por mantenimiento de instalaciones por
USS 145042 vy el valor neto de realizacion US$ 55384 (2016. pago de
contribuciones solidarias por US$62 982).
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la determinacion del impuesto a la renta por pagar fue
como sigue.

2017 2016
Impuesio 2 |a renta causado 230,628 A6 822
Anlicipo pagados (230.526) (199.538)
Retanciones en la fuente ejelcicio fiscal [(1.427) (81}
Saldo {a favor) por pagar (1.427) 257,026

La provision para impuesto a la renta corriente se calcula mediante |a tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de Impueste a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyents en activos
productivos,

La narmativa vigente establece el page de un "anticipo minimo de impuesto a la renta”, el
cual en case de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en
impuesio a la renta definitivo, a menos gque el contribuyante solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podria sar aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma gque rige este anticipo.

Reconciliacion de la tasa efectiva

La relacion entre el gasto por impuesio v la utilidad antes de impuastos de los afios 2017
y 2016 se muestra a continuacion:

2017 2018
Ltilidad antas del impuesto a la renta 295 860 2 604 084
Tasa impositiva vigentes 9904 D90

197.082 572.898

Efecto Fiscal de las paridas conciliatorias
al calcular fa ganancia fiscal 12152 {116.275)
Impuesto a la renta 184.957 456.522
Tasa efectiva 21% 18%

Impuesto a la Renta Diferido

El movimiento del impussto a la renta diferide sin considerar compensacidn es &l
siguiente:

{Vease pagina siguisnte))
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Borrzavalios rety de Pravision Por Pérdidas
propiccades de  rzalizacic considerado Iributarias
invarsian n GMD zmoriizables Total
Impuestos diferidos pasivos (activa):

Al de oneto-del 2018 BET 451 - - valy a0ey 280142
Déhite & resultados por impusstes difeidos - “ = 152207 1BR20T
Al 2 de diciemine del #0176 557451 - - {15502 402.345
Danito a resultanos por impusstes diferfdos 75.016 [13.846] [25.260) 155.102 181012
Al 21 de dicismine del 2017 B33 A6 [13.846) [25.260) - 583381

Impuesto al Valor Agregado - IVA:

Este impussto se grava al valor de la transferencia de los productos fabricados y
comercializados por la Compafila en todas sus etapas de comercializacion a la tarifa del
12% vy es calculado en base a los precics de venta {valor total de la factura a su cliente
final), que incluye ICE.

Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas, Mediante Resolucion No. MNAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO, 511 del viernes 29 de mayo del 2017 solicitd se prepare y
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre ofros, para aguellas comparifas
que hayan tenido operaciones con paries relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo perfodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e
Informe) o USS53.000.000 (Anexo). En la referida Resolucion se establece ademas las
operaciones que no deken contemplarse para el andlisis del Anexo e Informe Integral de
Precios de Transfarancia vy se menciona gue no sumaran los montos de operaciones con
partes gue sean relacionadas Unicamente per proporcion de transacciones.

lLa Compafila durante los afios 2017 y 2016 ha manienido operaciohes mayaores a
U5$3.000.000 pero gue ne superan los US$H15.000.000 por lo cual debe presentar al
anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Otros asuntos

“| ey Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion ¥ Modernizacidn de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de la
Economia)” El 29 de diciembre del Z017 se publicd la referida Ley en el Segundo
Suplemento del Registre Oficial No. 150, dende, entre otros aspectos, se efactlan las
siguientes reformas detalladas a contintacion:

- Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e increamento del 229% al 25% para sociedades. Para los casos de
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sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

. Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a
la produccion de hienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacienal y aquellas sociedades de turisme receptive que
reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccion de 10% de la
tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en actives productivos,

° Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto
de utilidades reinvertidas, aplicaria Unicamente a: i) sociedades exportadoras
habituales; ii) a las que se dediguen a la produccion de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, gue posean 50% o mas de componente nacional, vy, iii)
aquellas sociedades de turlsmo receptive.

® Exoneracién del pago de impueste a la renta para micro y peguefia empresa
durante tres afios contados a partir del primer gjercicio fiscal en el gue generen
ingresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara
siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
empleo.

] Rebaja de 3% de l|la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o
exportadoras habituales,

® El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado v el impuesto a la renta causado,
siemprs gue se verifiqgue que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi
también para el calculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13" y 14° remuneracion, asl como aportes
patronales al seguro social obligatorio.

s Se establece la devolucion Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que no sea utilizada comao crédito tributario.

. Eliminacién de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacidn patronal y desahucio solo serdn deducibles los pagos
por estos concepfos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores.

“ Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del

Sistema Financiero de US$5.000 a US$1.000 el monte determinado para la
obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar
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el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito,
chegues o cualguier otro medio de pago electronico.

De acuerdo con la Gerencia de la Compafia. la principal reforma que tendra un impacio
sighificativo es el Incremeanto en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25%.

PROVISIONES

Composicion:

Saldos &l
inicio

2017

Bensficics sociales BR2.7T5H
Frovisian para jubilacien patranal 50748
Provision para Desahucio 17.195
2015

Beneficios sociales a75.641
Provision parsg jubilacion patranal 33.518
Provisicn para Desahucio 12,051

Pagos wo Saldos al
Incrementos utilizaciones final

B7E. 188 §1.241.678) 168 2841
25.880 - T A26
11.852 (3.608) 25.13%
1.210.385 (1.1723.252) B2 TT5
17,228 - 50,7445
5944 - 17185

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS - LARGO PLAZO

El movimiento de jubilacion patronal y bonificacion por desahucio as el siguiente:

Jubilazian Cesanucio
2017 26 2017 2016 2047 2018

Al deenem 80,745 &7 GHE [ 1T:a18 A7 g4 45048
Costo por serviclos comentes 17568 15085 5024 dyar 2273 18,866
Costo por imeTeses 210 2080 [ 755 2813 2835
Perdidesfganancias) actuzriales (1) EReHT [10.543) 0,806 [5.648) 121894 (18489
Coztos de serviclos pasades 3 = i3.508) . i3.808) -
Efecta de reduscitn y liquidacionss o,

anticlpadas & (€905 ) 5 ; (2505 (3.259)
Al 31 de diciembre T AZ6 0746 25,134 17,993 99,563 G7.541

(1)

De acuerdo a la NIC 12 "Beneficios a los empleades”, las perdidas o ganancias

actuariales deben ser reconocidas en el Otro Resultado Integral en el Estado de
Cambios en el Patrimanio. \Véase Estado de Cambios en el Patrimanio,

Los importes reconocides en |a cuenta de resultados son los siguientes:

(Vease pagina siguiente)
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Jubilacian Desahucio
2017 2018 2017 2015
Costo por servicios corrfentes 17,696 15.0949 5.034 4.767
Cosio por intereses 2,101 2,080 712 755
Efe_ti-:u de reduccian y liguidaciones (4:289)
anticipadas
19787 13.880 0.746 5.522

Las principales hipotesis actuariales usadas fueron:

2017 2016
Tasa de descuento 4.02% 4,14%
Wida laberal promedio remansnte §.93 716
Tasa de increments salarial 2.5% %%
Tasa incramento de pensiones M, NI
Tabla da mortalidad & invalidez Th IESS 2002 TM IESS 2002
Tasa de rotacion 8.02% 11.80%

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en el afip 2002,

CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes s& clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado de la
Compafiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016 comprende 300.000 acciones ordinarias de
valor nominal de US$1 cada una.

Mombre Marcionalidad Participacion
Luis Fernando Cordova Astudilla Ecuatoriana 77.25%
Sisbrocorp C, Lida, Ecustoriana 22.75%
100,00%
]
RESERVAS Y OTROS

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacian vigente, la Campariia debe apropiar vor lo menos el 10%
de la uiilidad neta del ano a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrita. La reserva legal no esta dispaonible para distribucién
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.
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Facultativa

Corresponds a apropiaciones de las utilidades de afios antericres y es de libre
disponibilidad, previo disposicion de la Junta General de Accionistas de la Compafiia.

Resultados acumulados de la aplicacion inicial "NIIF”

Los ajustes provenientes de |a adopeidn por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera "NIIF" gque se registraron en el pafrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF", que generaron un saldo deudor solo podran ser
absorbido por los Resultados Acumulados y los del tltimo ejercicio econdmico concluido,
si los hubiere.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen, Con la aprobacion
de la Junta General de Acclonistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal. Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas,

INGRESOS
Composicidn:

2017 2016
Unidades habitacionales "La Romareda" (1) 8,665,680 25.181.769
Condominios Romareda (2) 610.748 -
Construcciones de piezas o partes adicionales 75.998 -

10.355.427 25.181.769

(1) Corresponde a la facturacién de 71 (2016: 203) viviendas efectuadas a clientes.

(2) Comesponde a 6 departamentos facturados a clientes y a contrataciones de obras
con terceros

- COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los
siguientes:

(Véase pagina siguienta)
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A7
Coso de viviendas
Ramuneraciones v beneficios soclalas
Honararios profesionales
Publicidad
Mantanimiantos
Impuestos v contthucionss
Saervicios basicos
Suministros, otiles y varios de oficina
Depreciacion
Tramites
Oiros peneficics al personal
Seguros
Jubilacicén patronal y cesahucio
Arriandos
Amortizacion
Otros menores

2018

Costo de viviendas

Femuneracionas y benaficios scclales
Honorarios profesionales

Arrizndos

Pubiicidad

Impuestos ¥ contribucionas
Senvicios basicos

Manienimizntos

Deprecizcion

Seguros

Suministros, dtiles v varnes do oficina
Tramites

Diros beneficios &l parsonal
Jubllzcion patranal y desahucio
Amuortizacion

Diros menores

Costo Gastos Gaslos da
de Viviendss Adminisirativos Ventas Total
T.052.641 - - T7.08524.641
a B25, 160 303.095 G928, 245
- 345,198 - 345,195
- - 288.083 269,083
- . 146,042 148.042
- #1.083 22.297 83,380
u 75.241 B33 TE.OT4
- 53,400 180 G3.580
- 556528 - 55629
- A7.E10 - 47,810
L] 39.808 B.B¥5 46,483
- 29.491 - 29.4591
o 25543 - 25.543
- 21.988 &0 22048
- 6.439 - 6.438
= 178.166 95.443 272.800
7.052.681_ TB/7.044 846708 ATE.
Costo Gastos Gastos de
de Viviendas Adminlstratives Ventas Total
18.351.456 . - 15.361.466
- 64,084 300,395 1,264,478
- E03.218 - GO3.218
- 282,706 B0 283,306
- - 235530 235,830
- 133.827 17.150 150.677
- 105,408 1.045 106,453
- - 59.287 59,287
- 44,865 . 44,555
- A% 840 - 39,840
- A2.cee 368 32487
- 3747 - .My
- 23.837 5285 28,023
- 9412 - 18.412
- 194195 L= 10,118
- 57.035 dd 495 101,520
0,451 456 2.aar. 164 ; LN
T ————— L — e - —

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS

Contratos de Obra Nexus Parque de Negocios con Summa Proyecto C.A.

Se suscriben cuatro contratos de obras con Summa Proyectos C A en calidad de
Contratista con fecha 22 de marzo, 1 de junio v dos contratos el 16 de junio del 2017.
Estos contratos tienen como objetivo que la Contratista realice la construccion y direccion
técnica del cerramiento de Nexus Parque de Negocios Urbanizacion La Perla, de la
infraestructura urbana, el centro de acopio y el centro ejecutivo de la de la Urbanizacion
Comercial Nexus Parque de Negocios Etapa |, de acuerdo a las condiciones vy
caracteristicas, mefraje, presupuesto, voldmenes y demés estipulaciones que se
encuentren dentro del contrato suscrito, El plazo para las entregas de las obras
estipuladas seran de la siguiente manera: i} la duracion ésta sujeta a la culminacion ds la
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obra de conformidad con el cronograma, i) 10 meses i) 5 meses y iv) 10 meses,
contados a parlir del inicio de |a obra estipulada en el cronegrama.

Contratos de Obra Nexus Parque de Negocios con Materiales de Vivienda Mavisa S.A.

Con fecha 1 de septiembre del 2017 se suscribe el contrato de obra con la Compariia
Materiales de Vivienda Mavisa S.A. teniendo como objetivo |a venta, fabricacian y
maontaje de elementos prefabricados que se utilizaran en la totalidad de las Unidades de
Negocios que se construiran en la Urbanizacion Comercial "Nexus Pargue de Negocios®,
adicional proporcionara los materiales necesarios para la gjecucién de la obra. Una vez
gmitida la orden de trabajo, el contratista tendra un plazo de seis semanas para la
fabricacién de los materiales, pudiendo coordinar enfregas parciales segln disponga
Investeam S.A.

Coniratos de Cbra Romeria Plaza con Summa Proyectos C.A.

El 9 de enero y el 14 de agosto del 2017 se firmaron confratos de Obras con La
Contratista Summa Proyectos C.A. con el objeto de realizar la construccion y direccion
técnica de la infraestructura urbana y de los locales comerciales y oficinas de la Plaza
comercial "“Romeria Plaza”. El plazo para cumplir las gjecuciones de las obras es de doce
mesas ¥ diez meses respetivamente a partir del inicie de la cbra estipulado en &l
cronograma.

Contrate de Obra con Summa Proyectos C.A.

Con fecha de 2 de agosto del 2012 se suscribe el contrato de obra, en donde interviene
Investeam S.A. en calidad de Contratante y Summa Proyectos C.A. en calidad de
Contratisia. Este contrato tiens por chistivo de que la Contratista le brinde sus servicios
para gue realice |la direccion técnica v la construcsién de 705 viviendas en el Proyecto
Urbanistico “La Romareda” de acusrdo a las especificacionss tecnicas, cantidades,
precios y fliempo especificados v conforme a las ardenes de {rabajo gue se emitan para el
efecto. Las partes fijaron que el precio gue cobrara |la Caontratista es del 18% de valor de
cada villa modelo, incluide los adicionales. El plazo para la entrega de la obra serd de 28
samanas gue inician desde |a firma de recepcion de la orden de trabaje.

EVENTOS POSTERIORES
Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros no se

produjeron eventos gque, en opinion de la Administracion de la Compania, pudieran tener un
efecto significativo sobre los estados financieros o gue reguieran revelacion.
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