ESTADOS FINANCIEROS
PFOR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y DE 2014

INDICE

Dictameﬁ de [os Auditores Independlentes

Estadns de sltuaclin financiera

Estados de resultados Integrales

Estados de cambios en el patrimonio neto de los acclonistas
Esi:adns de fiujos de afectivo

Motas a los estados flnanciercs

Ahreviaturac ugadas: . _

LSE. -- Gdlares de Estados Unldos de Amérlea (E.LA.)
NIIF - Normas Internacionales de Informacién Flnanclera
NIC - Normas Internaclonales de Contabllidad




Edificlo Induauta Ay, Chuiba BOE y 9 de Oclubre Edificia Tarre Mova, Av. Shyris 134 y Almagra
M 0 0 RE S Plso 5 - Oficing 503 - Casilla: 08-07-8453 Fiza 2 - Qlicina 24
. TeM.: (5934} 2206 231 Telf.: (553-2) 2235024 - (553-2) 248651
Telefax: (503-4) 2396 H12 Guila - Ecuadar

Guayaquil - Ecuador

AUDITORES INDEPENDIENTES

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

& |a Junta General de Accionistas y Diractorio de
INVESTEAM S.A.:

1. Hemmas auditade los =stadns financleros adjuntes de INVESTEAM S.A. que comprenden el
estado de sltuacldn Ananclera al 31 de diclembre de 2015, ¥ los correspondlentes estados de
resultados Integrales, de cambios en el patrimonle neto de los acclanlstas ¥ de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa facha, asl come ¢l reSumen de las principales pollticas
contables y notas explicativas a los estados flnanderos,

Responsabilidad l:le_la Gerenciad sobre los Estados Financiaros:

2. La Gerencla de INVESTEAM S.A. es responsable de la preparacion y presentacidn razonable
de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn
Financlera, ¥ del control Interno que |a Gerencia considere necesaric para permitir la
preparaclén de estados ﬁnanclems libres de distorsiones importantes, debido a fraude o

«ror,

3. MWuestra responsabllidad conslste en expresar una oplnidn scbre estos estados financieros
basada en nuestra auditorla, Efectuamos nuestra auditorla de acuerdo con las Mormnas
Internacionales de Auditorla. Estas normas. requieran gue cumplameos con requerimientos
étlcos ¥ que planifiquemos y E_]ECUIIEFI'IDE la auditoria para obtener seguridad razonable subre
gl los estados financleros estén libres de distorsionas Importantes.

Una auditarla comprende la realizacldn de procedimlentos para obtener evidencla de
auditoda sobre los saldes vy las revelaclones piesentadas en los estados financleros. Los
procedimlentos selecclonados dependen del julclo del auditor, Incluyendo la evaluacldn de los
riesgos que existan distorsiones importantes en los estados financieros, debido a fraude o
error. Al efectuar esta evaluacion de riesgos, el auditor toma en consideracidn los controles
intermos relevantes de la Compafiie para la preparaclin y présentacién razonable de los
estados financleros, con el propésito de disefiar procedimlentos de auditora de acuerdo con
lags clrcunstanélas, perg no con el propdsitn de exprasar una apinldn sobre la efectividad del
control Interne de la Compafila. Una auditoda Incluye tamblén la evaluacldn de §) los
princlplos de contabllidad ubllizados san aproplados v 5l las estimaclones Impartantes hechas
por la Gerencla de la Compafia son razonables; asi como una evaluacidn de la presentacion
general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditaria gue hemaos
obtenido es suficiente ¥ apropiada para proporcionarmos una base razonable para expresar
una oplnidn.

Opinidn:

4. En nuestra oplnldn, (0§ estados financleros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos Importantes, la situaclon flnanciera de INVESTEAM S.A. al 21 de diclembre de
2015, asi como su desempefio financiero ¥ sus flujos de efectlve par el afio terminada en esa
fecha, de acuerdo con [as Normas Internaclonales de Informaclén Financlera.

Otros asuntosg:

5. Los estados financieros adjuntos de INVESTEAM 5.A. al 31 de diciembre de 2014, fueron
auditades por otros audltores independiantes, cuyo dictamen de l‘echa marzo & de 2015,
contlene una opinidn sin salvedades.

ocing edpe clkwice

ek A | e




]

.

p— e, e e, e

DICTAMEN DE LOS ALUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Acclonistas y Directorlo de
INVESTEAM S.A.

Informe saobre otros requ | :'

6. El Informe sobre el cumplimlento de varios procedimientos, respecto a las Normas de
prevenclén de lavada de actlvos, financiamiento de! terrorismo y otros delitos, por parte de
la Comipafla, determinados en la Resolucion No. SCV5.DNPLA.15.008 emltida por la’
Superintendencla de Compafiias, Valores ¥ Seguros, publicada en el Reglstro Oficial No. 521
de junle 12 de 2015, v el Informe sobre el cumplimlento de las obllgaclones tributarias
exlgldo por el Art. 102 de la Ley de Régimen Tributario Interno y Art. 279 de su Reglamenta
de Apllcacian, correspondientes a INVESTEAM 5.A. por 2| afio terminado = 31 de diclembre
de 2015, son emitidos por separado.

Lo foulid

MOORES ROWLAND ECUADOR C LTDA.
SC-ANAE-2 No, 373

Abril 5 de 2016
Guayaquil - Ecuador
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INVESTEAM S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 ¥ DE 2014
{Expresados en Dalares)
Noigs ACLTIVOS 2015 2014
ACTIVDS CORRIENTES:
3 Efectlve en caja ¥ bancos 638,397 802,850
4 Inversiones temparales - 50,000 130,000
5 Activos financieros 5,627,375 2,338,519
& Exlstenclas 12,689,944 12,028,552
7 Servlcios y otros pagos anticipados 2,181 503,549
Otros activos corrlentes 2,201 200
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 19,010,098 _ 14,794,079
ACTIVOS NO CORRIENTES:
] Activos fijos, neto 464,635 332,731
9 Activo par Impuesta difevido £30,218 223,796
10 Prapledad de Inversidn 6,648,421 6,725,862
Otros activos no corrlentes 13,263 9592
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 7,756,537 7,097 581
TOTAL ACTIVOS 26,766,635 24,793,060
PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
11 Obligaciones bancarlas y venclmlento corriente de
: obligaclén bancarla a largo plazo 2,283,937 439,000
12 Pasivos financleras 1,500,481 101102
13 Anticipos de cllentes 11,180,425 12,317,132
14 Faslva por Impuestos corrientes 350,899 144,510
15 Otros pasivos correntes &£52, 348 255,766
TOTAL PASIVOS CORRIENTES _ 17,362,000 _ 14,967,510
PASIVOS NO CORRIENTES:!
16 Obligacion bancaria a largo plazo 5E,914 1]
17 Pasivo por Impueste diferido 557,451 h33,862
18 Cuenta por pagar a largo plazo 4,297,902 6,834,515
19 Jubllaclén patronal v desahucio 45 569 29,231
TOTAL PASIVOS WO CORRIENTES 5,053,736 7,396,108
TOTAL PASIVOS 22 2] 22,3 18
PATRIM OS AC 5:
20 Capltal sodal 300,004 200,000
20 Aportes para fubure aumento de capltal 1,844,600 1,844,600
Resultados acumulados 2,154,209 281,842
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS AtCIDNIErA_S 4.338.809 2,426,442
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS 26766635 _ 24,792,060

Yer notas a |05 estados financieros
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INVESTEAM S5.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y DE 2014
{Expresados en Ddlares) :
Hotas INGRESOS: 2015 - 2014

21
22

23

24

24

23

VEMTAS DE VIVIEMDAS
{-} COSTO DE VENTAS DE VIVIENDAS

UTILIDAD BRUTA

GASTOS OPERACIONALES:
f-) Gastos de adminlstracion

f-) Gastos de ventas

() Depreclaclén

TOTAL

UTILIDAD OPERACIONAL
OTRO GRESOS:

(-} Gastos financieros
{+) Otros ingresos, netos

TOTAL

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADDRES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA

MENOS:

15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES

IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

UTILIDAD NETA POR ACCION

Ver nokas a Ios estados financieros

21,417,131 12,331,481
{ 15,529,288) (9,089,577}

5,887,847 3,141,904

( 1,435,160} { 936,951)
{ 462,253} 4HH,653)
( 43,07%) (  32,650)
(1,940.488) { 1,458259)

3,947,355 1,683,645

{ 749,072) { 340,613)
84,703 _. 68,068

{__6B4,369) [ 272,545)

3,282,986 1,411,100

{ 492443 { 211,EE5)
{ 607 468 | 263,276)

—2AB3.070 ___ 935559

7.28 J3.11




SOIDUB VY SOPEYSD 30 B S210U I3,

BOF EEE ¥ alc Fal Fl -FAra v ETFRIET IS PP T QOO D0 STOZ 3p aqluatp sp T |B SO0ES
LF I I ] d fa] sx5nE sou30
(BL6'EST } {BzE'EST 1 I6/6'ESL ] a o (T A 5 SRICUY QTOT A 1TOZ ous

sepesusdwes ol sepipiad Jod SEEnly
= }o{sp0ies o0 (5v0°eL 0 o (DT ©y0u) OuaLE Bp QUOUSE]
cZE'naT SZE'09T 0 §ZTL09T 0 o (0T ©oU) DUILE] 3D UIDEN[EA
fooo’poz 1 (noo*noe } {ooo‘ooE o 0 o SOpUEpIALD 3P UgDNOLISI]

DeO'EST'E De0'ERT'E Oe0'eaT’z ] a o cIIusE =P Meu pep)an
it M Tt TFE'TET (eET'TTa'T FETEGST 00s'Fra'T DO0'LOE FTOF 20 2UQUISIE 3 TS |2 SUDRS
ShE FEL | T d BB 9EC T a 1] (0T 810u) ouRLE] 3P UPPRM|EA
(goo‘ooz 1 0 | ad {D00°00T o (07 =maou onsed ap SPJUENI B

SESIUOITRE SR Selade ap voDEIYSE [0Sy

a 0 0 0 {D0z'662 D0Z662 {0z ejou} |eyides op quawINY
E55°CEE ES5CES 655°586 0 1} a omitialz |ap erEU pEpIG
ger'est (21£'068°T ) {pagopsz Zr1'959 oaa'ere’e 008 £T0Z 5p BGUWSP[P B0 [E [® SOPIRS

=Tl I=eqgqns OpPE[NWEDE WETSETEA |Epdes ap [EZ=0ES

{IBaAa) pepiin Iod yagssdng usIne Eudes

........................ SOPR UMY SOpENESE 7T samng eaed .
ssuody
{sede|gq ua sopessudxg)
10T 3a A STOZ 3a IHFWATIDIA 3] 1€ 13 SOAYNIWHIL SONY S07 HOd
SYLSINQIDOY S0O1 34 OL3N QINOHWIYLlYd 13 N3 SOISWYD 34 SOJYLS3
T HY3IS3IANI
£

A U S S A O O O O O

SR G N A T A S O O O T O

LA

1

Wi

i



INVESTEAM 5.A.

ESTADOS DE FLUJGS DE EFECTIVO

POR LOS ANDS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y DE 2014

(Expresados en Ddlares)

FECTIV CTIVID
DE OPERACTON:

Efectlvo recibido de rlléntes, neto

Efectivo pagado a proveedores de bienes
y SerVICios ¥ trabajadores

Gagsios finenderos pagados

Otros ingrasos ¥ egresos, nato

Obros ajustes

Efectivo neto provista por las actividades de operaclén

FECTIV = A 5
DE INVERSTION:

Varlaclén neta de inverslones temporales
Adgulslclones de activos fljos
Adguisiciones de propiadad de Inversldn

Efectivo neto utiilzade por las actividades de inversién

FLLIJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Cuentas par pagar a largo plazo
Obllgaclones bancarlas
Pago de dividendos

Efectiva neto {utilizado) pravista por las actividades
e financiamiento

(DIsminucion) Aumento neto del efectlvo
Efectivo en caja v bancos al infclo del afio

Efectivo e caja y bancos al final del afig

VYer notas a los estados financleros

17,029,975 14,887,245

{ 15,591,814) ( 12,538,799)

{ 749,072) ( 340,613}
84,703 88,057

{ 4} a

373,788 2,015,900

F7.000 o 45,000]
{174,979} ( 17,8932}
0 [ 4,113,733

{ 97,979) { 4,176,665)

{ 2,437,013) 2,399,679

2,103,751 239,000
{200,000} )
[ 533262 _ 3,638,675
(  257,453) 477,910

892,850 414,940
— 635,397 ___ 8392850




INVESTEAM 5.4,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
CPERACION

POR LOS ANDS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 ¥ DE 2014

{Expresados en Délares)

2015 2014
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 2,183,070 935,559
AIUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDADR MNETA DEL
EIERCICIC CON EL EFECTIVD NETO PROVISTO FOR
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION, : _
Depreciacidn de actlvos fijos _ 43,075 32,650
Amortizaclon 0 4,556
Impuesto diferido 145,590 348,885
Jubilaclén patronal ¥ desahucio 16,338 19,648
Participaclén de trabajadares en (as utllidades e
Impuesto a la renta 1,059,916 475,541
Otros ajustes { 4} 1]
CAMBIOS EM ACTIVOS v PRSIVOS:
{Aumento) Dlsminueian en! .
Actlvas financieros { 3,288,856) &624,050
Exlstencias _ 422 B18 | 2,055539)
Activo por Impuestos corflantes { 1,690) 0
Servicios ¥ otros pagos anticlpados 501,768 { 243,155)
Otres actlvos corrientes £ 302) 152
Ctros actlvos no carrlentes { 3.671) ¢ 9,982}
Aumento {DIsminuclén) en:
Paslvos financieras : 889,379 (  754,018)
Antlclpos de cllentes { 1,136,707} 2,641,660
Pasivo par Impuestos corfentes { 401,079} 65,912
Otros pasivos corrlentes : { 85,8667 { 68,219)
Total ajusbes [ 1.809.282) 1,080 341

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES '
DE OPERACION ' —3F37BE 2,015,000

Ver hotas a los estados flnancieros
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INVESTEAM S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR LDS ANDS TERMINADOS £L 31 DE DICIEMBRE DE 2015 ¥ DE 2014

1.

INFORMACTION GENERAL DE LA COMPARJA ¥ OPERACIONES

INVESTEAM S.A..~ Fue constituida en Guayaquil - Ecuadar en octubre B del 2004 e inscrita
en el Registro Mercantll en octubre 21 del mismo afie. Su actividad principal es la adqulslcian
de terrenps parma construccidn por cuenta propla yfo ajgna de toda dase de yiviendas
famlllares o unifamiliares para su pasterlar venta.

Pr inmablliarie- En el affo 2011, [a Compaiiia inlcld importants  proyecto
Inmebllario dencrminade Urbanizacldn La Romareda, ubicado en Guayaguil en el KNometro
1.8 de la Ay, Marcisa de lesis Martille Mordn (Autopista Terminal Terrestre - Pascuales),

. Provincla del Guayas de |a Pamoquia Targul, La Direccidn Téenica de {a obra esta a carago de

Summa Proyectos €.A. v la promacion lumabitiaria estd & carge de Investeam S.A,.

La Urbanizacion La Romareda estd dividida en 5 etapas, tlens un drea total de 233.812
metros cuadrados, un total de area habltaclonal vendlble de 116.077 metros cyadrados
correspondientes a 705 villas (drea vendible unifamillar) ¥ 100 departamentos (drea vendible
multifamlliar), El drea habitaclonal vendible (unlfamiliar) estd compuesta por wvillas en
diferentes modelos, tales coma: Sabina, Abigail, Dominlca, Flavia, Noella, Irmina, Fdtima,
Lucdla, Matalia, Caymela, Isabella ¥ Faustine, tuyas arees varian encre 106 y 1BS metros

ruadrados de construccion y preclos de wventa fluctuantes entre US$. 115,000 y US$,
170,000,

Qperaciones.- Al 31 de diciembre de 2014, la Compafila presentd déflelt acumulado en &l
patrimonlo por US$. 1,611,295, originados princpalmente por pérdidas generadas en los
glerciclos econdmicas 2010 al 2012. A partir del ejercicks econdmice 2013, la Compaiila
empezb @ generar Ingresos suficentes para cubrir sUs costos y gastos operatlvos, situacldn
que se ha mantenido en los afips 2014 ¥ 2015. £l mejoramiento de los rezultados y su efecto
a nivel de resultados acumulados en el patrimonlo, 85 causade por @l inicia de las entregas
de viviendas g cllentes en el afio 2013 (104 viviendas), 2014 (125 viviendas) y 2015 {192
vivlendas), que permiten a la Gerencia de |z Compafiia cerrar el ejerclcle econdmlce 20135
con resultados acumulados posltives por US$. 217,792 al 31 de diclernbre de 2015,

aAprobacién dg 15 Estados Finanglerges.- Los estados financierns al 31 de diciembre de
2015, han sldo aprobados por la Gerencia de la Compafila en enerop 25 de 2016. En opinfdn
de la Gerencia, los estados . financieros adjuntos no tendran madificaciones, mlsmas que
seran proporcionados al Mrectorio ¥ Junta General de Acclonlstas para su aprobadcian an el
plazo legalmente previsto. Los estados flnancieros al 31 de diciembre de 2014, fueron
aprobadas por la Junta General de Acclonlstas en enero 20 de 2015,

5 PO TABLE

Declaraclén de gumplimlentn - Los estados Fnancleros adjuntos ¥ sus notas expllcativas
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Infarmacian Financlera -
NIIF {IFRS por sus siglas en Inglés], emitidas por gl Consejo de Normas Internacignales de
Contabllldad {IASB por sus siglas en Inglés), Tales estados financleros y sus notas son
responsahllidad de la Gerencla de la Compafila.

Bpse de preparagidn.- Los estadoes financleros adjuntos han sido preparados sobre la base
del costo histdrico, excepto por las propiedades de Inversién gue han sido medldas a su valor
razonable,

Un resurmen de |as prnclpales normas contables aplicadas por {a Compaiila para la
preparacidn de los estados financieros adiunkas, es mendanada a continuaclan:
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11
PRINCIPALES POLITICAS CONTAQLES {Continuaclin)
Moneda funclonal.- Los estadas financleros adjuntos estan expresados en Ddlares de |os

Estados Unldos de América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en marzn del
2000, Consecuentemente, la moneda funclonal del amblente econdmice primario -donde

opera la Compafia y la monada de pressntaclén de las partidas Incluldas en los estados
financleros, es el Dalar de los Estados Unldos de América.

Inversipnes temporales.- Representan colocaclones de efectlvo reallzadas por |a
Compafila, registradas con base a certificados de depésitos emltidos por bancos locales, que
generan rendimientos financleros y vencen en un plazo mayor a 3¢ dlas.

Activos_y posiyps financieras.- Comprende instrumentos Anancleros y categorias de no
dervados consistentes en cuentas par cobrar, cuentas por pagar, obllgaclones bancarlas ¥
cuentas por pagar a largo plazo. Log acklvos financleros estan registrados inicialmente a su
valor razonable, mas los costas directamente atrlbulbles a la compra o emislon, los cuales
son contabllizados en el momento en que existe el compromiso de adgulidr tales activos. La
baja de un activo financlero es reconoclda cuando €l derecho contractual de la Compania
s0bre o5 flujos de efectivo det activo financiero expira o cuando la Compafila transflere el
actlvo financiero a otra parte sin retener el contral 0 sustanclaimente [os riesgos ¥ beneflclos
de ese activo. En el caso de los pasivos flnancleros, la baja es reconoclda cuando la
abliyaclén especifica expira o es cancelada.

Un detalle de los activos ¥ pashvos financleras es et sigulente:

* Cuchiag por cobrar.- Son cegistradas al preclo de vents acordado contractualmente
von el cliente, respecta del modele de la vivienda negoclada y sus caracteristicas,
medlante la transferencla al cllente la totalldad de los rlesgos y beneflclos de la
propiedad del inmueble. Estas cuentas por cobrar son reglstradas en funcion a las
wwendas concluidas ¥ que estan negacladas o vendldas.

" Mﬂgﬂ Son registradas al costo al mnrnﬂntu de la adqulsician de b|E!I1E5 1]
al momento de |a contraiaclén de los serviclos.

= Objlaaclones bancarlgs v cuenta por pagar & Iarqo plago.- Estdn registradas a su
valor razoenable, Posterlormente $0n contabilizadas con base al ¢osto amortlzado en
funcidn al tiempa de vigancia de las obligeciones ¢ deuda. Los ntereses son r&tunnmdns
con cargo a |ps resultados sobre 1a base del devengado.

Las MIIF requleren ciertas revelaciones acerca de los instrurnentos financleros que tlenen
relacldn con los diferentes rlesgos que afectan a la Compafila, tales como: Mercado, Crédito
¥ Ligulgdez. Un detafle de los menclonados riesgos es Indicado a contlnuacian:

= Mercagdo.- Es ai rlesgo de que el valor razanable de los flujos futuros de efectlve de un
Instrumento financlero fluctden s cambios en 135 condiciones del mearcada, Tales cambilos
pueden ser generados por varlaclones en la tasa de inkeréds v por fluctuaciones en los
precios. La Gerencia de |a Compafila ¢onsidera que los instrumentos financleros
afectados paor &l rlesgo de mercado, corresponden a los depdsitos en bancos, Invarslones
temporales ¥ obligaciones bancarias que devengdan Intereses,

» Crédlto.- Es el riesge de una paslble pérdida flnanciera por Incumplimlento de las
chllgaclones de una contraparte, cen relacién a un instrumento financlero o contrato de
venta. La Gerencla de la Compafila considera que no estd expuesta al rlesgo de crédito
por sus actividades operatlvas y financleras, en razon que el proyecto Inmobiliado
Urbanlzacion La Romareda gue es ofertado al piblico, es cancelads mediante créditos

concedidos por el sector financiero directamente a los futuros propietarios de lag
viviendas.

= Liguldez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los

compromisos de pago a corto plazo. La Gerendia de la Compafiia monitorea el resgo de




2.

12

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacion)

liquidez meadiante &l uso apropiade de sus flujos de efectlve & corto y large plazo, con
base a sUs aperaciones. Debido & la forma de negaclaclén de las viviendas, anualmenks
la Compafila recibe anticipes de cllentes aque permiten operar el negoclo, mas sin
embargo, cuando |a operacidn requiere de financlamienio adiclonal, ios accionlstas han
estado siempre dlspuestos a brindar su apoyo financlerg,

Existenclas.- El terreno estd reglstrado al costo de adguisicidn. Esta cuenta es acredltada
para propdsltos de registrar el ¢osto de venta de |as villas, el cual es determinado en funcidn
de las villas efectivamente entregadas a cllentes, dividiendo €l costo de addulslcidn para el
drea total del terreno en metros cuadrados. El resultado obtenido es multiplicedo por ef drea

habitacional vendlbie de las villas negociadas.

Actlvos fiipsg.- Estin registrados al costo de adquisicion, los pagos por mantenimiento son
cargados & gastos. Los actlvos fijos son depreciados apllcando el método de linea recta
considerando como base la vida (tll estimada de estos activos. La tasa de depreciacion de
edificlo es del 5% anual, de las Instalacianes, equipos y muebles de oficina a5 del 10% anual.

iferide.- Es reconocido por las pérdidas tributaras acumuladas, en
la medida gue sea probable, que en el fukturo la Compafiia dispondrad de renta gravahble
contra la cual pueda apiicar las pérdldas trlbutarias por cormpensar, dentro del plaze exlaldo
sEQUT a5 normas wibutardias vigentes. Bl activo es medido a )3 tasa de impuesto a la renta
que espera aplicarse a la renta gravable, en el aifo en que este activo sea reallzado, usando
la tasa de impuesto a {a renta vigente en la fecha del estado de shuacion fnanclera.

Propiedad da Inye .[ﬁ-[ﬂl"l.- Esta reglstrada a su valor razonable, sobre |a base de tasaciones
reallzadas consecutivamente desde el afie 2012 hasta el afio 2015, por profesicnales
calificados por {a Superintendencla de Compariias.

Antlclpos de clisntes.- Los Importes recibidos de cllentes por la reserva del Inmueble y
otros crdditos relacionados, son aowimulados ¥y registradoz en un@ cuehla OF pasivo
denominada “Antlcipos de Clientes”. Esta cuenta de anticipos a cllentes es debitada para
reconocer &l ingreso por venta de las vlllas efectivament2 entregadas a clientes.

Activa y_pasivo por impuestos coppjentes.- Los actlivos por impuestos corrlentas
reprasantan creéditos Edbutarios que pueden ser compensados mensualmente, o utilizados
anualmenie para lquidar el Impuesto a la renta & pagar de |la Compafila, 0 ser objeto de
devolucién en aplicacldn a la normativa tributarla estableclda en cada caso particular, Los
paslvos por Impiestos corrientes corresponden a obligaciones flscales que son compensadas
o pagadas mensual; asf como provisionadas al clerre del ejercicio cema 2% 2l caso del
impuesto a la renta de la Compaiia.

Ohros paslvos gorrientes.- Estdn constibuldos principalmente por beneficios soclales que
soi1 reconocidos mediante el métado del devengado, oflginado por obligaclones establaecidas
por e] Cadigo del Trabajo.

Pasiva por impuesto diferide.- Representa & impueste a la renta calculado sobre el
imparte neta del avalio realizado a las propledades de inversion por la tasa de impuesto a
renta corporatlva vigente a la fecha de la tasacion. El pasiva por Impuesto diferldo seria
debltado en su totalidad en el evento que las propledades de inverslén sean vendidas,
generdndose crédito al patrimanls en la cuenta de superdvit por valuacién,

Jubilaci desah .- El Codigo del Trabajo establece |a ghllgaclén por parte
del empleador de conceder jubilacicn patronal a todos aguellos trabajadores que por 25 afios
n mds hubleren prestado serviclos, continuada o Interrumpidamente en una misma
compaiiia. En adicién, el Codigo Labaral establece la bonificaclén por desahuclo en caso de
terminacidn de la relacion laboral, gue consiste en el pago al trabajador del 25% equivalante
a la dtima remuneracidn mensual por cada afie de servicio prestado. Con este propdsito la
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PRIN ES PO Co LES [Continuaclin)

Compafiia establecid reserva matematica anual basada en estudio actuarial realizado en los
afios 2015 v 2014 por una firma de actuarios profesionales,

Rasuliados acumulados.- Registra |08 saldos de las cuentas de adopcldn por primera ver,
de ias NIIF, subcuentas superdvit por valuacldn y otros ajustes de NIIF; asi como la cuenta
de utilldades retenldas. El saldo acreedor de la subcuenta resultados acumulados
provenfentes de la adopclén por primera vez de las NIIF, sdlo podrd ser capitalizados en I3
parte que exceda al valor de las pdrdidas acurmiladas y las del ditdmo ejercicla econdmico
concluido sl las hubferen; utilizada en absorber perdidas; o devueltn en ¢ case de liguidadbn
de la Compafila. El saldo acreedor del superawit por valuacién que proviene de |z adopcian
por primera vez de las NIIF, asl coma la medicién posterior, no podré ser capltalizadeo.

Inoresos ¥ ¢pslos.- Los ingresos del contrato ¥ los costos asoclados estdn reconocldas
ot [2les con Dase & método del porcentaje de terminacion establecido en la NIC Wo. 11
denominada “Contratos de Construceldn®. Medlante el referido método, el Ingreso del
contrato es reconocido en funcién de los costos incurrldos para alcanzar la etapa de
terminacidn, resultando en el reglstio de Ingresos, gastos ¥ utllidad atrlbuidos a la
proporcion de trabajo terminada.

Reconocimiento gastoes.- La Compafila reconoce gastos en la medida gue son Incwridos,
Independienternente de la fecha en que sean efectuadas los pagos.

Particlpacion de trgbajadores en las yfilidadeg - O acuerdo con disposiciones de)
Cédige del Trabajo, las socledades pagaran a sus trabajladores el 15% de s utilidad
opefacional, Este beneficle social es reconocigo con cargg a los resultados del ejercicio en
gue &5 devengado. . '

Impuegto a la Yenlg.- La Ley de Regimen Tributarko Interno ¥ su Reglamento de Aplicaclén
establecen gue las sociedades constituldas en &l Ecuador, apllcaran |a tadfa de 22% de
Impuesto a la renta sobre su base imponlble. No obstante, |a tarlfa imposltiva serd de 25%
cuando la socledad tenga accionistas gue estén establecidos o residan en paraisos flscales o
regimenes de menor Impasiclon cen particlpacion directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superor & 50% del capital soclal o de aguel que corresponda & la naturaleza de la
sociedad; sl la particlpacion fuera Inferlor al 50%, la tarlfa de 25% aplicard sobre Ia
proporclén de la base Imponibte que corresponda a dicha participacidn, También aplicaran la
tarifa de 25% 2 toda la base imponible, las sociedades que incumplan €l deber de infarmar
sebre la particlpacidn de sus acclonistas al Servicio de Rentas Inkernas.

Las sociedades gue relnviertan sus utllidades en gl Ecuador podran obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarlfs del Impuesto a 1a Renta sobre el monto reinvertido en
activos prodyctivos, slempre ¥ cuando su desting sea la adquisicion de maquinarlas nuevas o
equipos nuevas, actlyos para vego, materlal vegelativo, pléntulas y 1o0do insumo vegetal
para produccian agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizades en su actividad
productiva, asl como para la adquislcibn de blenes relaclonados con investlgacion y
tecnologla que mejoren productividad, generen diversificacién productiva e Incremento de
empleo. El aumenta de capital se perfecclonara con la Inscripcldén en el respective Registro
Mercant hasta & 31 de diciembre del ejercicio Impositive posterior 8 aquel en que se
generaron las utllldades materta de |a relnversidn.

El Impuesto a la renta determinade es cargado en los resultados del afic en que es
devengado, con base al método del impuesto a pagar.

Usg de estimgciones - La preparacidn de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIIF requlere gue la Gerancia de la Compafla utilice clertos estimados contables critlcos y
establezca algunos supuestos Inherentes a la actividad econdmilca de la Compafila, con el
objeta de definlr la vatuaclén v prasentacldn de alounas pactidas que fovmen parte de Yos
estados financleros v su  aplicacién en. las politicas contables de la Compafia,
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PRINC LES {Continuacién}

Las estimaclones y éupuestns utlizados estdn basados en el mejor conocimiento par parte de
la Gerencla de |los hechos actuales, sin embarge, los resultados finales podrfan varlar en
relacion con los estimados criginales debido a |a courmrencia de eventos futlros.

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, representan bdslcamente saldos en cuentas
corrientes par US4, 631,791 y por LSS, 892,600 respectivamente, que estan disponlbles a la
vista ¥ sobre los cuales no exlste nlnguna restriccion que limite su Uso.

INVERSIONES TEMFORALES

Al 31 de diciembre de 2015, reprasenta certificado de depOsito emitlde por el Banco
Pichincha C.A, por US4, 50,000, con tasa de interds del 5.50% andal ¥y vencimlento en maya
de 2016. Al 31 de diclembre de 2014, representaban certlficados de depositas por USs.
50,000, US$. 45,000, US§. 25,000 y US$, 10,000 emitidos por &l Banco Plchincha C.A., con
tasas fluctuantes entre el 4% y 4.50% de Interds anual, a 181 dlas plazo ¥ venclmlentos en
marzo, mayo y agostd de 2015 Respecto de estos. certificados no exlste restrlccidn gque
limite su usao. '

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembra de 2015 ¥ de 2014, representan basicaments saltdos por cobrar a clientes
por US$, 5,558,231 vy por US$. 2,307,782 correspandientes a facturas por ventas de
vlvlendas de |a Urbanizaciéon La Romareda, que seran liguldados en los préximos 3-meses
mediante financiamientos cancedldos a los clientes por parte de [as instltuclones financieras,

-

En los afios 2015 v 2014, el movimiento de cuentas por cobrar a cllentes fua al sigulente:

201% 2014
(Délaras)
Salde Inlcial ) 2,307,782 2,017,728
Facturacién réallzada a cllentes, netas 21,417,186 12,320,251
Menos: Apllcacldn con anticipos de clientes { 16,664 866) ( 12,845,297)
Menos: Aplicacion de canjes con proveadores { 1491911) { B4,900)
Menos; Reguiaciones varlas { 9,960) o
Saldo Final —to0B,231 2,307 787
EXISTENCIAS
Al 31 de diciembre de 2015 v de 2014, un detalle 25 el slguisnte:
2015 2014
(Ddlares)
{Zns’gns incurridas - Wrbanizacion La Romareda 10,214,563 10,091,750
Terrenc 2,462,512 2,812,493
Medidores de agua 13 113/C _ 12,869 24,309
Total _12,6§9,044 _12,978,55
Costos Incurrl = izacion La .~ En los afos 2015 y 2014, el

movimiento de costos Incurridos fue el slgulente:




Y

R s T

—_—

B T T e

15
EXISTENCIAS {Contlnuacidn)
2015 2014
(Ddlares)
Saldos al iniclo del afia “10,091,750 5,886,316
Mas: Costos Incurrldos anuales 14,704,064 12,373,451
Menos: Transferencla al costo [ 14,581 251y { 8,170,017)
Saldos al final del afio : _10.214,563 10,091,750
Terrena.- En las affos 2015 y 2014, el movirmlento de terreno iue gl sigulente:
2015 2014
(Dalares)
saldo al Inlclo del afic : 2,812,493 4,973,254
Menos; Reembelsos de gastos { 374,160} ( 1,480,891}
Menos: Transferencias al costo de venta { 1,107,285} { 968,961}
M%E: Mejoras de terrenos 047,255 194,504
Mas: Pagos munlclpales ) 184,210 04 587
Salda al final del afic —2.462,512 2,814,493

El terreno cuya extension es de 225.100m?2, fue adgulrldd en US4, 3,681,246 al Fondo de
Cesantla del Magisterlo Naclonal (FCMN), medlante Escritura de Compraventa suscrita con la
Compafiia en agosto 11 de 2011, inscrita en el Registre de la Propledad con el No. 2011-
29174 en octubre 17 de 2011. El terreno esta ubicado en el Km 1.8 |a via Terminal Terrestre
- Pascuales de Guayaqull, dende es construida Iz Urbanizacion La Remarada {nota 18). Una
fraccldn del costo de este terreno fue transferddo a propledades de Inversldn, en razan que la
Gerencia de la Campafiia preveé a futuro conshruir en esa drea un centra comerdial fnota 103,

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADDS

Al 31 de diciembre del 2014, representan principalmente antlcipos a contratistas por USS.
490,986 por trabajos desarrollados en la *Urbanlzaclén La Romareda”, Estos anticipas fueron
sustancialmente liquldados en el afic 2015,

ACTIVOS FIJOS

Al 31 de diclernbre de 2015 y de 2014, un detalle eg ¢| s/gulente:

2015 2014
{Dolares)

Edificio 470,666 312,559
Instalaciones 66,343 66,343
Equipns de oflcina 42 471 42,471
Muebles de oficina 37,579 35,5BRB
Equlpo electronlcn 39,953 25,072
Equipo de comunlcacion 1.03G 1,030
Subtotal 658,042 433,063
Menos: Depreclactan acemulada { 193.407) | 150,332)
Total 404,635 332,731
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ACTIVOS FIIOS {Continuaclén}
En los afios 2015 ¥ 2014, el movimlento de actlves fjos fue el siguiente:
2015 2014
(Dolares)

Saldos al inicio del afio 332,731 347,449

Mas: Adguisiciones 174,979 17,932

Menas: Cargo anual de depreclacién { 43,075) f 32,650)
- Saldos al final del afio — 464635 __ 332.73]

Adguisiciones.- En el afic 2015, representa principalments adquisicidn de oficina por US4,
154,448 ubicada en el Ediflcio Executive Center de Guayaquil.

ACTIVO POR TMPLESTO DIFERIDD

Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, representan principalments las pérdidas tributarias
determinadas medlante conciliacion correspondientes a los afios 2010, 2011 y 2012, a las
tuales fue aplicada |a tarifa de impuesto a la renta corporativa del 22%. La amoriizaclén del
activo por impuesto diferido es reallzada por la Gerencia de la Compafiia dentro de g3 cincg
periodos impositivos slguientes & aquel en que se produjo la pérdida, slempre gque tal
amortizacidn no sobrepase ¢l 25% de la utilidad gravable realizada en el respectlve gjercicio,
aplicando |a tarfa corporativa de impuesto a la renta del 229,

PROPTEDA O

Al 31 de diclembie de 2015 v de 2014, un detalle es el sigulente.

2015 2014
fDdlares)
Terrenos:.
a. Km 1.8 Ay. Marcisa de lesis {Fraccian de
Terreno para centro comercial) 85,031 185,031
b. Km 1.8 Av. Narcisa de JesUs {Terreno adjunto
a la Urbanizacion La Romareda) 3,925,522 4113733
Subtotal 4,114,552 4,208,764
Revgluaclon de terrends:
a. Km 1.8 Av. Narcisa de Jesus B4k, 0RG 043 831
b. Km 1.8 Av. Narcisa de Jes(s 1,688,812 1,483,267
Subkatal 2.533 866 2,427 098
Total __ 6,648,421 __ §.725 862

Terrenos Km 1.8 Av. Marcisa de Jesi]s.- Representa propiedades adquiridas en los afios
2011 ¥ 2014, mismas que han sldo revaluadas consecutivamente desde el afio 2012 hasta el
afio 2015,

Revaluacidn de terrenos.- Al 31 de diciembre de 2015, & superdwlt por wvaluacidn
registrado en el patrimanla por US$. 1,976,417 resulta de aplicar al saldo de la revaluacion
de terrenos por US$. 2,533,868 la tarifa del 22% de Impuests a la renta {US$. 557,451),
Importe gue dlsminuye dicho importe ¥ es reglstrado como pasivo por impuesto diferldo,
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10. PROPIEDADES DE INVERSION (Continuacion)

Al 31 de diclembre de 2014, el supetévlt por valuacidn registrade en el patrimonlo por US4,
1,893,137 fue obtenido en funcién al mismo procedimiente, al saldo de la revaluacion de
terrenos por US$. 2,427,098 fue aplicada |a tarifa del 22% de Impueste 2 la renta {US3.
533,951), importe que disminuye dicho Importe ¥ €5 registrado como pasivo por impuesto
diferida.

En el afin 2015, |a revaluaclon de los terrenos fue realizada por el Arg. Marlp Guerra Ruiz,
perito callficado por la Superintendencla de Compafiias, Yalores ¥ Seguros con et Registro
Mo, G-1.388, PA-2005-763. El informe de valoraclén fue presentado a la Compafiia en
diciembre 15 de 2015, conslderando la plusvalla del sector, tamafio de la propledad ¥
desarrollo urbanistico.

Al 31 de diclembre de 2014, las revaluaciones fueron reallizadas por el Arg. Agustin Vera,
perito callficado por la Superintendencia de Compafilas, Valores ¥ Seguros con el Registro
MNo. SC-RNP-2-22, E| Informe de valoracldn fue presentada a la Compafla en diclembra 10 de
2012, diclernbre 18 de 2013 y diciembre 29 de 2014, conslderando la plusvalla det sector y
los precios referanciales de tasranas en slblos vecinas.

Con relacion al informe del pedto valuador de diciembre 15 de 2015 y diclernbre 29 de 2014,
la Compafila reallzd recqnncimlentn de firma ante Notarlo Pablico, como procedimiento
alternative a la declaracién juramentada requerlda por la Superintendencia de Compariias,
Valores ¥ Seguros, medlante Resaluclén No. 00.0.1IC1.013 publicads en el Reglstro Oficial Na.
146 de agasta 22 de 2000, '

11. OBLIGACTIONES EQHEEEI&S Y VENCIMIENTO CORRIENTE DE OBLIGACION
BANCARIA & LARGO PLAZOQ '

Al 31 de diclembre-de 2015 v de 2014, un detalle es el slqulente:
2015 2014

fDdlaras)

Corresponde & saldos de dos préstamos de USH.
1,500,000 ¥ US$. 1,000,000 concedldos en septiembra 10
y ockubre 30 de 2015, respectivamente, ambos destinados
para capital de téiabajo con tasa de interés del 5.02%
anual y con vencimlento en marzo 8 de 2016, 2,100,000 f

Banco Picﬁlnchg C.A,
Al 31 de diclembre de 2015, representa serviclo bancario

denominada “"Cadena de Valor®, mediante el cual es
otorgada crédita a 45 dias para cancelar facturas de
© proveedores, cuya Interés as liquidade al final de la
operacidn con tasa anual del 9.74%, Al 31 de diciembre de
2014, corresponde a saldo de préstamo de US4, 720,000
concedido en abril de 2014 con tasa de interds del 23.93%
anual con vencimiento en marzo 30 de 2015, bs [ntereses
fueron cancelados en un sclo page por USE. 37,711 al

térming de la operaclén. 150,000 239,000
Subiotal 2,250,000 239,000
Més: Vencimiento corrlente de abligacldn bancaria a

largo plazo:

Banco Internacional 5.A. 33,937 O
Total ——2.283.037 ___ 239,000
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PASIVOS FINANCTIEROS
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, un detalle 25 el sigulente:
2015 2014
{Ddlares)
Proveedores 1,486,159 707,215
Acreedores varins 1,260,257 1,186,564
Campafila relaclonada:

Surmma Proyechos S.A. 856,337 89,337
Servicio de Rentas Internas (SRIY 43,202 .0
Otros 23026 2R HE6
Total 2900481 __ 2,011,102
Proveedores.- Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, representan adquisiciones de blenes
¥ serviclos que no generan intereses v vencen en 30 dias plazo.

Acreedores varlgg.- Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, representan préstamos para
capital de trabajo que generan inkereses del 7% y 10% anual y no tienen fecha especifica de
venclmlents. Las Intereses de eske pasivo serdn liguidados al venclmlento del mismo.
Compahia relgclonada - Al 31 de diciembre del 2015 y de 2014, representan préstarmos
para capltal de trabaio gue devenna el 9% de intards anual,

ANTICIPOQS DE CLEIENTES '

Al 31 de diclembre de 2015 v de 2014, répresentan Irnportes entregados a la Compafiia par
los clientas, que Incluyen principalmente el cobra del 30% de Ia cucta iniclal de las viviendas
que puede diferlrse desde 2 hasta 24 meses, mas el pago de intereses poT mora por
Incumplimiento en. las-fechas de cancelacldn, as/ como los importes recibldes por & 70%
restante del precio de venta de la vivienda. En adicién, registra canjes entre la Compafiia y
5us proveadoras que fluchian entre el 15% al 100% del costo de las viviendas, Tales canjes
consisten en fque los proveedares entregan a la Compafiia blenes y serviclos a camhblo de
viviendas, los cuales estén sustentados en contratas debidamente suscritos entre las partes.

En los affos 2015 ¥ 2014, el movimiento de anticipas & clientes fue el slguiente:

2015 2014
(Délares)
Salde Inlcial ' 12,317,132 2,675,472
Mas: Registro de créditos de clientes, netos 15,528,159 16,288,562
Manos: Apllcacldn con cuentas por cobrar a cllentes { 16,664 BE6Y (13,645 902}
Sakdo Finat ' 1480478 12317193
PA R IMP CORR “
Al 31 de diciembre'de 2015 y de 2014, un detalle es &l siguiente;
2045 2014
([dlares)
I'rnpuesl:o a la renta por pagar de la Compafiia 307,219 894,730
Pasan: 307,215 24,7350
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PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES (Continuaclén)
2015 2014
(Dolares)
WVienen: 307,219 94,730
Retenclonas an la fuenie 28,051 18,614
Retenciones de Impuesto al valor ﬂgregadu {IW¥A} ¥ otros 15,629 J1,1156
Total — 3500899 ____144.510
OT| CORRIE
Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, un detalle es 2 siguiente:
| 2015 2014
{Dilaras)
Beneflcios soclales:
Partlclpacion a trabajadores en bas utlidades 492,448 211,665
Otros 13,807 18,817
Subtotal 506,255 230,482
Intereses por pagar 146,053 25,284
Total : f52,348 255,765
En los afins 2015 ¥ 2014, el movimiento de beneficlos sociales fue el sigulente:
2015 2014
{Ddlares)
Saldo Iniclal 230,482 73,299
M#s: Pravislones 544,565 252,134
Manos: Pagos ) IJQLZE} { 949513
Salda Flnal _ _ —206,255 230,482
Intereses por pagar.- Al 31 de diclembre de 2015, corresponde principalmente a provisian

de Interds por préstamo del Fondo de Cesantiz del Magisterio Nacienal {(FCMN) por US$.
84,370. Al 31 de diciembre de 2014, corresponden principalmente & provision de |ntereses
por préstamos de berceros por US$. 25,000 aproximadaments,

OBLIGACION BANCARTA A LARSO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2015, un detalle es el siguiente:

2015
{Ddlares)
Banco Interngcional 5.4,
Comesponde a saldos de préstamo por US%, 108,114
concadldoe en junio 11 de 2015 para capltal de
trabajo, con tasa de interés de 11.23% anual v
vencliniento en mayo 26 de 2018, 92,751
Subtotal - Pasan: . 92,751
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OBLIGACION BANCARTA A LARGO PLAZO (Continuaclén)
2015
{Dilares)
Subtotal - Vienen: 92,731
Menos: Vencimiento corrente de obligacion bancarla .
a largo plazo: Banco Internacional 5.4, { 33,937)
Total — . SR 8i4

IVO POR T IFERIDD

Al 31 de diclembre de 2105 y de 2014, representa Impuesto & la renta calculade sobre al
Incremento originada en la revaluacion de |as propiedades de inversl8n (nota. 10},

1

R PAGA PLAZO

Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, representa obligaclén con el Fondo de Cesantia del
Magisterio Naclonal {FCMN) por adqulsiclén de terrenos:

* Terreno ublecado en el Km 1.8 de |a Av. Narclsg de Jesiis (Terreno de la
Urbanlz omareda ion de ter centr fal}y: Ei

preclo de venta pactado sepin Cldusula Quinta de la Escrliura de Promesa de
Compraventa, serd cancelado por la Compafila de la siguiente forma: US§. 200,000 3 la
fecha de suscripcldn de la Escritura, US4$, 576,249 a I3 fecha de Inscripcion de la misma
& hipoteca a favor del FCMN ¥ al saldo por US4, 3,104,997 a 5 afios plazo con tasa de
interdés fija del 10% anual ¥ pericde de gracia de un afio, durante el cual solo serdn
pagados Intereses semestrales.

u[hgnlzacmn La_Romarada): El precle de w:nta pactal:l{) serd canoelado par Ia
Compafila de la slgulente forma; US%. 500,000 a la firma del contrato, US$, 750,000 a la
facha de Inscripcion en el Reglstro de la Propiedad del cantdn Guavaqull v al saldo por
US$. 2,610,000 en 1 afio plazo con tasa de Interés fija del 10% anual.

Al 31 de dictembre de 2015 y 2014, el saldo por pagar de los terrenos fue de US$. 3,655436
y USH, 5,243,297 respectivamente.

Pagos: Fn el afio 2015, los pagos efectuades al FCMN por la adgulsicidn de los terrenos
previamente mencionados Tueron US4, 701,208 y USH. 886,654, respectivarnente (US4,
762,239 en el afio 2014 por el terreno en ef Km. 1.5},

Otros: Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2015 y 2014, reglstra canje por W34, 735,830
y US4, 1,691,617 respectivamente, con Summa Proyactos C.A. que no generag Interases y ne
tiene fecha especiflca de vencimiento,

JURT _ DMNAL Y CI0

Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, un detalle es el siguiente.

AQ15 2014
{Dolares)
Jubilacian patrr::'nal 33,518 5211
Desahuclo 12 051 24,070
Total ' 45,569 29,231
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JUBILACTON PATRONAL Y DESAHUCIO (Contlnuacidn)

En los afias 2015 y 2014, el movimlento de la jubilacidén patronal y desahucic fua el
slgulente:

2013 2014
{Ddlares)
Saldo Inkclal 29,231 9,383
Mas; Provigion - — 16,336 _ 15,848
Saldo Final | _ . 45569 _ 29731

El valor prasents actuarlal al 31 de diclesnbre del 2015 y 2014 fue determinano con bass al
metodo de “Costeo de Credito Unitaric Proyectado®. Los princlpales supuestas atilizados en la
valuacidn de la reserva matematlca para la jubilacién patronal fueran los siguientes:

2015 2014
Salarlo minlmo vital {US5.) 354 340
Nimero de empleados 34 a0
Tasa de descuenta {anual} 6.310% G.54%
Tasa de Incremento salarlal {anual) 3.00% 3.00%

Para el cdlculo de la provisiGn de jubllacldn patronal, fueron considerados la totalidad de los
trabajadores que hayan prestado servicios contlnuos en la Compafila.

CAPITAL SO ORTES BA URO AUM E CAPITAL

Al 31 de dlr:lf:nibre de 2015 y de 2014, un detalle es &l slguiente:

€opltal socjal.- Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, estd representada por 300.000
gcclonas ordinarias y nominativas de US$. 1.00 cada una, de propiedad del Ing. Luis
Cordova Astudlio (50%), sefior Alfredo Arellano Parraga {27.25%) y SISBROCORP . LTDA,
f22.75%} una sociedad ecuatorlana. El capital auterlzado de la Compafila es de US4,
400,000, Mediante Resolucldn Mo. 30232 de la Superintendencla de Compafias, Valores ¥
Seguros de diclembre 18 de 2014, fue autorizado el aumentd de capital en USE. 299,200,
totallzando US$. 300,000, '

La Resolucidn No. NAC-DGERCGC12-00777 del Serviclo de Rentas Internas (SRIN, publicada
en 2l Registro Oficial Mo, 855 de dlciembre 20 de 2012, con dltima reforma en febrero 15 de
2013, requiere que los sujetos pasivas Inscritos en el Reglstro Unico de Contrlbuyentes
(RUC) como sodedsides, reporten a la Autortdad Tribukarla entie otras infarmaciones, la
ldentidad, RUC, domlcllic o residencla flscal de los Acclunistas, Participes, Soclos, Miembros
de Direciorio y Adrminlstradores de la emprasa. La Infermacion del ejerclelo fiscal 2015 fue
presentada en febrerc 5 de 2015, la relacionada al ejerciclo fiscal 2014 fue presentads. en
febrero 14 e 2015.

a_futu nto de .- Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, |os
aportes para futuro aumento de capital presenkan et siguiente detalle.
{Dolares)
Luls Cordova astudillo 931,206
Alfrede Arcllane Parraga LOR,357
Sisbrocorp Cia. Ltda. 404,337
Total ~1844.600
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CAPITAL SOCTAL Y APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL (Continuactén)

Al 31 de diciembre de 2014, medlante autorzaciin de la Gerenda de la Compaifiia, fueran
reclasificados aportes a pasivos flnancleros por US$. 200,000, correspondientes al Sr.
Alfredo Arellang Parraga para llguldar hasta agosto de 2015, gengranda rendimlento del 7%
de Interds anual, '

VENTAS DE VIVIENDAS

En los afins 2015 v 2014, el reglstro por venta de viviendas de |a Urbanizacidn La Romarada
fue el sigulente:

MOD [ CANTTDAD IMPORTE

2015

{Ddlares}
Carmela 9 5,015,382
fokaalh % 4,280,766
.Dominica 3z 3,696,349
Moella . 15 1,459,205
Fausting 13 1,284,762
Natalia _ 13 1,243,793
Flavla | 938,703
fuccia : a 911,821
Sablna a 908,053
TIrmina 7 B45,847
Fabima 7 610,378
1sabella 3 423,072
Total —_— 199 _M 417,131
MODELO DE VIVIENDA CANTIDAD IMPORTE

2014

{Ddlarzs)
Carmela e 2,172,358
Dominica 18 1,800,947
Nataiia 17 1,563,655
Ablgall 13 1,360,184
Faustina 12 1,323,823
Irmnina 12 875353
Moelia 10 215901
Luccla 7 698,158
Flavia 6 - 56017
Fatima G 505,285
Sablna 4 401,149
Isabella 1 128,647
Total —_—12n _ 12031,48]

En el afio 2015, la Compaiia realizd facturaclén a cllentes por venta de las vivlendas por
Us%. 21,335,523 (US$. 12,155,226 fue en el afio 2014}, mas diferencla en Facturacion a la
terminacion de la construcclon de viviendas por US54, 81,608 (US4, 75,255 fue en el afio
2014).

COSTO DE V AS

En &l afio 2015, el costo de ventas estd constituide por el costo de las viviendas de la
Urbanlzacldén La Romareda por US$, 14,422,002 (US$. B, 120,616 fue en el afio 2014) y
terrenos por US$. 1,107,286 (US4, 968,961 fue en el afio 2014).
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aTeos RESO 05
En los afios 2015 v 2014, un detalle es el siguiente:

2015 014
(Dolares)

Resciilaclén de cantratos ' 67,565 49,9592
Intereses par mora 2,532 16,604
Otros _ 8,199 1.472
Total . B4, 703 68,068
Bescilincidn_ de comrplos.- En jos aflas 2015 y 2014, representan ingresos por

desistimlente de |ps cllentes por continuar con el *Convenlo de Reserva de Inmuebie®,
Mediantz esta penalldad el cifente reconoce a favor de la Compafila por concepto de

indemnizacldn por dafios y perjuicios el 50% de los |mp0rtes entregados hasta la fecha de Ia
anacidn del copyenlo.

Intereses por mara.- En 05 afios 2015 y 2014, representan ingresos por cobros de
Intereses a los cllentes cuyande no proceden & cancelar en forma oportuna las cuotas
mensuales. La tasa de interéds utilizada para el efacka es del 14 .25%, anual,

PA ACI TRA ADO EN TILID EM 0 RE

Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, la Compafiia preparé la slguiente conciliaclén
Tibdtariat

29 2014
{Pdlares)
Utihdad antes de particlpaclén de trabaladores en las
ublildades & impuesto a la renka . 3,282,986 1,411,100
\5% Participaclén de rabajadares (  492,448) (  211,685)
Amortizaclon de pérdidas de afos anteriores _ f 6949.805) 305 ,656)
Deducclén por Incremento neto de empleados [ 29.321)
Mas: Gastos no dadudbles A% o0y 13
Base Imponibla 2,089,433 916 9649
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADD (Tasa Corporativa
dal 229 afios 2015 y 2014) C AR B 20,7
Mds: Partida temporaria ~ Impuesto Diferldo 145 557 62,143
Impuesto a la Renta contable 607 468 263 876

al 31 de diclembre de 2015 ¥ de 2014, la Compafiia Nguidd &t impuesto a |a renta de la
sigulente forma:

2015 2014
{DG|ares)
inacid _ o d da I ko a la
renta pars &l 2015 v 2014
Antidipo de impuesto catculado para los afios 2015 y 2014 154,652 109,611
22% Impuesto a lg renta para (05 Bfios 2015 y 2014 461,571 201,733
Impusstn Winimo @ pegar {Mayor eptre andcpo &
impuesto a ta renta colculado) 471 R7] 201,733
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PARTICIPACTION DE TMBAJ#DDEEE EN LAS UTILIDADES E MPUESTO A LA RENTA

{Continuacidn)

Al 31 de diclembre de 2015 ¥ de 2014, el Impuesto a la renta fue provislonada de |a
slgulente forma:

2015 2014
(Délares)
Impuesto 2 la renka del afio 461,871 201,733
Anticlpo de Impaesto a la renta { 154,652) . 1094%7)
galdo par papar al Anal del afio —a21o 02 375

Al 31 de diciembre de 2015, |las declaraciones de Impuesto a la renta correspondiente a los
afios 2012 al 2014, no han sido revisadas por la autoridad fiscal. La Gerencia de la Compaiiia
considera que de existir revislones posteriores las poslbles observaciones gue sorjan no
serdn slgnificativas. La facultad de la Administraclén Tributaria para determinar la obllgacldn
tributarla, caduca sin que se requlera pronunclamiento previo, en 3 afios contados desda |a
fecha de |a declaraclén, en los tributas que la ley axija determinacion por el sujeto pasive.

TILIDA ON

La utilidad por acclén ha sldo calcuiada dividlendo la utilidad neta del ejercicio atrlbulble a los
accionistas, entre el promedio ponderado del ndmero de acciones en clroulaclén durante el
gjercicio.

PRINCIPALES TRANSACCIONES CON COMPARN A RELACIONADA

En los afios 2015 y 2014, fueron geherad_aé can SUMMA PROYECTOS C.A. por reemboisos
respecto del costo de construccldn de la Urbanlzacldn La Romadera por US$. 14,643,628 v
US$. 12,375,451 respectivamente, por avance de obras,

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados ﬂnanclﬂrpé adjuntas par los afios terminados al 31 de diclembra
de 2015 y de 2014, han sido reclasificados para propdslto de presentaclaon de este informe.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 21 de diclembre de 2015 ¥ hasta la fecha de emlsldn de este infarme fabrtl 5 de

'2016), no se produjeron eventos que en la oplnidn de la Gerencia de la Compafifa pudieran

tener Ui efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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