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2. Principios y practicas contables

A continuacion, se presentan los principios y practicas cantables utilizados on la areparacion de los
estadas financieros de la Campaiia:

2.1. Bases para la preparacion -

Los estados financieros se preparan de acuerdo con las Normas Interngcionales de Informacién

Financiera {en adelante “NIIF”), emitidas por la International Accourting Standards Board {en
adelante "IASHE").

Los estados financieros han sido preparados sobre |a base del costa histdrico, excepto por las
Propiedades de Inversion que han sido medidas a su valor razonable. Los estados financieras se
presentan en miles de délares {moneda funcional y de presentacidn), oxcepto cuando se
indique lo contrario,

La informacion contenida en estasg estados firancieros as respansabilidad de 3 Gerencia de |a

Cornpaiia, guien manificsta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y

criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacicn Financiera (NIiF) para Pymes emitidos por
2 ASE.

2.2. Resumen de principios y practicas contables significativas —
{a) Instrumentos financierss: Reconocimignto inicial y medicion posterior —
Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos denteo del
plazo generalmente estahlecido por la regulacion o condigienes de mercado son
registradas en la fecha de negociacion de la operacidn; es decir, |a frcha en gue [a
Compafia se comzromete a comprar o vender gl activa.

La clgsificacion de los instrumentos financieros en su reconacimiento inicial depende de la
finafidad para que los instrumuentos financicros fueron adquiridos y sus caracteristicas,
Todos los instrumentas Enancieras son reconocidos inicialmente a su valor razonanle mas
los costos incrementaies relacivnados a la transaccion gue sean atribuidos directamente a
la compra o emision del instrumento, excepto en el caso de los activos o pasivos
financieres gue scan licvados a valar razanab.e con efecto en resultados.

A lafecha de los estados tinancieros, la Compaiiia clasifica sus instrumentos financieros an
las siguientes cateparias definidas en la NIC 39 “Instrumentos Financicros: Reconacimients
y Medicion™: {i) actives y pasivos financieros al valor razonable con efecto en resultados,
{ii} activas financieras dispanibles parala venlta (i) inversiones manten'das hasta su
vencimiento, (iv) préstamas y cuentas por cobrar v {v) pasivos financieros al costo
amortizado, segun sezs apropiado.

La Gerencia determina la clasificacian de sus instrumentos financieros al momento de su
recaonocimiento inicial. Al 31 de didiembre de 2017 ¥ 21 de diciembre de 2016, 12 Compariia
Gdnicamente mantiene como instrumeantos financieros préstamos y cuentas por cobrar y
pasivos financieros Los aspectas mas relevantes de las categorias de instrumentos

financieros gue mantiene [a Compafia se describen a continuacion:



i

Préstamos y cuentas po- cobrar

La Compafiia manticne en esla categoria: efectivo y equivalentas de efectivo,
cuentas por cobrar comerciales, neto y otras cuentas por cobrar; las cuates soan
exprasadas al valor de |a transaccidn, netas de su provision de cobranza dudosa
cuando cs aplicable.

El efective y equivalentes de efectiva mantenidos en bancos locales y estén
sujetos a un riesgg Ny significativo de cambros en su valor.

Las cuentas per cabrar comerciales y otras cugntas por cobrar son activos
financiercs no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado inactivo. Despues del reconocimiento inicial, estos activos financieraos se
miden al costo amartizado utilizando el método de |a tasa de interés efectiva,

menos cualquier delerivro ded valor,

Después de surecanocimienta inicial, [as cuentas por cobrar son llevadas al costo
amaortizado usande el mélodo de la Lasa de interés efectiva, menos [a pravision
por cob-anza dudasa. | as pérdicas originadas por :a provision per cobranza

dudosd sun recanodidas en el estado de resultados irtegralas.

Pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, los pasivos finarcieras

incluyen, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Lus pasivas financieras se recarocen cuando la Compariia forma parte de los
acuerdos contractuales del instrumento. Después del recanocimiento inicial, los
pasivos financieros son posteriormente medidos al costo amortizadeo usanda el
método de la tasa de interés efectiva. Fl costa amortizado es calculado
considerando cualguier descuento o prima en la emisian y los costos que son

parte integral de {a tasa efactiva de intergs,

Los pasivos financieros son clasificados camo obligaciones a corto plazo a menos
gue la Campahfia terga el derecha irrevocable para diferir el acuerdo de |as
obligaciones por més de dace meses después de la fecha del estade de situacion
financiera. Los cuslos de financiamienta se reconacen segdn el criternig de’
devengado, incluyendo las comisivnas “elacionadas con la adguisicién del

financigrmiento,



{h) Baja de activos y pasives financieros -

Activos financieras;

Un active financierg {0, cuando sea aplicalile una parte de un activo financiero o una parte
de un grupe de activas financieros similares) es dado de baja cuando: (i) los derecros de
recibir flujos de efectivo del activoe han terminadgc; o (il la Compafia ha transferido sus
derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una obligacion de pagar la
totalidad de los flujos de efectiva recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un
acuerdo de traspaso { ‘pass tarough”); v {iiil la Compadia ha transferide sustanciaimente
todos 10s riesgos y heneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido

sustancialmente todos lus riesgus y benuficius del activ, si ha transferido su control.

Pasivos financieros;

Un pasivo financicro es dado de baja cuando la obligacidn del paga se termina, se cancela
o expira. Cuando un pasive financiero existente os reemplazado por otro del misma
prestatario en condiciones significativamente ciferentes, © las condiciones son
modificadas en forma importante; dicha reemplaza o modificacidn sa trata coma una baja
del pasivo original v el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la difererciz
entre ambos en los resultados del periodo.

Cetericro del valor de los actives fingnoierps

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Comparia evalua si existe alguna
evidencia chjetiva de que un activo financiaro o un grupo de activos financiergs se
encuentran deteriorados en su valor. Un activo financiers o un grupo de activos
financieros se consideran deterioradus an sy valor solamente si existe evidencia abjetiva
del deterioro de ese valor coma resultado de unp 0 mas eventos ocurridos después del
reconecimicnto inicial del active (el “evento que causa la pérdida”), y en ese evento que
causa la perdida tiene impacto subre los flujos de efectivo futuros est.mados genarados
por el activo financiera o al grupo de actives financieros, y ese impaclo puede estimarse
de manera fiable. La evidencia de un deteriaro del valor podria incluir, ertre otros, indicios
tales como gue los deudores o un grupe de deudores se encuentran con dificultades
financiaras significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de |2 deuda por capital o
intereses, la probabilidad de que se declaren en quiebra L adopten otra forma de
reorganizacion financiera, o cuande datos observables indigquen que existe una
disminucién medible en los flujos de efectivo futuros estimados, cumo cambios adversos
en las cordiciones de morosidad, o en las condiciones ecanomicas que se correlacionan
con los incumplimientos.

La pravisidn para tuentas de cobranza dudosa se establece cuando existe cvidencia
objetiva de gque 1a Compafis no podra recuperar las montos de las deudas de acuerdao con
los términos originales de fa venta.

La provisidn para cuentas de cabranza dudosa se registra can carge & resullados del

ejercicio en gue se determine su necesidad.



{dy Compensacidn de instrumentas financieros -

Las activos financiervs y los pasivas financieros se compensan, de manera gue se informa
el imparte neto en &l estado de situacion linanciera, saolamente 5™ existe un derecho actual
legalmente exigible de compensar los importes recenocidos, y existe |a intencian de
liguidarles por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma
simultines.

fe] Trarsacciones en maneda extranjera -

(f)

Moneda funcional y de presentacidn

La moneda funcional es determinada como aguella que grevalece en 2l ambiente
econdmico en el cual opera la Compania, L Compania establecié gue la moneda funcional
y de presentacion es el délar, por lo que los estados financieras presentan la

informacion financiera en se moneda funcional.

Transacciones y saldaos

Se consideran transacciones en moneda extranjera a aquellas realizadas en Lha maoneda
diferente a la moneda funcional. Las transacciones en maneda extranjera sen inicialmente
registradas en la moneda funcional usando os tipos de cambio vigentes en las fechas de
las transacciones. Los actives y pasivos manetarios denominados en moneda extranjers
son posteriormente gjustados a la moneda funcienal usanda el tipo de cambia vigente a la
ferha del estado de situacion financigra. Las ganancias o pérdidas por diferencia de cambin
resultante de la liquidacidn de dichas transacciones y de la traslacion de los activos y
pasivos munetarios en moneda extranjera a las tipos de cambio de la fecha del estado de
situacion financiera, son reconocidas en el estado de resultados integrales, Los sctivos y
pasivos no monetarias determinados en moneda extranjera son trasladados a la moneda
funcional al ipo de cambio prevaleciente a la fecha de [a transaccian,

Efectiva y equivalentes de efectivo -

El cfectivo y equivalentes de efectivo corresponcde a cLentas corrientes, de ahorro y
depositos a olazo con vencimientos mencres a tres meses desde la fecha de adgquisician,
todns ellos registrados en el estada de situacion financierd. Dichas cuentas no estan

sujetas a un ricsgy sighificative de camaios en su valar.



{g) Prapiedades de inversién disponibles para la venta —

Las propiedades de inversion que astdn clasificadas coma disponibles para la venta se
miden a su imparte en libros o su valar razonabte menes los costos de venta, el menar. | as
propiedades de nversion sc clasifican como disponibles para la venta si su importe en
libros se recuperard principalmente a través de una transaccian de venta, o transaccion
similar en lugar de por su uso cantinuada. Fsta condicién se considers cumplida sclamente
cuando 'a venta es altamente probable y l2s propiedades de inversion se encuentran
disponibles, en sus condiciones actuales, pa-a su ventainmediata. La Gerencia debe estar
comprometida con |3 venta, y se debe esperar que |a venta cumpla con los requisitas
necesarios para su reconocimianto comao tal, dentra del afio siguiente a la fecha de la
clasificacian.

{h} Arrendamientos operalivos

i

El arrendamiente operativo cansiste en cualquier acuerdo de arrendamicnto distinto al
arrendarmicnte financicre. El arrendamiente financierg es un tipo de arrendamiento en el
que se transfieren sustancialmente “odos los riesgos y ventajas inherentes a la gropiedad
del activo.

La Compafiia prasenta en su estade de situacién financiera, 105 activos dedicados a
arrendamientos operativas de acuerdo con la naturaleza de tales bienes. Los ingresos
procedentes de los arrendamientas operativos se reconocerdn ¢omo ingresos de forma

lineal alo largo del plaze de arrendariento ver [p) signiente.

Propiedades de inversion —

Las propiedades de inversion comprenden las propiedades terminadas v las propiedades
de construccion o remadelacion mantenidas para ohtener rentas, plusvalias ¢ ambas.

Las propiedades de inversion se miden inigialmente al costo, incluyerdo los costos de
transaccidn. Las castos de transaccion incluyen los impuestos de transferencia, los
honorarios profesionales por servicios legales y las comisiones iniciales de arrendamienta
para poner la propiedad en condiciongs necesarias para yue sea capaz de operar. El
importe en libros tarmbién incluye el costo de reemplazar parte de una propiedad de
inversién existente en ¢l momento en que dichos castes se incurren, si los eriterios de
reconocimiento se cumplen.

Cor posterioridad al reconacimiento inicial, las propiedades de inversion se miden por su
valar razonable, el que refleja |as condiciones del mercadw a la fecha de cierre del pericdo
sobre el gue se informa. 1as ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en los valores
razonables de las propiedades de inversion se incluyen en e! estada de resultadas an el
periodo en el que ocurren, Los valores razonables son evaluadus anualmente par la
Gerencia, sobire a base de flujos de efectivo descontados de los beneficios que 5o esperan
abtener de estas inversiones. Las valores razonables de |as propiedades de inversign en
construccion o las propiedades de inversian a operar en el futuro son evaluados por un
valuador externc independiente reconucido, madiante la aplicacidn de un modelo de

valuacidn reconocida.



Las propiedades de inversion se dan de baja, ya sea en el momento de su venta o cuando
la propiedad de inversion se retira del uso en forma pe-manente, y ng se espera recuperar
beneficio econamico algune de su venta. La diferendia entre el ingreso reto procedente de
‘a venta y el importe en libros del acuvo se reconoce en el estado de resultados en el
perioda en el gue el activo fue dado de baja. Se realizan transferencias a o desde las
propiedades de inversion solamente cuando exista un cambio en el uso del activo, Para el
¢aso de ung transferencia desde una propiedad de inversién hacia un companente de
inmuebhles, mohiliario y equipo, el costo atribuido tomada en cuents para suv posterior
contabilizacion ¢s ¢l valor razonable del active ¢ la fecha del cambio de uso. Siun
componente de inmuebles, mobiliario y equ:po se transtiere a3 una propiedad de inversién,
el Patrimanio Fideicomet.do cantabiliza el activa hasta la fecha del cambio de uso de

acuerdo con la politica contable estab'ccida para los inmuebles, mobiliario y eguipo.

Inmuehies, mobiliaric y equipa -

Los inmuebles, mobiliario y equips son registrados a su costo histdrien de adquisicidn,
menags la depreciacion acuwinulada y la provision por deterio o del valor de los activos de
larga duracian, de ser aplicable.

£l costa histarico de adquisicion incluye los gastos gue son directamente gtribuibles ¢ ia
adquisicion de los activos. Los costos de mantenimianto v reparacitn se cargan a
resultados, toda renovacion y mejord significativa se capital'za dnicamente cuando es
probabtle que se produzean beneficias econdmicos futuros que excedan el rendimiento

estandar originalmente evatuado para el activo.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion es calculada siguiendo el métedo de linca

recta estimando las siguientes vidas Otiles:

Afios
Equipos diversos 10
Muebles y enseres 10
Unicades de transparte 5
Equipo de ¢dmputo 3
Edificios 20

Cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacion acumulada y
cualguier ganancia o perdida gue resulte de su disposicidn se incluye en el estado de

resultados integrales.



(k}

(i}

Deterioro del valor de los activos no financieros

La Compaiiia evalua cada fin de afio si existe un indicadar de que un active godria estar
deteriorado. La Compafiia prepara un estimado del impoite recuperable pel activo cuando
existe un indicio de deteriorn, o cuando se requiere efectuar Ia pruaba anual de detaricro
para un activo. El importe recuperable de un activo es e mayor entre el valor razonable de
la unidad generadora de efectivo menos los costos de vender v su valor de usa, y os
determinada para un activo individual, a menes que el activo no genere flujos de efectivo
de manera independiente. Cuandao el importe en libros de un activo excede su importe
recuperable, se considera que el activo ha perdido el valor y es reducido a su valor
recuperable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en 2l estado de resultados
integrales.

La Campaiiia efectia una evaluacidn en cada fecha del estado de situacion financiera para
detarminar s hay un indicio de que |as pérdidas por deteriaro previaments reconacidas ya
na existen mas o pedrian haber disminuido, i existe tal indicio e’ importe recuperable es
estimado. Las pérdidas por deterioro previamente reconocidas son reversadas 010 si se ha
aroducido un cambio en los estimados usados para determinar el imparte recuperable del
activo desde |a fecha en que se reconocio por Utima ve; la perdida po- deteriorg. Si este
es el caso, el valur gn likros del active es aumentadao & su importe recuperable. Dicho
imparte aumentado no puede exceder ef vaior en fibros gque se habria determinade, aeto
de la deprecizcion, si na se hubiera reccnocido ung pérdida por deterioro para el active en
afivs anteriores. Dicha reversion es recorocida en resultadas integrales @ menos que el
activo se lleve a sJ valor revaluado, en cuyo caso la reversién es tratada como un aumento
de la revaluacion. Luepa de efectuada |a reversion, el cargo por depreciacién es ajustade
en periados futuros, distribuyerdo ¢l valor en libros del activo a lo jargo ce su vida atil

remanente.

Impuesto a ld rerty —

Impuesto a la renta curriente -
£l pasivo por impuesto a la renta cornente es medide como el importe espatado que sea
pagado ala Autoridad Triburaria, par lo tanto, se calcyla en base g larenta imponible

determinada para fines tributarios.

Impuesta a la renta diferido —

Elimpuesto & 1a renta diferido se reconace utilizanda el método del pasive scbre las
diferencias terr parales entre las bases impuositivas de los activos y pasivos v sus importes
en libros a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

La Carmpafiia reconace el pasivo por impuesto diferido por todas las diferencias

tempaorales imponibles.



El activo por impuesto diferidg se reconoce por todas |as diferencias tempaorales
deducibles, y por la compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias
arrastrables no utilizadas, de haber, en la medida en gue sed probable 1a existencia de
ganancias imponibles disponibles futuras contra las cuales se puede compensar dichas
diferencias tempaorales deducibles, y/o sc puedan utilizar dichas creditos fiscales y
pérdidas tributarias arrastrarles.

El importe en libros del active por impucsto diferido se revisa en cada fecha de cierre del
perivdo sobre el que se informay se reduce en la madida en que ya no sea prabable la
existencia de suficiente ganancia imponible futura para permitir gue estos activos por
impuesto diferido sean utilizades tota o parcialmente. £l activo por impuesto diferido no
reconocido se recvalia en cada fecha de cierre del periodo sobre ¢l que se informa y ce
reconoce en la medida en que se torna prababla |3 existenciz de ganancias imponihles
futuras gue permitan recunerar dichos activos par irpuesto diferido ng recynocidos <on
anterioridad.

El activa y pasive por impuesto diferido sc mide a las tasas impositivas que se espera scan
de aplicacion en el ejercicio en el que el activo se rzalice o ol pasiva se cancele, en base a
las tasas impositivas y normas fiscales que fueron aprobadas a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa, o cuye procedimienta de aprobacion se encuentre

proximo a completarse a esa fecha.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar Ios activos y pasivos por impuesto ala renta carriente, vy s los
‘mpuestos diferidos se relacionan ron la misma autonidad tributaria y la misma jurisdiccidn
fiscal.

Impuesto sobre Jas ventas -
Los ingresos de actividades urdinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el

importe de cualquier impuesto sobre fas ventas salve:

- Cuando el impuesto subre las ventas incurrido en una adguisicicn de activos o en una

prestacion de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo vaso ese
impuesto se recanace coma parte del costo de adquisicion del activo o como parte del

pasto, segun corresponda;
- Las cuentas por cobrar y par pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de

impuestos sohre las ventas.

Elimporte nato del impuesto sobre |as ventas oue se espera recuperar de, v que
corresponda pagar a la autoridad fiscal, s¢ presenta coma una cuenta por cobrar o una

cuenta por pagar cn ¢l estado de situacién finangiera, segun correspanda.



{m) Provisiones -

Se reconoce una provisidn solo cuando la Compaii‘a tiene una vbligacion prasente (legal o
implicita} come resultado de un evento pasedo, es probable que se requieran recursos
para cancelar la obligacidn y se pucden estimar confiablemente el monto de la obligacion.

Las provisiones se revisan cada periodo y sc ajustan para reflejar la mejor estimacion que
se tenga a la fecha del estado de situaidn finarciera, Cuando el efecto del valor del dinera
en el tiermpo es importante, el monto de la provisian es el valor presente de los gastos que
Se @spera incurrir para cancelarla.

{n} Contingencias -

{o]

Un pasivo contingente es divulgada cuando la existencia de una obligacion solv serd
con‘irmada por eventos futures o cuando ' imparte de la obligacion no puede ser medido
con suficiente canfiabilidad. Los activos contingenles no san reconocides, pero son
divulgados cuando es probdble que se produzca un ingreso de beneficios acondmicas
hacia la Compania.

Por su naturaleza, las contingencias sdlo se resalveran cuando uno ¢ mas eventos futuros
ocurran o no. La determinacidn de ‘as cantingencias invaiucra inherentemente el ejercicia

del juicio ¥ el calculo de estimados de los resullades de eventos futuros.

Utilidad por accidn -

La utilidad por accién ha sido calculada sobre l¢ base del pramedio punderado de las
acciones comunas en circulacion a la techa del estado de situacién financiera, deducidas
las acciones ar tesoreria. Las acciones que provienen de 1a capita'izacion de utilidades
constituyen una divisién de acciones y; por lo tanto, para el cdlcula del promedio
panderado del nimero de acciones se considera que esas acciones siempre estuvieran en
circulacion, nota 9.

La utilidad per accién diluida corresponde a a utilidad basica por accion, ajustaca por los
efectes dilutivos de auciones originadas por conversion de bonos o acciones convertibles,
entre atres. Al 31 de diciembre de 2018 v 31 de diciembre de 201/, la Compafia nu tieng
instrurnentas financieros can efecto dilutiva, por la que la utilidad bésica y diluida por
dction sor 1as mismas.

(p) Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos provenientes de los arrendamientos operativos {alquileres), menos los costos
directas iniciales que la Compafia incurre por estos arrendamientos, »e reconocen
siguienda ei método de linea recta durante la vigencia del cantrata de arrandamiento, a
excepeion de los ingresos de alquiler contingentes, que se reconocen en el momento que
este sucede.

Los incentivas otorgados por los arrendatarios para entrar en contratas de arrendameentg
se distribuyen unifermemente a lo largo del plazo det contrato, independientermente del
momento en que se cobre. El plazo de diferimiento de los incentivos corresponderd al



periodo o devengade del cortrata de arrendamienta, junto can cLalquier otro plara por
¢l cuat el arrendatario tenga Ia opcidn de prarrogar el arrendamientg, v la Gerencia tenga
certeza que lo ejercera.

Los ingresas por arrehdamientos son recanocidos en el estado de reyultados iegrales a
medida en que se devengan en el periodo en el cual se relaciona.

Los ingresos por cargos de servicio se redacionsn a bos gastos asumidps por cuentas de los
arrendatarios los cuales son reconacides en el periodo en los cuales se devenga el gasta,
los demas ingresos son reconocidos cuando se devengan,

{q) Depodsitos en garantia -

{r)

s}

Los depdsitas en garantia recikidus se reconocen inicialmente a su valor razonabie y
medido posteriormente a su costo amortiado. Cualquier diferencia entre el valor
razonable inicial y e} importe nominal se incluye como un ingleso par arrendamienta
operativo de manera lincal @ lo largo del plaze del contratg.

Reconocimicnto de castos y gastos —

Los gastoy por cargos de servicio se registran a medida que gs5tos son arindados, de
manera simultarea al reconocimiento de los ingresos por el correspenciente seryicio par

alguiier.

Los otros castas y gastos se reconacen a medida que devengan, independientemente det
MoMEnto cn que se paguen, ¥ se registran en los periodos cen las cuales se relacionan.

Medicion del valer razonable -

La Compafiia mide algunos de sus instrumentos financiergs tales come propiedades de

inversion, al valor razonab:e an cada fecha del estado de situacidn financiera.

El valor razanatle es el precio gue se recibiria por vender un gctivo o que se pagaria al
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado a la

ferha de medindn.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizanda las supuestas gue los
participantas en el mercado usarian al ponerie valor al activo o pasivo, asumiendo que los

participantes en el mercado acldan en su mejor interés economico.

La Compania utiliza 1écnicas de valuacidn gue son apropiadas en las circunstancias y por
las cuales tiane suficiente infermacidn disponible para medir al valor razonable,
maximizando el use de dates observables relevantes y minimizando el uso de datos no

observables.



()

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revalan valores razonables en
los estados financieros son clasificados dentra de lajerarquia de valor raranahle, descrito
acontinuacion, en base al nivel mds bajo de fos datos usados gue sean significativos para
a medicion al valor razonable como un todo:

- Nivel 1 Precios cotizados (no ajustades) en mercados activos para activas o pasivos

idénticos.

- Nivel 2 — Tecnicas de valuacion por las cuales el nivel mds bajo de informacion gue cs

significative para la medicidn al valor razonable ¢s directa o indirectamente
observabla.
- Nivel 3 = Técnicas de valuacidn par 1as cuales el nivel més bajo de informacion que es

significativo para la medician al valor razonable no es obsarvable,

Para los activos y pasivus gue son reconocidos al valor razonable en los estados financieros
sobre una hase recarrente, la Compafia determing si se han producido transferencias
entre los oiferentes niveles dentro de {a jerarquia mediante 1a revision de la categorizacian
al tinal de cada pericdo de reporte, As mismo, la Gerendcia analiza los movimientas en los
valores te los activos ¥ pasivos que deben ser valorizadus de acuerdo tor las politicas

contables de la Compaiija.

Fara prepasitas de las revelaciones de valar razonatle, la Compania ha determinado las
clases de activos y pasivos sabre |a base de su naturaleza, caracteristicas y rigsgos v el nivel

de jerarquia de valor razonable tal come se enplicd anteriormente.

Eventos posteriores —

Los eventos posteriores al cierre del ejercicic gue proveen informacion adicionat sobre |3
situacién financiers de la Compafia a la fecha del estado do sitLacidn tinanc'era (eventcs
de ajuste) san incluidos en las estados financieros. Los eventos posteriores importantes

gue ro sun eventos de ajuste san expuestns en natas a los estados financiergs.
Nuevos procedimientos contables -

La Compania decidio no adoptar anticipadamente |as siguientes normas e interpretaciones
que fueron emitidas por el IASE, pero que no sun efectivas al 31 de dic embre de 2018:
- NItF & “Instrumentas financieras” —

"

En julio de 2014, 13 IASB emitio |a version final de la NIIF 2 “Instrumentos Financieros
la cual recoge todas |as fases del proyecta de instrumentos financieras y reemplaza la
NIC 39 “Instrumentos Financieros: Reconarimienta y Medicion® y todas las versignes
previas de la NIIF 9. Ly norma introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y
medicidn, deterioro y cantabilidad de cobertura, La NIIF 9 tienc vigencia para los
periodos anuales que empiezan el 1 de enera de 2018, y se permite su adopcion
anticipada. Se permite 'a aplicacidon retroactiva, pero |a informacidén comparativa ne
es obligatoria. Se espera que la adopoonr de la NIIF 8 no tenga un efacto significativo
en laclasificacidn y medicidn de as activos vy pasivo financieros de la Compaiva.



Ciclo de mejaras anuales 2010 2012 —

Estas mejoras tienen vigencia a partir del 1 de julio de 2014 y no se espers que tengan
un impacto material en la Compafiia, Estas mejoras estan relacionadas con la NITF 2
“Pagos basados cn Accignes” (aclara varios asuntos relacionados con condicionas de
desermnpefo y devengo de beneficios}, NIIF 3 "Combinaciones de Negocios”
(clasificacién de pasivos surgides en combinacienes de negocios y medician posteriar
al valor razonable), NIIF 8 “Scgmentas Operativos” {requiere Mayar revelacion sobire
criterios de agregacion de segmentos), ¥y NIC 24 “Revalaciones de Partes
Relacionadas” (requiere mayores revelaciones y aclara que una entidad que provee
scrvicios gerenciales os una entidad relacionada).

Ciclo de mejoras anuales 2011-2013 -

Fetas mejaras tienen vigenria a partir de! 1 de julio de 2014 y no se espera que tergan
un impacto material en la Compafia. Estas mejoras estan relacionadas can la NIIF 3
“Combinaciones de Negocies” {establece que los acuerdos conjuntos estan fuera de
alcance), y MIC 40 “Propiedades de Inversién® {las servicios complementarigs van a
diferenciar entre una propiedad de inversion y una propiedad ocupada por su dueiio),

NIIF 15 “Ingresos de contratos con clientes”

ta NIIF 15 fue emitida en mayo de 2014 y establecio un moedelu de cinco pasos gue
aplicara a las ingresos que surgern de cantratas con clientes. Baja la NIF 15, el ingreso
€s reconacido por un monto que refleja la consideracion contractual acordada con el
clierte. Los principios en la NIIF 15 proporcionan un enfogue mds cstructurada para
medir y conocer 1e5 iNgresos.

La nueva narma sobre ingreses es aplicable a todas las entidades y reemplazara a
todos fos requerimientos de reconocimienta de ingresos bajo lag NIF. Se requiere
una aplicacion retroactiva completa o modificada para los periodos anuales que
empieran el 1 de enero de 2017 y st permite [a adopeidn anticipada, La Compadia
esta actualmente evaluando el impacto de Ya NIIF 15 y planea adaptarla en la fecha

requerida de su vigencia,

Modificacion de [a NIC 77: Método de particizauidn patrintanial en los estados

financicros separados -

La modificacién permitird que las entidades usen el método de participacién
patrimanial para registrar las inversiones en subsidiarias, acuerdos conjuntos y
asotiadas en sus estados financieros separados. Las entidades que ya vienen
aplicando |as NIIF y elijen cambiar al métado de participacidn patrimonial en sus
estados financieros separados tendran que aplicar el cambia de manera retroactiva.
Las modificaciones tienen vigercia para los periodos anuales que empiezan el 1 de
enerp de 2016 y se permite la adopcion anticipada. En apinion de la Gerencia, |2
adapcién da dichas normas e interpretaciones no tendra un efegto significativo en la
posicien financiera y resultados de Ja Compafia cuando entran en vigencia, asi como

tampoco en lgs revelaciones requeridas para sus estados financieros,



2.3. Juicios, estimados y supuestas contables significativos
La preparacién dea los estados financieros requiere tue la Gerengia Ltilice juicios, estimados y
supuestos para determinar las cifras reportadas de activos y pasives, la exposicién de activas ¥
pasivos contingentes a la fecha de los estados Minancieros, asi como las cifras repertadas de
ingresas y gastos por periados terminadous el 31 de diciembre de 2017 y de 2016,

En opinion de la Gerencia, estas estimaciones se ¢fectuaron sobre ia base de sy mejor
vorocimiente de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacion de los
estadas financieros; sin embargg, los resultados finales podran diferir de las estimacianes
incluidas en los estados financiercs. La Gerencia de la Compaiiia no espara nue las variacioncs,
si las hubiera, tengan un efecto importante sobre |os estados financierns.

Los estimadas mas significativos considerados por ta Gerencia on relacion con los estados
financiercs adjuntos se refieren basicamente a:

(1] Deterioro del valer de los activos na tinancieros (nata 2.2, (k)) —

La Compaiia evalda cada fin de aiio si existe un indicador de que un activo podria
estar deteriorado.

Alafecha de lus estados financieros, en opinién de la Gerencia, no existe pvidencia ce
dateriarn ya que muestran tendencias favorables a los intereses de la Compafia, lo
que sustenta la recuperacion de sus activos permanentes.

i} Valor razonahle de las propiedades de invers dn [nota 2.2 (i]) -

Elvalor razonable de las propiedades de invarsion nue peneran renta para la
Compaiiia, ha sido determinado por la Gerencia utilizando el método de flujus de caja

descontados.

Les propiedades de inversidn mantenidas para operar en el futuro también se miden a
su valor razonable, el cual es determinado mediante tasaciones realizadas por un
tasador acreditadn, independiente y externo, excepto si estos valeres no se pueden
determinar con fiabllidad. En casos excepcionales, cuando el valor razonable no puede
determinarse de marera “iabie, estas inversianes se registran al costo.

La determinacion del valor razonable de las propiedades de inversidn requiere ls
utilizacion de estimaciones, tales como los flujos de efectivo futures de los actives
{por ejemplo: arrendarrientos, ventas, alquileres fijos a Ios diferentas tipos de
lecatarios, alquiler variakle en funcign a un porcentaje de las ventas, costos de
operacian, costas de construccion, y tasas de

descuenta aplicable a las activos. Adicienalmente, las riesgos de desarrollo (como la
construccion y el abandono) tamb’én se tiene en cuenta al determinar el valor

razonable de las propiedades ce inversion en construcsion,



i)

fiv)

La volatilidad en el sistema financiero se refleja en los mercados ipmobiliarios. Por (o
tanta, para estimar |as valores de mercado de ias propiedades de inversion en el
estado de situacidn financiera, |a Gerencia y tasadores utilizan su conocimiento del
mercado y el criterio profesional, y no dependen Ginicamante de transacciones
comparables historicas. En este seatido, Fubo un mayor grade de incertidumnbre que
la que existe en un mercado mas aclive, para la estimacion de los valores de mercado
de las propiedades de inversian.

Los métodos y supuestos significativos utilizados en la estimacion del valar razonahle
de las propiedades de inversitn se detallar en lanota 5.

Método de depreciacion, vidas utiles y valores res'duales de inmueblas, mabiliario y

eguipo {nota 2.2(j)) -

La determinzcion el método de depreciacidn, |as vidas dtiles v las valores residuales
de los companentes de inmuebles, mobiliario y equipo involucra juicios y supuestos
que podrian ser afectados si cambian las circunstancias.

Las vidas dtiles y los valores residuales de kos Inmuebies, mobiliario y equipa, Fan sids
determinados en base a tasacianes realizadas por peritos independientes v la
depreciacidn gene-ada es reconooida en ¢l estado de resultadas integrales por el
meétudo de 'inea recta; Ja Gerencia de a Compaiia estima gue dichas vidas Jtilas
estdn acorde com el tiermpo que estas activas generaran beneficios economices. Estos
supuestas son revisados en forma periddica y sen ajustadas prospectivamente en el
caso de identificarse algun cambio.

Impuestas {nata 2.2. (1)) -

Existe incertidumbre con respecto a la intarpretacidn de regulaciones tributarias
complejas, ales cambios enlas normas tributarias y al monto y la gportunidad en que
se genera el resultado gravable del future |a Compaiia calcula provisiones sobre la
base de estimacianas razonabiles, para las posibles consecuencias derivadas ge las
inspecciones realizadas por parte de |2 Autoridad Tributaria. El importe de estas
provisiones se basa en varios factares, tales como |2 experiencia en inspeccicnes
tributarias anteriares, v en las diferentes interpretaciones acerca de 1as regulaciones
tributarias realizadas par 1a Compafia vy sus asesores. Esas diferencias de
interpretacion pueden surgir en una gran variedad de cuestiones, dependiendo de las
¢ reunstancias y condicionas existentes en el lugar de domicilio de Compania.

Dehido aque la Compafiia considera remota la prohabilidad de litigios de cardcter
tributario y posteriores desembolsos comy consecuencia de ello, no se ha reconocido
ningun pasivo conlingente ~elacionado con impuestos.



(v) Arrendamientos operativos (nota 2.2. (h)) -

La Compafiia ha pactado contratos de arrendamiento sobre sus inmuebles
mantenidos como propiedades de inversion y aquellos mantenidos como propiedades
de inversion disponibles para la venta, En base a los términos y condiciones de los
referidos contratos de arrendamiento, la Compafiia ha determinado que mantiene
todos los riesgos y beneficios significativos de |a propiedad de estos bienes;
registrando dichas operaciones como arrendamientos operativos.

En opinion de la Gerencia, las estimaciones incluidas en los estados financieros se efectuaron
sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de
preparacion de los mismos; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las
estimaciones incluidas en los estados financieros.

A
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