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ACTIVIDAD

BREFER S.A. - (La Compafia) fue constituida el 31 de agodto de 2004, en la cindad de
Ciuaymquil, e msenta en el Registro Mercantil el 7 de septiembre de 2004 en ¢l mismo cantdn
Con fecha 2 de Octubre de 2009, la Superintendencin de Compaiias mediante Resolucion
declam ln disolucion de Brefer S.A. por no contar con ¢l niimero de accionistas exigibles por
la Ley de Compafias. Postenonmente la Compaiia fee reactivada por disposiciin de la
Supenintendencia de Compaiias el 26 de encro de 2012 ¢ mserita en el Regstro Mercantil ¢
17 de febrero de 2012,

Su actividad prncipal es el Alguiler de bienes inmuebles. Pam ¢l cumplimiento de su
finahdad social, la compaitin podm efectuar todas las operaciones mercantiles, los actos y
contratos permitidos por las leyes de la Repablica del Ecuador,

A pantir del ado 2014, la Compadiia mantiene en alquiler su anico termeno ubicado en la
cidad de Guayaquil en la Av. Juan Tanca Marengo en ¢l Km. 1,5, por lo que a paentir de este
aho, poncro ngresos que permiicron cubnr sus costos y gastos.

En ¢l ado 2013, la Compaliia presentd estado de resulindos gnicamente con sus gastos
operitivos, registmndo adicionalmente como Tmpuesto a In Renta del ejereicio fiscal, ¢l
antieipo minimo determinido en ¢l cjercicio antenor, de conformidad con el pdmfo sepundo
del hiteral 1) del numeral 2 del Ant. 31 de la Ley de Régimen Tnbutano Infemo.

Durante los aflos 2009 al 2012, la Compadia no generd ingresos, por lo que sus gastos
operativos fucron registnados como cargos difendos, lo que ocasiond que no presenic estados
de resulindos por dichos afos. Los Anticipos por Impucsto a la Renta de los aflos 2009 al
2012 también se encuentran repistrados como carpos difendos.

Cientos indicadores publicados por el Banco Centril del Ecuador v relacionados con cl
comporamento de [ economin ecuatonana en estos ltimos aflos, son como sigue;

31 de Diciembre: b

2018 03%
2017 0.2
1] [ 1.1%:

BASE DE PRESENTACION ¥ CUMPLIMIENTQ DE LAS NIFs PARA PYMES

Bases de presentacion de los estidlos financieros - La Compaiin tiene sus registros contables
en dolares de los Estados Unidos de América (USS) y los estados finaneieros al 31 de
diciembre de 2018 y 2017 fucron preparados de acucrdo con las Normas Intermacionales de
Informacion Financiera para Pequeiias v Mediomas Entidades (NIIFs pamm PYMES) y las
demis dispossciones establecidas en la Ley de Régimen Trnbutano Intermo, su reglamento de
aphcacion ¥ pricticas contables autonzadas por la Supenntendencia de Compaiins, Valores
y Scywos, las cuales requicren que b Gerencin de In Compadia efectie estimaciones v
supuestos que afectan los importes de ciertos activos, pasivos, inpresos y gastos, ncluidos en
dichos estndos financicros. Las nolns que siguen, resiinen ¢stas nonmas y pringipios v su
aplicacion a los estados linancicros adjuntos
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SE DE PRESENTACION Y CLI INTO DE_LAS NIIFs PARA PYMES

{Continuncion)

La Administracion de la Compaiia declara que, a parter del 1 de encro de 2012, elabora v
presentn sus estados financieros de acuerdo a Nommas Intermacionales de Informacian
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIFs pam PYMES) de conformidad con la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 emitida por la Superimendencia de Compadlins del Ecuador
(puldlicada en el Repstro Ofhicinl No. 498 del 31 de diciembre de 2008, Comao resuliado de
este proceso no fue necesano el registro de ajustes, debido a que los saldos presentndos en los
estndos financieros estin nwonablemente presentindos con la noturmlern de sus registros.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad detalladas a contimuacatn han sido aphcadas consistentemente
por la Compaiiia a todos los penodos presentados en estos estados inancicros

Llegtive.~ Regstra los recursos de alta liquidez que dispone la entidad pam sus operciones
regulires, se regastran en efectivo o equivalente de efective partidas como: caga y bancos,

Cuenins por cobrar - Las cuentns v documentos por cobmr s¢ reconocen imcialmente al costo
menos cualesquier pérdida por detenoro del valor,

Provision_gucntas incobmbles v deteniorn.- Cuando existe evidencia de deterioro de las
cucntas por cobrar, ¢l importe de esta cuenta sc reducird medianie una provision, par efectos
de su presentacion en estados financieros, Se repstrard la provision por la diferencia entre ¢l
valor en hibros de las cuentas por cobrr menos ¢l importe recuperable de las mismins

Propiedades _de _mversion.- Estdn contabilizndos ol costo de adquisicion  menos la
depreciacion acumulada v cunlquier pérdida por detenoro del valor acumulado. Los pagos
por mantenimicnto son cargados al gasto, v las mejoms que prolongan su vida se capitaluan,

El coste de los activos ¢s depreciado de acucrdo con ¢l métode de linca recta, lomando como
base la vida il estimada de los activos, en base a las siguicnies tasas de depreciacion anil:

\ctiv Tasas
Inmuebles £
Panigipacion_ds_cmpleados.= De acuerdo a disposiciones del Codigo de Trabajo, las

compaitias deben distnbuir ¢l 15% de ln uhilidad antes de impuesto a todos sus empleados v
funcionanos. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compailja no mantiene empleados o
funcionanos en relaciin de depemdencia, consecuentementc no realiza el pago de este
beneficio.
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Impuesto o lp_renta.- Pam el afe 2018, de acuerdo con las reformas a la Ley Ovginica de
Régimen Tnbutano Intemo contenidas en Ley Orginica pam el Fomento Productive,
Atmcewn de Inversiones, Generacion de empleo, v Estabilidad v equihbno fiscal, sc
establecid que la tanfa del impuesto a la renta para tocdas s sociedades sea del 25%,
temendo presente para su aplicaciin las siguientes considemeiones:

s 5S¢ apregarh 3 punios porcentuales (Tanfa del 28%), s1 In socedad no comple con el
deber de mformar sobre la panticipacion socictana de conformidad con el reglamento de
aplicacion; v para aquellas sociedades que tengn un biular resadente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, punsdiccion de menor imposicidn o régimen fiscal
preferente v ol beneficiano efectivo es residente Miscal del Ecuador.

* Rebaja 3 puntos porcentuales (Tanfa del 22%), si la sociedad cumple con la
condicion de micro vy pequeila empresa, asi como también aquellas sociedades que
cumple ln condicion de exportndores halutuales.

¢  Rebaja de hasta 10 puntos porcentuales (Tanfa del 15%:) a sociedades productornss de
biencs que rewmviertan sus ulilidades, en provecios o programas de inveshigacion
cientifica responsable o de desarrollo tecnolégico nereditados por In SENESCYT, asi
. como 3 sdministrdoms u operndores de una Zona Especial de Desarrollo Econdmico.

= = Reduccion de 10 puntos porcentuales (Tarfa del 15%) sobre la meinversion de Ins
uttlidades del ado, aplica solnmente a sociedades exportndors halatuales, a sociedndes
que s¢ dedique a la produccion de bienes imcludas las del sector manufacturere que
poseam 50%6 o mds de componente nacional y aquellas sociedades de tunsmo receptivo.

Para el afo 2017, la Ley Orginica de Régimen Trbutano Intemo establecio In tanfh de
impuesto a la renta del 22% pam sociedades. En caso de que la wiilidad del afto o pane de
ella sea ranvertida en créditos productives dentro del afo siguiente cumphendo con las
condiciones establecudas en ¢l Reglamento a la Ley de Régimen Tnbutanio Intemo, la tanlh
disminuye 10 puntos porcentuales, siendo requisito indispensable realizr los repistros
contables comespondientes ¢ informar al Servicio de Rentas Intermas hasta el 31 de diciembre
de caila aflo.

Capital social - Se registra ¢l monto 1otal del capital representado por acciones ¢l mismo que
consta en la escntura piblica mscnita en el Registro Mercantil.

Resernva legal - La Ley de Compatias establece que un valor no menor del 10%6 de la utilidad
neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represenie por lo menos el 5076 del
capilal susenito v pagado, Esta reserva no puede ser distnbuidn a los accionistas, pero puede
ser utilizada pam absorber pérdidas fituras o pam aumentos de gapital,

Ingresos v gastos - Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, los ingresos y gastos s¢ reconocen en
el penodo por el método del devengndo, es decir, los igresos cumdo se realizan y los gasios
cuando se conocen,
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4 EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esti compuesto coimo sigue;

2018 rd || i)

(US dilares)
Banco del Pocifico 20511 65322
Total 223511 Ny

L

PROPIEDADES DE INVERSION

Duromte los ados 2018 v 2017, el movinmentio de esta cuenta fue el spmente:

Saldos al Snldos al Saldos al
3l-dic-16 Adiciones 31-dic-17 Adiclones Ventas 31-dic-18
{ US dolares)
Terreno 1.404.600 0 1404 600 0 { 4.600) 1400000
Suite 15,400 1] 1% 400 0 (18 400) 1]
Subsotad 1.423.000 0 1.423.000 0 (23.000) 1400000
{=)Depreciacion Acumulada [ 3 6805 L920) {__4.600) (690} _ 5290 0
Total L419320  (920) LAIEADD (60 (LZZ10) L400.000

Durante ¢l ado 2018 se realizd la venia del Suite en ¢l Estadio George Capwell por el
valor de USS 103.000 gencrando una utiludad (mgreso exento) de LSS 85,290 (Ver Nota
15).

6 CARGOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, estd compuesia comeo sigue:

2018 2017

. (US dblares)
Ciastos de consitucion * 2.3 2003
Anticipos de lmpuesto a Ia rentn 15.121 15.121
Hipoteca Filanbanco 47.646 47.646
Ginstos motonales | 488 1 488
Honomnos profesionales 14.782 14.782
Servicios bilsicos 919 019
Ohros servicios 5411 5411
Seracios predomima mano de obm 2510 2.510
Impucsios, Contnibuciones v otros 20,580 20,580
Subtotal p 110,550 110.550
(=) Amortzacion (110.550) (B8 B5K)
Total 0 21692

Al 31 de diciembre de 20018 y 2017, cargos difendos representan gastos que han sido
activados debido a que In compadia no ha lenido ingresos desde su constitucion. Dichos
gastos fucron cancelados por la compaitia relacionada Ferremundo $5.A. En ¢l afo 2018,
terming de amortizarse eslos gastos,
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CUENTAS POR COR

Al 31 de dicsembre de 2018 v 2017, las cuenias por cobmr representan:

218 2017
(LS dolares)
Compaiias relacionadas 0,571 _ 0
Subtotal MLET) 0
{=) Provixion de cuentns incobmbles fl 0
Total 30571 0

Al 31 de diciembre de 2018, coentas por cobrr a compailias relacionadas representan o
saldos que no generan intereses mi lienen fecha especifica de vencimiento, a las compadias
Julmaro 5 A. por USS 30,0000, y, Avanplus S.A_ por LSS 571

Durante el afo 2018, Ia cuenta Provisiin para cuentns mcobrables no registm ningn
movimienlo

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2008 v 2017, las cuentos por pagar consisten de lo siguiente

(U8 dolones)
Proveedores locales 3.2 2816
Obligaciones inbutanas 33567 22 742
Total 37 a5 558

Las cuentis por pagar a proveedores locales incluyen pancipalmente facturas por adquisicion
de bienes y servicios

Las obhgaciones tnbutanas comesponden a impuesios pendientes al 31 de diciembre de 2018
y 2017, como sigue;

2018 2017
(US dolnnes)
Impucsto a la renta A3 657 22.742
Total 2057 2L142

El movimiento de pastos acumulados por los aflos 2018 y 2017 representa intereses por pagar
penerados a partir del afo 2016 hasta el afo 2017, por ¢l saldo adewdado con la compailia
relacionnda como se resume a continuacion;
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9 GASTOS ACUMLULADDS POR PAGAR (Continuacion)

Maovimiento In = apar
(US dolares)
Saldo al final del afio 2016 £7.019
Prosision 47209
Pago 0
Saldo al final del ato 2017 Hun
Prowassdn ]
Pago 0
Saldo al final del ato 2018 134228

Al 31 de diciembee de 2018 y 2017, depdsno en garantia por LISS 19.950 en ambos aflos
corresponde a valor recitndo de In Companin Maguicentro S.A., que proviene segun contrato
de arendamiento suscnto en la ciudad de Guavaquil ¢l 2% de mayvo de 2014

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, cuentas por pagar relacionadas a largo plazo consisic de
lo sypuenie:

2018 2017
(US dolares)
Fermemundo S.A. 867,660 876,250
Total 567660 87625

Al 31 de diciembwe de 2018 y 2017 la coenin por pagar relacionada representa denda con
Ferremundo S.A. por LSS 567.660 v LISS 876250 respectivamente generadn pancipalimente
por cancelacion de deudas, pagos por senacios de manlenimicnto y comprms de propicdades,
no tiene fecha especifica de vencimiento y a partir del afo 2016 hasta ¢l afo 2017, generan
nierés o la tasa de mterdés mensual referencial del Baneo Central del Ecuador.

1AL

CAPITALS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital de la Compaiia esta representado por 800
acciones ondinanas, nommativas ¢ edmasibles, de un valor nommal de USS 1,00 cada una,
que totalizan el capatal sugento v pagado, cuva composicion accionana ln mtegran los
sipuienles acciomstos:

No de Acciones LS glélares
Panormuma Enterprises Inc, 709 T

Bodequil S.A. i e
Total L E00
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S ADMINISTRATIV

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, los gastos adminisirativos consisten en lo siguiente;

wis 2017
(LS dolares)
Suminisiros y mantenimicnios 17.998 18 338
Promocion y publicidad 10,783 0
Impuestos, contnibuciones v olros 4,856 4.794
Plusvalia 2460 0
Honomnos v nsesorias extemas 2.039 1.108
Ahmentacitn &S2 0
IVA al gasto 624 o
Gastos no deducibles 601 9.240
Servicios bisicos 473 ]
Giastos legales 27 0
Transporte 12 L]
Tota! 40725 31480

Al 31 de diciembee de 2018 y 2017, los gastos financieros constsien en lo siguicrite

(LIS dilares)
Ciastos de servicios banginos 27 12
Intereses por eréditos con relacionadas 0 47210
Total 20 AL

A RENT,

Conforme a disposiciones legales y reglamentanas, la depumciin de la base imponible por <l
periodo fiscal 2018 v 2017, fue determinada como siguc:

s 2007
(US dilares)
Utilidad del ejereicio (A) 08983  169.004
(=) 15% Participacion a tmbeyadores (B) 0 0
(=) Ingresos exentos (Ver Nota 5) { 85.290) (1]
(+) Gastos atnbuibles para ghistos exenlos 3460 0
{(+)Gastos no deducilbles 601 9 240
Basc impomble B 227754 17824
(=1 Impuesto a la renta 25% (C) { 36.938) (44.5361)
Impuesio minimo (D) {462y ( R03T)

Unilidad netn del ejercicio (A-B-C) 252045 124443
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IMPLUESTO A LA RENTA (Continuacion)

Al 31 de diciembre de 2018, el impuesto a I renta cousado se obtuvo como resuliado de
aplicar L tanfa del 25% sobre [a base impomble sujeta al mnpucsto a la renta; mientms que, al
31 d dwsembwe de 2017, sc aphed [a wnla del 25% debido a que mis del 0% de I
composicion societnna esth constituicda por accionisias residentes en panilsos fiscales il
como lo indica ¢l asticulo 37 de la Ley de Régunen Tnbutano Intermo, tanda que incluye 3
pumtos porcentuales adicionales a la tanfa gencml vigemie del 22%  pucsio que su
composigiin accionana presenta il condieion que estuvo vigente hasta ¢l afo 2017,

Durante los afos 2009 al 2012, la Compafia no generd ingresos, por lo que sus gastos
operativos fueron regisirados como cargos difendos, lo que ocasiond que no presente estidos
de resultados por dichos afos. Los Anhicipos por lmpuesto a la Renta de los afios 2009 al
2012 también se encuentran regsirados como carpos difenidos.

A la fecha de este informe (abnl 12 de 2019), Ias declamciones de snpucsto a la renta de la
Compadia no han sido revisadas por las autondades fiscales. De acuerdo con disposiciones
legales las oblignciones v acciones de cobro de erdditos tbutinos por imcumplimiento de
deberes formales presenibe en ¢l plazo de cinco adlos; v, en sicle aflos, si la declaracion
presentada resultare incompleta o $1 no se la hubere presentado.

Mediante Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-3218 del 24 de diciembre de 2015 publicada
en el RO, No. 660 del 31 de diciembwe de 2018, ] Servicio de Rentas Intemas dispuso que,
pam efectos de presentacion del informe de obligaciones tnbutinas, las sociedades obligndas
a tener awditoria e¢xterna, debermin presentar a los andilores extermos para su revision, los
anexos v cuadros referontes a nfonmacion inbutana conforme a instructive v formatos
proporcionados por el SRE Ademis, se dispuso que los auditores extemos presenten hastn
el mes de julio de cada afo conforme al noveno digito del RUC los informes de
cumplimeente Inbulano, comespondientes al cjercicio fiscal antenor. A la fecha la
Compafia mantiene en proceso la prepameiin de dicha informacion,

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011 del 6 de
octubre de 2016 v publicada en ¢l Registro Oficial No. 879 del 11 de noviembre de 2016,
electuamos las sigientes revelaciones;

Actives y pasivos contingentes - Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen tales cuentas.

Trnspeciongs v operciongs con Partes vineuladas - Al 31 de diciembre de 2008 v 2017, se
encucnimn reveladas emla Nita 7 v 111,

Eventos postenores - Entre diciembre 31 de 2018 (fecha de cierre de los estados financieros)
y abnl 12 de 2019 (fecha de conclusidn de 1a auditoria) la Admmistraciim considera que no
existen eventos significativos que nlecten la presentacion de los estados financieros del aho
2018,
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16 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS
{Continuaciin)

Comumcaciin de deliciencias en ¢l control infemo.- Dumnte los afos 2018 v 2017, como
resaltado del examen practicade por Anditonia Externa, hemos dado cumplimiento a las
recomendaciones electuadas pam superwr obsenvaciones sobre aquellos aspectos inherentes
de control interno detectadas por auditonia exterma

Las otms revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estin reflggodas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionndas son inaplicables para la Compadin, por tal meon
no estin revelndas,



