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BREFER S.A. - (La Compaiin) fue constituida ¢] 31 de agosto del 2004, en la ciudad de
Guayaquil, ¢ inscnfa en el Repstro Mercantil el 7 de septiembre del 2004 en ¢l mismo
cantdn. Con fecha 2 de Octubre del 2009, la Superintendencin de Compafins mediante
Resolucion declam la disoluciin de Brefer S.A. por no contar con el nimero de accionistas
exignbles por la Ley de Compadins. Postenonmente la Compatia fue reactivada por
disposicion de Ia Superintendencia de Compadias el 26 de enero del 2012 ¢ insenita en ¢l
Registro Mercantil el 17 de febeero del 2012,

su actividad principal es el Alquiler de bienes inmuebles. Pam ¢l cumplimienio de su
finalidad social, ln compaiia podri efectuar todas las operaciones mercantiles, los actos y
contraos permiilidos por Ins leves de la Repablica del Ecuador.

A partir del afto 2014, la Compafiin mantiene en abgquiler su dnico terreno ubicado en la
cidad de Guavaquil en la Av. Juan Tanca Marengo en el Km, 1.5,

Durante el afo 2013, la Compafia presentd estado de resultndos anicamente con sus
gastos operativos, remstrando adicionalmente como Impuesto o la Renta del ejercicio
fiscal, el anticipo minimo determinado en el ejercicio anterior, de conformidad con el
prmafo sepundo del hiteral 1) del numerl 2 del Art 41 de Ia Ley de Régimen Trnbutano
Intemo.

Durante los afos 2009 al 2012, la Compailin no generd ingresos, por lo que sus gastos
operalivos fueron registmdos como cargos diferidos, lo que ocasiond que no presente
estados de resultados por dichos aflos, Los Anticipos por Impuesto a la Renta de los afios
2009 al 2012 también se encuentran registrados como cargos diferidos.

Cicrtos indicadores publicados por el Banco Central del Ecuador v relacionados con el
compartiamiento de la economia ecuatonana en estos Ullimos aflos, son Como signe;

L
2016 1,1%
2015 3.3%
20[4 3,

BASE DE FRF&;‘HTAFI{'IN Y CUMPLIMIENTO DE LAS NITFs PARA PYMES

Bases de presentacion.- La Compadia tiene sus registros contobles en dolores de los
Estados Unidos de Aménca (USS) y los estados financieros al 31 de diciembre del 2016
y 2015 fucron preparados de acuerdo con las Mormas Internacionales de Informacion
Financiern pam Pequedas v Medunos Entidades (NIIFs para PYMES) v lns demis
disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario Intemo, su reglamento de
aphicacion  y prictcas contables autonizadas por I Supenntendencio de Compaiiias,
Valores y Seguros, Ins cuales requicren que ln Gerencia de la Compaitin efectie
estimaciones v supuesios que afectan los importes de ciertos activos, pasivos, INgresos y
gastos, incluidos en dichos estndos fnancieros. Las noias que siguen, resumen cstas
normmas ¥ prncipios v su aphicacion a los estados hinancicros adjuntos.
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BASE DE PRESENTACION ¥ CUMPLIMIENTO DE LAS NIIFs PARA PYMES
(Continuacidn)

Medinnas Entidades (NIIFs parn PYMES)

La Admimstrocion de la Compafia declara gque a partir del 1 de encro del 2012, clabora v
presenta sus estados financicros de acuerdo o Normas Intemacionales de Informacion
Financiera parn Pequeflas y Medianas Entidades (NIIFs para PYMES) de conformidad
con la Resolucion No, 08.G.DSC.010 emitida por la Supenniendencia de Compaiiias del
Ecuador (publicada en el Registro Oficial No, 498 del 31 de diciembre del 2008, Como
resultado de este proceso no fue necesario el registro de ojustes, debido a que los saldos
presentados en los estados finoncieros estin mezonablemente  presentados con lo
noturalesn de sus registros.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Efectivo - Repistra los recursos de alta liquides que dispone la entidad para sus opericiones
repulares, se registran en efectivo o equivalente de efectivo partidas como; eaja y bancos,

Cuenins por cobrir- Las cuentas v documentos por cobrr se reconocen imcialmenie ol costo
menos cualesquicr pérdida por detenoro del valor,

Provision_cuentas incobmbles v detenoro- Cudo existe evidencin de deterioro de las
cucntas por cobrar, el importe de esta cuentn se reducird mediante una provision, par efectos
de su presentacion en estados financieros. Se registran la provision por I diferencin entre ¢l
vatlor en libwos de las cventis por cobrar menos el importe recuperable de los mismas.

Propiedades de inversidn -Estan contabilizados al costo de adquisicidn menos la depreciacion
acumulada y cunlquicr pérdidn por detenioro del valor acumulado. Los papos por

mantemimiento son carpados al gasto, y las mejors que prolongan su vida se capitnlizan,

El costo de los activos os depreciado de acuerdo con el método de linea recta, tomando como
brase L vida il estimada de los activos, en base a las sipuientes tasas de depreciacion anual:

Activis Tasas
Inmehles %%

Participacion mplesdos- De acuerdo n disposiciones del Codipo de Trbajo, las
compailins deben distnbuir el 159 de la utilidad antes de impuesto a todos sus empleados v
funcionanos, Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, o Compadia no mantiene empleados o
funcionanos en relacion de dependencia conseguentemente no realim el papo de este
benelicio.



il

BREFER 5.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

3

h

PRINCIPALES POI .iTIFJ‘h_E CONTABLES (Continuacidn)

Impuesto_a_lo_menin- La Ley de Régimen Tnbutano Intemo pam el afo 2016 v 2015
establecid ln tanfa de impuesto a la renta del 22% pam sociedades, sin embargo par el ado
2015, segin reformas al articulo 37 de lIa Ley de Régimen Trnbutanio Intermo se aplica la
tarnfa del 25% sobre la base imponible cuando mis del 50% de su composicidn societana esti
constituicla por accionistas residentes en pamisos fiscales. En caso de que In wtilidad del ano
o parte de clln sea capitalizada dentro del afe siguiente, la tanf disminuye 10 punios
porcentuales, siendo requisito indispensable formaliarla con la inscnipeidn en el Repistro
Mercantil,

Capital social.- Se registra ¢l monto total del capital representado por acciones el mismo que
consta en ln escritura pablica insenta en ¢l Registro Mercantil,

Reserva legnl- La Ley de Compafias establece que un valor no menor del 10%% de I utilidad
neta anual sea apropudo como resenva legal, hasta que represente por lo menos el 500 del
capital suscrito ¥ pagado. Esta reserva no puede ser distnbuida a los accionistas, pero puede
ser utilizada para absotber pérdidis futuras o para aumentos de capital,

Inpresos v gastos - Al 31 de diciembree del 2016 v 2015, los ingresos v gasios s¢ reconocen
en ¢l penodo por el método del devengado, s decir, los ingresos cumndo se reahzin v los
Estos cundo se conocen.

EFECTIY

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, esta compuesto como sigue:

2016 2015

(US délares)
Banco del Pacifico 66,987 4,507
Tolal 66982 4507

PROPIEDADES DE INVERSION

Durante los afos 2016 y 2015, el movimiento de esta cuenta lue el sigumente:

Saldos al Saldos al Saldos al
H-die-14 Adiciones 3-dic-15 Adiciones 3 -dic-16
{ US dolores)
Temeno 1404 600 0 1404 o 0 1.404.600
Suite 18400 0 15 A0H) ] 18,400
Suldotal 423 000 01423000 0 1.A23.000
{=)Depreciaciin Acumulada (L84 920y {2760y (L 920) ( 3680)

Total JAALIe0 (__920) 1420240 (__920) 1419320
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Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, esti compuesta como sigue:

2016 2015
(US dalares)
Gastos de constiiucion 2.093 2.093
Anticipos de Impuesto a la renta 15121 15.121
Hipoteea Filanbanco 47.646 47.646
Cinstos notanales 1488 1.488
Honorurios profesionales 14,782 14,782
Servicios basicos 919 019
Otros servicios 5411 5411
Servicios predomina mano de obm 2.510 2.510
Impuestos, Contribuciones y olros 20,580 20,580
Subtotal 110.550 110,550
(-} Amortizcion {_66.748) {44,639}
Total 43802 65911

Al 31 de diciembre del 20016 v 2015, cargos diferidos representan gastos que han sido
activados debido a que la compaiia no ha tenido ingresos desde su constitucion.
Dichos gastos fucron cancelados por la compadia relocionada Ferremundo S.A.

T CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, s cuentas por pagar consisien de lo siguiente:

16 2018
{US dolores)
Provecdores locales 52 ]
Obligaciones tnbutanas 18072 37,199
Total 8124 37199

Las cuentas por pagar a proveedores locales ineluyen pnncipalmente Bcturms por adqusscion
de bienes v servicios,

Las obhgaciones tinbutanas comesponden a impuestos pendientes al 31 de diciembre del
2016 y 2015, como sigue:

2016 2Ms
(US délares)
Impuesto o la rentn 14.993 34085
IV A por Pagar 3,079 2514

Total AB0R2 37199
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GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

El movimiento de gastos acumulados por los afos 20016 y 2015 representa inlereses por pagar
genemdos a partir del afo 2016 por el saldo adeudnado con la compadiia relacionida como se
FESLITIE 3 COntinuacion:

Movimiento Intercses por Pagar
{US dolares)
Saldo al final del afo 2014 0
Provasion 0
Pago { L)}
Saldo al final del afo 2015 0
Provasion 87.019
Pago { U
Saldo al final del afo 2016 87019

DEPOSITO EN GARANTIA

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, depdsito en garmntia por USS 19950 comesponde a la
Compailia Maquicentro 5.A, sepin contrato de armendamicnto suscrito en la ciudad de
Guayagqul 21 29 de mayo del 2014,

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, cuentas por pagar relacionadas a larpo plazo consiste de
lo sipmente:

2016 2015
(LIS ddlares)
Fermemundo 5.4 1LOK0 026 1,207 349
Total 080026 1207349

Al 31 de diciembre del 2016 y 2005 1n cuentn por pagar relacionada representa deuda con
Fermemunde S.A. por USS 1080026 vy USS L207.349 respectivamenic  generada
poncipalmente por cancelacion de deudas, pagos por servicios de manienimiento y comprs
de propiedades, no tiene fecha especifica de vencimiento y a partir del ato 2016 generan
interts a ka tnsn de inferés mensual referencial del Banco Cemral del Ecuador.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, el capital de la Compailin estid representado por 300
acciones ordinanas, nominativas ¢ indivisibles, de un valor nominal de USS 1,00 cada una,
que totalizan el capital suscrito y pagndo, cuyos accionisias son;

Mo, de
Acciones LS dilares
Panomma Enterpnses Inc. 7949 709
Bodequnl 5.A. — | et
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MINIS VOS

Al 31 de diciembee del 2016 y 2015, los gastos adommstrativos consasten en lo sipwenie:

w16 2018
(LIS dilares)
Impuestos, contnbuciones ¥ olros 45879 5. 406
Honoranos y ascsorias extemas 822 932
Sumimistros y manienimientos 0 64
Servicios bisicos 52 0
Gastos no deducibles 8242 L15§
Total 1408 A3
GASTOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, los gastos financicros consisten en lo siguiente:
2016 2018
(US ddlares)
Interescs por créditos con relacionadns £7.019 0
Gastos de servicios bancarios 48 al
Total _B1.067 27

IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales v reglamentanas, la depuracion de la base imponible
por ¢l periodo fiscal 2016 ¥ 2015, fue determinada como sigue:

W06 2018
(US dilares)
Uilidad del ejercicio (A) 134514 216746
(-} 15% Participacion a trabajadores (H) o
(+)Gnstos no deducibles 8242 1,155
Base impomble 142756 217.501
(-} lmpuesto ala renta 25% (C)  (35.689) ( 54.475)
Impuesto minmo (D) (7463} (_6936)
Unlidad neta del gjercicio (A-B-C) DER2S 162271

Al 31 de dicicmbre del 2016 y 2015, ¢l impucsto a la renta registrado se obtuvo como
resultado de aplicar la tanfa del 25% de la base imponible sujeta al impucsto a la renta
debido a que mis del 30% de ln composicidn socictana esth constiieda por accionistas
residentes en paraisos fiscales tl como lo indica ¢l articulo 37 de la Ley de Régimen
Tributario Inlemo.

Durante los alos 2009 ol 2012, lo Compafia no generd ingresos, por lo que sus gastos
operntivos fucron registrados como cargos difendos, lo que ocasiond que no presente
estados de resultndos por dichos aflos. Los Anticipos por Impuesto a la Renta de los afos
2009 al 2012 wmbién e encueniran registrados como cargos difenidos.



13

BREFER 5.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR. LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

14

IMPUESTO A LA RENTA (Continuacidn)

A la fecha de este informe (abrl 10 del 20017), las declamciones de impuesto a la renta de
la Compadtin no han sido revisadas por las outondades fiscales. De acuerdo con
disposiciones legales los obligaciones v acciones de cobro de eréditos tnibutarios por
incumplimiento de deberes formales preseribe en el plco de cinco afios; v, en sicte afos,
st la declarmeion presentada resultare incompleta o si no se la hubiere presentado.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-3218 del 23 de diciembre del 2015
publicada en ¢l R.O. No. 660 del 31 de diciembre del 2015, el Servicio de Rentns
Intemas dispuso que pam cfectos de presentacion del informe de obligaciones tributanas,
lns sociedodes obligadas a tener auditonia extemna, deberin presentar a los asditores
extemos para su revision, los anexos vy cundros referentes a informacion tnbutana
conforme o instructive ¥ formatos proporcionados por ¢l SRL Ademis se dispuso que los
auditores externos presenten hasta el 31 de julio de cada afle los informes de
cumplimicnio tributario, cormespondientes al ¢jercicio liscal antenior. A la fecha la
Compafia mantiene en proceso la preparacion de dicha informacion,

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No, SCVS-INC-DNCDN-2016-011 del 6 de
octubre del 2016 y publicada en el Registro Oficial No, 879 del 11 de noviembre del 2016,
efectunmos las siguientes revelaciones:

Activos ¥ pasivos contingenies.- Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, no existen toles
cueniis,

Trans
encueniran reveladas en Ly nota 10,

= Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, s¢

Eventos postenores - Entre diciembes 31 del 2006 (fecha de cierre de los estados financicros)
y abnl 10 del 2017 (fecha de conclusion de In auditoria) Ia Administracion considera que no

existen eventos significalivos que afecten Ia presentacion de los estados financieros del afo
2016,

Cumplimienie_de_medidas commeetivas de control mtemo - Durante el alo 20016 y 2015,
hemos dado cumplimiento a las recomendaciones efectuadas pam superar obsenaciones de
control intermo detectadas por auditoria extema,

Las otms revelaciones dispucstas en o mencionada resolucion estin reflejndas en las notas
comespondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compailia, por tal rzdn
no estin reveladas,




