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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y/o Junta de Directores de:
FRASEDALE S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de FRASEDALE S.A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas:

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de FRASEDALE 5.A., al 31 de diciembre del 2017, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA}.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelanie en este
informe en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacion con la avditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de FRASEDALE S.A., de acuerdo con el Cédigo de Ftica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (I[ESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demés
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion.

Informacién Presentada en Adicion a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacién de informacidn adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha
informacion sea puesta a nuestra disposicién con posterioridad a la fecha de este informe,

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compatiia, no incluye dicha informacién y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento ¢ conclusién sobre la misma.

En conexidn con la auditorfa de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién
contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, ¢ si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si
concluimes que existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacion de reportar
dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compafiia.
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La Administracidon es responsable por la preparacidon de informacién adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a ta Junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieres y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compaiiia, nio incluye dicha informacion y
no expresantos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas v, al hacerlo, considerar si esta
informacién contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con
nuestro conocimiento cobtenide durante la auditoria, o st de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta. Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existe
un error material en esta informacién, tenemos la obligacidon de reportar dicho asunto. No
tenemos nada que reportar en relacién a esta informacion.

Responsabilidad de la Administracién y de los Encargados del Gobierno de la Compaiifa por
los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB), y del control
interno determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacion de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencion de liquidar la Compafiia
o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo,

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervision del
proceso de reporte financiero de la Compaiiia,

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son abtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Nermas Internacionales de
Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usnarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticisme
profesional durante toda la auditoria. También:

fdentificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, maniféstaciones intencionadamente erréneas o
vulneracion del control interno.
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Obtenemos conocimicnto del control intermmo relevante pata la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

Fvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre rmaterial relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que lamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de anditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compaiiia deje de ser una empresa en fincionamiento.

Evalzamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los cstados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de Ja Compariia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de Ia auditoria.

Guayaquil, Marzo, 30 del 2018
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FRASEDALE 5.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
(Expresado en Délares USA)

ACTIVOS NOTAS 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES: ’

Efectivo y equivalente a efectivo 4 110,452 150
Cuentas y documentos por cobrar 5 67,799 177,018
Cuentas por cobrar Cias. Relacionadas 6 548,438 530,245
Gastos anticipados y otros 7 8,234 5,357
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 734,923 712,770

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades y equipos, neto 8 755,703 776,714
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 755,703 776,714
TOTAL ACTIVOS 1,490,626 1,489,484

PASIVOS Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar 9 163,545 148,848
Sobregiro bancario 10 -0- 87,147
Pasivos acumulaclos 11 27,492 30,936
Impuestos por pagar 12 3,894 16,718
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 194,931 283,649

PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por pagar largo plazo 13 102,817 103,943
Cuentas por pagar relacionadas a largo plazo 14 1,154,690 498,894
Pasivo por impuesto diferido 15 8,967 8967
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1,266,474 611,804
TOTAL PASIVOS 1,461,406 895,453

PATRIMONIO NETO DE LOS5 ACCIONISTAS

Capital Social 16 800 800
Reserva legal 17 8,369 8,369
Resultado acumulado NIIF primera vez {63,704) {65,704)
Utilidades Retenidas -0- 551,866
Utilidad (perdida) del ejercicio 85,756 98,700
TOTAL PATRIMONIO NETO DE ACCIONISTAS 29,221 594,031

TOTAL PASIVOS Y PATRIMO (o) 90,626 1,489,484
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Ver Notas de los Estados Financieros




'a FRASEDALE S.A.
> ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
a3 AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
- {(Expresado en Dolares USA}
a Notas 2017 2016
ﬁ INGRESOS:
a Ventas Netfas 13 623,094 584,898
Ingresos por concesion 1,555 -0-
- Ingresos por reembolso -0- 586
el TOTAL INGRESOS 624,649 585,484
o
I GASTOS OPERACIQNALES
-t (1) Gastos de administracién v ventas 403,873 378,777
) {-) Gastos de administracion No corrientes 81,551 58,762
. (-) Gastos Financieros y otros o 410 461
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 19 485,834 438,000
-l
— (+) Otros Ingresos 23 18,759
P (-) Otros Ingresos (Gastos) por reembolso o -0- 586
v UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PART. DE 138,838 165,657
I TRABAJADORES EIMFTO ALA RENTA
- Menos:
— 15% Participacion Trabajadcres (20,820) (24,848)
A 22% Impuesto a la Renta (32,256) {42,109)
tr‘ )
g UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO o 85,756 98,700
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FRASEDALE 5.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

{Expresado en Dolares)

FLUJIO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION :

Efectivo recibido de clientes

Efectivo recibido de relacionada

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Ofros pagos

Otros Ingresus /Depositos

Efectivo neto proveniente (utilizado) de las actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Compra de activos fijos, netos
Efectivo neto utilizado de las actividades de inversion

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

[ncremento actividades financiacion por dividendos
Pago de préstamos L/

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamienio

Disminucion {Aumento) del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes del efectivo al inicio del periodo

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO
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Ver Notas a los Estados Financierns

2017 2016
689,271 605,115
120,000 50,000

(609,487) (493,483)
(93,587) (304,966)
-0- 111,582
106,197 (31,752)
- (5,702)

-0- (5,702)
(650,566) -0-
654,671 (16,248)

4105 (16,248)
110,302 (53,702)

150 53,852
110,452 150

Contador
Reg. No. 013177




FRASEDALE S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEIL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION
POR EL ANO TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
(Expresado en Ddlares)

2017 2016
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO : 138,838 98,700
AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Participacion de trabajadores e impuesto a la Renta (33,082} 24,848
Depreciaciones 21,011 20,601
{Aumento) Disminucién en:
Gastos pagados por antficipados -0- (135)
Aumento (Disminucion) en:
Cuentas por cobrar 109,218 50,521
Cuentas por cobrar Relacionadas (18,193) (530,245}
Cuentas por pagar (88,718) (81,192)
Gastos acumulados por pagar (2.877) -0-
Otros activos diferidos -0- 385,150
Total Ajustes (32,641) {130,452)
EFECTIVO NETO PRQVENIENTE (UTILIZADO) DE 1.AS ACTIVIDADES
DE OPERACION 106,197 (31,752)
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Ver Notas a los Estados Financieros
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FRASEDALE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

NOTA L INFORMACION GENERAL DE LA COMPASIA

OBJETO DE LA COMPARIA

La compasila FRASEDALE S A, hee condtituida en el Ecoador segan consta en la escritura pablica
celebrada o ¥ de junie de 2004 con domicliie en la chedad de Guavaquil  slendo su actividad
principal La compra, venta, akquiler y explotacian de bienes inmuebles,

Los estades Hmancieros, han sido preparados en LS. délares como resultado del proceso de
dolarizacion de [n sconomia a wavis Jel cual ¢f Gobierno Ecuatoriang fijt coma moneda de curso
'I.llE:al del pai.!., el dolar de los Estados Unidos de Amiérica.

Cperachones.- La compania micko sus operaciones on el afio 08, 5o actividad principal &5 la comipra
alguiler ¥ wenta de bicnes inmucbles

Entorne Econdmico.- Para eniender mejor los logros del eprcicie. debemos visualizar el conbexto en
que Begamos a dichos objetivos, v por tante hacer un recorride histirico durante o afe de las
variables coomdmicas v de los cambios estructurales que atectaron &l desenvolvimaento del paks v &
sector emipresarial en gue se encuentta la eotpresa,

Transcurrido ¢l afio 2017, se pueden sefialar que la economia ecuatorizna decrecit en el -10.20%. en
disminucion con & decrecimiento del -1 5% del ejerciolo anterior. este descenso importanie ¢n s
decrecimiento se debe hdsicarnenic al repunie aumento del peecio promedio del barril de petrilen de
aproximadamente (+/-) USE32.10.00, en el 2016 a LFs342.75 en cl afo 2017, las expectativas de subida
de precios del petrileo para ¢l 2018 son alentadoras a la fecha de este informe bordea por amiba de fos
Lisd $50.00 el barril, bo cual el estade ecustoriane se bencficiaria con un mcrsmento impornante en sus
ingreses para el afo 2008, lo cual ayedaria @ su crecimiento previsto en on 2% aproximadaments; o
financiamiento provenicnte de organismos mullilaterales, para reactivar la economia, adicionalmente a
esto ¢ prevé un paguete de medidas ccontmicas que el Goblemo pretende activar, como o la
disminucion del pago del anticipo al impuesto a la rents para ¢l 2018

NOTA 2 PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES

11, Declaracion de cumplimiento

Los estades financieros ban sido preparados de conformisdad con las Mormas Internacionales
de tnformacian Financiers (BELF)

Bases de preparacitn

Los estados financierss han sido preparados sobre las bases del costo histdnics, excepto por
ciertas propiedades e instrumventos fmancieros que son medidos a sus valores razonables. tal
como s explica en las politicas contables incluidas nis abajo. El costo histdrico esta basado
gencralmente en o valor razonable de la contraprestaciin enfregada a cambio de bienes v
erviceoa, N
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El valor razonable es el precie que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracidon. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la compaifiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor
razonable a efectos de medicion y de revelacion en los estados financieros consolidados, se
determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que tienen algunas
stmilitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor nete de
realizacién de la NIC 2 "Inventarios” o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos”.
Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonablie se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

2.2 Bases de Presentacion de los Estados Financieros.

La Compafiia prepara sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacion Financieras (N1IF), y leyes promulgadas por la Superintendencia de compariias y
de acuerdo con las disposiciones de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su
reglamento, dichos estados financieros son preparados de acuerdo al sistema de partida doble,
en idioma castellano y en délares de los Fstados Unidos de América. En el presente afio no
han sido necesarios asientos de memorando para ajustar los Estados Financieros adjuntos.

2.3. Transici6n a Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF":

El 20 de Noviembre del 2008, la Superintendencia de Compafias, mediante Resolucién No.
08.G.DSC.010 establecio un cronograma de aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” por medio del cual éstas normas entrardn en vigencia a partir
del 1 de enero del 2010 hasta e] 1 de enero del 2012, dependiendoe del grupo de empresas en
que se ubique la compania,

Para el caso de FRASEDALE S A, por ser una empresa Pymes del Tercer grupo, las NIIF
entraron en vigencia a partir del 1 de enero del 2012, fecha en que las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) quedaron derogadas, v se establece el afio 2011 como periodo de
transicion, para tal efecto la compania elabord vy presento sus estados financieros
comparativos con observancia de las NIIF a partir del ejercicio economico del ano 2012 en
adelante

2.4. Transacciones en moneda extranjera
Al preparar los estados financieros de la entidad individual, las transacciones en moneda
distinta a la moneda funcicnal de la entidad (moneda extranjera) son registradas utilizando
los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efectian las operaciones. Al final de cada

periodo que se informa, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son

-11-



reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias
registradas al valor razonable, denominadas en moneda extranjera, son reconvertidas a los
tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determind el valor razonable. Las partidas no-
monetarias calculadas en términos de costo histérico, en moneda extranjera, no han sido
reconvertidas. l.as diferencias en cambic de las partidas no monetarias se reconocen en los
resultados del periodo en que surgen

2.5. Clasificacidn de saldos en corrientes y no corriéntes

En el Estado de Situacion Financiera se clasifican los saldos en funcién a sus vencimientos; en
cortiente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha
sobre la que se informe en los estados financieros consolidados v como no corriente, los
mayores a ese periodo.

A continuacién, se resumen las practicas contables seguidas por la compania en la preparacion
de sus Estados Financieros.

2.6. Efectivo y equivalentes de efective

El efectivo vy equivalentes de efectivo incluve aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes
en el Estadoe de Situacion Financiera.

2.7. Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado active y en el momento inicial son registradas a
su valor razonable v posteriormente son medidas al costo amortizado

Las cuentas documentos por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos a
proveedores, préstamos a empleados v otras cuentas por cobrar, las cuales gue son
valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos
en el estado de resultados integral y su determinacion es realizada mediante un analisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las cuentas
por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de realizacién. El criterio que utiliza la
compariia para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por deterioro incluye:

. Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

. Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago del
principal;

. Es probable que el prestatario entrard en la bancarrota u otras reorganizaciones

financieras; o

. Informacion disponible que indica que hay una reduccién medible en sus flujos de
efectivo.

2.8. Inventarios

I.a compafia no mantiene cuentas asignadas al rubro de inventario en sus estados financieros
al cierre del periodo afio 2017, por cuanto no corresponde a la actividad propia del negocio
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2.9. Otros Activos

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado, anticipos a proveedores y
otros anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes a nivel local y en el
exterior, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente en linea recta,
considerando el periodo de vigencia para el cual fueron adquiridos.

2.10. Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de
impuesto al valor agregado (I.V.A.), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos a
la renta efectuaclos por los clientes; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y
no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos
por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas
como gasto en el Estado Consolidado de Resultados Integral, en base al analisis de
recuperacién o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

2.11. Propiedades, planta y equipos (NIC #16)

El rubre de propiedades, plantas y equipos se presenta al costo neto, que comprende el
costo de adquisicién del bien menos su respectiva depreciacion acumulada, correspondiente a
cada categorfa de activo, v de ser aplicable, de la provisién por deterioro que se haya
estimado.

l.as propiedades, planta y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada
y el importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor.

Se clasificara como propiedades, planta y equipos a todo bien tangible adquirido para el giro
ordinarie del negocio y que a criterio de la Administracion de la compatia cumpla con los
requisitos necesarios para ser contabilizado como propiedades, planta v equipos. Para el
efecto, estos activos deberan cumplir con los siguientes requisitos:

. Adquiridos por la entidad

o Usados en la produccion v venta de los productos o para prop6sitos administrativos
. Utilizados durante mas de un periodo contable

Generen beneficios econdmicos futuros a la compania

El costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

La compania mantenga el confrol de estos activos.

2.11.1 Medicién en el momento del reconocimiento

Las propiedades, planta y equipos se contabilizan a su costo de compra menos
depreciacion y deterioro.

El costo inicial de propiedad, planta y equipos representa el valor total de adquisicion
del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones
para su utilizacién o puesta en marcha; ast como, los costos posteriores generados por
desmantelamiento, impacto ambiental, retiro y rehabilitacion de la ubicacion (si los
hubiere). El costo de los elementos de propiedades, planta y equipos comprende:

a) Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.
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b} Todas los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia.

€) La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere),
la obligacién en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como
consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado periodo,
con propésitos distintos al de produccion de inventarios durante tal periodo.

d) Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera peritdica ¥
que son necesarios para que e] activo genere beneficios econémicos futuros, se
cargan a gastos a medida que se incurran. Solo se capitalizardan aquellos
desembaolsos incurridos que aumenten la vida util o su capacidad econémica, estos
se asimilan como parte del componente v se depreciaran desde la fecha de
adquisicién hasta la vida utl del componente principal. [.os costos incurridos
durante el proceso de construccién de activos son acumulados hasta la conclusién de
la obra.

2112  Medicidn posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion

Después del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios, instalaciones, maquinarias,
equipos, vehiculos y equipos de computo son presentados a sus valores revaluados, que
son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacion
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las
revaluaciones se efectiian con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros
no difiera materjalmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al
final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de las propiedades, planta y equipos se reconoce
en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo la denominacién de
reserva de revaluacién de propiedades, excepto si revierte una disminucién en la
revaluacion del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento
se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucién previa. Una
disminucion del valor en libros de la revaluacién de los terrenos y edificios es
registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe algune, mantenido
en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacién anterior de dichos activos.

2.11.3 Retiro o venta de propiedades, planta y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades v equipos
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.11.4 Métodos de depreciacidn, vidas iitiles y valores residuales

El costo o valor revaluado de propiedades, planta v equipos se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta. La vida 0til estimada y el método de depreciacion son
revisadas al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacion, es
registrado sobre una base prospectiva,

A continuacion se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos v las vidas
itiles usadas en el calculo de la depreciacion:
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Propiedades, Planta v Equipos Vida atil

en anos
Terrenos -
Edificios e Instalaciones 20
Muebles & enseres 10
Equipos de computacion 3
Magquinaria y equipos 10

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el método de depreciacion
lineal sobre las vidas tiles estimadas de cada elemento de propiedad, planta vy equipos.
Los terrenos no estan sujetos a depreciacién alguna.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso v continuaran
deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho
periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La vida ntil de los activos se revisa v ajusta (si es necesario) en cada cierre del periodo
contable, de tal forma que se mantenga la vida util y posible valor residual acordes con
el valor de los activos a esa fecha.

A criterio de la Administracién de la companiia, aquellos bienes de propiedades planta y
equipo que no van a ser transferidos o vendidos no estdn sujetos a un valor de rescate;
por lo cual, no es necesario establecer valor residual.

Adicionalmente, no existe evidencia que la compania tenga que incurrir en costos
posteriores por desmantelamiento o restauraciéon de la propiedad, planta de su
ubicacion actual.

2.11.5 Deterioro del valor de los activos tangibles

La compania evalia periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 "Deterioro del Valor de los
Activos”.

5i existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo.
El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un active o
unicdad generadora de efectivo menos los costos de venta v su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuande el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado v es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de
mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para determinar
el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion apropiado. Estos
cilculos son corroborados por muliplos de valuacién, u otros indicadores de valor
justo disponibles. Las pérdidas por deterioro del valor de un active no financiero son
reconociclas con cargo a resultados en las categorias de gastos asociades a la funcién del
activo deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso el deterioro también es reconocido
con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacion anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual
respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido. 5i existe tal indicador, la
compafiia estima el monto nuevo recuperable.
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Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del
activo desde la ultima vez que se reconocio una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable, Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido
determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro del activo en afios anteriores. “Tal reverso es reconocide con abono a
resultados a menos que un activo sea registrado al monto reevaluado, caso en el cual el
reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

2.12. Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los
costos de la fransaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su
costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccidn) y el valor de redencién se reconoce en el estado de resultados durante el
pegiodo del préstamo usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafifa tenga
derecho incondicional de diferir el page de la obligacion por lo menos 12 meses después
de la fecha sobre la que se informa.

2.13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son
registradas a su valor nominal ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe
diferencia material con su valor razonable, ademds que a un porcentaje importante de las
compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales y/o del extertor de bienes y servicios adquiridos en el curso normal
de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del
giro del negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales y tributarias
son reconocidas al inicio y posteriormente a su valor nominal.

2.14. Pasivos por impuestos corrienles

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido:

2.15, Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. El pasivo de la compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.15.1 Dnpuestos diferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos vy pasivos incluides en los estados financieros
consolidados y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar {a
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utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce genecralmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
que resulte probable que la compania disponga de utilidades gravables futuras contra
las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la estimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se relacione con
partidas previamente reconecidas fuera de los resultados del periodo.

La compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
imypuestos diferidos si, y s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar,
frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; v los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la
renta y la compania tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.15.2, Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién
de negocios.

2.16. Provisiones
La compaiifa considera que las provisiones se reconocen cuando:

e Lacompafia tiene una obligacion futura, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos presentes;

s Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion;

« Elimporte se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la
mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros consolidados.

2.17. Beneficios a los empleados

El costo de los beneficios definidos - Jubilacién patronal es determinado utilizando el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo. Para el efecto, se consideran ciertos parametros en sus estimaciones, tales
como: permanencia futura, tasa de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados
sobre la base de célculos actuariales.

Los costos de los servicios, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales del periodo son
presentados en forma separada en su respectiva nota a los estados financieros consolidados
adjunta y son registradas en el gasto del periodo en el cual se generan.
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2.21. Estado de Flujos de Efectivo

Los flujos originados por actividades de la operacion, incluyen todos aquellos flujos de
efective relacionados con el giro del negocio, incluyvendo ademds los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de
inversién o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en
este estado, es mds amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El método
utilizado para la presentacion del estado de flujos de efectivo es el Directo.

2.22, Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen ¥ dan de baja a la fecha de negociacién cuando se
observa la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del active durante un periodo que peneralmente estd
regulado por el mercado correspondiente, y son medides inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos tinancieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable
y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La compaiila clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos
y cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 32 “Instrumentos Financieros -
Presentacién” y NIC 39 “Instrumentos Financieros - Reconocimiento y Medicion” son
clasificados como activos financieros para documentos y cuentas por cobrar. La compafiia ha
definido y valoriza sus activos financieres de la siguiente forma:

2.22.1. Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.-

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se mediran al costo amortizado
utilizando el meétodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso por
intereses, incluyendo los intereses implicitos, se reconoce como ingresos de inversiones y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corte plazo
cuando el reconocimiento de interés resultare inmaterial. El periodo de crédito para la venta
de bienes oscila entre 30, 45 v 60 dias.

2.22.2. Préstamos y Cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses (de existir) desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos v cuentas por
cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar.

2.22.3. Baja en cuentas de un activo financiero

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de
un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o
b) La compaitia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del active o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
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inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso

¢) La compania ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos v
beneficios del active, si ha transferido su control

2.22.4. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compaiiia tenga
un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacién financiera.

2.22.5. Baja en cuentas de un pasivo financiero

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o
vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario
en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importanté; dicho reemplazo o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nueve pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los
resultados del periodo.

2.22.6. Normas nuevas y revisadas en medicion del valor razonable y revelaciones

NIIF 13 - Medicion del Valor Razonable

L.a Compania ha aplicado la NIIF 13 desde el periodo anterior. La NIIF 13 establece una
{inica fuente de orientacion para las mediciones y revelaciones efectuadas a valor razonable.
El alcance de la N1IF 13 es amplio, los requerimientos de medicion del valor razonable de la
NIIF 13 se aplican tanto a instrumentos financieros e instrumentos no financieros, para los
cuales, otras NIIF requieren o permiten mediciones del valor razonable y las revelaciones

sobre las mediciones efectuadas a valor razonable y mediciones que tienen algunas
similitudes con el valor razonable , pero no son valor razonable (por ejemplo, el valor neto
de realizacion a efectos de la medicion de los inventarios o el valor de uso con fines de
evaluacién de deterioro}.

La NIIF 13 define el valor razonabie como el precio que se recibiria por vender un active o el
valor pagado para transferir un pasivo en una transaccion de mercado principal {0 el mas
ventajoso) en la fecha de medicion en las condiciones actuales del mercado.

El valor razonable segan la NIIF 13 es el precio de salida, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracitn.
Asimismo, la NITF 13 incluye requisitos extensos de revelacion.

La NIIF 13 requiere la aplicacién prospectiva a partir del 1 enero del 2014, Adicionalmente,
las disposiciones transitorias especificas en la norma, establecen que no es necesario aplicar
los requisitos de revelacion establecidos en la norma, en referencia a la informacion
comparativa proporcionada por periodos antes de la aplicacion inicial de la norma. De
acuerdo con estas disposiciones transitorias, la Compafia no ha revelado informacién
requerida por la NIIF 13 para el perfodo comparativo 2016, por cuanto no ha efectuado
ninguna transaccién de este tipo.

A parte de las revelaciones adicionales, la aplicacion de las NIIF 13 no ha tenido ningun
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros de
FRASEDALE S.A.



Modificaciones a la NIC 1 - Presentacion de partidas en otro resultado integral

Durante el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado las modificaciones a la NIC 1-
Presentacién de Partidas en Otro Resultado Integral. Las modificaciones a la NIC 1
requieren que las partidas de otro resultado integral sean agrupadas en dos categorias: (a)
las partidas que no serdn reclasificados posteriormente al resuitado del ejercicio, y (b) las
partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente al resultade del periodo cuando se
cumplen determinadas condiciones. El impuesto sobre la renta de las partidas de otro
resultado integral se asignardn sobre la misma base, v estas modificaciones no cambian la
opcion de presentar partidas de otro resultado integral antes de impuestos o después de
impuestos. Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva, ¥ por lo tanto, la
presentacion de partidas de otro resultado integral se ha madificado para reflejar los
referidos cambios. Aparte de los cambios de presentacion antes mencionados, la aplicacién
de las modificaciones a la NIC 1 no da lugar a ningtin impacto en el resultado del periodo, la
ufilidad integral y el resultado integral total.

NIC 19 - Beneficios a los empleados
En el afio en curso, la Compafiia ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados v las
enmiendas consiguientes, desde el ejercicio economico anterior.

La NIC 19 cambia la contabilizacién de los planes de beneficios definidos y los beneficios por
terminacion. El cambio mas importante se refiere a la contabilizacién de los cambios en las
obligaciones por beneficios definidos v los activos del plan. Las modificaciones requieren el
reconocimiento de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos v en el valor
razonable de los activos del plan cuando se producen, y por lo tanto eliminan el método de
la “banda de fluctuacién” permitida por la versién previa de la NIC 19, v acelera el
reconocimiento de los costos de servicios pasados. Adicionalmente, todas las ganancias v
pérdidas actuariales (nuevas mediciones) se reconocen inmediatamente en otro resultado
integral. Por otra parte, el costo de interés v rendimiento esperado de los activos del plan
utilizados en la version previa de Ja NIC 19 se sustituyen por el enfoque del “interés neto”, el
cual segiin la NIC 19, se calcula aplicando la tasa de descuento neta sobre ¢l pasivo o activo
por beneficios definidos.

Estos cambios han tenido un impacto en los importes reconocidos en el resultado del
periodo v otro resultado integral en afios anteriores. Adicionalmente, la NIC 19 introduce
algunos cambios en la presentacion del costo por beneficio definidos incluyendo extensas
revelaciones adicionales.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financicros consolidados en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion
y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros consolidados.
En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las estimaciones y
juicios subvacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en
estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si el cambio afecta tanto al periode actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion
de la compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:
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3.1.

3878

3.3.

Deterioro de activos

l.a Administracién es quien determina las vidas ttiles estimadas y los correspondientes cargos
por depreciacién para sus propiedades, planta v equipo, ésta estimacion se basa en los ciclos
de vida de los activos en funcién del uso esperado por el Grupo, considerando como base
depreciable al valor resultante entre el costo de adquisicion del bien menos su valor de
recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la
compaiiia evaliia al cierre de cada ejercicio anual o antes, st existe algtin indicio de deterioro,
el valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro
en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la compafiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo v una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que
el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para obligaciones por Beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de
varios factores que son determinados en funcién de un célculo actuarial basados en varios
supuestos.

Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen
una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la compaiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afo reportado por la
Administracién de la compania. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la compaiiia se descuentan a una tasa
establecida por referencia a las tasas de mercado al final del periodo de referencia de los bonos
corporativos de alta calidad. Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para
bonos a ser incluidos en la poblacién de la que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios
mas importantes considerados para la seleccion de los bonos incluyen el tamafio de la emision
de los bonos corporativos, calificacion de los bones y la identificacién de los valores atipicos
que se excluyen.

Impuesto a la renta corriente

La determinacion de las obligaciones v gastos por impuestos requiere interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. La comparitu busca asesoria profesional en materia tributaria
antes de alguna decision sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administracién considere
que sus estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacion
con la administracién tributaria que pudieran afectar los cargos impuestos en el futuro.
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14, Ubilidad por acedda

La utilidad por scckdn bdsica v diluida ha sido calculads sobre la base del promedio
ponderado de las acciones comunes en circulacion a la fecha del balance general. La
Compaiiia no tene instromentos fimancienes gue produzean elecios diluddes, por lo que la
utilidad por accetn bdssca v diluida es la misma La utilidad por accidn s¢ calculn
consuderando anicamente L utilidad reta atribuible 4 los sccionistas.

A5, Indices de prectos al consunidor

Cambics en los indices do precios al Corsumibdor, ol sigulente cuadro presenta informacion
redacionada con el porcentaje de variacion en los indices de precws al comsumidor
preparado por of nstbuto Nacional de Estadisticas y Censos

ANO TERMINADO VARIACION

3 DICTEMBRE PORCENTUAL
e |
200
2015
26
2017

e L B
-

e
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO

Efectivo en Caja y Bancos al 31 de diciembre del 2017 y 2016, estdn constituidos como sigue:

{Ddlares)
2017 2016
Caja - 150 150
Bancos:
Banco Bolivariano Cta, Cte. 516600-0 116,302 -0-
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO 110,452 150

Efectivo y su equivalente a efectivo incluye principalmente $110,452 al 31 de diciembre del 2017 v $150
al 31 de Diciembre del 2016, correspondiente a fondos depésitos en cuentas corrientes y efectivo en
caja mantenidas en las instituciones bancarias locales, y estin denominadas en ddlares
estadounidensess

NOTA 5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las Cuentas por Cobrar, neto al 31 de diciembre del 2017 y 2016 estdn constituidas como sigue:

(Dolares)
2017 2016
Clientes - arrendatarios y alicuotas 66,389 58,570
Otras cuentas por cobrar 5,339 122,377
Sub-total 71,728 180,947
Menos: Provisién cuentas incobrables (3,929 (3,929)
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 67,799 177,018

Clientes, al 31 de diciembre del 2017 y 2016, representan facturaciones de alquileres emitidas a

clientes, las mismas que tienen vencimientos entre los 5 primeros dias.

Otras cuentas por cobrar, representan cheques post-fechados depositados el primer dia habil del afio

2018 y valores por cobrar a empleados, estas cuentas no generan intereses.

Provision para cuentas incobrables, constituye una estimacién realizada por la Gerencia y durante el

afio 2017, la entidad no registro incremento como provisidn de incobrables. En opinion de la gerencia

de la compaiiia, no considero necesario se efectile provision para cuentas incobrables

-24-



NOTA 6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CIAS. RELACIONADAS

Las Cuentas por Cobrar Companias Relacionadas al 31 de diciembre del 2017 v 2016 estdn
constituidas como sigue:

(D6lares)
2017 2016
Fideicomiso Mercantil Plaza El Prado a)’ 385,000 385,000
Costawalk 5. A, 145,245 145,245
Fundacion Sanchez Aguilar 18,193 _0-
TOTAL CUENTAS Y DOC. X COBRAR CIAS. RELAC. 548,438 530,245

a) Corresponde a entrega de valores a compafias relacionadas para proyectos de inversion inmobiliarios,
los mismos que estan en ¢jecucion v no generan intereses

NOTA 7. GASTOS ANTICIPADOS Y OTROS

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, el detalle de los Gastos Anticipados y otros es como siguen:

{Délares)
2017 2016
Seguros Anticipados 5,309 5,207
Credito tributario IVA e LR, 2,775 -0-
Depdsitos en garantia 150 150
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS Y OTROS 823 5357

NOTA 8. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, el detalle de las propiedades y equipos, neto es como sigue:

{Ddlares)
Saldos Bajas / Saldos
DESCRIPCION 31/12/16 Adiciones Ventas Transf. 31/12/17
DEPRECIABLES
Edificios 1,206,985 0 0 0 1,206,985
Muebles y Enseres 17,227 0 0 0 17,227
Maguinarias y Equipos 148,995 0 0 0 148,995
Equipos de Computacién y
Prog. . 364 0 0 o 364
1,373,571 0 0 90 1,373,571
Menos:
Depreciacion acumulada _ (596,857) {2L011) 0 0 (617,868)
TOTAL PROP.Y EQUIP.
NETOS 776,714 (21,011) 0 0 755,703
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NOTA 2. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, el saldo de cuentas y documentos por pagar estd constituido
como sigue:

(Dolares)
Cuentas: 2017 2016
Proveedores 3,420 4,402
Anticipo de clientes . 19,213 3,042
Cuentas por liquidar 3,236 3,618
Otras cuentas por pagar 129 239
Cuentas por pagar (Lerand Trading Corp.) a} 137,547 137,547
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 163,545 148,548

a). Al 31 de diciembre del 2017 corresponden a saldos pendientes de pago a Lerand Trading Corp.
incluye capital e intereses y que durante el presente ejercicio no ha tenide movimiento

NOTA 10. SOBREGIRO BANCARIO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de cuenta Sobregiro bancario, esté constituida como sigue:

(Délares)

2017 2016
Sobregiro bancario Beo. Bolivariano Cta. Cte. 516600-0 -0- 87,147
TOTAL SOBREGIRQO BANCARIO -0- 87,147

a) Valor corresponde a sobregiro bancario contable por cheques girados y no cobrados al 31 de
diciembre del 2016, y fueron cubiertos durante el afo 2017

NOTA 11. PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de pasivos acumulados por pagar, estd constituidos como
sigue:

{Dolares)

! Saldo al: (+) {-) Saldo al:

Cuentas: 31/12/2016 Provision Pagos 31-12-17
Décimo Tercer Sueldo 481 6,325 (6,274) 537
Décimo Cuarto Sueldo 2500 | 3823 (3,750) 2,573
Préstamo quirografario 59 | 1,058 (1,007) 111
Fondo de reserva 321 423 (418) 37
Extension salud conyuge 12’ 168 (165) 15
Aportes al less 1,248 16,393 {16,262) 1,379
15% Participacion empleados 24,849 20,826 (24,849) 20,826
Roles de pago 195 0 (195) -0
Vacaciones 1,560 3,162 {2,703) 2,019
TOTAL PASIVOS ACUMULADOS 30,936 52,179 (55,623) 27,492
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NOTA 12. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, el saldo de cuenta Impuestos por pagar, estan constituidas como

sigue:

{Délares)

2017 2016
Impuesto por Pagar ) 3,894 4,282
Impuesto a la renta por PPagar -0- 12,436
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 3,894 16,718

NOTA 13. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, ¢l saldo de cuentas por pagar a largo plazo, estin constituidas

COmo sigue: (Délares)

- 2017 2016
Largo Plazo:
Provision Jubilacién Patronal menos de 10 afios a) 16,695 26,361
Provision Jubilacion Patronal mayores de 10 afios a) 11,595 -0-
Provision Jubilacion por Desahucio a} 13,622 11,652
Depositos en garantia b) 60,905 65,930
TOTAL CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 102,817 103,943

a) Valor corresponde al estudio actuarial efectuado por la compania actuarial COOFIA S.A., cuyos
valores estan bajo las férmulas matemaéticas actuarias y tasa de interés aplicada actuarial del 4% y la
tasa de rotacion en términos generales del 0% v la tasa de descuento por el periodo 2017 fue del 6.75%
b) Al 31 de diciembre, 2017 corresponde a valores entregados por los arrendatarios de los locales por

concepto de garantia, cuyo monto equivale a 2 meses del valor del arriendo mensual

NOTA 14. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de cuentas por pagar relacionadas, estdn constituidas

como sigue,

(Déblares)

2017 2016
Sanchez Arosemena Angel Polibio a) 57,160 53,240
Fariball Holding Corp. a) 260,227 -0-
Fundacion Séanchez Aguilar b) 390,340 -0-
Sanchez Arosemena Maria Cecilia a) 54,550 53,240
Anglo Ecuatoriana de Guayaquil b) 392,413 392,414
TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS L/P 1,154,690 498,894

a), Valores que la compaiia mantiene por pagar a los accionistas por dividendos provenientes del
afio 2005 y 2006, y no generan intereses

b). Valores que la compania relacionadas, han entregado en calidad de préstamos para cubrir

obligaciones del gire normal del negocio
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NOTA 15. PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de cuentas Pasivo por Impuesto Diferido, estan
constituidas como sigue:

(Délares)
- 2017 2016
Pasivo por Impuesto Diferido 8,967 8,967
TOTAL PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 8,967 8,967

NOTA 16. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017, el capital social de la compafia consiste en ochocientas acciones

ordinarias con un valor nominal de US$. 1,00 cada una

Valor Y
Sanchez Arosemena Angel Polibio 240 30
Sanchez Arosemena Maria Cecilia 240 30
Fariball Holding Corp. S.A. 320 40
TOTAL CAPITAL 8 100

|
|
|

NOTA 17. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias establece una apropiacién del 10% de la utilidad anual para su constitucion
hasta que represente por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2017 el saldo es de US$ 8,369



NOTA 18. INGRESOSY GASTOS OPERACIONALES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de Ingresos y gastos operacionales, estdn constituidas

comao sigue:

INGRESOS

Ingresos por arriendo
Ingresos por alicuotas
Ajuste por inflacion
Ingresos por reembolso
Ingresos por concesién
Ofros ingresos

Total Ingresos

-

GASTOS OPERACIONALES

Gastos de administracién v ventas
Sueldos y beneficios sociales

Gastos planes de beneficios a empleados
Honorarios, comisiones y dietas
Impuestos y contribuciones

Gastos gestion

Gastos de publicidad

Otros costos de produccion

Transporte

Mantenimientos y reparaciones
Suministros materiales y repuestos
Depreciaciones

Total gastos de administracién y ventas

Gastos de administracidn no corrientes
Servicios administrativos v/ o terceros
Donaciones

Suministros materiales y repuestos

Total gastos de administracion no Crrtes.

Total gastos de operacién

Gastos financieros y otros
Intereses (gastos bancarios)
Total gastos financieros y otros

TOTAL GASTOS OPERACIONALES

I 2016

Gastos Gastos
Ventas Operac Ventas Operac.

623,094 463,604

-0- 120,999

-0- 235

-0 586

1,585 -0-

23 -0-

624,672 585,484

427,625

57,799

485,424

485,834

_09.

101,896
3,900
4,233
1,818
1,812

25,000

152,470

263

110,667

4,555
21,011

24,995
25,249
7,905

410
410

107,745
6,743
5,076
5,698

184
3,235
149,827
316
74,820
4,532
20,601

378,777

19,542
39,220
-0-

58,762

437,539

61
461

438,000



NOTA 19. CONCILIACION TRIBUTARIA

La tasa para el calculo del impuesto a la renta es del 22% sobre las utilidades gravables y el 25% para
el ejercicia fiscal 2018, En caso de que la compaiia reinvierta sus utilidades en el pais en equipos
nuevos que se destinen a preduccidn, la tasa de impuesto a la renta seria del 15% sobre el monto
reinvertido, siempre v cuando se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio. Hasta el afio 2009, los dividendos en efective que se declaren o
distribuyan a favor de los accionistas nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retencion
adicional alguna. A partir del afioc 2010 segin las dltimas reformas tributarias publicadas en el
Registro Oficial 94 del 23 de diciembre del 2009, los dividendos distribuidos a favor de accionistas
personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menos imposicion, se encuentran gravados para efectos de impuesto a la renta.

La autoridad fiscal no ha determinado a la compaiia en los altimos tres afios. 5in embargo la facultad
determinadora le permite revisar los impuestos de la compaifiia en los tres afios posteriores contados a
partir de la presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre v cuando haya cumplido
oportunamente con su obligacion de presentar la declaracién de impuestos.

Al 31 de diciembre del 2017 la Conciliacion Tributaria, es como sigue:

(Délares)
Utilidad antes de participacién trab. e impuesto renta 138,838
(-) 15% Participacion Trabajadores (20,826)
118,012
(+) Gastos no deducibles locales 28,605
(-} Deducciones por incremento neto de empleados 0.00
Utilidad gravable 146,617
% Impuesto a la renta causado ejercicio 2017 32,256
(-} Crédito tributario afios anteriores -0-
(-) Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio (32,821)
Ilmpuesto a pagar 565

Participacion Trabajadores.- La parficipacion de trabajadores esta constituida de acuerdo con la tasa
del 15% sobre las utilidades del ejercicio.

Impuesto a la Renta.- El impuesto a la renta est4 constituido a la tarifa del 22% sobre las utilidades
sujetas a distribucién y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion. Los dividendos
distribuidos a favor de los accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposicién, se encuentran gravadas
para efectos del impuesto a la renta.

NOTA 20. EVENTOS SUBSECUENTES

Durante el ejercicio econémico 2017 v la fecha de entrega del informe de auditoria no se produjeron
eventos que en consideracion de la Administracion pudieran tener algun ef '
estados financieros.
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