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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas y /o Junta de Directores de;
FRASEDALE S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de FRASEDALE S.A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de FRASEDALE 5.A,, al 31 de diciembre del 2016, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por €l afio terminade en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB).

Fundamentos de Ia Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccitin “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de FRASEDALE S.A., de acuerdo con ef Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compatiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demds
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinidn.

Informacion Presentada en Adicién a los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacién de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha
informacion sea puesta a nuestra disposicién con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informacion y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre fa misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditorfa, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacién de reportar
dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compafiia.
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La Administraciéon es responsable por la preparacion de informacién adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Adminisiradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de anditoria.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compaiida, no incluye dicha informacion v
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexi6én con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta
informacién contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financdieros o con
nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta. Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existe
un error material en esta informacion, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto. No
tenemos nada que reportar en relacion a esta informacion.

Responsabilidad de la Administracién y de los Encargados del Gobierno de la Compafiia por
los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacién de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracidn tenga la intencién de liquidar la Compafiia
0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervision del
proceso de reporte financiero de la Compafifa.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria {(NIA), detectard siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude 0 error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. E riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mads elevado
que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
vulneracion del control interno.
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Obtenemos conocimiento del control interno relevartte para la auditoria con el fin de disedar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de [a Compafiia.

FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable,

Conchiimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negodo en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe © no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que lamemos la
atencion en nuoestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
MNuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a [os responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditorfa planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificaros
en el transcurso de la auditoria.

Guayaquil, Abril, 10 del 2017

Hhdbobec &l

IHOLDER C.LTDA
Reg. No. SC. RNAE-526 ,
Guayaquil - Ecuador Reg. No. 10.755




FRASEDALE S.A.
ESTADOS DE SFTUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 205
{(Expresado en Dolares USA)

ACTIVOS NOTAS 2016 2015
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalente a efectivo 4 150 53.852
Cuentas y documentos por cobrar 5 177,018 227,539
Cuentas por cobrar Cias. Relacionadas 6 530,245 -0-
Gastos anticipados y otros 7 5,357 390,372
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 712,770 671,763
ACTIVOS NO CORRIENTES;

Propiedades y equipos, neto 8 776,714 791,614
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 776,714 791,614
TOTAL ACTIVQS 1,489,484 1,463,377
PASIVOS Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES;

Cuentas y documentos por pagar 9 148,848 290,036
Sobregiro bancario 10 87,147 -0-
Pasivos acamulados 11 30,936 35,599
Impuestos por pagar 12 16,718 14,359
TOTAL PASIVQOS CORRIENTES 283,649 339,994
PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por pagar largo plazo 13 103,943 619,085
Cuentas por pagar relacionadas 14 498,894 -0-
Pasivo por impuesto diferido 15 8,967 8,967
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 611,804 628,052
TOTAL PASIVOS 895,453 968,045
PATRIMONIO NETO DE 1.OS ACCIONISTAS

Capital Social 16 300 800
Reserva legal 17 8,369 8,369
Resultado acumulado NiIE primera vez {(65,704) {65,704)
Utilidades Retenidas 551,866 433,310
Utilidad (perdida) del ejercicio 98,700 118,556
TOTAL PATRIMONIO NETO DE AQCION ISTAS 594,031 495,331

TOTAL PASIVQS Y PATRIMON 1,489 484 1,463,377

f/ i }VJ,‘

y

< I

S
Angél heéé?{eﬂﬂna CBA. josl 0
Gepénte eral Contador Yaendral
Reg. No.0.13177
Ver Notas de los Estados Financieros




FRASEDALE 5.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

Angel Sandhez Aosé -
¢ Gerf;e GW

Ver Notas de los Estados Financieros

(Expresado en Dolares USA)

Notas 2016 2015
INGRESQS:
Ventas Netas 18 584,898 694,138
Ingresos por reembolso 586
TOTAL INGRESOS 585,484 694,138
GASTOS OPERACIONALES
{-} Gastos de administracion y ventas 378,777 467,044
{-) Gastos de administracion No corrientes 58,762 38,800
{-) Gastos Financieros y otros 461 255
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 19 438,000 506,099
(+} Otros Ingresos 18,759 G-
(-} Otros Ingresos (Gastos) por reembolso 586 340
UTILIDAD (PERDIDA} ANTES DE PART. DE 165,657 188,379
TRABAJADORES E IMPTO ALA RENTA
Menos: _
15% Participacion Trabajadores {24,848) (28,257)
22% Impuesto a la Renta (42,109) {41,566)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 98,700 118,556

CBA. |
Contador
eg. No. 0.

¢ Chano

o
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FRASEDALE S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

{Expresado en Délares)

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION :

Efectivo recibido de clientes
Efectivo recibido de relacionada

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Efectivo utilizado en otros activos corrientes

Otros pagos

Otros Ingresos /Depdsitos

Efectivo neto proveniente (utilizado) de las actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Compra de activos fijos, netos

Efectivo neto utilizado de las actividades de inversion

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO

Pago de préstamos L/P

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

Disminucién (Aumento) del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo v equivalentes del efectivo al inicio del periodo

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Ar

Angel danch
Gerent¢ General

P

2016 2015
605,115 757,082
50,000 -0-
(493,483) {436,043)
-0- (385,000)
(304,966) (243,708)
111,582 32,294
(31,752) (275,375)
(5,702) (8,529)
(5,702) 10,825
(16,248) 0
(16,248) 0
(53,702) (264,550)
53,852 318,402
150 53,852

Contado? General
Reg. No. 0.13177




FRASEDALE S5.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION
POR EL ANO TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
(Expresado en Délares)
2015 2014

UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO : 98,700 118,556
AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETQ PROVENIENTE POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Participacion de trabajadores 24,848 28,257
Depreciaciones 20,601 33,025
{Aumento) Disminucién en:

Gastos pagados por anticipados {135) 1,459
Aumento (Disminucién) en:

Cuentas por cobrar 50,521 19,667

Cuentas por cobrar Relacionadas (530,245) -0

Cuentas por pagar (81,192) {109,734}

Gastos acumulados por pagar -0 18,545

Otros activos diferidos 385,150 {385,150)
Total Ajustes 130,452 (393,931)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION {31,752) (275,375)

"
_ . A ¢
Angel 8anchéz W CBA. gs’ Chano
Gerepite Geher Contador (General
Reg. 0.13177

Ver Notas a los Estados Financieros




FRASEDALE S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIOQ NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en Délares)

UTILIDAD
CAPITAL RESERVA RESCLTADOS  UTILIDADES DEL
SOCIAL LEGAL ACLUM. NITF RETENIDAS EJERCICIO TOTAL

Saldo inicial bajo NIIF al 31 de Diciembre del 2015 800 8,369 (65,704) 433,310 118,556 495,331
Movimientos del 2016:

Transferencia Utilidades 2015 0 0 0 118,536 (118,556) -0-
Utilidad (perdida) neta del ejercicio 2016 0 0 0 -0- 98,700 98,700
Saldo al: 31- Diciembre del 2016 800 8,369 (65,704) 551,866 -{)- 594,031

oy

Angel wﬁémﬁgm
eremte Geheral

Ver Notas de los Estados Financieros

i

CBA/ Jdsé Chano
Contador General
Reg. No.0.13177




FRASEDALE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADQS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

NOTA 1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

OBJETO DE LA COMPANIA

La compaiia FRASEDALE S.A. fue constituida en el Ecuador segin consta en la escritura piiblica
celebrada el 9 de junio de 2004 con domicilio en la ciudad de Guayaquil, siende su actividad
principal 1a compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

Los estados financieros, han sido preparados en US. délares como resultado del proceso de
dolarizacién de la economia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fijo como moneda de eurso
legal del pais, el délar de los Estados Unidos de América.

Operaciones.- La compatfia inicio sus operaciones en el afio 2008. Su actividad principal es la compra
alquiler y venta de bienes inmuebles

Entorno Economico.- Para entender mejor los logros del ejercicio, debemos visualizar el contexto en
que llegamos a dichos objetivos, y por tanto hacer un recorrido histérico durante el afio de las
variables econdmicas ¥ de los cambios estructurales que afectaron el desenvolvimiento del pais v el
sector empresarial en que se encuentra la empresa,

Transcurrido el afio 2016, se pueden sefialar que la economia ecuatoriana decrecié en el -1.5% muy por
debajo del crecimiento del 0,3% del gjercicio anterior, este descenso importante en su crecimiento se
debe basicamente a la disminucion del precio promedio del barril de petréleo de aproximadamente
{+/-) U'S$40.00, y el fenémeno natural (terremoto) acontecido el 16 de abril, las expectativas de subida
de precios del petréleo para el 2017 son alentadoras a la fecha de este informe bordea los Usd . $50.00 el
barril, lo cual el estado ecuatoriano se beneficiaria con un incremento importante en sus ingresos para
el afio 2017, lo cual ayudaria a su crecimiento previsto en un 2% aproximadamente; el financiamiento
proveniente de China, para reactivar la economia en las zonas afectadas por el terremoto. Y segundo,
el ingreso de nuevo gobierno que buscaria disminuir la carga tributaria, sumado a esto la firma del
acuerdo comercial con la Unién Europea, lo cual permite el ingrese de productos libres de aranceles
de manera gradual provenientes de la Unién Europea, asi también el libre ingreso de productos de
exportacién hacia la Unién Europea ayudaria a que la economia ecuatoriana mantenga un crecimiento
para el afio 2017.

NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financiercs han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF).



Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histdrico, excepto por
clertas propiedades e instrumentos financieres quc son medidos a sus valores razonables, tal
como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo historico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacién entregada a cambio de bienes y
servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la compafiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable a efectos de medicién y de revelacién en los estados financieros consolidados, se
determina sobre una base de este tipo, a excepcién de las mediciones que henen algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como €l valor neto de
realizacion de la NIC 2 "Inventarios" o el valor en uso de la NIC 36 "Deteriozro de los Activos".
Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son predos cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para e} activo o pasivo, va sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros.

2.2 Bases de Presentacion de {os Estados Financieros.

La Compafifa prepara sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacion Financieras (NIIF), y leyes promulgadas por la Superintendencia de companias y
de acuerdo con las disposiciones de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su
reglamento, dichos estados financieros son preparados de acuerdo al sistema de partida doble,
en idioma castellano v en doélares de los Estados Unidos de América. En el presente afio no
han sido necesarios asientos de memorando para ajustar los Estados Financieros adjuritos.

2.3. Transicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”:

El 20 de Noviembre del 2008, la Superintendencia de Compaiifas, mediante Resolucién No.
08.G.DSC.010 establecié un cronograma de aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” por medio del cual éstas normas entrardn en vigencia a partr
del 1 de enero del 2010 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en
que se ubique la compafiia.

Para el caso de FRASEDALE 5. A, por ser una empresa Pymes del Tercer grupo, las NIOF
entraron en vigencia a partir del 1 de enero del 2012, fecha en que las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) quedaron derogadas, y se establece el afio 2011 como periodo de
transicién, para tal efecto la compaiiia elaboré y presento sus estados financieros
comparativos con observancia de las NIF a partir del ejercicio econdmico del afio 2012 en

adelante
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2.4. Transacciones en monedn extranjera

Al preparar los estados financieros de la entidad individual, las transacciones en moneda
distinta a la moneda funcional de la entidad {moneda extranjera) son registradas utilizando
los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efectiian las operaciones. Al final de cada
periodo que se informa, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son
reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias
registradas al valor razonable, denominadas en moneda extranjera, son reconvertidas a los
tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el valor razonable. Las partidas no-
monetarias calculadas en términos de costo histdrico, en moneda extranjera, no han sido
reconvertidas. Las diferencias en cambio de las partidas no monetarias se reconocen en los
resultados del periodo en que surgen

2.5, Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacién Financiera se clasifican los saldos en funcién a sus vencimientos; en
corriente cuanddo el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha
sobre la que se informe en los estados financieros comsolidados y como no corriente, los
mayores a ese perfodo.

A continuacion, se resumen las practicas contables seguidas por la compafiia en la preparacién
de sus Estados Financieros.

2.6. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rédpidamente en efectivo en un
plazo irderior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes
en el Estado de Situacién Financiera,

2.7. Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derivades con pagos fijos o
determinables, que no cofizan en un mercado activo v en el momento inicial son regisiradas a
su valor razonable v posteriormente son medidas al costo amortizado

Las cuentas documentos por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos a
proveedores, préstamos a empleados v otras cuentas por cobrar, las cuales que son
valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos
en el estado de resultados integral y su determinacién es realizada mediante un anélisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las cuentas
por cobrar comerciales vy reflejarlas a su valor probable de realizacién. El criterio que utiliza la
compafiia para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por deterioro incluye:

. Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

. Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago del
principal;
. Es probable que el prestatarioc entrard en la bancarrota u oiras reorganizaciones

financieras; o

. Informacién disponible que indica que hay una reduccidon medible en sus flujos de
efectivo.
-12-



2.8. Inventarios

La compafia no mantiene cuentas asignadas al rubro de inventario en sus estados financieros
al cierre del periode afio 2016, por cuanto no corresponude a la actividad propia del negocio

2.9. (Hros Activos

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado, anticipos a proveedores y
otros anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes a nivel local y en el
exterior, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente en linea recta,
considerando el periodo de vigencia para el cual fueron adquiridos.

210. Activos por impuestos corrientes

Comresponden principalmente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de
impuesto al valor agregado (LV.A.), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos a
la renta efectuados por los clientes; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y
no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos
por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas
como gasto en el FEstado Consolidado de Resultados Integral, en base al andlisis de
recuperacién o compensacién de cada una de las cuentas por cobrar.

2.11. Propiedades, planta y equipos (NIC #16)

El rubro de propiedades, plantas y equipos se presenta al costo neto, que comprende el
costo de adquisicion del bien menos su respectiva depreciacion acumulada, correspondiente a
cada categoria de activo, v de ser aplicable, de la provision por deterioro que se haya
estimado.

Las propiedades, planta y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada
y el importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor.

Se clasificara como propiedades, planta y equipos a todo bien tangible adquirido para el giro
ordinario del negocio y que a criterio de la Administracion de la compafiia cumpla con los
requisitos necesarios para ser contabilizado como propiedades, planta ¥y equipos. Para el
efecto, estos activos deberan cumplir con los siguientes requisitos:

Adquiridos por la entidad

Usados en la produccién y venta de los productos o para propositos administrativos
Utilizados durante més de un periodo contable

Generen beneficios econdmicos futuros a la compafiia

El costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

La compaiiia mantenga el control de estos activos,

2.11.1 Medicién en el momento del reconocimiento

Las propiedades, planta y equipos se contabilizan a su costo de compra menos
depreciacion y delerioro.

El costo inicial de propiedad, planta y equipos representa el valor total de adquisicion
del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones
para su utilizacidn o puesta en marcha; asi como, los costos posteriores generados por
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desmantelamiento, impacto ambiental, retiro y rehabilitacion de la ubicacion {si los
hubiere). El costo de los elementos de propiedades, planta y equipos comprende:

a) Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b) Todos los costos directamente atribuibles a 1a ubicacién del active en el lugar v en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia,

¢) La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elemento, asf como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta {si los hubiere),
Ja obligacién en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como
consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado periodo,
con propositos distintos al de produccion de inventarios durante tal periodo.

d} Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera periddica y
que son necesarios para que el activo genere beneficios econdmicos futuros, se
cargan a gastos a medida que se incurran. Solo se capitalizaran aquellos
desembolsos incurridos que anmenten la vida Gtil o su capacidad economica, estos
se asimilan como parte del componente y se depreciarin desde la fecha de
adquisicion hasta la vida il del componente principal. Los costos incurridos
durante el proceso de construccion de activos son acumulados hasta la conclusién de
la obra.

2.11.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion

Después del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios, instalaciones, maquinarias,
equipos, vehiculos y equipos de cémputo son presentados a sus valores revaluados, que
son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacion
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las
revaluaciones se efectiian con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros
no difiera materialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al
final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacién de las propiedades, planta v equipos se reconoce
en ofro resultado integral, y se acumula en el patrimonic bajo la denominacion de
reserva de revaluacion de propiedades, excepto si revierte una disminucién en la
revaluacién del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento
se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucién previa. Una
disminuciéon del valor en libros de la revaluaciéon de los terrenos y edificios es
registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido
en la reserva de revaluacién relacionado con una revaluacién anterior de dichos activos.

2.11.3 Retiro o venta de propiedades, planta y equipos
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un active de propiedades y equipos
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y

reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.
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2.11.4 Métodos de depreciacidn, vidas sitiles y valores residuales

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta. La vida atil estimada y el método de depreciacion son
revisadas al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacion, es
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las partidas de propiedades, planta v equipos y las vidas
ttiles usadas en el célculo de la depreciacién:

Propiedades, Planta v Equipos Vida atil
{en afos)
Terrenos -
Edificios e Instalaciones 20
Muebles & enseres 10
Equipos de computacion 3
Maquinaria y equipos 10

La depreciacion es reconocida en los resultades con base en el método de depreciacion
lineal sobre las vidas tiles estimadas de cada elemento de propiedad, planta y equipos.
Los terrenos no estan sujetos a depreciacidn alguna.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuaran
deprecidéndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho
periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La vida til de los activos se revisa y ajusia (si es necesario) en cada cierre del perfodo
contable, de tal forma que se mantenga la vida (til y posible valar residual acordes con
el valor de los activos a esa fecha.

A criterio de la Administracion de la compafiia, aquellos bienes de propiedades planta y
equipo gue no van a ser transferidos o vendidos no estdn sujetos a un valor de rescate;
por lo cual, no es necesario establecer valor residual.

Adicionalmente, no existe evidencia que la compafiia tenga que incurrir en costos
posteriores por desmantelamiento o restauracion de la propiedad, planta de su
ubicacidn actual.

2.11.5 Deterioro del valor de los activos tangibles

La compania evalia periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los
Activos”,

Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo.
El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o
unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un active individual 2 menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorade y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando
ura tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de
mercado, del valor Hempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para determinar
el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacién apropiado. Estos
calculos son corroborados por maltiplos de valuacién, u otros indicadores de valor
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justo disponibles. Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son
reconocidas con cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a a funcion del
activo

deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde Ia reevaluacion
fue llevada al patrimonio. En este caso el deterioro también es reconocido con cargo a
patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacion anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual
respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido. Si existe tal indicador, la
compafifa estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del
activo desde la dltima vez que se reconocié una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del achivo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido
determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocide una pérdida por
deterioro del activo en afios anteriores. Tal reverso es reconocide con abono a
resultados a menos que un activo sea registrado al monto reevaluado, caso en el cual el
reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

2.12. Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los
costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su
costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidoes (neto de los costos de
transaccién) y el valor de redencién se reconoce en el estado de resultados durante el
periodo del préstamo usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después
de la fecha sobre la que se informa.

213. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo v en el momento inicial son
registradas a su valor nominal ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe
diferencia material con su valor razonable, ademas que a un porcentaje importante de las
compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de
negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del
giro del negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales y tributarias
son reconocidas al inicio y posteriormente a su valor nominal.

214. Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente v el impuesto diferido:
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2.15. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. Fl pasivo de la compaiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2151 Impuestos diferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
consolidados y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
que resulte probable que la compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra
{as que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el perfodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la estimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libres de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se relacione con
partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La compafifa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar,
frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los actives por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la
renta y la compafifa tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.15.2. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resuttado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera el resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién
de negocios.

2.16. Provisiones
La compaiia considera que las provisiones se reconocen cizando:

» Lacompafifa tiene una obligacion futura, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos presentes;

» Fs probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacién;

» Elimporte se ha estimado de forma fiable.
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Las provisiones son evaluadas peri¢dicamente y se cuantifican teniendo en consideracion Ia
mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros consolidados.

2.17. Beneficios a los empleados

El costo de los beneficios definidos - Jubilacién patronal es determinado utilizando el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo. Para el efecto, se consideran ciertos pardmetros en sus estimaciones, tales
como: permanencia futura, tasa de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados
sobre la base de célculos actuariales.

Los costos de los servicios, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales del periedo son
presentados en forma separada en su respectiva nota a los estados financieros consolidados
adjunta y son registradas en el gasto del periodo en el cual se generan.

Los importes de beneficios a empleadoes a largo plazo y post empleo son estimados por un
perito independiente, inscrito y calificado en la Superintendencia de Compaiifas del
Ecuador.

Las nuevas mediciones, que comprendan a ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en
el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en
que se producen.

Los planes de beneficios a empleados post empleo como la jubilacién patronal ¥ desahucio,
son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo devengado del beneficio,
para lo cuoal, se consideran ciertos pardmetros en sus estimaciones como: permanencia
futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados sobre la base de
calculos actuariales.

2.18. Participacion a trabajadores

La compafiia reconoce un pasive y gasto por la participacién de los trabajadores en las
utilidades de 1a compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas
de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

2.19. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar generada por la venta de cables de cobre, cables de aluminio, extensiones
entre otros, menos las devoluciones o descuentos existentes dentro del periodo. Los ingresos
por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas v descuentos, stempre
v cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a}) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b} sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccién en un corto plazo;

¢} el grado de realizacién de la transaccion, al final dej periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad;

d) los costos incurridos en la bransaccion y los costos hasta completarla puedan ser
medidos con fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no
se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.
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2.20. Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, v se
registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

El costo de produccion incluye todos aguellos costos en los que se incurre desde la compra
de materia prima hasta la transformaciéon de producto terminado, incluyendo aquellos
gastos que involucren material de embalaje, mano de obra directa y otros gastos indirectos
de fabricacién.

Los gastos de administracion corresponden a las remuneraciones del personal, pago de
servicios basicos, publicidad; asi como, de otros gastos generales asociados a [a actividad
administrativa de la compaiiia.

Los gastos de ventas corresponden sueldos y comisiones de vendedores, publicidad,
promociones, gastos de fletes v otros gastos en los que se incurre para finalizar la venta y la
entrega del producto.

2.21. Estado de Flujos de Efective

Los flujos originados por actividades de Ia operacién, incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademis los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquelios flujos que no estdn definidos como de
inversion o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en
este estado, es mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El método
utilizado para la presentacion del estade de flujos de efectivo es el Directo.

2.22. Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a Ia fecha de negociacion cuando se
observa la presencia de una compra o venta de un activo financieroc bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un perfodo que generalmente estd
regulado por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
maés los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable
y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los actives financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos
y cuentas por cobrar, La clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 32 “Instrumentos Financieros -
Presentacién” y NIC 39 “Instrumentos Financieros - Reconocimiento y Medicién” son
clasificados como activos financieros para documentos vy cuentas por cobrar. La compadiia ha
definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

2.22.1, Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.-

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se medirdn al coste amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Fl ingreso por
intereses, incluyendo los intereses implicitos, se reconoce como ingresos de inversiones y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo
cuando el reconocimiento de interés resultare inmaterial. El periodo de crédito para la venta
de bienes oscila enire 30, 45 y 60 dias.
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2.22.2. Préstamos y Cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos carrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses (de existir) desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por
cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar.

2.22.3. Baja en cuentas de un activo financiero

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de
un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b} La compaiiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso

¢) La compaiiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo, si ha transferido su control

2.22.4. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compafiia tenga
un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera,

2.22.5. Baja en cuentas de un pasivo financiero

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o
vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario
en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los
resultados del periodo.

2.22.6. Normas nuevas y revisadas en medicidn del valor razonable y revelaciones

NIIF 13 - Medicion del Valor Razonable

1a Compafifa ha aplicado Ia NiIF 13 desde el periodo anterior. La NHF 13 establece una
anica fuente de orientacién para las mediciones y revelaciones efectuadas a valor razonable.
El alcance de la NIIF 13 es amplio, los requerimientos de medicion del valor razonable de la
NIIF 13 se aplican tanto a instrumentos financieros e instrumentos no financieros, para los
cuales, otras NIIF requieren o permiten mediciones del valor razonable y las revelaciones

sobre las mediciones efectuadas a valor razonable y mediciones que tienen algunas
similitudes con el valor razonable , pero no son valor razonable (por gjemplo, el valor neto
de realizacién a efectos de la medicion de los inventarios o el valor de uso con fines de
evaluacion de deterioro).

La NIIF 13 define el valor razonable como el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo en una transaccién de mercado principal (o el mas
ventajoso) en la fecha de medicidn en las condiciones actuales del mercado.
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El valor razonable segan Ia NHF 13 es el precio de salida, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado utilizando otra técmica de valoracion.
Asimismo, 1a NIIF 13 incluye requisitos extensos de revelacion,

La NIIF 13 requiere la aplicacion prospectiva a parir del 1 enero del 2014, Adicionalmente,
las disposiciones transitorias especificas en la norma, establecen que no es necesario aplicar
los requisitos de revelacion establecidos en la nmorma, en referencia a la informacion
comparativa proporcionada por periodos antes de la aplicacion inicial de la norma. De
acuerdo con estas disposiciones transitorias, la Compafilfa no ha revelado informacién
requerida por la NIIF 13 para el periodo comparative 2016, por cuanto no ha efectuado
ninguna transaccién de este tipo.

A parte de las revelaciones adicionales, la aplicacion de las NIIF 13 no ha tenido ningin
impacto significative sobre los importes reconocidos en los estados financieros de
FRASEDALES.A,

Modificaciones a 1a NIC 1 ~ Presentacién de partidas en otro resultado integral

Durante el afioc en curso, la Companfa ha aplicado las modificaciones a la NIC 1-
Presentacion de Partidas en Otro Resultado Integral. Las modificaciones a la NIC 1
requieren que las partidas de otro resultado integral sean agrupadas en dos categorias: (a)
las partidas que no seran reclasificados posteriormente al resultado del ejercicio, y (b} las
partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente al resultado del periodo cuando se
cumplen determinadas condiciones. El impuesto sobre la renta de las partidas de otro
resultado integral se asignardn sobre la misma base, y estas modificaciones no cambian la
opcitn de presentar partidas de otro resultado integral antes de impuestos o después de
impuestos. Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva, y por lo tanto, la
presentacién de partidas de otro resultado integral se ha modificado para reflejar los
referidos cambios. Aparte de los cambios de presentacién antes mencionados, la aplicacion
de las modificaciones a la NIC 1 no da lugar a ningtn impacto en el resultado del periodo, 12
utilidad integral y el resultado integral total.

NIC 19 - Beneficios a los empleados

En el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados y las
enmiendas consiguientes, desde el ejercicio econdmico anterior.

La NIC 19 cambia la contabilizacion de los planes de beneficios definidos y los beneficios por
terminacidm. El cambio mds importante se refiere a la contabilizacién de los cambios en las
obligaciones por beneficios definidos y los activos del plan. Las modilicaciones requieren el
reconocimiento de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos y en el valor
razonable de los activos del plan cuando se producen, y por lo tanto eliminan el método de
la "banda de fluctuacién” permitida por la version previa de la NIC 19, y acelera el
reconocimiento de los costos de servicios pasados. Adicionalmente, todas las ganancias y
pérdidas actuariales (nuevas mediciones) se reconocen inmediatamente en otro resultado
integral. Por otra parte, el costo de interés y rendimiento esperado de los activos del plan
utilizados en la versién previa de la NIC 19 se sustituyen por el enfoque del “interés neto”, el
cual segiin la NIC 19, se calcula aplicando la tasa de descuento neta sobre el pasivo o activo
por beneficios definidos.

Estos cambios han tenido un impacto en los importes reconocidos en el resultado del
periodo y otro resultado integral en afios anteriores, Adicionalmente, Ta NIC 19 introduce
algunos cambios en la presentacion del costo por beneficio definidos incluyendo extensas
revelaciones adicionales.
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

3.1.

3.2,

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién
y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros consolidados.
En opinién de la Adminisiracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir
de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las estimaciones y
juicios subyacentes se tevisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en
estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el perfodo de la revision y
periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién
de la compafifa ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deteriora de activos

La Administracién es quien determina las vidas vtiles estimadas v los correspondientes cargos
por depreciacion para sus propiedades, planta v equipo, ésta estimacién se basa en los ciclos
de vida de los activos en funcidn del uso esperado por el Grupo, considerando como base
depreciable al valor resultante entre el costo de adquisicién del bien menos su valor de
recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la
compafifa evalia al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algitin indicio de deterioro,
el valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro
en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdlculo del valor en usc de las
unidades generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la compafifa
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe rtecuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el Himite del valor en libros que
el activo hubiera tenide de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para obligaciones por Beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de
varios factores que son determinados en funcidn de un célculo actuarial basados en varios
supuestos.

Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen
una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la compafifa para realizar el cdlculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afic reportado por la
Administracién de la compaiiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios.
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3.3.

34

3.5.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la compafiia se descuentan a una tasa
establecida por referencia a las tasas de mercado al final del perfodo de referencia de los bonos
corporativos de alta calidad. Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para
bonos a ser incluidos en la poblacién de la que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios
mas importanies considerados para la seleccion de los bonos incluyen el tamafio de la emision
de los bonos corporativos, calificacién de Ios bonos y la identificacién de los valores atipicos
que se excluyen.

Tmpuesto a la renta corriente

La determinaci6n de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretacicnes a la
legislacion tributaria aplicable. La compaiifa busca asesorfa profesional en materia tributaria
antes de alguna decision sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administracién considere
que sus estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacidon
con la administracion tributaria que pudieran afectar los cargos impuestos en ef futuro.

Utilidad por accién

La utilidad por accién bésica y diluida ha sido calculada sobre la base del promedio
ponderado de las accicnes comunes en circulacién a Ia fecha del balance general. Ta
Compafiia no tiene instrumentos financieros que produzcan efectos diluidos, por lo que a
utilidad por accion basica y diluida es la misma. La uilidad por accién se calcula
considerando tnicamente la utilidad neta atribuible a los accionistas.

Indices de precios al consumidor

Cambios en los indices de precios al Consumidor, el siguiente cuadro presenta informacién
relacionada con el porcentaje de variacion en los indices de precios al consumidor
preparado por el Instituto Nacional de Fstadfsticas y Censos

ANO TERMINADO VARIACION

31 DICIEMBRE PORCENTUAL
2012
2M3
2014
2015
2016

—3 e
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NOTA 4. EFECTIVOY EQUIVALENTE A EFECTIVO

Efectivo en Caja y Bancos al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estdn constituidos como sigue:

(Dolares)
2016 2015
Caja 150 150
Bancos:
Banco Bolivariano Cta. Cie. 516600-0 -0 53,702
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO 150 53,852

Efectivo y su equivalente a efectivo incluye principalmente $150 al 31 de diciembre del 2016y $150 v §
53,702 al 31 de Diciembre del 2015, correspondiente a fondos depdsitos en cuentas corrientes y de
ahorros mantenidas en las instituciones bancarias locales, vy estin denominadas en ddlares
estadounidenses. La compania mantiene un sobregire bancario de US. $87,147.00 al 31 de diciembre
del 2016.

NOTA 5. CUENTAS Y DOCUMENTOS FOR COERAR

Las Cuentas por Cobrar, neto al 31 de diciembre del 2016 y 2015 estén constituidas como sigue:

(Ddélares)

2016 2015

Clientes - arrendatarios y alicuotas 58,570 49,018
Cuentas por cobrar Relacionada (Inversiones Omani C.A.) -0 50,000
Cuentas por cobrar Relacionada (Sorrento Holding Corp) e 120,000
Cheques protestados y posfechados - ofras cuentas por cobrar 122,377 12,450
Sub-total 180,947 231,468
Menos: Provision cuentas incobrables (3,929) {3,929)
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 177,018 227,539

Clientes, al 31 de diciembre del 2016 y 2015, representan facturaciones de alquileres emitidas a

clientes, las mismas que tienen vencimientos entre los 5 primeros dias.

Otras cuentas por cobrar, representa cheques post-fechados que entregan los clientes a la compafia,

que garantizan el pago y las cuentas relacionadas saldo de préstamo al 31-Dic-16, estas cuentas no

generan intereses.

Provision para cuentas incobrables, constituye una estimacion realizada por la Gerencia y durante el
afio 2016, la entidad no registro incremento como provision de incobrables. En opinién de la gerencia
de la compaifiia, no considero necesario se efectiie provisién para cuentas incobrables
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NOTA 4. EFECTIVOY EQUIVALENTE A EFECTIVO

Efectivo en Caja y Bancos al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estén constituidos como sigue:

Olares
2016 2015
Caja 150 150
Bancos:
Banco Bolivariano Cta. Cte. 516600-0 -0 53,702
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO 150 53,852

Efectivo v 5u equivalente a efectivo incluve principalmente $130 al 31 de diciembre del 2016y $150y $
53,702 al 31 de Diciembre del 2015, correspondiente a fondos depdsitos en cuentas corrientes v de
ahorros mantenidas en las instituciones bancarias locales, vy estdin denominadas en ddlares
estadounidenses. La compaiiia mantiene un sobregiro bancario de US. $87,147.00 al 31 de diciembre

del 2016.

NOTA 5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las Cuentas por Cobrar, neto al 31 de diciembre del 2016 y 2015 estédn constituidas como sigue:

{Ddlares)

2016 2015

Clientes ~ arrendatarios y alicuotas 58,570 49,018
Cuentas por cobrar Relacionada (Inversiones Omani C.A.) -0 50,000
Cuentas por cobrar Relacionada (Sorrento Holding Corp) e 120,000
Cheques protestadas y posfechados - otras cuentas por cobrar 122,377 12,450
Sub-total 180,947 231,468
Menos: Provision cuentas incobrables (3,929 {3,929
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 177,018 227,539

Clientes, al 31 de diciembre del 2016 y 2015, representan facturaciones de alquileres emitidas a

clientes, las mismas que tienen vencimientos entre los 5 primeros dias.

Otras cuentas por cobrar, representa cheques post-fechados que entregan los clientes a la companta,

que garantizan el pago y las cuentas relacionadas saldo de préstamo al 31-Dic-16, estas cuentas no

generan intereses.

Provision para cuentas incobrables, constituye una estimacion realizada por la Gerencia y durante el

afio 2016, la entidad no registro incremento como provision de incobrables. £n opinién de la gerencia

de la compatfiia, no considero necesario se efectiie provision para cuentas incobrables



NOTA 6. CUENTASY DOCUMENTOS POR COBRAR CIiAS. RELACIONADAS

Las Cuentas por Cobrar Compafiias Relacionadas al 31 de diciembre del 2016 y 2015 estdn

constituidas como sigue:

Fideicomiso Mercantl Plaza El Prado

Costawalk S.A.

a)

a)

TOTAL CUENTAS Y DOC. X COBRAR CIAS. RELAC,

{Délares}

2016 2015
385,000 -0-
145,245 -0-
530,245 0-

a) Corresponde a entrega de valores a compafias relacionadas para provectos de inversidn inmaobiliarios,

los mismos que estdn en ejecucién y no generan intereses

NOTA 7. GASTOS ANTICIPADOS Y OTROS

Al 31 de diciembre det 2016 y 2015, el detalle de los Gastos Anticipadoes v otros es como siguen:

Seguros Anticipados

Anticipo compra de bienes- Fideicomiso Plaza el Prado

Depositos en garantia

TOTAL GASTOS ANTICIPADGS Y OTROS

NOTA 8. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Olares
2016 2015
5,207 5,222
-0- 385,000
150 150
5,357 390,372

Al31 de diciembre del 2016 y 2015, el detalle de las propiedades y equipos, neto es como sigue:

{Délares)
Saldos Bajas / Saldos
DESCRIPCION 31/12/15 Adiciones Ventas Transf. 31/12/16
DEPRECIABLES
Edificios 1,206,985 0.00 0.00 0.00 1,206,985
Muebles y Enseres 17,227 0.00 0.00 0.00 17,227
Magquinarias y Equipos 143,294 5,701 0.00 0.00 148,995
Equipes de Computacién y
Prog. 364 0.00 0.00 0.00 364
1,367,870 5,701 0.00 0.00 1,373,571
Menos:
Depreciacion acumulada (576,256) {20,601} 0.00 0.00 (596,857)
TOTAL PROP.Y EQUIP.
NETOS 791,614 {14,900) 0.00 0.00 776,714
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NOTA 9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de cuentas y documentos por pagar estd constituide
como sigue:

{Dolares)

Cuentas: 2016 2015

Proveedores 4,402 11,950
Anticipo de clientes 3,042 3,081
Cuentas por liquidar 3,618 10,626
Otras cuentas por pagar 239 126,832
Cuentas por pagar {Lerand Trading Corp.) a) 137,547 137,547
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 148,848 290,036

a). Al 31 de diciembre del 2016 corresponden a saldos pendientes de pago a Lerand Trading Corp.
incluye capital e intereses v que durante el presente ejercicio no ha tenido movimiento

NOTA 10. SOBREGIRO BANCARIO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de cuenta Sobregiro bancario, esta constituida como siguer

(Ddlares)
: 2016 2015
Sobregiro bancario Beo. Bolivariano Cta. Cte, 516600-0 87,147 -0-
TOTAL SOBREGIRCG BANCARIO 87,147 -

a) Valor corresponde a sobregiro bancario contable por cheques girados y no cobrados al 31 de
diciembre del 2016

NOTA 11. PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2016 vy 2015, el saldo de pasivos acumulados por pagar, estin constituidos

como sigue:

(Délares)

Saldoal: | + [A) Saldo al:

Cuentas: 31/12/2015 Provisién Pagos 31-12-16
Décimo Tercer Sueldo 586 13,395 13,500 481
Décimo Cuarto Sueldo 219 3,537 3,233 2,500
Préstamo quirografario -0- 619 560 59
Fondo de reserva -0- 439 407 32
Extension salud conyuge -0 162 150 12
Aportes al less 2120 17,741 18,613 1,248
15% Participacién empleados 28,257 41,142 44,550 24,849
Roles de pago 0 80,663 80,468 195
Vacaciones 2,440 4,874 5,754 1,560
TOTAL PASIVOS ACUMULADOS 35,599 162,572 167,235 30,936




NOTA 12. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el salde de cuenta Impuestos por pagar, estan constituidas como
sigue:

{Délares}
2016 2015
Impuesto por Pagar 4,282 1864
Impuesto a la renta por Pagar 12,436 12,495
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 16,718 14,359

NOTA 13. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de cuentas por pagar a largo plazo, estén constituidas

comao sigue: (Délares})

2016 2015
Accionistas c} -0- 227 468
Anglo Fcuatoriana d) -0 258,420
Largo Plazo: -0- 485,888
Provision Jubilacion Patronal menos de 10 afios a) 26,361 -0-
Provisién Jubilacién por Desahucio a) 11652 41,761
Depésitos en garantia b) 65,930 91,436
TOTAL PASIVOS POR PAGAR A LARGO PLAZO 103,943 619,085

a) Valor corresponde al estudio actuariat efectuado por la compatfifa actuarial COOFIA S.A., cuyos
valores estdn bajo las férmulas matematicas actuarias y tasa de interés aplicada actuarial del 4% y 1a
tasa de rotacion en términos generales del 14,29%

b} Al 31 de diciembre caorresponde a valores entregados por los arrendatarios de los locales por

concepto de garantia, cuyo monto equivale a 2 meses del valor del arriendo mensual

NOTA 14. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de cuentas por pagar relacionadas, estin constituidas

como sigue:

{Dolares)

2016 2015
Accionistas:
Sanchez Arosemena Angel Polibio ) 53,240 -0-
Sénchez Arosemena Maria Cecilia c) 53,240 -0
Anglo Ecuatoriana de Guayaquil d) 392,414 -0
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 498,894 -0

£). Valores que la compaiiia mantiene por pagar a los accionistas por dividendos provenientes del
afio 2005, y no generan intereses (cuentas reclasificadas ver Nota.- 13)
d). Valores que la compafifa relacionada Anglo Ecuatoriana de Guayaquil, ha entregado en
calidad de préstamos para cubrir obligaciones del giro normal del negocic y no generan intereses
(vuentas reclasificadas ver Nota.- 13)
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NOTA 15. PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de cuentas Pasivo por Impuesto Diferido, estdn

constituidas como sigue:

Slares
2016 2015
Pasivo por Impuesto Diferido 8967 8,967
8,967 8,967

TOTAL PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

NOTA 16. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016, el capital social de la compafiia consiste en ochocientas acciones

ordinarias con un valor nominal de US$. 1,00 cada una

Valor Y
Sanchez Arosemena Angel Polibio 240 30
Sanchez Arosemena Marfa Cecilia 240 30
Fariball Holding Corp. S.A. 320 .40
TOTAL CAFITAL 800 100

NOTA 17. RESERVA LEGAL

La Ley de Companiias establece una apropiacién del 10% de la utilidad anual para su constitucién
hasta que represente por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2016 el saldo es de USS 8,369
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NOTA 18. INGRESOS Y GASTOS OPERACIONALES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de Ingresos y gastos operacionales, estin constituidas

comeo sigue:
2016 2015
Gastos Gastos
Ventas Operac. Ventas Operac.
INGRESOS
Ingresos por arriendo 463,664 490,925
Ingresos por servicios -0 50,000
ingresos por alicuotas 120,999 151,760
Ajuste por inflacion 235 1,453
Ingresos por reembolso 586 -0-
Otros ingresos -{- 340
Total Ingresos 585,484 694,478
GASTOS OPERACIONALES
Gastos de administracién y ventas
Sueldos y beneficios sociales 107,745 88,121
Gastos planes de beneficios a empleados 6,743 6,269
Honorarios, comisiones y dietas 5,076 2,989
Impuestos y contribuciones 5,698 7,788
Gastos gestion 184 -0-
Gastos de publicidad - 3,235 20,881
Otros costos de produccion 149,827 151,579
Transporte 316 Jol
Pagos por otros servicios ~0- 38,850
Mantenimientos y reparaciones 74,820 -0-
Suministros materiales y repuestos 4,532 -0
Depreciaciones 20,601 33,024
Total gastos de administracién y ventas 378,777 349,862
Gastos de administracién no corrientes
Mantenimientos y reparaciones -0- 151,836
Servicios administrativos y /o terceros 19,542 -0-
Donaciones 39,220 -0-
Suministros materiales y repuestos -0- 4,146
Total gastos de administracion no Crrtes. 58,762 155,982
Total gastos de operacion 437,539 505,844
Gastos financieros y otros
Intereses {(gastos bancarios) 461 255
Total gastos financieros y ofros 461 255
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 438,000 506,099
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NOTA 19. CONCILIACION TRIBUTARIA

La tasa para el cdlculo del impuesto a la renta es del 22% sobre las utilidades gravables. En caso de
que la compafifa reinvierta sus utilidades en el pais en equipos nuevos que se destinen a produccidn,
la tasa de impuesto a la renta seria del 15% sobre el monto reinvertido, siempre y cuando se realice el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Hasta el afio 2009, los
dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de los accionistas nacionales o extranjeros
no se encuentran sujetos a retencion adicional alguna. A partir del afio 2010 segin las tltimas
reformas tributarias publicadas en el Registro Oficial 94 del 23 de diciembre del 2009, los dividendos
distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposicién, se encuentran gravados
para efectos de impuesto a la renta.

La autoridad fiscal no ha determinado a la compaiiia en los viltimos ires afios. Sin embargo la facultad
determinadora le permite revisar los impuestos de 1a companiia en los tres afios posteriores contados a
partir de la presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con su obligacion de presentar la declaracién de impuestos,

Al31 de diciembre del 2016 la Conciliacién Tributaria, es como sigue:

Délares

Utilidad antes de participacién trab. ¢ impuesto renta 165,657
{-) 15% Participacion Trabajadores (24,849)

140,808
(+) Gastos no deducibles locales 50,594
(-} Deducciones por incremento neto de empleados 0.00
Utilidad gravable 191,402
22% Impuesto a la renta causado ejercicio 2016 _ 42,109
{(-) Crédito tributario afios anteriores -0-
(-) Retenciones en Ia fuente que le realizaron en el gjercicio (29.673)
Impuesto a pagar 12436

Participacién Trabajadores.- La participacién de trabajadores estd constituida de acuerdo con la tasa
del 15% sobre las utilidades del gjercicio.

Impuesto a Ia Renta.- El impuesto a la renta estd constituido a la tarifa del 22% sobre las utilidades
sujetas a distribucion y del 13% sobre las utilidades sujetas a capitalizacién. Los dividendos
distribuidos a favor de los accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposicién, se encuentran gravadas
para efectos del impuesto a la renta.

NOTA 20. EVENTOS SUBSECUENTES

Durante el gjercicio economico 2016 y la fecha de entrega del informe de auditorja no se produjeron
eventos que en consideracion de la Administracion pudieran tener algtin gfecto dignificativo sobre los
estados financieros. ’




