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INFORME DE 1OS AUDITORES INGEPENDIENTES

Alos Accionistas y La amta Directiva de;
FRASEDALE 5.4,

1.

1wl

Guayayuil, Abril 30 del 2014 A

Heuos anditadn el Estado de sioncidn financiers adjuoto de FRASEDALF. §S.A.. al 31 de
diciermnbre del 2013 v 2012 los correspondicntes esmrdos de resultudos integrales, de cambios
en ol Patoionio de los Acciomstas v de flujos do caja pov los afios terminados en gsas
foches. Thchas Estadns Fineociervs son responsabilided de la advvinistraciee Jde la
compadiia. Nuestra respomsabilidad consiste en expresar noa opinidn subre dichos estados
flunacieros hasados co unesirns anditorias.

Nuestra auditoria lue efectuada de acuerdo con las normas de audiloria generalmenite
aceptadus en ¢ Tcuador. Dichas monnas requiersn que ona auditoria sea discfiada v
reativada pars oblener certera razomuble di si log esrados financicros ao coptienen errores
impartantes. Una auditoria mcluye of examen, basado oo pruebas selectivas, de la evidencis
yue gostenta las cantidaddes v revelaciones presentadas por los eslados financieras. Incluye
tmnbién la cvaloacion de los prmuipaos dde contabilidad wiilizades v de las eslimaciones
inportantes hechas pos 1z sdministracion, asi como la evalmocién de la prosenitacion general
de los estados finencieros, Considerames que miestra auditona provee una base razousblc
pAra pusstra opimion

Fuimos conmratados con fecha posterion 2 La presentacion normial de los estados financigros,
a 10w nrganismos de control fiscal

Fn miestra opaucn salvo al mmmeral Na.3 ., Jos referidos estados financieros mesaolan
razonnblemente en ludos los aspectas tmportantes, (3 sthiacion financiers de FRASEDALE
B.A., al 31 de diciembre del 2013 y 2012 los resulados de sus vpcraciones v 1os flujos de
caja por las aidos ienninados on esas fechas, d¢ acuerdo com Mowmas Intonecionales de
Informacién Fimanciers {(NTIF) aplicadas naiformemente.

Nuesrra evaluacon del Control Irerne v la opinidn sobre e cumplimicnto de obligavionmes
tributiniss correspondientes ul ufio terminado al 31 de diciciobre del 2013 de TRASEDALK
S.A. requenidos por disposiciones reglamenlatias vigentes, 5e emiten e separado.
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FHASEDALE S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL3L DE DICIEMBRE DEL 2813 y 21 2

{1ixpresado oo Dolares [JSA)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTLES:
Efixlivo en caja v bancos

Cuantis y documentos pu cobrar
Gasles anticipados v obos

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propicdades v equipos, ncto

Activey pur impuestos ditbridos

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

BASIVOS ¥ PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES;
Cuentas v documenlos por pripar
Pasivos acuwoulados

impuestos por pagar

TOTAL PASIV(S CORRIENTES

PASIVOS NO CUORRIENTES

Cuentas por pugu largs plazo

Fasivo por iopuesto il ido

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIYOS

FAT NEIO NETOD
Capital Social

Reservy legal

Resultado acumulade NTIF pomos ver

Udlidades Retenidas

Utilidud {perdida) del cpracia

TFFAL PATRTVONTO NETO DE ACCIONISTAS
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONID

L EOS ACCIONINTAR

Ver Notas de Jos Fstadus Financiefus

NOTAS amni 2012
3 272213 30,638
b 102,658 172,036
5 7 14,438

382008 1112

i £31,260 886,47
T LBG . L3N
__ 8510 uN7.3SY

_ 1234778 1,113.469

8 322,286 241,181
9 23,432 30,312
i 856 7,624
47,074 319,147

1 599,556 586,708
2 8,967 4 067
Ai418,523 595,67%

_ 958597 914,822

I4 8,369 % 369
(65,704}  (65,704)

255,182 145,344

80,534 109,638

279,181 198,647

1,234,778 1,113,469

oy




FRASEDALE S.A.
ESTADOS DE RESULTAIMIS INTEGRALES
AL 31 DE NCIEMEBRE DEL 2013 y 2012

(Txpresadn en Tholnres USA)
Notas 2013 2012

INGRESON:
Ventas Netas 15 628035 615982
TOTAL INGRESOS 628,036 615,982
GASTOSR OPERACIONALES
(-} {rastos de adominiserasifin y ventns 15 411847 372,178
{-} Gasros de administrain No comentes T3 404 T4 028
{-} Gastus Financieros y norns 5. 152
TOTAL CASTOS DPERACIONALES 205,510 446,388
Otros Lagresps/ (egresos), netos
Oteos Ingrosos (Egreses) . e 0
UTILIDAD {(PERDIDA) ANTES DE PART. DE 122,524 169,624
TRABAJADORES ETMP10 A LA RENTA
Menos:
15% Purtivipacion Trabajadores (18,37%) { 25,443)
22% y 23% Impuesto a la Renla (23,614 (34,543}
UTILIDAD NETA DEL EFERCICTO 50,534 109,638

Yer Notas de loa Estades Financierey




FEASEDALE 8,A,
ESTADG DE FLUIO DE KFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL: 31 DE DICEEMBRE DEL 2013
{Expresadi en Txilanes)

13 2012
FLLEJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DR OPERACION :
Efectivo recibida de clientes 16,6014 633,040
Efictivo prpado a provesdores y cmpleados (677,100 (534,547}
(Mr0s fReTesos
Efectiva neto proveriente (utilizade) de lag achividades de opersgion. 139514 YR, 303
FLUJO DE EFECTIVO BE £A5 ACTIVIDADES DE INVERSION
Compra de actives fijos, netos ; 0 s 0
Etectiva neto utilizado de las actividades de inversion L i
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DT-
EihANCIAMIENTO
Page de présramns y dividendos 03.0a3 { 220,000
Eliotivo nele wiilizade en las actividndes de timancinndento 930163 { 2200060
Dispunpeion {Aumenic) del efectivo v equivalentes de efacrive 232577 1216407
Efectiva y squivalentes del efachve al wicio del periodo 39 618 161 215
CAIA Y LQUIYALENTE DE CAJA AL FINAL DEL ANQ 2TL,385 638

el 4

B Jose | o
« Contador Cieneral
Reg, Mol 13177




FRASEDALE 5.4,

ESTADO DE FELUIO DE EFECTIVO
CONCILAACTION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICTO CON LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION
POR EL ANO TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresadn en Dolares)

2013 212
LTUADAD (PTERPIDAYNETA BEL EJERCICHY ; B0.534 109,658
ANSTE PARA CONCHIAR La LTTHIDAT NETA CON KL I'II:'I"_'[ THINAD

METO 'ROVENIENTE PO LAS ACTIVIDADES D OIERACION

Participacion de trebajadores 18.37E 285845
Depreciagianss 34,787 34,787
Provision cuenlas invobrables 572 0

(Aomento] Dismimuckin en:

Cinstas pagados por anticipados LI £ e

Aumentn {Dismdnuacifing en:

Cueitss por cobrar 6R.806 [ 135931)
Cuenins por pagar [ 57 458) [ 142501}
Crastos seumulados por pagar [ 13,17E) 13912
(tros gjustes PR 201,201

Total ajustes SR O8N i 11,215}

EFECTTVO KETG FROVERENTE (UTILIZAEAY DE LAS 130514 a8 3935

ACTIVIDADES DE OPERAUKIN

Rep Mol {3177

Yer Notas 2 lnx Extados Financipros
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FRASEDALE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 1LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEQ. 2013 ¥ 2012

MNOTA 1, INFORMACHIN GENERAL DE LA COMPARIA
ORR 1O DE LA COMPAR[A

La compafiln FRASEDALE 5 A, fue constituida en el Eouador segun consta en la sscritura ymblica
cetebrada ¢l 9 de junio de 2004 com dowieilio ¢u lu cindad de Guavaquil, sicndo su aclividad
pripal 1a compra, ventn, alquiler v uxplotacion de bienes inmuchles.

Los esfados financieros, han sido preparados en US. dalams womo resuhade del process de
dolanzacion de la econouda a mavés del cual o Gobiemo Covaroriane fijé como mwoncda de curso
legal dc| pais, el doler de Ins Fstados Unidos de Ameérica.

Qperacianes.- La compafiia inicio sus operacivnes en el alo 2008, Su actividad principal es ln compra
alquiler y ventn de hiency intnucbles

Eninrup Econdmics.- Para enrender mejor 1oz logres del ejercicio. debemos visoaliza ¢l comexto en
que llegamos n dichos objolivos, v por tantn hacer um recosmdo historico durmnie < afie de las
vimables ceondmicas ¥ de los cambnns estrocturales gue afectaron el desenvolvimicnto del pas v ¢l
seeir empresanial en que se eacucnira ki cinpresa,

Tramseyprmndo el wite 2013, se puedon seitalar gue la econmia Ecustorians creeio en el 4.5 % muy por
dehain del 5.1 % del gjercicio anterior, crecimicnto que ha sido impulsada bacicamente por la
mversiom pliblica, que se ha hencliciady de un pracio pramedio del bwml de petrdles de
apraximadamente /S$99.13, mgresos trbutanios que se han incrancotado de forma impodtante y el
finmciznmento provenicote de Chinn. Y segunde, la puesta en vigencia de wo paquetes de loyoy yue
hacen que la actividad empresacial privada esté mucho mas regulada gue anies, Para el aio 2014 o
Crabierne nawivmal preparc una politica de cambio en la inarriz productiva, Gue sin lugar a dudas este
wmhio beneficiara al asctor de la producidin y afectars al sector importador, con 1a finalidad de
ajustar 14 balanza de pagos b cual ha venido & menay en los Altimos afios. elimivando ciertay purtidas
arancglarias y prohibiendo su imporlacion.

NOTA 7 PRINCTPALES POLITICAS CONTABLLS

Bawy de Presentucitin de log Fseados Financierus.- La Compatiia prepara sus estados nunwicros en
dilzer de |6a Hstados Linidos de Ameériva moneda adapradn por la Repubhica del Ecunder en marzo
del 2000, ¥ sus registros son preparados a partir del 1 e coero del 2012 de acucrdo a Noonus
[nwreacionales de Informacion Finenoigras (NEIF) v leyes promulgadas por el couscjo de Nonmas de
Containiidad y basta of 31 do diciembre del 2009 focron claborades com base a NEC emigidas por In
Fedmacitn Nacianal de Uonrafons del Ecuader y aprobadas por la Superiniendencia de compaitias.

5



Tronsiciin a Yormas internacioaales de Informacion Financiers “%EE™;

El 20 de Nowemhre det 2008 la Supeniptendencia de Compafisas, mediante Resoluabn Ne
OR.G DSC010 publicada cu ¢l RO, No. 498, establecio on cronoprama de aplicacion de las hormas
Internacionales de Informacién Fipanciers “NHF™ por medio del cusl éstws novmas enraron en
vigencia u purtir del 1 de enero del 2010 hasta ¢ 1 de enero del 2012 dependiendo del arupo de
CIprEsas en que se ubidue la eompaiiia,

Pamt <l caso de FRASEDAILE S A (Tereer prupo) se establecid enmo perode de wansicion o o
2011 para 1al eledo la cumpafiia elabord v proscnto sws eslados fmancieros comparativas can
obscryancia de las Normas Intemacionales de wlormacion Financiera “NIF" & panar del ejarcicio
econdmicn del afio 20111 ; cuyus ujustes fueron contolnlivados ¢f 1 de enero del afo 2012

El 23 de diciembre dul 2009, la Superintendencia de compafiias emilio la  Resolucidm
Mo SC.138.0.09.006 que fue amitida eu ef R.O. Ny, 94, mediante la coal se estnblecio un mstructivo
complementnrio destinado para la implementacidn de los principros vomtables (NITF1 para lns
entidndes sujulus a su control y vignlancia.

Cn la  sctesldad, la Soperintendencia dc  Comipwiitas hu emitide la Resolucion
1, 5C.QUICLCPAIVES. 11,01 publicada en ¢ R.O. Mo, 372 de enera 27 del 2011 y mediante la cual se
esmablacen retonaas a la resoluciim No, 08.G.DSC.011) de nuviembre 20 del 2008, principaimente pacy
la= sinprosus que optaren por la insgrpeion «o el Repistro de ‘dercado de Valores, come vanbicn para
aguellas entidades yue componen el tercer grope de NIF y por la adopeion de principios contables
para kas sondades calificadas como PY MES publicada en ] regizma Gficial No. 335 de dicwanbne 7
del 2070 de acverdo 2 la notmativa implantsda por o Comwuidad Anding

A la fecha de emigidm de los estados [inancieros (15 de Abnl del 2014), sc bao publivado por parte del
Consea de Normss Internacionales de Contabilidad {IASB por sus siglas en inglés) mejoras a lns
acreys cuntables existentes y Ins gue no han entrado aun en aplicazinn (vigenciy), sino a partir de las
fechas fulurns que en promedio determinon periodus cuombmicos desde ol 2011 y hasta el 2012 &
civos impactos sé radicalizan en la M{IF 7 v Ia NITT 11, am  embacgo FRASEDALE S A esia en
proceso de evaluar, las disposiciones de las noavas nonmss cumables v esama que los smpactos no
sean sigm ficativos para el desanollo de las opersciomcs.

Informacion por seymentus.- Los estades financicros adjunlos preseotan mfonnaciin {apeiomat} de
Jis segmentos del nepocio de FRASEDALT S.A. al 51 de dicicimbre del 20113 v 2012, los mismos que
inchiven log iogresos y costos derivados de las imnsacciones operativas de la compaiiia ., incluidoy ¢n
hase a las NIIT B (segmentos de oporueon), notz 15

Deglaracion explicita v sin reseryas - La admimsiracion de la compafifa he procedido 2 la amsitn
final de los presentes cslados fmancieros con Fecha 15 de Abnl del 2074 v Jos mismns estuvieron a
disposicion Je la Junta General de Acciomstas €1 18 Je abnl del mismo adia.

A continuacidn se rosumen las principales policas conlables seguidas por lo compafiia, para Ly
cluboracion de los Dstadas Financicros:

Caga v Equivalentes del Kfeclivy- Para propdsitos del estadn de flujos de caja, la Compafiia mclevd
=n estz cuents los saldos de caja v bancos liqurdables v convortbles en efective hasta 60 dias,

Cuentas por cobrar iules.~ Inicialmente las cventas por cobrur s¢ recomocen a su valor
rasonuble v subsecuenternente te valorizan & costo amortizado usande ¢l mdodo de la tasa de interés
efectiva mendos In provision pary euenias incobrables, y no difiersn en formy ggnificativa de =e valor
razonable. La perencia considerd no caleylar L cartera a su valor razonable por considerar que vea
mrmaterial dicho monta.

9



La Guiencia Ceneral de la compadia, al cierre de cada gjercicie eoondinico v financivro, cvalfia la
exisrencia de evidenwia objetiva del deterivro del valor de Ias cuentas por cobray, nuanteniendo la
polilica de repstrar ima estimseron pam cuentas de cobrapess dudoses con carpos 4 resuliados del
peniode. de acuerdo con I antighedud Jo los saldos. |.a compariia no msnlicae cobranzas jodiciaics,
pero un ¢aso de haberlo so inchnye ¢n la politica una provision para este Bpo de carlera, y las cobranzas
Judiciales que presenien probabilidad de recuperacion. se excluinan Jde dicha cpcnta

.2 compafiia b rcalizado provision pard cucntes incobrables en €l presenic cjercicio por meoto do
US$ 372, v una provision acumalada en la suma de $ 3,372 [a provisién acumulada e= suficiente
parz culmir posibles contingencias de vocaudo

Gaztps Pagmdos por Anticipado.- Son reconocidas al costo v lo vonslimyen dapdsitos en garntia o
palizes de segures adiquindss localmente y lus cuales som amortizadog durante 30 vigencia con gl

método de linca recta (inéeoda del dovenpadn).

Progiedades, ¥ equipns.- El rubto de propiedades, y equipos se presenta al costo nglo, que comprende
¢l costo de adquisicion del bien menos su respectiva deprecincidn acomulady, covrcspondiente a vada
vategotla de activo, v de ser aplicabls, de la provision por defunoro que 2 haya estimado,

El cosio inicial de propiedades, planmas v equipos cowmprende su precio de compre, incloyendn
aranceles ¢ ympnesiod de compra no reembalsables y coalgquier costo directamente amribwibic paca
ubicar v dejar el activo en condisanes de openxadn y uso.

La depreciacion se caleula en brse al méodo e linea recta v de  woverdo a bar vidas ddles
estinadas v porcentajes establecidos por la ley:

LORYT) NITF
Afios.  Adiog il
Edificias 20 20 5
Muebles v enseres 1o L] H
Equipos de compulacion 3 3 33

La compaiiia ha considerndo &n su conjunte cn le cuenta de Edificios las mslalaciones, muebles y
ensercs v Cquipos para efcclus de deprecuacion, lo cunl no dilicre en los porcentajes aprobados por ko
matoridixl fiscal para cada bien activo de la compaiiia

La vida Gil ¥ el método de depreiacion a¢ revisan peniodivamonte pars gsepurar que ambos wweim
coamsistentes com el patron previsio de beneficios econanuces fisuros de Jas partidas de propiedades v
2QUIpOs.

Cuando se venden o retian oy activos se ehimina su costo v so depreciacion acamulada v cualoguic
gonancis o pérdida que regulte de su disposicion se incluye en el estado de resuliados,

Los desembolsos incourmidns después de guw un achivo ha side puesto en use s capitshsan come costo
wsheional de este ac0vo inicamenic coando es probulile que tales desembolsos resuliiman en benstficios
ecomdmicus (wiuros supenores al rendimuenio normal evaluadeo ongnalmente para dicho  active. Los
dasembolsns por mankomnicnle y reparaciones se euomucen como  gasto en ol periodo en que son
incwridos,

L=




Inytrumentos linanciesss 0o derivados- Los ingmmantos financieros no derivadnes prasentados an
el balance peneral. cortasponden principalmente 2 low rubros efectivos, inversiones temporales,
cugnlaus por oobrar, deuda a largo plazo, ¥ cuentns por pagar, Esbos mstumentos financisros son
reconocidos 4 su valer mzonable de sdyuidoon oms loy costos dmevlamends relagionados con sa
compia o gmision, Posreriormente & Ao reconocimisnto imicial, las instumentos finenciercs oo
denivados se valtan Gomg e iodica en las respectivas politicas contables mas adelanic.

Los activos financieros se dan de baja cuando veneen los dercchos de weethar Migos de elfoclivo
aeoviados gl active o s2 han trangterida ectoa derechos 2 an tercern; se han transferido sustancialments
tadus los desgos v buneficios dad selive o ba twanslerido su control. En o} caeo de pasivos financisros,
extvx s¢ dan de baja cuando Ia oblipacicn aspecifice expirs o es cancelada,

1.os instnunentos financieros se compensun cuande la compafiia tene el dereshe Il de
compensalos y 1o poremaia ticos b mieneion de cancelarlos sobire una base nela, o de realtear 2] activa
y cancelar & pasive simultineaments.

[ detaile es o] sipuiente:

Efectivo en caja y bangos.- Mars propdsite du aboracitn dol estado Mujoe e cluctive, la compaiia
comsidera comto cquivalentes de sfechva las cuentes da cnja v bancos. nota 3.

Cuentas por cabrar - Son registradas ol ceosio, esto al momente de la negociocicn del ngreso v
cuando es efecwads la mansforeneia al chonic de lo wialidad de los mespos v beneficios, de la
propiedad de 1as productos, nota 4.

Cuentas por pager.- Son regiswadas al costo, esto al momento de 1z nepocacion de s compea de
malcriales {bicoes) v de la recepoidn de servicios [prestacion de sevicios  profesionales) que =om
utilizados para el procese productive, nota 8,

Las MIIT requiers ciertas revelaviones acerca e 1oy instnumentos financieros, que ticnen relacidn con
los difarentes resgos que afectan 3 FRASEDALE S.A., tales come: liquidez, mercado, financieros ¥
penerdles de negrocio, lvs coales sodetallan a continnaciin:

Rivypy de liguides- Al 3| de diciembre del 2013, los activos corrientes represenfan el 30.95%
(20,31 % en &t 2012), con relactém a los aciivos totales. El capital de trabiyo es de USE 33,123 {en o
2012, US$ -93.035), y ol indice de liquider esde 1,10 {en el 20712, 0.71)

Miervado- 13 compatia opera principsimenie en el mercada inmobiliario siendo sn actividad
principal el alguiler de locales comerciales v explotacion def centro comercial

Generules de nepgcio - Ly compefifs mantiene polive goe cubeon Jedios do oy aclivos v el de sus
wahajadores. La cobhertura de dichas pilizas inchoye: seguros de vida, de atencidn medica, vehiculos,
tabe v dima, v Jo [delidad sobre sus empleados que ceupan carpos estratépicoa.

Bruelicius 3 emples dos -

Heserva para jubilaciin patrenal .- Fl pasivo reconacido en el balance pencral respecto del plan de
pension de heneficio definido es el valor presemte de ta oblipscion del beneficio definido 4 14 fucha del
balance penernl meres tos ajustes por ganancias v peedidas acnaariales no reeonacidas y log cosos por
servicios pasados. Lua oblisuwcion por of benelign delimdo se caleols snasdmonte por on agioano
mdependiente usando el métndo de unidad de crédito provectada.

efils




$8338383833838343484044d44044384333433333331413331300331333830)

Hajo este métuodo lvs beneficios de pensiones deben ser auwihuidos 81 penodo dv  servicio dcl
cinpleade. tomandn en consideraciim ¢l nso de hpatesis actuaniales para caicular ¢l valor presente de
dichos beneficios como 1asas g descnento, variaciomes en los susldos y salanos. 1asas de mortalidu,
moremento ¢ ¢l mante de las pimguaes Jubilarag, snire otrog, Debido al Larso plazo que caracterizaa
esta reservi, lo estimacion estd sujeta a Incotidumbres significanvas. Las ganancias v pérdidas
acluariales que surgen do bos ajustes y eambhios en los supueitus wtilicados se cargan o abonan a los
resultados del wia. [Calculo de reserva estipulado en An. 217 del eddigo de qubajo)

Reserva pare desahacio - H1 valor de 18 reserva para desabucio se determing en base o um cstndio
screarinl, dicho estudio considera el valor actunl del vemnticines por cento del equuvalente a la Gitima
rermueracion menanal, que ke comresponduria 4 cada emplendo por cada mmo de los wios de sarvicio
que prestovia a ln Cowpeadiia y que s¢ pagaris al empleado ul momcaile de la terminasiin de la relacion
laboral La provision por desahuciv se vaiga a los reaultados del afio.

Regerva lepal - Lo ley de Compaitizs en 1o Repiblica del Ecnador reguiere yue €l 10% de la urilidad
neta anuzl sea apropiada como resenva legal. hasta gue represanic por lo menos el $0% Jdel capital
suscrito v pagado. sta reserva no pucdc ser distiibmida 2 los accionistas, pero pucde sor utilizada para
ahsorher pérdidas fuluss o para asomantos de capitzl.

Adupeign pyr era vez de las NIIT.- La conpaiiia presento sus primeros estados fmancivros bajo
NIEF a2 pmtir del wic 2011 I¢ conformidad con 1o cusblecido en In Resolucién
SCGLCLUPAIFRS 11.03, emitida por 1a Supetintendencia de Compadios gl 15 de mares del 2011 v
publicada en &l Registro Oficial No. 419 del 4 de abril del 2011, los ajustes fueron registrados
directamenic ¢n el peinmonic v s saldo acreedor oo podea ser distnbuide a sus acoustas o socios,
ni ser utilizado para folwes sumentos de capital en razdn de que ne corresponde a resulbados
vporacionsles De presentarse saidv dowdor este podm ser compensado con los saldus acieedorss de
Ins cuentas resorvas de cepited v valoacién o superdvil por revaluacion de inversiomes.

Reserva por valoacionm.- S¢ origina por el ajusic a valor de mercado realizado a los teowoos,
maalacinnes, maquinarias v equipos y vehicaln, de conformidad con le esiablecido cn fa. Resolucién
SCGLUIOOAMFRS 11,03, emitida por 1a Supermtendoncia de Conpaftas el 15 de murao del 2011 ¥
publicada en el Registio Olivial No. 419 del 4 de abril del 2011, establece gue ¢ 2aldn acreedor puede
scx ianafendo a In coenta nhlidades reseoidas, en la medida que & activo revaluade sea vlth-ado par
la eompafita, sin emburye sc lransterich cnando se produzca la baja o la vonia ded activo revaluado.

Reconocimigniy de ingreaos, costos y gastns.- La compaiing reconoce sus mgresos cuande se efocton
ln iransfevencia ol clienie dv 1a totalidad de 1os rieszos, beneficios ¥ servitios sobee la propiedad del

bien Los descuernos y devoluciones se disininuyen de lag  ventas, asi como tmmbién  sus Coslos v
gastos en funcidn al método del devempado.

Unando el valor de los mgreses por ventas disminuye como parte del diferinmenin en el nempo para <!
wobre de la fransacciim (taca de miercs wnplicita o explicita), n FRASEDALE S.A., ajusia su valor en
libros a su monlw recupexabls, regisrrande dicho imteres como wi ingress diferido | pagiva) siempre que
sus cobros scan fijos o determinables wlilizando pavn ralea prapdsitos ona tasa de milerds que eés
eshmadis en base al rcoadumentn de recuperacien ofocliva, ¥ que represantd ol 933 %% al 21 de
dicicmbre del 2013, La administacicn de FRASEDALE 8.A.., establece yuv pima a preparacitn de
informaciom comable las cusntas de otrus ingresos v gastos do cardcter anual, se prescnlan oo
resnltados de operacionas habitualcs,

Participacifn i lilidades - La paricipacion de los irabajadores se carga 3 fos
resultados del afio y se calcula sobre Ja wilidul concilinda Fl povcentaje que aplica la companis es
del 15% sobre lu uiilidad del ejevcicio, el mismo qee esta de acuerdo con las Leyes Ecoatorianas.
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[mpuesto 3 In renta - 13 ley Orgdnica de Régimen Tribwtato Inderno (LORTTY v s Replaments o
Aplicacicm Wigenigs ¢n la Republica del Ecuador, y con la puests en marcha del Codigo Onganica da
ki Produccion Comercie ¢ Inversiones publicado o 2% de diciembre del 2014, establecen que lay
sereclades pagaran sobre la renta wnponible despueds Je parlicipacion de empleados, 1z tarifa del 24%
d¢ iinpucsio 7 Ja renta, tanifa que disminuye al 5% en caso de reinversion total o parcial de tales
utilidades. Durante Ing aftos 20013 y 2012, la ¢ompaiiia calould y cepisico en resultados provisidn pa
pipo de bopueste # ly centa aplicando La tasa del 22% v 23% respectivmnents, Con la puesta en
moche del Codige Chpanico de fa Praduccrin Comercio ¢ Inversiones publicada el 29 de diciembre
dil 201, 4 mavés del RO, No. 351, se contemapla nuevas reducciones de impues a la renta, la
misma que se mplicard en forma pragresiva para los ejercicios Gecaley icrininados ol 2082 v 2013 ¢en
2%y 22%, respoclivamenk,

El impuesto & La renta dileride so moonose uliliande ¢ método pasivo del balance general, 2l cual
nfleja laos cfoctos de las diferepcins temporales entre los anidos de actives v pasiveg para fines
sonmbles v los determinados para fincs  tnbutarios. Los aclives v pasivos por wnpusste Jilmide s
e utilieando la basa de Lnpuesio yue se espera aplicar a la renta imponible en ios afos en que
astas diferenciss se recupiren o Hguwdon. La wmedicion de los actives v pasivos diferidos refleja las
comsecuemcias tributarias derivadas de 1a forma en que la Compenia espera. recuperar a liguidac el
vilor de sus activos y pasivos & in fecha del balance peneral

Un pasivo por impuesm a la renta diferido se reconace sin tommar en cuenta & momentoe en que se
etimia que las diferencias woporales s¢ bguidadn, Un setive por impuesto a la renta diferido es
meeonocitde cummdo es probable que exdstan bases imponihles fmrss snfisicntes para quo ¢l activa
difenide sc pueda aplicar. A la fecha del balawe pencral, 1a Cerencia de la Comnpanifa evaliie lus
activos diferidos po reconocidos v €l saldo de los reconocidos.

Usp de estimpciones v sopuestes.~ La preparacion de ios estados financieros de acuerds con las MilE,
requiere que la Gerencin efechie cierns estmaciones y supuesios contables inherentes 4 la actividad
comupmica do Lz cotidad guoe afedaa las cifnas reportadas de activos v pasivos, de ingresos y gostos, ¥
ladivilgacidn de hechos de importmcia incluides en las notas a los eatadas financieros. Los estimados
y juicios realizados sou  coatinuaments rovisados ¥ se basan en la experiencia historica y otos
furtoress, incloyendo la consideracion de eventos futuros gue  se considersn razonables en las
CUCHTES A1 CiE,

T.03 temltados finales podrian diferit de dichas estimaciones. La Gerencia de la Compaiia no espers
que las variactomes, s1 hubiera, tengnm un cfecte iomaterial sobre los cstados fmancicros. Las
esttmaetones mds  gignificanivas relacionadas con log estades financieras adpuntes se refieren a la
prvision paca cucotas de colranea dudosa, la depregiaddn dy propicdad, mobiliano y eguipn, la
amortizacién de cargos diferidos y los activas y pasros diferidos por ol impuesto & lo renta. Cualgquier
diferencia de las estimacioncs con las descmbolsos realcs postoriorcs cs registrada on los resultados
del fio en gue oourTe.

Tudice de precins al consumidor en ef Lceoader.- Ul signientz cuadro presenta intormacion
relacionnda con 2l porcentaje de vanacidn en los mdizes de precios af consumidor ¥ que son sinnlares
st prparado por el Institute Nacional de Estadislicas v Censoy

Ado termiinado Porecntaje
Digiembre 31 de variacifin
2000 00y

2014 HI%G

201 5%

2011 gt

M 2%
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NOTA 3. EFECTIVO EN CAJA ¥V BANCON

Efectivo en Caja v Bancos al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, estin constitnidos como sigae:

{Délares
2l 3 2012
Cuja 1an 150
Hete o
Banco Bolvariano Cta. Cre 51H60-1) 272,065 37,390
Bance Tolivaviano CTta Cle. 516070-7 3 0.00 2008
TOTAL CAJA Y RA™NOCKS 273,215 39,638

Efcctivie on eria v hasens inclaye principatmente 5150 y $272,065 al 531 de diciembre del 2013 v 5130
y £ 39488 al 31 de Diciemnbee del 2012, correspondicntc a fondos dopdsitas on cnentes corrientes v de
ghorrns emantenidas en las insttucicnes bancarias locales, v estdn denominadas en dalares
estadoumidenses. Los londos dimsitados en las cuentas codrientes v de nhomos se encuentran

disponibles,

NOTA 4, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR CDOHRAR

las Cuctlas y doeomentos par Cobrar, neto al 31 de diciembre del 2013 v 2012 estin constiluidas

COMO FEUL
{Délares)

itlE. o 2012
Clientes 57,109 45 527
Cuenzas por cobrar Relacionada (Imd. Sdanchez Apuilar) 4.3 (Ml 1 20k 1K)
Cheques profestades v posfechados — otzus cuentas por cobrar 3,862 0315
Sub-total 146,03 1 ET4,837
Menvs: Provisiom vuenlas mgobrables (3.373) {Z,801)
TOTAL CUENTAS ¥ POCUMENTOS POR CORRAR 112,658 172,030

{hentes. al 21 do diciembre del 2013 y 20(2, representan factoraciones de alguileres ammitidas a

clientes, las mismass que Genen vencimisntos com los § primeros dias.

Ooras cnentas por cobrar, represcnta chegues pesi-fechados gque crmceam los clivnies a la compafiia
que agrentizan el pago ¥ cuentas relacionadas saldo de préstamo gl 30-Dic-13 no genern mtereses.

Provisitin parg cuentas incolieatles. constiluye una eslimaciin realizadn par la Gerencia y dorants o
atio 2013, {a entidad repistto como provision $ 572 para coentas incobrables. En opinién de la
serimeia de ln comnpaiiia, la provisidn para cuentas incobrables es suficients para cubrir riesgo de

thcerbrab idad de esas cuentas a la facha del estade Bnanciero
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NOTA 5. GASTOS ANTICTPADOS Y XTROS

Al 3F de dwivmbee dei 2013 y 2012, el deralle de lus Gastos Amticipados y otros &s como siguen:

{Ddlares)
2y 2012
Regoros Anticipados 4 377 4,537
Depdaitos cn paranba 150 {50
Credita tnbutario proxine xfo (Impuestn Ranta) 2,808 9,751
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS Y OTROS T.335 14438

NMOTA 6. FROPIEBADES Y EQUIFOS, NETO

Al 3] de diciesnbre del 2013 y 2012, o detalle de las propiedades v equpos, acto es come sigee

i Délares)
Saitos Bajan / Saldas
DESCRIPCION _ 31712712 Adicionss Vertas 3112419
DEPRELL
Edificios 1,200,985 4] i) 1,206,085
Mluebles v Coseres ) g i 17,227
Couipas de Compitacion v Programas 135,124 " R U |35, 12R
i, 359,240 qa 0 1,358, ddil
Menos:
Drcpreciacian acumulada (473,295} { 54,747) L] (SHE.080)
TOTAL PROP.Y EQUIP. NETOS 836,047 -34,787 ] 351,260

NOTA 7. ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, la cuenta active por impuesios Jifendos represenra ¢l mpucsto
diferide aclive Dicho regisiro fue efectnado con ol objetive de der camplimiento a le establecido en
lus Normas Internacionales de lnfouwnueion Financiera N

(Délares)
2013 2012
Activo por Impuesta | hiferido 1,510 N il
TOTAL ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS -, 1,311 1,319
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NOTA B CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 3] de diciembre del 2013 y 2012, ol salda de cucttas por pugur esta constituide comng sigik:

(Dolares)
2003 2002
Iroveadorss 47 3055 2,372
Anncipa de shontes B, 145 B.962
Cusntns por liqudar 3,618 36198
Ofras cuculas puT pagar 265,157 266229
TOTAL CUENTAS Y DOCUNENTOS POR PACAR 322,286 181,181

Proveedones, al 31 de diaembre del 2012 comesponden a aaldos pendientes de paso a proveedores
locales pur $47.366; por compras e bienes v servicios cuyos saldoy vencen emire 3G v 60 dias, vy no

devengan interis

NOTA % PASIVOS ACTHUILADOS

Al 31 de dicianbre dal 2015 y 2012, el saldo do gados acamulados por pagar, cstan coustilwdos como

T
(Daolares)
C uentas: Saldo al: (+} (=) Saldy a;

: 32012 Pravisiém Pagos 31-12-13
Décimo Tercer Sueldo 't 5,445 5,393 462
Deécimo Cusrle Sucldo 1,855 2,600 3,226 2238
Apurte al Jess y fondns reservas 1,074 15,498 15,550 1222
15% Participacton empleado 25443 18579 25,443 18379
Vucaciones 1,560 2,723 2,652 . 163
TOTAL PASTVOS ACUMULADOS 30,342 44,654 51,064 23952

NOTA E6. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, ¢l saldu de cuentas por pagar 2 largo placo, ¢slin constituidas

como Signe:
{ Dakares
03 2wz
Iimpmasta por Paga B56 i
Impucsts a la renta por Pagar ﬂ 7,244
TOTAL TMPUESTOS FOR PAGAR _355 TH24
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NOTA 11, CUENTASPOR PAGAR A LARGO PLAZOD

Al 31 de disiwmbre del 2015 v 2012, ¢1 galdo de chentas por pugar o largs plazo, estin constituidas
LOMO Sz

(Dblares)

2013 2012

227468 227 408

Asciontday

Angle Fewstoriana (1) 252,234 352234
Pronstan Jubtlwidm Paironsl v Desahucio 29221 23173
Deposites en parantia (1) () 633 82.%33
TOTAL PASIVOS A LARGO PLAYD 599,550 N 586,708

(1) Comresponde a la deuda a largo plaze que mantienc lu compafifa al 3| de diciembre, con In
relacionada Anglo Feuatoriana de Goayaquil, cuya tasa de inlerds anual es al 7,25% con {echa de
vencipente ¢! 01 de enevo de] 2017

{1) Corresponde a valores entregados por Ios arrendntanios de los locales por vomcepto de garantia,
aryn manto equivale a 2 meses del valor del arriendo mensoal

NOTA 12, PASIVG POR IMPUESTO IMFERIDO

Al 31 Je diciemhre de) 2013 y 2012, el saldo Jv cuentas Pasivo por Impuesio Diferido, estdn

canstitoidas como sigue:

{Dilares]
213 2032
YhH7 8007
Pasivo por mpuesto Diteside B,96° 2%
TOTAL PASIVO POR MPLUESTO DIFERIDD 8967 2.967

NOTA 13, CAPITAL SOCIAL

Al 31 de dicwmbre del 2013, ¢l capilel social de v compafia consisic vn ochocienms acciongy
ordinarias con un valor nominnl de LS5, 1,00 cada nna
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NOTA J4d, RESERYA 1 KGAL

La Ley de Compafiias establece una apropiaim ol 10% de ks uiilidad anual para su consiiucién
hasta yue ngmesente por fo menos e 30% del capital pagade. El saldo de esta reserva puede ser
capitalizadoe o utilizado para cubrr pérdidas. Af 21 de digiemlig del 2013 ¢l saldo es de USS 8,369

MOYTA 15 INGRESOS ¥ GASTOS OPERACIONALES

Al 31 de digiombre del 2012 v 2002, el splde de [ngresos ¥ gnstos operacionales, estin vonstituidas

oMo SIguE;

INGRESOS

Ingragos por mriends
Inpreses por alicnatas
Ajuste por infl acidn
Ofroa Leresos

Tatnl Ingresos

CASTOS OVERACTONALES

- 2013 -

Yenian

{zasins
Operac.

Gasips de adminisivncion ¥ ventns

Suetdos v benelicios sociales

Castos planes de beneticios 3 empleados
Honorarios, comisiones v dietas
Impuesdas v cunlnbyeromes

Craston deteciorn

Gastos de publicidad

{iras costos de prodecciom

‘I'ransporic

Oastos e gestivn

Pagas por otros servicios

Depreciacionts

Totul gastos de adminmtravifo y venlas

Lestos de administracion nu cecrivntes
banterimtisntos ¥ repareciones

Sl tos

Tufal pastes de sdministracidn ng crries.

Ceastns financieras y otros

Intereses {gastas bancaning)
Total pastos Mnancicros v nfrns

TOTAL GASTOS OPERACION ALES

485 580
142,052

26

- 338
625,036

1%

BE 200
6049
2.017
7.850

572
161,281
117072

250

477

15,094

34 787

431,860

71823
1,641

e e T ———

YT

L7e

179

SI5,519

= Mz —

Yentas

457411
138,571
]

20,000

615,952

Crnsrny
Cperac.

£0,119
7 401
930
15320
426
102,261
121,084
66

{1

9,784
34,787

e e

. 3N

EERI b
1,0in

—_— e

74,028
152
.82

446,358




NOTA 16, CONCILIACION TRIBUTARIA

La tasa para'el calcule def mopuesto a la renta es del 22%, sobwe lag uhlidades gravables. n caso de
que ki compaida ranvictla sus wilidades oo ¢l paiz en cquipos oucyos que se destinen a produccidn, da
tasz de impussto 2 1a renta serfa del 13% sobre el monto reinvertido, siempre ¥ cuando se realice el
correspandisnie auments de capital hasta ¢l 31 de dickembre del sipuicote afic Hasta ¢l ato 2008, los
dividendos an efectiva que se declaren o distribinyan a 2vor de los accionistas nacionsles o extranjeros
Nt %2 encueniran sujetos A roiencion adicional alpms, A padr dedoadao 2000 sepon fas (dtimas
reformas ribotarias publicadas en &1 Regizirn Oficial 94 del 23 de diciembre del 2009, los dividendos
distribuides v fyor de pecionistas personss ogmurabes regidentes en el Ecuador y de sociededes
domicilisdas en parsisos fiscales, o en jurisdicciones de mencs imposicidn, se encuenttan gravadoes
para cleclos de Impuesio o la renta

1.3 anroridad fiscal no ha determinade a ta compadin en lns dlimas tres afios. Sin emhargo la facultad
determinadoza le pemmite revisar los impuestos de la cornpafiia en los oes afios posteriorss contailes 2
partir de la presentaciin de la declaracion del impuesto o la renta, siempre v coando hayn cumplide
oportunamente con su obiligacién de presentar la declaraciom de tmpuoestos.

Al 31 de dcicmbre del 2013 La Conciliscidn Tribuiaca, gs com sz

(Dlares)
Urilidnd antes de participaciim trab. e impuestc renta 122,526
(=} 5% Participagidn ‘Trabajadores (18,379
104,147
(4] Giastos oo deduciblos focales 5,674
(-) Deducciones por incremente neta de empleados o 24R5
Utilidad gravable 107,336
[mpuesto cousado-22% 23014
Lithdad gravable _ 117,336
22% lmpucsto 2 karenta gperaein-2013 23,614
(=1 Crodito trbutarie siios mieriones £)-
{-} Betenciones en la frente que le realizaron cn ¢l cjercicio C (25.11%)
Saldo 2 favor del contmbuventc { 1,505

Participacidn Trabajadores.- La participacién de trabaindores estd conseituida de acuerdo con la tasa
del 15%, anhre Ins utilidndes del ejercicio.

mpacste A la Henta.- Khimpmesta a la renta asth constitiueda a la tarifn del 22% sobwe ks mhldades
sujetias o distibucidon v del 15%  sobwe Jas ulididades sujotas o caplalizscion. Los dividondos
disgtribinidos a faver de los acciomistas personas natorales residentes en el Teuvador y de sociedndes
doinictliadas ep paraisos liscales, o on jwisdicoiones de meaos inposicidn, se cocueniran sravadas
para efectos del impuests o Ja renta,

NOTA 17, EVENTOS SUBSECL EMNTHN

Duranie el gjercicic econdmico 2012 v la fecha de enirega del informe de muditonia ge s2 produreron
cyonios o o eonsiderggion de [a Adminestracion padicran lenw algim efeeo sipmbeative :
estadns fingtcieros. ; :
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