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Lleinos auditado el Balance General adjunto de FRASEDALE S.A., ol 3] de diciembre del
2011 ¥ los correspondientss estadas de resulados, de cambios en &l Patrimonio de los
Accionistas y de flujos de caja por los aflos terminadns en esas fechas. Dichos Estados
Finnncieros son responsabilidad de la administracion de la compania Nuestra
responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre dichas estadns financieros basados
en nuestrns nuditorins,

Nucstra anditoria foc cfecwada do acuerdo con las nomas inlemacivnales de auditoria
generalmente #veptadas en el Ecoador. Dichas novmas requicren que una auditoria ssa
disclimdn v realizadn para oblener certeza razonable de si los estadns financieros po
contienen errores importantes. [Una amditoria incluye el cxamen, basado en pruebas
scloctivas, de la evideneia que sustents las cantidades v revelaciones presentadas por las
estados financieros. Incluye tambidn la evalmacion de los principios de conlabilidud
utilizados y de las catimacioncs imporanics hechas por la administracitn, asi como Ja
evaluacion de ln presentacidn peneral de los estados financicros, Clansideramos que nucslra
anditoria provee una base razogable pars nuestns opinidn,

Fuimos contratados con techa posterior a la presentacion normal de Jos estados financicros
al erganismo de control respectiva

Fn nnestra opimdn, salve al numeral 3, los referides cstados [linanciervs presentan
razonsblemente en lwdos los aspeclos importantes, la situacién financiera de FRASEDALF
S.A. al 31 de diciembre del 2011 los respltados de sus operscivnes v los flujos de caja por
los afivs terminados co osas [echas, de acuerdo con principios de contahihdad sencralmente
acentados.

Nuestra opinion sohre el complimicnto de obligaciones tributarias correspondientes al afio
terminado al 31 de diciembre del 2011 de FRASKEDALE S.A., ::;querldm por disposiciones

vigentes, se emitiré por separado.
ﬁﬂe’ M |

Febrera 15, del GUSTAVU MA MACIAS § R.CPA.EC.
Reg. No. SC. RNAF-524 SOC1O
{inavanuil — Kenadaor Reg, No, G.10755
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FRASEDALE S.A.

ESTADOS DE SITUACTION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010

ACTIVOS NOTAS 2011 2010
ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo 20 caja y bancos 2 161,245 43,613
Documentos v cuentas por cobrar 3 130,651 124,475
(rastoz anhcipados 4 5649 4513
Total Activa Corriente 197,545 172,633
PROFPIEDADES ¥ EQULMOS 5 8,073 955237
TOTAL ACTIVOS 1,177,618 1,127.890
PASIVOS ¥ PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE:

Cuentas y documentos por pagar fy 504,387 530660
I'azivos acomnolados 7 20230 19602
Impuestos por pagar % 3816 2.392
"lotal Pasivo Corriente 528,442 552,654
PASIVOS LARGO PLAT.O 9 494,464 482,010
FATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital zocial 10 800 800
Ruscrva legal 11 3.369 2221
Urihidades relemidas D205 13,515
Utilidad (Perdida) del ejercicio 55.33% 76,680
Patrimnnin de Ins Accionistas 154.712 93,226
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIC 1,177,418 1,127 890

7

L

Lo/
[ jffjﬁ-_r “_?‘: =

e

i

Vier Nutay de Jys Eviades Financieros




PLLLLLLLLLLLLLLLLIIIIBIIAAA333BII333333333330000

Fi

EST K ULT

INGRESOS;
Ingresos, netos

GASTOS OPERACIONALES:
Gastos de adminisracidn
Gastos de adminisiracion o corrientes

TOTAL GASTOS OPERACTONALES

UTHLINDAD (PERDIDA)Y OPERACIONAL

Hras Tngresos/ (egresos), velos
Ingresos (Gastos) financieros

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE
PARTICION E IMPUESTOS RENTA

Mcenos:

13% Participacion trabajpadores
25% Impuesto a la renda

24% Impuesto a la renia

1% Reserva legal

UTILIDAD DEL EJERCTCIO

r v 4
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Ver Motas de los Eatadas Financieroy
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INTEGRALES
3 DICIEMBRE DEL 2011 v 2010

L.ARES
2011 2010
513,294 AVNL091
311,533 266,370
110,676 ug,u21
422,203 365,291
91,085 124,801
1497 (5.985)
03.582 1 15,815
14.037 17.373
0 21,753
18,058 0
6.149 0
55,338 76,690
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FRASEDALE S.A.
ESTADO DE FLUJO DE CAJA

TOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010

[MOLARES)
20m1 2010
Utilidad del Ejercicio 55338 76,691
Ajuste para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
utilizado
en actividades de aperacidn y financiamienig:
Depreciaciones 75.548 75,548
Provision (ulilizacion) para couentas meobrables 350 0
Cambios en Activos y Pasivos de Operacidn y
Financiamicnto:
Aumenito (1isminucion) de Documentos v Ctas. Por Cobrar (6.526) DR851
Aumenta (Trsminucidn) en Gastos Anticipados (1.136) 13,3006
(Aume¢nio) Disminucion en otros activos corrientes i) 150
{Aumento) Disminucion en obligacioncs bancarias 0 (2.071)
Aumynie (Disminucion) en documentos y Ctas. por Pagar (26,273) {581.410)
Aumentn (TDhsrinpcion) ca Impuestos v Pas. Acum por 2.0460 (1.ail)
Pagar
EFECTTVO NETO UTILIZADO
DE ACTIVIDADES DE QPERACION Yy 361 {329.566)
ACTIVIDADES DE INVERSION
Compra de Propicdades (364) (1}
Papo a accionisias 0 (55, '31]2}
Aumento (Disminucidn) en actividades dc [inanciacion 6,149
Aunmento (Digminueion) co cbligaciones dz largo plazo 12,454 426 553
CFECTTV( NETO UTTLIZADD EN
ACTIVIDADES DE INVERSION 18,239 370,761
Aumento aclo de caja v equivalente de caja 117.600 41.195
Cajz v equivalente de Caja al prmepio del afio 43,645 2,430
CAJA Y EQUIVAL. DE CAJA AL FINAL DEL ARO 161,245 43,645
/}',/ E e ol :
r’ j o™
1 / /ﬁ . "‘|'!
/4«;14 7 =)
eI L _
2 patadgr General
i Reg No 0.13177
Ver Notus a Jos Estades Financicros /
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FRASEDALE 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQO TERMINADO AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2011 Y 2010

NOTA 1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

OBJETO DE LA COMPANIA

La compafiia FRASEDALL S A fue constituida én el Ecuador segiin consta en Lz cscritura publica
celebrada el 9 de jumio de 2004 con domicilio ¢n la ciudad dv Guavaquil, siendo su actividad
principal la compra, venla, alguiler v explotacion de bienes inmuebles,

Los estadus financieros, han sido preparados en U8 dblares coma resultade del proceso de
dolanzacian de la economia a través del cual el Gobicrno Ecpatoriano fijé como moneda de curso
legal del pais, el délar de los Cstados Unidos de América.

Si bien ¢l pruceso de la dolanzacion incorpora el délar de los Estados Umdos de América como una
moneda estable, la variacion en los indices de precios al conswmidor en la Repiblica del Ecuador, ha
tenido como efecto incrementar cierios importes incluidos en los Estados Financicros adjuntos por el
afo termmado ¢l 31 de Ihcicmbre del 2011, Por lo tanlo, ¢l anilisis comparativo de tales estados
Fimancieres debe hacerse vonsiderando lal circunstancia.

AJUSTES A PRINCIP10S DE CONTABILIDAD GENERALMENTE ACEPTADOS

La Compaiia lcva su contabilidad de acuerdo con las disposiciones de la Ley d¢ Régimen Tributatio
Interno v su reglamento, v son preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados promulgados por la Supenntendenaia do Compafiias en ¢l Ecuador, en el presente afto ha
sido necesario presentar asientos de memarando para ajustar los Estados Financieros adjuntos.

Bases de Presentaciém.- Los Estados Financieros adjuntos fucron preparades aplicando los
procadimicntos v las politicas contablcs cslablecidas por la Federacidn Nacional de Contadores del
Ecuador y antorizadas por la Superintendencia de Compaiiias dol Ecuador. Estas politicas estin
basadas cn Normas Ecuatorisnas de Contabilidad.

A continuacién sc resumen las practicas contables scguidas por la compaiia en la preparacion de sus
Estados Financieros.

Transiciin a Normas Internacionsles de Informaciin Financiera “NLF”;

El 20 de Noviembre del 2008, la Supcnmtendencia de Compafiias, mediante Resolucion No.
08,G.DSC.010 registra oficial No, 498 del 31 de diciembre del 2008 so sstablecid un cronograma de
aplicacidn de las Normas Intormacionales do Informacion Financiera “NIIF” por medio del cual éstas
normas entrardn en vigencia a partir del 1 de caero del 2010 hasta ¢l 1 de cngro del 2012, dependiendo
del grupo de empresas vn que se ubique la compa#ia.

Tara el caso de FRASEDALE S.A.,

(Tercer grupo) se establece como periodo de transicidn el afio 2011; pars tal cfecto la compaiiia debera
claborar v presentar sus estados financicros comparativos con obsenvancia de las Normas
Internacionzles de informacion Financiera “NIIF ™~ a partir del ejercicio economico del afio 2011, cuyos
ajustes deberan ser contabilizados ¢l 1 de enere del afio 2012

8-
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Caja y Equivalentes del Efectivo- Para propositos del cstado de flujos de caja, la Compafiia incluyé
o esta cucnta los saldos de caja v bancos liquidables v convertibles en efectivo hasta 60 dias

Gastos pagados por anticipade.- Los gastos pagados por anticipado son cargados a resultados del
gjercicio en funcion del métoda del devengado

Valuacion de Propiedades, planta v equipos.- Se encuentran registrados al costo, las adiciones son
registradas a su cgsto de adquisicidn (ver nota 6). El costo de las propiedades, plantas ¥ cquipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcidn de los afios de vida Ul estimada, los
desembolsos por pastos de manlenimicnio v reparacion se cargan a operaciones del afio v los costos
por mejoras o reparaciones que extiendan la vida atil o mejore la capacidad de trabajo de log activos,
con capitalizados.

El costo y las revalonzaciones son depreciados sobre la hase de los siguientes porcentajes anuales:

Edificios 5%
Muebles y enseres 10%
Equipos de computacién 33%

Intereses pagados - Son registrados mediante ¢l método del devengado v se originan en los préstamos
concedidos por instritucioncs financieras Jocales.

Participacidn de trabajadores cn las utilidades.- La participacion de los trabajadores se carga a los
resultados del afio y s¢ caleula sobre la utilidad conciliada. ] porcentaje que aplica la compafiia es
del 15% sobre la utilidad del gjercicio, ¢l mismo que esti de acuerdo con las Leyes Fenatorianas,

Impuesto a la renta - La ley Orgdnica de Régimen ‘Trbutario Interno (LORTT) ¥ su Reglamento de
Aplicacion Vigentes cn la Repiblica dul Ecuador, v con la puesta en marcha del Cédiga Organico do
la Produccidn Comerciv ¢ Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010, cstablecen que las
sociedades pagarin sobre la renta imponible después de participacion de empleados, la tarifa del 24%
de impuesto a la renta, tarifa que disminuve al 15% on caso de reioversion total ¢ parcial de tales
utilidades, Durantc los anog 2011 v 2010, la compaftia caleuld v registro en resultados provision para
paco de impuesto a la renta aplicando la tasa del 24% v 25% respectivamente. Con la puesta en
marcha del Codigo Orgdnico de la Produccion Comercio ¢ loversiones publicado €l 29 de diciembre
del 2010, a través del RO Mo, 351, sc comempla nuevas reducciones de impumesto & la renta, la
misma que s¢ aplicard en forma progresiva pama los ejercicios fiscales terminades al 2012 v 2013 en
23% v 22%, respectivamente

Uso de estimaciones y supuestos - La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NILF,
requiere que la (Gerencia efectie ciertas estimaciones y supucstos contables mherenies a la actividad
econdmica de la entidad que afectan lag cifras repontadas de activos y pasivos, de ingresos y gastos, v
la divulgacion de hechos de importanca inclmdos en las notas a los estados financicros. Los cstimados
y juicios realizados son contimiamente revisados v se basan en la experiencia histonica vy otros
factores, mcluyendo la comsideraciom de cventos futures que s¢ consideran razonables en las
circunstancias.,
A
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Los resultados finales podeian diferir de dichas estimaciones. La Gerencia de la Conmmpafiin no espors
gque  las varacwnes, 51 hublera, tengan wn efecto inmaterial sobre los esiados financieros. Las
estimaciones mis significativas relacionadas con los estados financicros adjunlos sc refieren a la
provisién para cuentas de cobranza dndosa, la depreciacion de propicdad, mobilianio ¥ equipn, |a
amortizacion de cargos diferidos. Cuabypner diferencia de las estimaciones con los desembolsos reales
posteriores o registrada cn los resultados del afio en que ocurrc,

Ingresos ¥ Costos por Ventas - Sc remstran cn base a la emision de lus facturas a los clientes v a la
antrega de los sercio

INDICES DE FRECIOS AL CONSIUTMTDOR

Cambioe cn los indices de precios al Consumidor.- [l siguiente cuadro presenta wlbrmmeion
relacionadi con ol porcenlaje de variacion en los Indices do precios al consumidor preparado par el
Instituro Nacional de Cstadisticas v Censos

ANO TERMINADO VARIACION
31 DICIEMBRE PORCENTUAL
2000 0
2010 3
2011 5

=10 =
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NOTA 2. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

La cuenta Cfectivo en caja y bancos al 31 de diciembre del 2011 y 2011 cstan construides como

SIBUG,
{Délares)
2011 2010

Caja s

Banco: 150 1501
Banco Bolivariano Cta. Cte. 5 16600-0 158997 43,495
Banco Balivariano Cta. Ctg. S16070-T 2098 N

TOTAL CAJA Y EQUIVALENTE DE CAJA 161,245 43,645

NOTA 3. DOCTMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Los Documentos y Cueuntas por Cobrar al 31 de diciembwe del 2011 v 2010 cstan constitnidos como

BIELC
Dalares
2011 2010
Cuentas por eobrar (Clicntes) 36415 31,070
Anticipas 04,273 94 186
Cheques protestados v postfechadn 2337 1,244
Diras cuentas por cobrar 0 {0
133,026 126,500
() Provisién para cuentas incobrables (2379 (2,023)
TOTAL DOC. Y CUENTAS POR COBRAR D651 124475

La provision de la cventa incobrable s¢ considora ¢l 196 sobre |a base de las cuentas comeraiales del

afio, cuyo valor no sobrepasa lo permitido segon LORT:

Saldo Inici Provision Castigo

Cucntas Incobrables 2025 350 -

Saldo Fingl

375




NOTA 4. GASTUS ANTICIPADNOS

Al 31 de diciembre del 2011 v 2010. el detalle de los Gaslos Anticipados es coma sigcn:

(Détares)
_2011 20140
Lupuestvs v Otros:
Seguros Auticipadoy 4363 4,363
Crédito tributario prdxima afio (1 Rea) 1.136 0
Otros 130 130)
TOTAL GASTOS ANTICTPADOS 5,649 4,513
NOTA 5. PROPIEDADES Y EQUIPOS
Al 11 de diciembre del 201 1, ¢l duallc de las propiedades es como siguc:
(Délares)
Saldox Bajas / . Saldos
DESCRIPCION ALi12710 Adiciones Vantas Ajustes Transferencims | 31/12/11
DEFEECIABLES
Edilicioe 1. 206986 0 0 0 1 1,206,986
| Muellss ¥ Ensoes 17,227 ] U 0 L} 17227
Fquipas de Compotacion v Prog. 134,764 364 n ] ] 135,128
1,358,977 364 n 0 ih 1,359,341
TENDS: |
Thcorecision o omilala (403, T (T5.548) 0 0 1] {479.264)
Total Adl, Doprecishls. M ekos 955257 (15,184} 0 0 0- 880,073

NOTA 6. CTTENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2011 v 2010 las Cuoentas v documentos por Pagar estdn oconstituudas como

sigue:

Sobregiro bancariv
Provcedores

Depdgitos oo surunlia
Anticipo de clientes
(htras cucntas par pagar

TOTAL CLUENTAS Y DOCUM.POR PAGAR

B e

(Dolares)
2011 2010
0 1,338
4,855 45,046
7,226 57,263
7427 12,612
414,379 414,379
504,387 531016641
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NOTA 7. PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2011 los Pasivos Acamulados, cstan constinndos como sigue:

Cuentas: Saldo al:
S1-12- 10
Décimo Tereer Sucldo 144
Icimo Cuarto Sueldo 1.034
Aportc al lcss 862
15% Parucrpacidn cmplaado 17,372
Ruliy de pago (]
Vacaciones 0
TOTAL PASTVOS ACUMLLADOS 19602

NOTA 8. IMPUESTOS POR PAGAR

(Délares}

(+) (-] Saldn al:

Provigidn _Pagos 3121
1 166 334 1166
1,350 1,034 1,330
105 862 1,103
14,037 17,372 14,037
10 0 5
2,571 0 2,571
20,239 Wz 20,239

Al 31 de dicicmbre dil 2011 v 2010 1a cuenta Tmpuestos por pagar, cstan constituidas como signe:

Tmpucsle 4 i renis

TOTAL IMPULESTO POR PAGAR

NOTA % PASIVOS A LARGO I'LAZO

2011

34816

Dal
20010
isle 2342
13092

Al 31 de diciembre del 2011 + 2010 la cusmta Pasivis A Tarpo Plaro, cstin constituidas como sigus

Accionistas (g)

Anglo Benatoriana(a)

Otros

Provisidm jubnlacidn patronal v desabucio
TOTAL PASIVOS A LARGO PLAYO

odar:y
— 2011 e D10
227,468 237 A6¥
252 233 252233
4,743 2 300
10240 0
494 464 482,010

{(a) Corrgsponde o loy préslumes otorgados por los acciomistas v vompafifas relacionadas
respectivamente, que fucron concedidus para la operacion del nczocio, estus préstamos no
¥enuTan pago de intereses v no tienen fecha de voncomiento establecido.



NOTA 10. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2011, ¢l capilal social de la compadia consiste ¢n ochocientas acciones
ordinarias con un valor nominal de USS. 1,00 cada una,

NOTA 11. RESERVAS

La Loy do Compaiiias establece una apropiacion del 10% de 1a unlidad anval para su constitucion
hasta gue represente por lo menos ¢l 30% del capital pagado. Tl saldo de esta reserva pucde ser
capitalizado o wilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2011 el saldo es de LISE 8,369
NOTA 12. CONCILIACION TRIBUTARIA

Al 31 de diciombre del 2011 La Conciliacion Tributana, es como siguc:

olar

Utilidad antes de participacion trab. ¢ impuusio renta 93 552
(<) 15%; Participacion Trabajadores (14,037

70,545
(=) Gasios no deducibles locales Q750
(-) Deduccioncs por incremento nete de cmpleados (14.083)
Utididad gravabie 75,242
Impuesto cansado-24% 18058
Utilidad gravabk: 13,242
24% Impuesto 2 la renta ejercicio-2011 1%, 058
(~) Retenciones en la fuente que le realizaron ca el gjercicio (19,193)
Salda a favor dol contribuyvente 1,137

Participacion Trabajadores.- La participacion de trabajadores esta constituida de acuerdo con la tasa
del 15% sobre las utilidades del gjercicio.

lmpuesto a [a Renta.- El impuesto a la renta csia constituida a la tarifa del 24% sobre las utibdades
sujetas a distribucion v del 15% sobre las wtilidades sujetas a capitalizacion. Los dividendos
distnbuidos 2 favor de log acciomistas porsonas naturales residentes ¢n ¢l Ecuador v de sociedades

domiciliadaz cn paraisos fiscales, o en junsdiceiones de mcnos umpesicion, se encuentran gravadas
para efectos del impuesto a la renta

NOTA 13. CONTINGENCIAS

Al 31 de Dhciembre del 2011 la compaiiia no presenta saldos en los Actives y Pasivos Contingentes.

-14.



NOTA 14. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

El 31 d¢ dicicmbre del 2004, se publicé ¢l Registro Oficial Suplemento No. 494, lu reforma af
regiamenio purs la aplicacién de la Ley de Régimen Tributario, medianie el coal se pretende ajustar
los ingresos tributanios del costnbuyente para que reflejen las gansncias v costos entre partes
relacionadas, como que si estas se¢ hubieren ofoctuado entre amies no relacionados, denominades
precios de plena compeleneia |.a empresa oo ha incarrido en precios de transfrcncia,

MNOTA 15. EVENTOS SCBSECUENTES
Al giurre de lay operaciones del gjercicio y fiscal del aiw 2011 y a la fecha de entrepa de nuesro

informe, la compaiiia no mantiene ningun tipo de evenms que vayvan a meidir en ¢l normal desarrolio
dc las operaciones mi on Ias cifras presentadas en los wstados financieros a esas fechas.

NOTA 16 ASIENTOS PARA AJUSTAR LOS ESTADOS FINANCIEROS 2011

AT 31-DTC.-11

SEGUN SEGUN

LA CIA. AUDITOR DIF-BCE
PASIVD CORRIENTE:
Cucnlss por pagar acciomisiac 22T 468 0 327 408
(s ctas Por pagar-Auglo Ecusionana 256,977 0 256977
PAS FLAZO:
Cuentas por pagar ACCionisias (] 2X7.468 (227 468
(Ciras ctds. Por pararc-Angio Ecoaoriana i 256,077 (256,977)

La compaiiin tiene registrada dealro Jel pasivo corriente oblipacioncs con los accionistas v compafiias
rclacionadas, cuvas dendas no tiencn plazo de vencimiento y tampocn s¢ han reahzado abonos a
cuenta ¢n ¢l gicreicio corrients por lo que se estipula su cancelaciom ¢n @l largo plazo.
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