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AUDIHOLDER CL.FMA. E ooo 
SC.RNAE-526 
GUAYAQUIL» ECLADOR 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

   
Alos Accionistas y'la Junta Directiva de 
FRASEDALL S.A. 

1. Llemos auditado el Balanco General wdjunto de FRASEDALE $.A., al 31 de dici 
2011 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el Patrimonio de los 
Aocionistas y de ilujos de caja por los años terminados en esas fechas Dichos Estados 
Financieros son responsabilidad de le administeucion «de la compañía Nuestra 
responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre dichas estados financieros basados 

nuestras auditorias, 

  

2. Nuestra auditoria fue cfectuada de acuerdo con las normas internacionales de auditor    
contienen errores importantes. Uno auditoria incluye el cxamcn, basado en pruebas 
sclectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas por las 
estados financieros. Incluye también la evatuación de los principios de contabilidad 
vúlizados y de las estimaciones importantes hechas por la admimstración, así como le 
evaluación de la presentación general de las estados financieros, Consideramos que nuestra 
auditoria proveo una base razonable para nuestrs opinión. 

3.. Fuimos contratados con fecha posterior a la presentación normal de los estados financicros 
al organismo de control respectivo 

4. Fin muestra opinión, salvo al mumeral 3, los referidos estados financierus presentan 
raconsblemente cn lodos los aspectos importantes, la situación financiera de FRASEDALE 

S.a., al 31 de diciembre del 2011 los resultados de sus opraciones y los Mlujos de caja por 
los años terminados vn osas lkchas, de acuerdo con principios de contabilidad gencralmente 
aceptados. 

  

Y Nuestra opinión sobre el complimienta de obligaciones tributarias correspondientes al año 

terminado al 31 de diciembre del 2011 de FRASEDAL $.A, cequerios por disposiciones 
vigentes, se emitirá por separado. 

  

   ñ sh 2 
Aibibis ditior E izo 2798 A 

Febrero 15, del GUSTAVO MACIAS R.,CPA.EC. 

Reg. No. SC. RNAFR-526 SOCIO 

Guayaquil — Fenador Reg. No, G.10755 
  

+
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FRASEDALE S.A. 

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010 

    

                

   

ACTIVOS NOTAS 2011 2010 

ACTIVO CORRIENTE: 
Kfectivo en caja y bancos 2 161,245 43,645 
Documentos y cuentas por cobrar 3 130,651 124,475 
Gastos anticipados 4 5,649 4 

Total Activo Corriente 172,633 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 5 B8UOT3 

TOTAL ACTIVOS 1,177,618 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVO CORRIENTE: 
Cuentas y docamentos por pagar 6 
Pasivos acumulados y 

Impuestos por paar 3 

Total Pasivo Corriente 5985 

PASIVOS LARGO PLAZO y 494,464 482,010 

¡TRIMONIO DE L: 
Capital social 
Reserva legal 
Utilidades retenidas 
Utilidad (Perdida) del 
Patrimonio de los Ac    

Ver Notas de los Estados Financieros 
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FRASEDALE 

  

ESIADO DE RESULT. INTEGRALES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010 

  

  

  

2011 2010 

INGRESOS: 
Ingresos, netos 513,294 490,091 

GASTOS OPERACIONALES: 
Gastos de administración 311,533 266,370 
¡Gastos de administración no corrientes 110,676 98921 

TOTAL GASTOS OPERACIONALES 422,208 365,290 

UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL 91,085 124,01 

Otros Ingresos! (egresos), netos 
Ingresos (Gastos) financieros 2497 (6989) 

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE _— 
PARTICION E IMPUESTOS RENTA 93,582 115,816 

Menos: 

15% Participación trabajadores 14,037 17,373 
25% Impuesto a la renta. a 21,753 
24% Impuesto a la renta 13,058 o 

10% Reserva legal 6149 0 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 353% 76690 

   Reg. No 013177 

Ver Notas de las Estados Financieros 
3
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Y 

FRASEDALES.A. 
ESTADO DE FLUJO DE CAJA 

TOR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010 

  

  

(DOLARES) 

—<. 201. 2010 

ACTIVIDADES PE OPERACIÓN Y FINANCIAMIENTO 
Utilidad del Ejercicio 55.338 76,691 

juste para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto 
utilizado 
en actividades de nperación y financiamiento: 

Depreciaciones 75.548 75,548 
Provisión (utilización) para cuentas incobrables 350 0 
Cambios en Activos y Pasivos de Operación y 
Financiamiento: 
Aumento (Disminución) de Documentos y Ctas. Por Cobrar (6.526) 96,831 
Aumento (Disminución) en Gastos Anticipados (1.136) 13,306 
(Aumento) Disminución en otros activos cormentes o 150 
(Aumento) Disminución en obligaciones bancarias 0 007) 

Aumento (Disminución) en documentos y Ctas. por Pagar (26273) —— (581.410) 
Aumento (Disminación) ca Impuestos y Pas. Acum por 2.060 (1.611) 
Pagar 

EFECTIVO NETO UTILIZADO 
DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 49361 _ (329.566) 

ACUIVIDADES DE INVERSIÓN 
Compra de Propiedades (664) o 
Pago a accionistas 0 165,902) 
Aumento (Disminución) en actividades de financiación 6,149 0 
Aumento (Disminución) cn obligaciones de largo plazo. 12,454 426,663 

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN 
ACTIVIDADES DS INVERSIÓN 18,239 370761 

Aumento aeto de caja y equivalente de caja 117.600 41,195 
Caja y equtvalente de Caja al prinerpio del año 43,645 2430 

CAJA Y EQUIVAL. DE CAJA AL FINAL DEL AÑO 
7 

     
   

General 
Reg No 013177     

Ver Notas u los Estados Pinancicros 

E
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FRASEDALE S.A. 

¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 

NOTA 1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

OBJETO DE LA COMPAÑÍA 

La compañía FRASEDALT SA. fue constimida en el Ecuador según consta en la cscritura pública 
celebrada el 9 de junio de 2004 con domucilio ca la ciudad de Guayaquil, siendo su actividad 

principal la compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles 

Los estados financieros, han sido preparados en U.S dólares como resultado del proceso de 
dolanzación de la economia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fijó como moneda de curso 
legal del pais, el dólar de los Estados Unidos de América. 

Si bien el proceso de la dolarización incorpora el dólar de los Estados Unidos de América como una 
moneda estable, la variación en los índices de precios al cunsumidor en la República del Ecuador, ha 
temido como efecto incrementar ciertos importes incluidos cn los Estados Financieros adjuntos por el 
año termmado el 31 de Iicicmbre del 2011. Por lo tanto, el análisis comparativo de tales estados 
Financieros debe hacerse considerando tal circunstancia. 

AJUSTES A PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD GENERALMENTE ACEPTADOS 

La Compañia llova su contabilidad de acuerdo con las disposiciones de la Ley de Régimen Tnbutario 
Interno y su reglamento, y son preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente 
aceptados promulgados por la Superintendencia do Compañias en el Ecuador, en el presente año ha 
sido necesario presentar asientos de memorando para ajustar los Estados Financieros adjuntos. 

Bases de Presentación Los Estados Financieros adjuntos fucron preparados aplicando los 
procedimientos y las políticas contables establecidas por la Federación Nacional de Contadores del 
Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. Estas políticas están 
basadas en Normas Ecuatorianas do Contabilidad. 
A continuación se resumen las prácticas contables seguidas por la compañía en la preparación de sus 
Estados Financieros. 

Transición a Normas Internacionales de Tnformación Finznciera “NIF”; 
El 20 de Noviembre del 2008, la Supcrintendencia de Compañías, mediante Resolución No. 
08,G.DSC.010 registro ofictal No, 498 del 31 de diciembre dol 2008 so estableció un cronograma de 
aplicación de las Normas Intoenacionalos de Información Financiera “NIF” por medio del cual éstas 
normas entrarán en vigencia a partir del 1 de cnero del 2010 hasta cl 1 de unero del 2012, dependiendo 
del grupo de empresas cn que se ubique la compañía. 

Para el caso de FRASEDALES.A,, 

(Tercer grupo) se establece como periodo de transición el año 2011; para tal efecto la compañía deberá 
claborar y prescotar sus estados financicros comparativos con observancia de las Normas 
Internacionales de información Financxera “NITF” a partir del ejercicio económico del año 2011, cuyos 
ajustes deberán ser contabilizados el 1 de encro del año 2012 

e
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Caja y Equivalentes del Efectivo- Para propósitos del estado de flujos de caja, la Compañía incluyó 
en esta cuenta los saldos de caja y bancos liquidables y convertibles en efectivo hasta 60 días 

Gastos pagados por anticipado.- Los gastos pagados por anticipado son cargados a resultados del 
ejercicio en función del método del devengado 

Valuación de Propiedades, planta y equipos.- Se encuentran registrados al costo, las adiciones son 
registradas a su cgsto de adquisición (ver nota 6). El costo de las propiedades, plantas y cquipos se 

deprecia de acuerdo con el método de línea secta cn función de los años de vids útil estimada, los 
desembolsos por pastos de manicnimiento y reparación so cargan a operaciones del año y los costos 
por mejoras o reparaciones que extiendan la vida útil o mejore la capacidad de trabajo de los activos, 
con capitalizados 

El costo y las revalorizaciones son depreciados sobre la base de los siguientes porcentajes anuales: 

Edificios 5% 
Muebles y enseres. 10% 
Equipos de computación 33% 

Intereses pagados - Son registrados mediante cl método del devengado y se originan en los préstamos 
concedidos por instituciones financieras locales. 

Participación de trabajadores cn las utilidades.- La particspación de los trabajadores sc carga a los 
resultados del año y sc calcula sobre la utilidad conciliada El porcentaje que aplica la compañía es 
del 15% sobre la utilidad del ejercicio, el mismo que está de acuerdo con las Leyes Ecuatorianas, 

  

Impuesto a la renta- La ley Orgánica de Régimen Tributano Interno (LORTD y su Reglamento de 
Aplicación Vigcates cn la República del Ecuador, y con la puesta en marcha del Código Orgánico do 

la Producción Comercio e Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010, establecen que las 
sociedades pagarán sobre la renta imponible después de participación de empleados, la tarifa del 24% 
de impuesto a la renta, tarifa que dismmuye al 15% cn caso de reinversión total o parcial de tales 
utilidades. Durante los uños 2011 y 2010, la compañía calculó y registro en resultados provisión para 
pago de impuesto a la renta aplicando la tasa del 24% y 25% respectivamente. Con la puesta en 
marcha del Código Orgánico de la Producción Comorcio + Inversiones publicado el 29 de diciembre 
del 2010, a través del R.-O, No. 351, sc comempla nuevas reducciones de impuesto a la renta, la 
smisma que se aplicará en formo progresiva para los ejercicios fiscalcs terminados al 2012 y 2013 en 
23% y 22%, respectivamente 

  

Uso de estimaciones y supuestos - La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NIE, 
requiere que la Gerencia efectúe ciertas estimaciones y supuestos contables inberentes a la actividad 
económica de la entidad que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, de ingresos y gastos, y 

la divulgación de hechos de importancia incluidos en las notas a los estados financieros. Los estimados 
y juicios realizados son contimiamente revisados y se basan en la experiencia histórica y otros 
factores, incluyendo la consideración de oventos futuros que se consideran razonables en las' 
circunstancias. 

9
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Los resultados finales podrían diférir de dichas estumaciones La Gerencia de la Compañía no espora 
que las variaciones, 51 hubicra, tengan un efecto inmaterial sobre los estados financieros. Las 
estimaciones más significativas relacionadas con los estados financieros adjuntos sc refieren a la 
provisión para cuentas de cobranza dndosa, la depreciación de propiedad, mobiliario y equipo, la 
amortización de cargos diferidos, Cualquier diferencia de las estimaciones con los desembolsos reales 
posteriores es registrada en los resultados del año en que ocur, 

Ingresos y Costos por Ventas - Se registran en baso a la emisión de las facturas a los clientes y a la 
entrega de los servicio 

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

Cambios en los indices de precios al Consumudor.- El srguiente cuadro presenta información 
relacionada con el porcentaje de variación en los Índices do precios al consumidor preparado por el 
Instituto Nacional de Uistadísticas y Censos 

    

AÑO TERMINADO VARIACION 
3L DICIEMBRE PORCENTUAL 
2009 
2010 
2011 5 

10-



NOTA 2. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 

La cuenta Efectivo en caja y bancos al 31 de diciembre del 2011 y 2010 están constmidos como 
sigue: 

(Dólares) 

21 2010 

Caja , 
Bancos - 150 150 
Banco Bolivariano Cta Cte. $16600-0 158,997 43,495 
Banco Bolivariano Cta. Cto. $16070-7 2.098 0 

TOTAL CAJA Y EQUIVALENTE DE CAJA TALAS 4364 

NOTA 3. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 

Los Documentos y Cuentas por Cobrar al 31 de diciembre del 2011 y 2010 están constiruidos como 
sue: 

  

[Dólares 

2011 2010 
Cuentas por cobrar (Clientes) 36.416 31,070 
Anticipos 94,273 94,186 
Cheques protestados y postfechado 2,337 1,244 
Otras cuentas por cobrar o 0 

133,026 126,500 
(7 Provisión para cuentas incobrables (2,375) 5 

TOTAL DOC. Y CUENTAS POR COBRAR 1DOSSL AS 

La provisión de la cuenta incobrable ss considora cl 1% sobre la base de las cuentas comerciales del 
año, cuyo valorno sobrepasa lo permitido según LOR'fT: 

Saldo Insc: Provisión Castigo Saldo Final 

Cuentas Incobrables 2,025 350 - 2,375 

Me



NOTA 4. GASTOS ANTICIPANOS 

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010. el detalle de los Gastos Anticipados es como siguen: 

  

Dólares) 

0 2010 
Limpuestus y Otros; 
Seguros Auticipados 4,363 
Crédito tributaria próximo año (LRra) 0 

Otros 1 
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 

NOTA 5. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

  

Al 31 de diciembre del 2011, el detalle de Las propiedades es como siguc. 

    

  

      
  

  

   

  

    

  
  

(Dólares) 

Ml T Saidor Bajas / Saldos 
DESCRIPCION sufrio | amciones | ventas | ajustes |tramsferencins] 31/12/11 

DEPRECIABLES 
E o 0 o o 1,206,986 

Mule y Etveros o. 0 0 o va 
Equipos de Computacion y Proz. 364 0 v 0 135,128 

1358977 36: w 1,359,341 

Degraciación murio 037) 155 o o (479268) 

Ton Ag, Depreciabies Netos 955257 (5180 0 y e E 

NOTA 6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Al 3l de diciembre del 2011 y 2010 las Cuentas y documentos por Pagar están constituidas como 
sigue: 

ólares) 
2011 

Sobregito bancario o 
Proveedores 4,855 
Depósitos ou garantia 17,226 
Anticipo de clientos 1,927 
Otras cucntas por pagar 414,379 

TOTAL CUENTAS Y DOCUM.POR PAGAR 

12-  
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NOTA 7. PASIVOS ACUMULADOS 

Al 31 de diciembre del 2011 los Pasivos Acumulados, están constitudos como sigue: 

    

  

Dólares) 
Cuentas: Saldo al: 15 “4 Saldo al: 

3112-10 Provisión Pagos 311211 
Décimo Tereor Sueldo 334 1,166 334 1.166 
Décimo Cuarto Sueldo 1,034 1,350 1,034 1.350 
Aporte al less 862 1,105 362 1,108 
15% Parucipación umpleado 17,372 14,037 17,372 14,037 
Roles de pago D 10 o 

Vacaciones 0 sa o 

TOTAL PASIVOS ACUMULADOS 19602 39 1,602     

NOTA 8. IMPUESTOS POR PAGAR 

AL31 de diciembre 

  

«1 2011 y 2010 la cuenta Impuestos por pagas, esten constituidas como sigue: 

Impuesto a la renta 
"TOTAL IMPUESTO POR PAGAR 

  

NOTA 5. PASIVOS A LARGO PLAZO 

A 31 de diciembre del 2011 y 2010 la cuenta Pasivos A Taro Plazo, cstán constituidas como sigue 

  

   
Dólares 

2011 2010 
Accionistas (a) 227.468 277,468 
Anglo Ecuatoriana(a) 282,933 

Oros 4.743 
Provisión jubilación patronal y desabwcso 10,020 
TOTAL PASIVOS A LARGO PLAZO 494,464 

(a) Corresponde 1 los préstamos otorgados por los accionistas y compañías relacionadas 
respectivamente, quo fhcron concedidos para la operación del necio, estos préstamos no 
generan payo de intereses y no tienen fecha de vencimiento establecido, 

 



NOTA 10. CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre del 2011, cl capital social de la compañía consisto en ochocientas acciones 
ordinarias con un valor nominal de USS. 1,00 cada una, 

NOTA 11. RESERVAS 

La Ley do Compañías establoce una apropiación del 10% de la utilidad anual para su constitución 
hasta que represente por lo menos cl 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva pucdo ser 
capitalizado o unlizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2U11 el saldo es de US$ 3,369 

NOTA 12. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 

Al 31 de diciembre del 2011 La Conciliación Tributaria, es como sigue: 

Utilidad antes de participación trab. e impucslo renta 
(-) 15% Participación Trabajadores 

(+) Gastos no deducibles locales 
(+) Deducciones por incremento noto de empleados 

    

Vúilidad gravable 

Impuesto cansado-24% _ 18,058 

Utilidad gravable 75,242 
24% Impuesto a la renta ejercicio-2011 13,058 
(+) Retenciones en la fuente que le realizaron cn el ejercicio (19,195) 
Saldo a favor del contribuyento 1,137 

Participación Teabajadores,- La particopación de trabajadores esta constituida de acucedo con la tasa 
del 15% sobre las utilidades del ejercicio 

Impuesto a la Renta.- El impuesto a la renta cstá constituida a la tarifa del 24% sobre las utilidades 
sujetas a distibucion y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalización. Los dividendos 
distribuidos a favor de los accionistas personas naturales residentes cn cl Ecuador y de sociedades 
domiciliadas en paraísos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposición, se encuentran gravadas 
para efectos del impuesto a la renta. 

NOTA 13. CONTINGENCIAS 

Al 31 de Diciembre del 2011 la compañia no presenta saldos en los Activos y Pasivos Contingentes. 

142



NOTA 14, PRECIOS DE TRANSFERENCIAS 

El 31 de diciembre del 2004, se publicó cl Regístro Oficial Suplemento No. 494, la reforma al 
roglamenio pura la aplicación de la Ley de Régimon Tributario, mediante el cual se protende ajustar 
los ingresos tributanos del contribuyente para que reflejen las ganancias y costos entre partes 
relacionadas, como que si estas se hubieren cfcctuado entre antes no relacionados, dengmnados 
precios de plena compctencia 1.a empresa no ha incurrido en precios de transferencia, 

NOTA 15. EVENTOS SUBSECUENTES 

Al cierre de las operaciones del ejercicio y fiscal del año 2011 y u la fecha de entrega de muestro 
informe, la compañía no manticne ningún tipo de eventos que vayan a wexchr en el normal desarrollo. 

de las operaciones ni ca las cifras presentadas en los estados financieros a esas fechas 

"NOTA 16 ASIENTOS PARA AJU: 

  

AR LOS ESTADOS FINANCIEROS 2011 

  

LACIA AUDITOR — DIF-BCE 
PASIVO CORRIENTE; 
Cucatas por pagar accionistas 227,468 0 227,468 
Otras ctas. Por pagar-Aglo Ecuzoriana. 256,97 0 256,977 

PAS) PLAZO: 
Cuentas por pagar accionisias 0 217,468 (227,468) 
Otras ctas Por pagar-Angio Ecuatoriana v 2697 (056,977) 

La compañía tiene registrada dentro del pasivo cornente obligaciones con los accionistas y compañias 
relacionadas, cuyas deudas no tenen plazo de vencimiento y tampoco se fan reahzado abonos a 
exenta cn el ejcrercio corriente por lo que se estipula su cancelación cn el largo plazo, 
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