NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL
2016
(En délares Americanos)

I. INFORMACION GENERAL

Formaper S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente constinuida
en el Ecuador, segun escritura del 21 de Julio del 2004, inscrita en el Regisiro
Mercantil, Nm‘czria Vigésimo Quinta del camion Guavaquil con fecha 28 de Julio del
2004,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard como Actividad Economica Principal a la
Compra, Venta, alquiler v Explotacion de Bienes Inmuebles.

PLAZO DE DURACION: 100 afios contados a partir de la fecha de mhscnpcmn a’ei
contraio commut:m en el Regzsn ‘o Mercantil del 28 de Julio del 2004. e

 DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av -'Ben;amm Rmam L b, "Sama
':::_-__Le()no; Mz, 5 Solar 14 5-’0{‘ cina 5, Guavaguil - Ecuador S

S'f-f:DOMICILm FISCA_ £y

En la c,mdacf de Gua) aqml con RUC - 0997363()02001

B SESDEPRESEWACI ms ENTASAWLES

=A"continuacion. se  describen las prmczpales bases contab/es* aa’opmdas én: !_c:_z
p}‘(par acion de estos estados f inancieros PYMES '

21 Ba.ses de Presentacmn

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuérdo:con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades
(NIIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compamas Los
Estados Financieros se han eluborado de acuerdo con el enfoque del costo historico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigen el uso de-
ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que eferza su juicio en el
proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contalilidad mantenidos por la empresa v formulados:

o Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los seifores Socios en Junta
General.
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e Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Compariiias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

¢ Jeniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracion de los activos de aplicacion obligatoria.

De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio v de la situacion financiera al 31
de diciembre del 2016 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto v de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el
giercicio terminado en esa fecha.

2.2, Moneda

Moneda funcional y de presentacmn : i
Las partidas uwluzdas* en las cuentas anuales se  presenian en: dolares amerzcanos por

' wr la moneda del enmmo cconomzw pnnczpal en gue la"' mpnsa apem

3 ._.Respomablhdad de Ia mfarmacmn

En lu picpalac,.mn e ados::
estimaciones para cuamrf icar los acm s, pam’os ingresos, gavm,s . com

p!anfa v equipo, excepto el criterio de rev aluo para e! terrenﬂ __

2. Las hipétesis empleadas en el cdlculo actuarial de los pasivos y obligaciones
con los empleados.

2.4. Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2016 v el Estado de Resuliados.
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo
comprendido  desde el 01 de  enero al 31 de  diciembre.
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3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ¢jercicio
2006, se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de
valoracion.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalenies al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depaositos a la
vista en entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liguidez con un
vencimiento original de tres meses o menos, los sobregires bancarios, en el balance se
presentan en el pasivo corriente, para la preseniacion del Estado de Flujo de efectivo
los sobregiros bancarios se incluven en el efectivo y equivalentes del efectivo.

3.-. Daocumentos y Cuef tas por Cobmr comercmles

'C'u'enta;s‘ comerciales a C()blﬂi son importes d(ibld{) por
brenas realizadas en el cww normal de la operacion. Si s€
wz ano 0 menos (0 cm czl cwlo noi mai de la opemcmn

'. Las

Luem‘a

:_5 qu@ no
existe un componen{e a’e jmanuauon cucmdo las* ventas se /rac.en cor : crwdo

medio de cobro de 60 dias, lo que esta en linea con la practica de .mercado

Las transacciones con partes relacionaduas se presentaran por separado

3.3. Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta
cuenta se reducira mediante una provision, para efectos de su presentacion en Jos
estados financieros, se registrara la provision por la diferencia entre el valor en libros
de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de las mismas,

3.4. Inversiones en asociadas

Las inversiones en asociadas se contabilizan al costo menos cuulquier pérdida por
deterioro de valor acumulada,
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Las ingresos por dividendos de inversiones en asociadas se reconocen cuando se
establece el derecho o recibirlos por parte de la asociada. Se incluyen en otros

ingresos.

1.5, Invenrtarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se
&

valoran a su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos.

r

determing por el método de “promedio ponderado

terminados y de los productos en proceso incluye los costos de materias primas, la
mano de obra directa, otros costos directos y gastos de fabricacion. El valor neto
realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los

costos variables de venta.

3.6. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en pmpzcdad p!cm!a V eqmpo de 1s0 propm se. encuem‘mn

wgmtradm asu cosm de adgumzu(m

Lm wsrobs de ampliacion,

or- wsfo de 105‘ cory e‘spondlemea bzerms

bﬁ’ capztalz:an COmG }‘??ﬂj

mdef nida y que, por tunto, 1o son ()hjél() de dapreczacum

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materia

con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias v, bdsicamente; equivalen a
los porcentajes de depreciacion siguientes {determinados en funcion de los avios de la

vida uril estimada de los diferentes elementos):

El costo se
el costo de los productos

nocler nizacion o mejoras que rcprasenmn un aumemade'_'
p! oductividad, cc;rpaczdad Q'e iciencia, o un alargamiento d la vida ttil de ios bzenes

Concepto 1 Vida util
Edificios 20 aiios
Instalaciones 1 aftos
Muebles v Enseres ) 10 aitos
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Maguinas vy Equipos 10 anos

Equipo de Computacion 3 arios

Vehiculos v Equipos de Transportes 10 arios

Con ocasion de cada cierre contable, lu empresa analiza si existe indicios, tanio
internos como externos, de que el valor neto de Jos elementos de su activo material
excede su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en
libros del activo de que se trate hasta su importe recuperable v ajustan los cargos
Juturos en concepto de depreciacion en proporcion a su valor en libros ajustado v a su
nueva util remanente, en caso de ser necesaria una reestimacion de la misma.

3.7. Pérdidas por deteriore de valor de los activos no financieros

¥y §e reconoce mmedtat‘amem@ una p@r‘dzda por det‘ermm del val_

la provision de inventarios por el valor neto de realizacion.

De igual munera, en cada fecha sobre la que se informa, en base a un inventario
fisico, se evalia los articulos dafiados u obsoletos en este caso se reduce el importe en
fibros, con la provision de inventarios por deterioro fisico. Es una cuenta de
valuacion del activo, con el gasto respectivo.

3.8. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que
se han adgquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un aio o
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menos (o vencen en ¢l ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso
contrario, $¢ presenlan como pasivos no corrienies.

Las cuentas comerciales u pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el méfodo de tipo de
interés efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no exisien
componentes de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un
periodo medio de pago de 60 dias, lo que esta en linea con la prdctica de mercado.

3.9.  Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconccen inicialmente por su valor razonable menos los
costos de la transaccion en los que se hava incurrido. Posteriormente, las deudas
Jinancieras se valoran por su costo amortizado, cualguier diferencia entre los fondos
obtenidos (netos del costo necesario para su obtencion) y el valor de reembolso se
reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuer d() con el
método del tipo de nm?: és efectivo,

Las comisiones. abonadas por la obtencion de lineas. de crédito se recom)cen como
cmms de la transaccmn clc, la a’c’uda szempre que. sea probab/e que se vaya a dzsprmer
dﬁ? una parte o de la totalidad de la linea. En este caso; las comisiones sé. dtfzé'f
ha;za que se produce:la dzspm:c:(m Ln la medida en gque no. sea pmbable que se vay a

d disponer de todo o parfe de la linea de crédito, la comision se capitalizard como un
' pago anticipado por servicios: de lzqmde" y se amorfz:a en el perzoda al gue se ‘refiere
la _dzspombllzdad del cr rédito:

3. 1 0 : Ih:puecm a'las Génancms

El"gawo jaor zmpuesro a Ias oananua? del afio campmnd@ la -suma del zmpueu‘o
corriente por pagar y del impuesto diferido. | :

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre |
libros de los activos y pasivos en los Estados Financieros v sus "base.s fma!és*
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles
que se esperan gue incrementen la ganancia fiscal en el fururo. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles
que se espera gque reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o
crédito fiscal no wiilizado. Los actives por impuestos diferidos, se miden al importe
maxime que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable
GUE S€ FECUPEren,

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisard en cada
Jecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actuwal de las
ganancias fiscales futuras, cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.
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3.12. Provisiones

Las provisiones tienen una obligacion presente, va sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados; es probable que vava a ser necesaria una salida de
recursos para liguidar la obligacion; y el importe se hava estimado de manera fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que
sean necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que
refleje la valoracion en el mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos
especificos de la obligacion. El incremento en la provision con motive del paso del
tiempo se reconoce COmMo wn gasio por iniereses.

3.13. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bmta a’e
bencficios econdmicos: ongmados en el curso de las actividades m‘dmarzas de Ja
emprma “durante e/ e,rerczcm, iszempre guc, dzcha cznrrada drz benef‘ cios provoque un

- propietarzos de ese paz‘:’mmmo v estos beneficios puedan 5(3}' 1:alc;rrados* con fzabzi.!dad
. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor faﬁ(mable de la contrapartida recibida
o po; reczbzr dm’n ada de los mzsnwv .E." mgreso ve_; Apone neto,. de. impue. 10,

1# bzen o servicio.

3.15. Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el
15% de participacion de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo
establecido en el Codigo de Trabajo de la Reptiblica del Ecuador.,

3.16. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa
esta en funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liguidar o de
cortar de Jforma importante sus operaciones.
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3.17. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan lus
siguienies expresiones:

o Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social,
ast como otras actividades gque no pueden ser calificadas como de inversion o de
[financiacion.

s Actividades de inversion: las de adguisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el
caso gue apligue,

e Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamaiio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no fonnan parle a’e las
actividades d’e operacmn

nfe_s;

'f_:-__EFltyos de efectwo. entre .das } sahcfas de' dmem en e e _r:m V de sus equn ale
- :.-_.enle.izdtendc} por: esms* Caja Bancos y las zm’eumnes a C(er pla:o_

fzqwde“ v sin HBSUO ?Wmf‘ cativo de alfeiacz()nes en su Valor” '

Jran

.:{:_ Ei Esmdo a’c, Flujos a’e Efectz ) en Ia fecha de t;«anszcmn 10, .su_ re modz_f icacion, a/guna
d@bzdo'a que GI ajuste efecmado para la aphcaam. d g"'z\ffc, NIIF, o - ecta al
fe.cﬁvo, “solo : MG

'onzo" (Resu!mdos

"

' -acumulad(); pmwmenms por -la adopczon de NHF ).

3.18. Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido Say’eta’:d rewsz
de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay conimgencz
gue podrian afectar la situacion financiera de la empresa.

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

No se tiene conocimienio de otros hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos
estados financieros, que pudieran afectarlos significativamente a su presentacion.
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NOTAS DE CARACTER ESPECIFICO

5. Efectivo y equivalentes al efectivo
Al 31 de diciembre de 2016 se refleja saldo § 12,006.15

6. Cuentas por cobrar

Relacionadas o . © 546,809.48 7(}.3 47:3 96
Neo Relacionadas 14,418.21 0.00
561,227.69 - 205,473.96
7. Inventarios
Importacion en Transito S8801.48

8. Pr 0pzedades, planta y equzpo

A conrmuaaon se defalla "j’a" cmnposzuan a’e Ia prapz .da

lantayeqzzqmal 31d¢
cfzczemb.re i B -

: Propledad i’lanta v Equlpﬁ

) :u_l_Maqumas ¥ equlpos _
~Muebles y. Enseres g
'Eqmpos de" Gmputacmn :

'Ef'-::"_;:.PIanta ¥y :equipo 20,375:00
3720861

9. Propiedades de Inversion

_ Propiedades de Inversion

T e - .. .
Edificio , _ 1,328,702, 53___.
- Depreciacién Acumulada. Propiedad de  -203,625.53
Inversion o
1,250,04537
10. Inversiones en Asociadas
Agricola y Agropecuaria Kong S.A Agriagrokongsa 51,281.583.00
Bastian 160.00
51,281,743.00
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I1. Otros Activos No Corrientes.

Terreno 633776160
Edificio 33 000 OO
0, w77 761.60

12, Cuentas por pagar.

El saldo de las cuentas por pagar y su clasificacion en corto y largo plazo af 31 de
diciembre de 2016 es como sigue a continuacion:

: NO
- | CORRIENTES CORRIENTES
Acreedores Locales 0 13,649.88 _ ) | O 00
Acreedores Exterior 3.852.20 _
Relacionados o 504,427.51 2,307.660.67

13. Obligaciones labg;_‘_ablgs._

Gt: os Bencﬁcms

'"""1 Tarruz Neme Anton 1499, 001499
2 David Concha Becerra 10100 101
160000 . 1600

I3, Reserva.

El Valor de la Reserva Legal al 31 de diciembre es de § 3,433
130,170.32

16. Ingreso de actividades ordinarias y No Operacionales

Ingresos

Venta de bienes 112,956.06
Prestacion de servicios 189,855.37
Alquiler departamento 36,087.81
Utilidad en venta de activo fijo 461.07
Otros ingresos de actividades no ordinarias 361,785.27
Total de ingresos 701,145.58
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17, Costos y Gastas Operacionales

Costos

Total de costos

(%) Gastos administrativos'y de ventas =~

Utilidad
operacional 89,354.39

18. Ganancia antes de impuestos

Utilidad de Ejercicio | 89,354.39

El zmpuem) a Ia'S‘ gananuas se C: lcu]a al por cmm‘o de [a ganancm &)

gananua ames* de Impu&sioa 1o son deduczbfesjncafnwme.

Al 31 de diciembre 2016 la empresa refleja suldo en relenczones eﬁ?ctuadas‘ p()r )

24,794.34, lo cual genera un saldo a faver para la compariia de § 7,1 75 36,

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General v posterior
aprobacion por la Junta General de Socios. Dichas ecuenras anuales esian extendidas en
16 hojas, (incluidos: Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales,
FEstado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados
Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.

e .
tnarde Concha Becerra Luis Antonio
Gerente General C Gmadar
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