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FORMAPER S.A.

Estados Financieros
A1 31 de Dictembre del 2016 y 2015
£n eoniunto con ef informe de Auditoria emilido per un Aaditor indepengiente
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IMFORME DE AUDITOR[A EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Ados Accionistas de
FORMAPER 3 .A,

Dninidn con salvedades

t. Memos auditado los estados financiercs adjunics de FORMAPER SA. que
comprenden ef estado de sHuacidn financiera al 31 de diciembre dal 2018, v los
cormesponadiontes estades de resultados integrales, cambies en e patrimonia y de Bujos
de efectivo por el afio ierminado en esa fecha, asi coma ef resumen de fas politicas
contables significativas y olras notas aclaraiorias. Los estados financieros de
FORMAPER S.A. al 31 de diciembre del 2315 fueron suditadoes por nuestra Firma, cuyn
informe de facha abril 1 del 2016 contiene una opinién sin salvedades sohre los referidos
estados financieros.

2. Ennuestra opinidn, excepto por el efecto del asunio descrito en ef parrafo 3 de {a saeccién
Furdamenta de la opinidn con salvedades, los estados financieros adivntos presentan
rarcnablemente, en fodos los demas aspectos imperanies, 3 situacién financiera de
FORMAPER S A at 31 de diclembre del 2016, ast como sus resultados y flujos de
efectivo por el afio lerminado an esa fecha, de conformidad con Momnas Infernacicnales
de Informacian Financiera - NIIF,

Fundamento de la opinion con selvedades

3. AF 3 de diciembre del 2816, la Compafifa no nes ha proporcionado el analisis de
cusntas por cobrary par pagar con panes relacionadas (recuperacion y pago).

4. puesirs auditoria fue efecluada de conformidad con kas Nonnas internacionales de
Audiloria - NIA, Nuestra respensabilidad de acterds con dichas nonmas se describe ton
mas detatte enla seccidn Responsabilidades def audilor en refecién con fa auditoria de
fas estados financiercs de nuestro informe,

5. Somos independientes de 1a Compadia de conformidad con fos reguenmienios del
P Codigo de Etica para Contadores emitido por ef Consejo de Normas Internacionales de
o Etica para Contadores ([ESBA), y hemoes cumplido con nuesiras ofras responsatilidades
: &licas qus son aplicables a nuestra audiicria de los esiedos financiercs en Ecuador,

8. Consideramos que la evidencia de audiloria que hemos obtenido es suficienie para
proporcicnar una base razonabls para nuestra opinidn con salvadadas,

Asuntns da énfasis

Los sigulentes gzunics de enfasis no modifican nuestra opinidn:

7. ConActa de funta General Exfreordinasia de Accionisias de fecha 30 de mayo det 2537,
se aprusha la disolucion voluniaria vy anlicipada de AGRICOLA Y AGROPECUARIA
KOG &.A. AGRIAGRORKONGSA, en la cual se poses una pardicipacitn del 98.61%,
ver Motas B, INVERSION PERMANENTE y 18, EVENTDS SURSECUCNTES,
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Ab 31 de diciembre del 2046, la Compadia presenta cagital de irabajo negslive por
LSE185, 110 (2015 USE182.140)

. Al 31 ds diclembre del 2016, ta Compartia presenia saides por cobrar y por pagar con

partes relacionagas por USE546.80% (2015 US3G6VE.683) y ULI6RE.128 {2015
L1551,002,468) en el corto plaze; y, USE2G5E 474 (2015: USSD) v USE2.307 661 (2015
S5, TO0.503) en o lango plazo, respecivamente, laf comp se expone en |a Nota
5. PARTEE RPELACIONADAS,

Al 31 de diclembre daef 2016, los ingresos de ia Compailla dependen en un 34% de un
soio chente, ver Nota 1, ACTIVIDAD FCONOMICA,

Respansabkiidades de g Administracion v fng Aceionisias en relacidn con los estadog

financiens

1t

12.

13,

La Administracién de la Comparifa es responsable de la preparacidn y presentacion fiel
go estos estados financieros adiunics de conformidad con las Mormas Internacionales
de Infanmacion Financiera - NIF, v de control inferno que {a Administracicn considers
nacesario para permilir ia preparacicn de estades financleros fires de errores
importantes debide a fraude o ermor.

En ia preparacidn de los estades financieros, fa Administracidn es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafila de continuar coma negocio en marcha, revelando,
segin conesponda, los asuntes retacicnados con fa Compadila en funcionamiento y
witizando el principio contable de negocic en marcha, salvo que ks Adminisiracion tengs
ta intencidn da Houidar la Compaitia o cesar sus opeTacioness.

Los Accinnistas son reshonsablies de supervicar & proceso de preseniacion de log
informes financieres de la Compafia

Responsghiiidades del audior en relacion con 3 auditorla de les estados financieros (Ver

Anexn]

1%

huestros objetivos son oblener una sequridad razonable acerca de si los estados
financieras en su conjunto estan ihres de errores materiales, ya sea por fravde o por
error, ¥ emitir un informe de suditoria que contiene nuestra opinién, Segundad raronable
es an alta nivel de seguridad. pero no &5 garantia de que una auditoria reatizada de
conformidad con las Normas Iniernacionales de Auditoria - KA siempre detecte errores
materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por lraude o emor ¥ se
considera  material &1, Individualmente o en su comjunlo, puede esperarse
razonabiemeants que influyan en las decisicnes economicas de los usuarios, basadas en
ios estados financiercs.

informes sobre glros requerimisntog |easles v reglamentarios

4.

16,

Estos eslades Ninancieras dehen leerse conjuntaments con los estados financieros de
FORMAFPER 5 ALy Subsidizria, los cuales se presenian por separado.

Et Infarme de los Auditores Independientes scbre la aplicacion de cierios procedimiznics
convenidos sabre prevencidn de lavado de activos provenienies de actividades ilicitas
@l 31 de diciembre del 20185, se emite por separade.
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17. Eiinforme de Cumplimients Tributanio de FORMAPER 5 A, af 31 de diciembre det 2018,
por requenmisnts dal Berviclo de Hentag Intermnas, se emits por se;}arado

Guayaquil, Ecuador Jf
fayo 30, 2017 é\\‘ . *’ *"J*‘i‘f&d( J{ LA
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Anexo

Eeesponeghilidades def gudiior 2n relacicn con |a audiiors de fos estadns finenciercs

Coamo paria de la guditcria a log estades financieres de FORMAFER 5 A, de conformidad
con ias Neommas infernacionales de Auditcria - NIA, aplicamos el juicio profesional y
mantenemas una actitud de escepticismo profesional durante foda la suditorfa. También:

» Idepiificamoes vy evaluamos los riesgos de errores significativos en los estedos
financieros, disefiamos v, resllzamos procedimiznics de guditors que responden o
esns riesass, oblenemns evidencia de auditoris suficierie y apropiada parn
proporcionar ung base fara nueska opinion.

+  Qbteremos un entendimianis del controf interna relavante pars la acdiiorla con ef fin
de disefar procedimienios de auditoria que sean apropiades en las circunstancias,
neEro o oon e proposiie de expresar una optnidn sobra |a efectividad dei control interno
de la Gompaliia,

» Evaluamos lo adecuada de las poilticas contables utilizadas y ia razonabilidad de las
astimacionas contables ¥ revelaciones refacionacas efectuadas por ta Administracian,

« Concluimos sobre &l Uso adecuado por la Administracian def supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relacicnes con
eventos o condiciones que puedan proyetiar una duda impertante sobre la capacidad
de la Compadia para continuar comao tegosio en marcha, Muoestras conclusiones se
basan en la evidencia de aodioria obtenida hasta Ia fecha de nuesio inforte de
audiioria; sin ernbargo, eventos fiiurns o condiciones pueden causar que is Compatila
no puada continuar COMO una empresa en marcha,

* Evaluamgs la presentacidn, estruclura y contenide de los estados financieros,
inciuyenco as revelaciones, v si los estados financieros represenian las operaciones
subyacenies y eventos en una fornna gue ingre presentacidn razonahle. Obigniendo
sificiente evidencis aproplada de auditoria respecto de la infosrnarion financiera de Is
Compailia pars expresar una opinién sobre los estados financieres,

+« Somos responsables de la direccitn, supenvision v ejecucion de la auditoria de 1a
Compatla. Somos los unicos responssables de nuestra opinién de auditona.

« HNos comunicamaos can 13 Administracion y kos Accionistas de ka Companiia en elacién
eon, entre otras cosas, en e alcance vy ef momento de realizacion de s audiania v los
resultades imponantes de |2 avditsra, incluidas posibies deficiencias significalivas en
el contral interno que identificamos duranie nuesira auditoria.

+«  Proporcionames 3@ les responsables de la Adminigiracion de Iz Compafla una
daclaracién de gue hemos cumplido los requerimienics de ética aplicables en relacion
con 3 independencia vy camunicado con elios acerca de todas 1as refaciones y demas
cuestiones da las que se pusde esperar razonablemente gue pueden afectar a nuestra
ndependencia, ¥ 80 5u Caso, kas carespondientes sakvaguardas,
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FORMARPER 5 A,

ESTADDS DE SITHACION FINANCIERA

SHCIEMBERE 31 201G Y 2018

{Expresados en délares de E L A}

ACTIVOS

Efectiva

Cuentas por cobrar
Farfes relacicnadas
Inventarios

£iros activos cormigntes
Tolatl active comiente

Fropiedad, nstalaciones v equipos, neto
Propiedades de invarsion, neio
Inversian permanente

Fares relacionadas

Otros actives no corrientes

Totat actives

PASIVOS Y PATRIMONID
PASIVOSG

Cuentas por pagar

Parfas relacichadas
Gasios acumuladas

Total pasivo corriente

Partes relacionadas
(tligaciones por beneficios a oz empleados

Capital social

FReservas

fesultades acumulados
Toial patnimonio

Toial pasivas ¥ pattimonio

Mofas 2018 2015
12.008 2.635
4 23618 235104
5 546.80% 676 6883
8.802 B7 855
34,638 28,071,
£25.874 1,001,432
G 37,208 5,378,127
¥ 1,250,048 827.703
g 1,281,743 1,281,743
5 200474 0
9 6372762  .______ o
977307 9,460,005
10 94 605 157,366
5 Ga9.126 1,002 488
17453 23,738
Btt,184 1,193,572
5 2,307,661 1,700,503
12 672 672
t4 1,604 1,600
14 133608 47 BGB
14 8518384 6545790
§.653.590 G BL5 268
0,773,107 9 480 005

Las notas 1 - 18 adjunias son parte integrante de los esiados financieros.

_— jg{¢
..Sr-[7Evid Concha Becerra

Cerente General
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FORMADER 5.4,

ESTARGSE DE RESIE TADOS INTEGRALES

EHCIEMEEE 31 20168 Y 2015

{Expresados en dolares de EU AL

Motas 2014 2018

ingresas de actividades ordinarias 1y 1% 338.889 395,307
Costo de venias {57953 (588901
Uliidact bruta 280,840 343 417
Gastos
Gastos adminisirativas {342 738} {241,273}
Gasios financieros {211,645} 14,280
Total gasios (053783} {245,553

lros inEeses (egieses), nelo 16 382157 36,824
Litllidad antes de padicipacion a trabajadores
e impuesta & las ganancias 89 354 131 688
Faricipacian a trabaiadores 13 {13403} £18.753}
rnpuesto a las gananciag 13 {(17.610) 261497}
Utilidad neta det ejercicio 58,232 B5,738

Las notas 1 - 18 adjuntas son parie infegranie de los estados financieros.

Y Ny
ﬂi"{*"’ f/s ff/

. - 1 ) biiin.
_...8rDavid Concha Recerra ing Luis Anton
Gerente General Coniacor
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FORMAPER S 4.

ESTADGS DE FHLLIOSG DE EFECTIVG

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2615

{Expresados en dolares de EULAL)

FLLLIOS BE EFECTIVO POR ACTIMIDADES DE OPERACION:

Utiéidad neia del ejercicio

Ajusies para reconciliar ta ubifidad neta del ejercicio con el efectiva

neta provista en actividades ds gperacién

Depreciacién

Farficipacian 3 trabajadares & impuesio @ {35 ganancias
Liilidad en venta de propiedad, instalacinnes y equipos
Cambics nefos £n aslives ¥ Basivos

Cuentas por cobrar y otros

Gastos scumitlados por pagar

Cuentas por pagar ¥ oifss

Efectivo neto provisto en actividades de oparacion

FLULIOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicién de propiedades de inversidn, nsto
Adguisicion de propisdad, inslalaciones y equipes, nsto
Efectivo neto (utiizado) en actividades de inversidn
Aumento {disminucion) neto da efectivo

Efectivo & comisnzo da afin

Efectiva 2l final ded afio

{as notas 1 - 18 adiunias son parle inlegrante de los estades financiercs.

Gerente General

2018 2015
58,332 85 735
52,495 51,096
31.022 45.950
0 (31,872
154 661 7,361
(12.513) {15,178}
231,055 177,708
515,052 330,804
(465,068} (357 441}
_ 3Ty A0y
(505.681) (164, 468)
9,371 {43,664)
2,635 46,299
12,006 2,635




FORMAPER S A,

HOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS

DICIENMDRE 31, 201G Y 2015

{Expresadas en délares de ERLAL

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

FORMAPER S A ess una compalfiia legalmente constillida en ef Ecuador, segin
escritura det 21 de julio del 2004, inscrita en el Registro Mercantil, Notaria Vigésima
Chiinta det cantan Guayaguil con fecha 28 de julio ded 2004

La aclividad econdmica principal de la Compafiia es la compra, venla, aloudler v
expielacion de bienes inmuebiss,

En Junta Genaral Universal y Extraordinaria de Accionistas con fecha 18 de noviembre
del 2013, se resuelve por unanimidad aprobar la fusian con Chabalsa 5.4, en calidad
de absorbente, traspasandose a tiulo universal ¥y a valor presente el active, bienes
muebles e inmuebles, pasivos vy patrimenio social de [2 compafila absarbida,

Medianle Resolucién  No.  SC-INC-DNASD-SAS-14-003852  emitida por [
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, con fecha 13 de junic del 2014, e
aprobd ta fusien por absorcion con la comparniia Chabalsa 5 A

El 14 de febrero del 2014, mediante Acta de Junta Generat Extracrdinaria de
Accionistas, se aprueba la participacién en la constitucion de la compafia Agricola y
Agropecuana Kong S A, Agriagrokongsa, por medio de la transierencia de tres tefrenos
ubicados en el cantén Santa Elena, en la comuna Azdcar.

Al 31 de diciembre del 20146, los ingreses por asesoria de fa Campaniia dependan en un
34% del cliente Construdipra S5.A., ver Mota 17 COMPROMIEDS, Contrato de
prestacidn de servicios inmobiliarios.

| oz estados financieres por el afio tenminado ef 31 de diclembre del 2016, han sido
cmitidos con fa autorizacion de fa Administracion, vy luego poessios en cotsideracidn de
la Junta General de Accionislas que se realizard denfro del plaze de lgy, para su
modificacién yio aprobacion definitiva. Los estades fingncieres af 31 de diciembre del
2015 fueren aprobados por 1a Junda Ordinaria de Accionistas con fecha 16 de abril de
2016

2. BASES BE ELABDRACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

E.ns estades financieros se han elaborado de acuerde oon las Momas Internacionales
de Informacion Financiera {NiF Completas) emitidas por ef Conselc de Nommas
tntemasionales de Contabiidad {JASB), de confornidad con 13 Resolucion
505G 09.008 emitida por la Superintendencia de Compaiiias. Valores y Seguros
{publicads en ef R .G, 54 del 23 X033}



g} Bases de elaboracion

Lus estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico. EF costo
histarico esfa generalmente basado en ef valor raronable de fa contraprestacion dada a
cambio da bienes y seqvicios.

El waler raronable es e precio que seria recibido por vender un activa o pagado por
franstarir un pasivo en una transaccién ordenada entre parnicipanies de mercado a la
fecha de medicidn, independientements de si dicha precio es directamente observable
0 estimado usando oiras técnicas de valoracion. En fa estimacidn delf valor razonable do
un aclivo o pasiva, la Compafia foma en cuenia las caracteristicas de un active o un
pasive gue los pariicipantes de mercado tendrian en cuenta &l fijar ef precio de dicha
activo o pasivo en la fecha de 1a medicidn.

Adicionalments, para propdsitos de informacién Bnanciera, el valor razonable esla
categorizado en los niveles 1. 2 v 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para ka medicién del valor razonable son observables v i importancia de los datos de
entraca para la medicion det valor razonable en sy tolakdad. Los niveles de Ios datos
de entrada se describen a continuacidn:

o [os datns de entrads de nivel 1 son precios colirades (sin ajustan) en mercados
aclivos para actives o pasives idénticos a los que la Compaliia puede accederen la
fecha de la medicidn,

» Los datos de enfrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizadas incluidos en el
riivel 1 gue son ohservables para ios achivos o pasivos, directa o indirectamente,

¢ Los datss de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
O pasivg.

b} Instrumenins financierns

Un instrumento financiern es cualquier contrato que dé lugar a un active financiero en
una Compafifa y & un pasivo financiern o a un instrumgnio de patrimonio €n otra
Comparla. Los actives ¥ pasives financieros son reconccidos cuando la Compafia se
convierta en una parte de las cldusulas contractuales del insirumenmio.

El efective y los deudores comerciales representan los actives financieros de la
Compafifa, Para proposiies de presentacidn del estado de flujos de efective, fa
Compafila inclitye en esta cuenta caja y bancos.

La mayorla de las ventas se realizan con condiciones de crédito nomaales, v tos valores
ge los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédio se ampila mds alld
de las condiciones de crédile nomaies, los valores de deudores comercizles se miden
al costo amodizade wilizando el métodn de inferds efectivo,

Al final de cada periodo sobre ef qua se informa, los valores en fibres de los deudores
cometciales se ravisan para detetininar si existe slguns evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. S es asi, se reconcce inmediztamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan fos pasivos Enancieros

de Iz Compariia, Los acreedores comertinies son obligaciones basadas en condicicnes
da crédils normales v no tiehen intereses,

13



Los gastos por intereses de los préstamoes bancarios se reconocen sobre o base del
método del interés efectivo v se incluyen en los gaslos financierms.

c} Propiedad, instalaciones v equipes

La propiedad, instalaciones y equipos se presentan a su valor rarenable menos la
depreciacion acumulada. La depreciacién de los actives se registra en 1os resultados del
aiio, uiflizandn tasas de deprecizcitn basadas en fos ados de vida Off estimados de los
Liznes, siguiends e método de linea recta, as! tenemos:

Edificins 20 afios
instalacignes 10 afips
Muebies v snsares 10 alos
Maquinarias ¥ equipos 1& afips
Equipos de computacitn 3 aflos

Vehiculos v equipos de transponie 18 afios

d} Propiedades de inversian

Las propiedades de inversidn comresponden a oficinas y parguens que se Hensn para
geherat rentas. Las propiedades de mversion se registran inicialments al costo. Las
renovaciones y mejoras  impotantes  son cepifalizadas,  las  reparaciones  y
mantenimienio que no mejoran ef active, ni profengan su vida Gik, son contabilizados al
gasto de operaciones en la medida en que se incuiren,

La depreciacion se calcula siguiendo & métoda de fines recta. con base en ia vida diil
estrnada de los aclives, ast tenemps:

Edificios 20 afos

&) |nversion permanents

La inversidn permanente se regisira at costo de adguisicion v se consolida.

1 bnpuesio alas ganancias

El gasto por impuesic 2 las ganancias representa la suma del impuesio corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto comiente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afin. Bl cargo por impuests a las ganancias corriente serd el mayer
de entre el caloulo sobre ta renta imponibie d2l afio wilizando 1z tasa imposiiiva para
sociedades del 22%. sobre 13 suma de coelicientes gue constituyen ebimpuesio minima,
excepld para sociedades cuyos accionisias se encuentran esfablecides en paraises
fiscales 0 reglmenes de menor imposicidr:, serd maximo hasta un 25%.

g} Otligaciones por beneficios 8 los empleados

E] pasivo por obligaciones por beneficios & los emsleados esta relacionado con fo
establecido por el gobierno para pages por larges periodes de servicio, El gasto y a
obliqacidn de la Compaiia de realizar pages por beneficing a los empleades se
reconocen durante Jos perindos de servicio de los emnleados.

La MG 19 especifica la contabilidad e informacitn a revelar de los beneficios a ios

empicados por pane de los empleadores. Los pasives por los beneficios post-emplen:
jubiiacion pational ¥ desahucio, son registrados en los resultades.

11



De acuerde con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabaiadores cue por veinte
afos 0 mas hobieran prestado sus servicios en forma confinua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubflados por sus empigadores sin petiuvicio de k& jubflacién que les
caresponds en su condicidn de afiliades af Instituls Echatoriano de Segunidad Social,
En los cascs de2 terminacion de B3 relacion lkzharal por desahucio solicitade por ef
empleador o por ef trabajadoer. el empleador bonificard al trabsjador con ef 25% del
equivalente a la dltima remuneracicn mensual por cade uno de Ios aiios de senvicios
prestados & la mishna empresa o emplaador.

h} Participacitn a trebajadores

Cf derechn de los trabaiadores al repario de Iz participacién en {as utilidades de I3
empresa es calculads sobre las dtilidades liguidas obtenidas en el efercicio econdmico;
debiends entender por utilidad Hquida et tetal de los ingresas menos el tolat de fos castos
vy gastas. El derecho asciende al 15% de la wtilidad liauida, sin ajusies tibutarios salvo
precics de transferencia y otras arbitrariedades, en proporcion al fiempo de senvicio
presiado en ta empress duranfe el ejercicio econdmica: 10% {dos terceras pafes del
derecho} serd destinado g todos los {rabajadores, v ef 8% (upa tercera parda) restanie
sera eniregado al trahajador en proporcion a sus carpgas familiares,

La Comgafiia reconcce un gasio v un pasivo por participacién a trabajaderes del 15%
de s vtilidad liguida del sjercicio comenie en base & nomnas legales; por ko tanle, se
provisionan estos valores al ciarre del ejercicio,

Ef reconocimiento, medicisn v presentacicn de este beneficio a los frabajadores, son
tratadus eoma un beneficio a los empleados a corio plazo, de aguerdp con la NI 146,

i} Eeconociniento de ingresos por aeclividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen como ingresos en e estado de
resultatios ceando se transfieren ks beneficios v riesgos, vy a3 probable que Muyan los
recursos econamicas en e futuro hacia la Compaiiia v ia transferencia se puede medy
fiablemente.

. SBUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMERE £ LA ESTIMACION

Ln la aphicacitn de fas politicas de 1a Companiia, gue son descritas en fa Nota 2. se
requiere qua ka Administracién haga puicios, estimaciones y supuestos def valor en Bbros
de los actives y pasivos. Las eslimaciones v supusstos asociados estén basados en la
experiencid de costo histérico y oiros factores gue sean considerados refevantes. Los
resuitados actuales pueden diferir de dichas esiimaciones, Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

L GUENTAS FOR CORRAR

Ad 31 de diciembre det 2018 v 2015, el saldo de las cuentas por cobrar se compaons de
{a siquiente manera:

2016 2015
Clentes 14 418 9,164
{Jras cuenias por cobrar 3] 16,344
Anticipos a proveedoras {13 (20 0,201 21} B85
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E‘IE_‘J Ab 31 de digiermbre del 2016 y 20M5, incluye principaimenie anticipe ofergado a0 i} B
Muricipalidad de Guayaguil por US$7 175 (2015 LISED) 0 Francisco Galieges por U35
{201%: USEEE 0G0) v, #) Fideicomise Aerocity por USES (201 3: LI55143 446), var Nota 17,
COMPROMISCS, Promesa de compra-venta que otorga el Fideichmisa Mercantit Aerocity
t, a favor e Fomaper B A,

. PARTES RELACIONADAS

Al 31 da diciembre del 2016 v 2015, ef saldo de las cuenias por cobrar y por pagar en
el cordo plazo con partes relacionadas se componea de la siguienie manera:

2016 2015
Cuentas per cobrar
Agricola y Agropecuara Kong 5 A, Agriagrokengsa 500,498 635 538
Minutocorp 5 A O 45,183
Ofras cuentas por cobrar relacionedas 46313 h42
545,803 676 663
2018 2018
Cuentas por pagar
Minutocomp S.A, 201,620 ED 542
impodace 5 A 171 3586 570,314
Otras cuenias por pagar relacionadas _3E5.810 381612

B35 128 102 4B8

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, ef saldo de {as cuentas por cobrar y par padar en
el largn plaro con partes relacicnadas se compone de la siguienie manera:

2018 2015
Cuenias por cobrar
Agricota y Agropecuaria Kong S.A. Agriagrokongsa 205 474 4
205 474 ]
2018 2015
Cuentas por pagar
Minuteoorp 5 A 1,450 BGOSR 1,403 648
impodacs S A 550,000 ¢
Cuenias por pagar & accionistas (1) 258 BES 256 ASh

2 367 661 1,700,503

{1y Al 31 de diciembre del 2018, comresponde a cusntas por pagar a8 ia sefiora Fosa Becerra
Chiriboga por USE2S45 856, no soportadas en coniratos.

Durante Ios afins 2015 y 2015, las transacciones con partes relacionadas comesponden
.

2018 2018
ingresas por alguier de oficinas TH.183 ER.7TOt
Fréstambs entregados ] 240,120
Prestamos recibidos £8.423 J16.780
Ingrass por intereses 67.619 {
Gastos de interes 154 180 |
Honrararios por asesotia 0] B BG7
YVenia de propiedad. instalaciones y equipos £ 500 802,269
Reemboiso de gastos ¥ ofros 17,400 1.183
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Las iranszcciones anies descoritas fueren eleciuadas en términos y condiciones
equiparakbles a las realizadas con lerceros, de acuerdo al principio de plena

compelencia.

. PROPIEDAD INSTALACIONES Y EOHIPOS NETG

A 31 de diciembre del 2016 v 2015, & movimiento de propiedad, instalacicnes y

edlipos, neln es el siguiente:

2016
Vehlcldos
maguinarias  Eoupos de
Terrenos  Edificios ¥ olros compitacion Fotat

%t de deprectacion - 5% 0% 33%
Saidy miciatf, neto 337 763 & 41,337 28 §ITE13Y
Adguisiciones. nete 0 35,000 0,752 o 45 Th2
Reclasificaciones (1} {G.337.782)  (35000) #] 0 (5372752}
Ventas y/o bajas nefas 0 i, {6.039) 0 6,820
Depreciacisndetate 0 @ B842) 281 {BEIE)
Saldo finsl, neto 0 4] 37208 ] 37 23

{1} Rechasificacisn de terrenos y saite, ver Mela 8. OTROS ACTIVOS NO CORBIENTES.

2018
Vehiculas,
manuinaras  Eguibos da
Terencs v otros compytacion Tota

T de depreciacidn 1% 33%
Saidn inicizl, neto G.150.000 438 247 374 G 5BH.581
Adquisiciones, neto (1) 187 762 FO27 B 184, 788
Ventas yio bajas netas (2) B {383,731} 0 {383,731y
Depreciacion detafio O {18186 (348) _ {18.512)
Saido final, neto G.A37.762 41 337 2B G.378127

{1} Cosresponde & compra de terreno a2 Furoiani Obras y Proyecioe, ver hola 17,
COMPROMIS0S, Ezcrtura de compraventa que oiorga Furpiani Obras y Proyectos 5.4,

{2} Inciuye venta de maguinana a la Compaiiia Agricola y Agropesudtia Kong S A

Agriagrokengsa.

. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Al 31 de diciembre def 2016 vy 2015, el movimisnts de propledades de inversion, neto es

el siguiente;

2016
Edificins &
Terrenos  instalaciones Totsl
Saldo irickal, neto 124,803 TG2,734  B27.FG3
Adiciones (1) 3 465868 4659638
Depreciacion del afo N G__ {43625} {43825
Saido final, neto 124,069 1,125 677 1,250,046
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{1y CTorrespende 2 compra de bienas inmuebles af Fideicomiso Mercantd Aefocity & de 1a cual
8 posge |a promess de compra — vemda pero 0o i3 esciture defindiva, wer MNoda 17
COMPEOMISDE

2015
Eetificins e
Terrenos instalaciones Total
Saldo inicial, neto BE.785 404 091 562,846
Adiciones (1) 28,114 331,227 357 441
Depreciacion del afio e O (32,584) 132 584)
Saldo final, heto 124,843 FOZ,734 827,703

i1} Comresponde a compra de hienes inmuebtes al Fideicomisa Mercantil de Administrachén
Biug Bay il S.A., ver Mata 17, COMPEOMIS0S, Escritura de compra-veritz gque otorga
Fideieomiso Mercantil de Admirdstracian Biue Bay 11 5.4,

INVERSION PERMANENTE

Al 3 de diciembre del 20168 y 2015, f saldo de [z inversicn permanenie se compona
de ks siguients manera:

B
paricipacion 2016 215
Agricola v Agropecuarts Kong 5 A
Agriagrokangsa (1) {2) 89.61% 1,281,583 1,281,543
Bastian 8 A 25% 160 160

1,281,743 1,281,743

(1) Ver Nota 18, EVENTOS SUBSECLIENTES.

{2) Medianle Escntura Pablica inserda el 23 de sepliembre det 2015 en e Registro Mercanti de|
caridn Guayaguil de la provingia ded Guayas, se resalvid amentar el capital social da ia
Compafiia en USSE1, 145,803

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de dictembre del 20146, ef saldo de olres actives no comienie es e siguienie:

Temeno (1) 6,337,762
Otres (1) 25,000
8,372,762

(1] Ceomesponde a reclasificacion de terenes v osuite, wver Nota 6 PEOPIEDAD
NETALACIONES ¥ EQLIEDS, NETD

CUEMTAS POR PAGARN

Al 31 de diclembre del 20906 y 2015, el saldo de cuentas por pagar se compone os ta
siglenile Mmanera:
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2018 2015
Froveedores locales 10.957 & 565
Anficipes de clientes (1) 08228 180,77
Oas _: 24420 | e,

g4 605 167 IEE

{1y Af 31 de diciembre det 2046 y ZD15, incluye principalmente anticipos otorgagdos a: )
Contrugas por HES1E, 344 (2015 LESED). &) Nuvox por USHI5.000 (2015 U530 )y Galy S A
por 580 (2015 USETER.861)

. GASTOS ACUMLIEADOS

AE31 de diciembre del 2018 y 2015, los gastos ecumulados s& componen de 13 siquienta
maners

12.

2018 £815
Deneficios sociales (13 1.054 £50
Chiigacienes con et IESS 303 287
Otros n ﬂzﬂﬂﬁf o 22,?9{

17,453 23738

{1} Bl movimiento de la provision de beneficios sociales fue coma sigue:

2018
Bécimn Bécima
tercer syeide tuarfo suelds  Vacaciopes Total
Bafdo iniciak Gl a8d 0 650
Provisitn 24 708 402 1.834
Pages {722 (708} 0 {1.420}
Saldy finad 62 5a0 4062 1,054
2015
Crénirn Décima
tercer sueido  cuarto sueldn  Varcaciones Total
Saldo inicial EB 539 1,225 1,873
Provision 348 344 174 gG2
Pagos {3465 (342 {1.38% {2 080
Saldo finat G} 5893 0 €50

OBELIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADDS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, Iz Compafiia tiene registrada una obligacicn por
benelicios a fos empleadas, el movimiento de la provisidn es el siguiente:

Jubilaridn
patronal Digsahucia Total
Saldo af 21 de diciernbre def 2014 67 81 g48
Provisicn del afio '3 L 24
Saido at 31 de diciembre det 2015 v 2018 LT 105 672
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13 PUESTO A LAS GANANGIAS

14.

O acoerds con disposiciones legales la tarifa para ef impuesto a 1as ganancias, se
estabiece en el 22%, disminvyendose un 10% cuando los resuliados se reinvieden.

Al 31 de diciembre def 2018 v 2015, ta conciliacian entre la utilidad segin estados
financieros v la ulilidad gravatle, es como sigue;

elials) 26015

Litiidad anies de participacion a trabajadores e

impuesto a las ganancias B5.354 131.688
Paricicacion a trabajadores (13403 (18 783)
Giastos no deducibles 4,134 6,532
Milidad gravable BO.GBS 118,467
impuesto comienie 17,6148 26,063
Impuesto diferido E] 134
Anticing minima determinado 16 676 2428
BATRIMONIO

Capital social

Ef capital social de ka Compafiia es de 1,800 acciones ordinarias vy naminativas de valor
nominal de US51 cada una.

BE SEMVAS

Al 31 de diciembre det 2018 y 2015, & resumen de Ias reservas es coma sigue;

2018 2015
Reserva fegal 3,438 3425
Reserva facaliativa 130,170 44 432

133 606 47 BER

a} Feservalensl

La Ley de Companias requiere gue por lo menes el 10% de la uiiidad anual se asione
coma reserva hasta que ésia como minimao alcance el 0% del capital social Esta
reserva no estd disponible para el page de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con ia aprobhacion de Ios accionistas,

b} Reszrya facultativy

En abril 16 dal 2016, 1z Junia General de Accionizias, resoivid aprobar ia transterencia
a reserva Tacullaiiva por el 100% de fa ulifidad disponible det elercicio 2015,

En abril 16 del 2015, 1a Junta Ganeral de Acclonisias, resoivid aprobar {a fransferencia
a reserva facultativa par ef 100% de [ utilidad disponible del eiercicio 2014,

Fesultados acumulados

La Resolucién Mo, SCILCPAIFRS G 11007 emiida por 3 Superintendencia de
Compadias, Valores y Sequres ef 9 de sepliembre del 2011, indica que los saldas
anreedares de las cuenias Reserva de Capital, Heserva por Donacicnes v Resara por
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18.

17

Valuaciin o Superdvit por Revaluacian de Inversiones, generados hasta el aiie anterior
al periodo de transicitn de aplicacion de las NBF Completas y NilF para las PYMES,
deben ser fransferidos al palrimcnic a la cuenta Resultados Acumulados, comao
subcuenias.

g) Otrog resultados infearales

Con Acta de Jurta Ceneral Extraordinaria de Accionistas de fecha 15 de diciembre del
2014, se aprueba de forma unanime ¢f nforme de Avalud con fecha de inspeccidn 9 de
diciernbre def 2014, realizado por o evaluador tng, Jorge fdrove Sanchez, con Registo
de la Superntendencia da Companias, Valares y Sequros Mo, 09-G-298, y s ajustd €
valor razonakbie del terreno con codigo catastral 28448-211 ubicado en el Km 14 % de
ta wia Funtilla por un monto de 555,966,160,

INGRESOS POR ACTIVIEIADES ORIINARIAS

Al 31 de diciembre det 2018 y 2015, los ingresoas por actividades ordinarias se componen
de [z siguienie manera:

2018 2015
Alguiter 225943 183,855
Yenta de Gienes 112,856 0
SEervicios de asesorla téchica 4] 45 004
Ctros ingresos 4] 170451

338 BE9 298,307

OTROS INGRESOS (ECEESOST NETO

Al 21 de diciembre del 2018 v 2015, atres ingresos {egresos), neto se componen de la
siguiente manera:;

2016 2015
Otros ingrescs no aperacionales 508 G5.824
Servicins de asesorla {1) 228,253 M
Oitros inlereses generados 68,608 0
Otres ingresos 61777 0
Otros gastos . {49 il

363,197 36,824

{1} Wer Motas 1. ACTIVIDAD ESONOMICA v 17, COMPROMISOS, Confrato de prestacisn de
servicios inmokiliarios.

COMPROMISES

Escrtura de compravents qgue oforga Furniani Obras y Provectos 5 A4,

Mediante escrittva de compravenia a favor de FORMAPER 5 A, con facha 12 de
diciembre del 2014, se procede al traspaso del bien inmueble consistente en ef solar 9,
ubicado en la manzana b de la avenida Benjamin Rosales, uwrbanizacicn Santa Leonor,
parroguia Tarqui.
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Bl precio pactado por las parles es de USS187.762, valor que a ia fecha de | escritura
estd cancelado infeoramente por {a panie compragora,

Con fecha 2 de febrern del 2015, se inscribe en ef Regisirg da g Progiedad del canton
Guayanuil fa escrifura de compraventa realizada por la Compadia Furoiani Obras v
Frovectos a favor de FORMAPER 3.A., ver Nola 6. PROPIEDAT INSTALACIONES Y
ECANEOS NETO

Escritura de comerg-venta que oforqa Fideicomisa Mercanti de Adminisiracion Blse Bay
O A afavor de FORMARER 5 4

Mediante escritura de compraventa a favor de FORMARER 5 A con fecha 21 de agosio
del 2015, se proceds af traspsso del bien inmuebis consisiente en;

- Departamento T84 can un drea de 236 m?.
- Pargue 704 Ay 704 B con un drea de 15 m® v 12.50 m°, respectivamente.
- Bodega 704 conun area de 5.1 wm*

tos inmuebles forman parte del edificio denominade "Blue Bay Tower 47, el cuatl se
lzvanta sobre ef solar Sm de 1a utbanizacian Blue Bay, Isla Moesil, Parmaguia Satelilal
vrhana La Punidla del canicon Samborondan.

Ei precio pactado por la pare por el total de los inmuebles obieto de este contrato
asciende a IS$357.441, ver Nofa 7. PROPIERADES DE INVERSION NETO.

Con fecha 30 de septiembre def 2015, se mscribe en el Registro de Ia Propiedad ded
Cantén Samboronddn la presente escritura de compraventa,

Promesa de comera-venta gue ntoraa e Fidelcomise Mercanti] Aerocity | a favor de
FORMAPER S.A

Con fecka 25 da noviembre del 2014, se procede a ia firma del documento promesa de
compravenia. el cual iene por obieto que FORMAPER §.A.. se promete a comprar para
si, la alicunta o condominio a la cual accederd por las Oficinas 1110 y 11689 dal onceavo
piso det Ecificio "Sky Building”, v los pamqueos 30, 31, 32, 33 vy 34, situades en g
segundo so del edificio, mismo gue se encuenira ublcado en b Barrio Bahla Nore,
sobar 1 - 2, de fa manzana 57 de la ciudad de Guayaqui.

t.as pares estipulan como precio de ios inmuebles objeio de este contrsto 1a cantidad
de UI55442 735, la cual se compromets a cancelar de la siguiente forma:

- Lacantidad de US56.000 como reserva, valor entregade alafecha de la firmade fa
promesa da compravenia;

- Lacantidad de US538.274 2 la finma del presente conirato;

- Lacantidad de US3177.084, de acuerdo a plan de pagos; v,

~ Lo canfidad de 1i55221,367 f dia 30 de septiembre del 2016,

Al 31 de diciembre del 20M8&. el valor del inmueble ha sido cancelado en su totalidad por
US$4E5 968, ver Nota 7. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO.

Al 31 de diciambre ded 2015, la Compadia ha otorgadn anticipos por este concapto por
ef montn de U55143.448, ver Nola 4. CHENTAS POR COBRAR.
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Contrater de arrendamienta Promolechky

Con fecha 10 de febrero del 2003, se fima contrato de arrendamisnts con la compaiia
Promolucky del local 2, bodega 84 y bodega 6, ubicadas sobre los solares Mo, 14 ¢ 15
de ia Urbanizacion Sania Leonor, parroquia Tarqui,

£i canon mensual acordade entre tas partes asciende a U552 335 menstales mas VA
con unt incremento anyal det 8% a parlir del segunde afic, con renovacién automatica al
vencimienio def plazo de 2 ados,

A 31 de diciembre del 2046, ta Compatiia ha reconocido ingrases por este cancepto per
USE51,824 (2015 USSE0 544).

Contrata de arrendamienin Expomedios 5.4,

Cen fecha 1 de diciembre def 2009, se firma confrata de arrendamienio con ks compariia
Expomedios S A, detocal 1 uhicado sabre los solares No. 14 y 15 de la Erbanizacian
Santa Leonor, parroquia Targai.

Bl canon mensual acordado entre tzs parfes ascignde a USE1,200 mensuales mas VA
con un incremento anuval dei 85 a partir del segundo afio, con renovaciin automadtica &
vencimianto del plaze de 2 anaos.

Al 31 de dictembre det 2016. 1a Compadiia ha reconocido ingresos por este concepto por
LIS$22, 048 (20156; LI5%21,299).

Conttato de arrepdamiento Tramacoexpress Cia 1ids

Con fecha 6 de naviembre del 2014, se finma contrate de anendatmianto con la compafia
Tramacoexpress Cla. Lida. dol iocal 3 whicado sobre los solares No. 14 y 16 de i3
Urbaniracion Santa Leanar, pancquia Targui

B! canon mensual acordado enire las paries asciende a USH1.000 mensuales mas VA
con gjusie en base al indice oficial de inflacion que defermine ef Gobiernoe Nacional a
pardir del segundo afio, con renovacidn automatica al vencimisnto det plazo da 2 afins.

Al 31 de diclembre det 2018, la Compaiiia ha reconocido ingresos por esle concepto por
U£$11,500 (2015 US$12,000).

Contraio de arrendamienta Chemeornp 5.4,

Con fecha ¥ de noviembre del 2014, se lirma contrato de arendamiento con la compadia
Chemcrop 3.A. del lpcat 1 ublcado en iz Av. def Bombero, Km. 7.5 manzana 56 sofar §,
parcguia Targui.

Ei canon mensual acordadn enire l2s panes asclends a U551,250 mensuates mas WA
con un incrementa antal del 8% a partir def segundo afio, con renovaciin automatica at
vencimiento del plazo de 2 afics.

A6 31 de diclembre det 2018, 1a Compafila ha recenocids ingresos por este concepio por
US%15,126 (2015: US515, 006}
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Contrain de prestacidn de senvicios inmcbifiados

Con fecha enets def 2016, se firma confralo de presiacidn de servicios inmohilanos
entre b3 Companiia y Constredipeo 5 A por servicies g asesoramichtn, valoracion,
tasacion, capacitacién y desarrclio en & sector inmuobiliaro en todos los proyectss.

Ei plaze del presenie conirate es de 1 afic, contado a partir del 1 de febrern del 2018
Los honerarins pactados ascienden a US$248 821 mas VA,

Al 31 de diciembre del 2018, la Combania ha reconocida ingresos por esta concepto por
LIS$226.203, ver Neta 16. OTROS INGRESOS (ECRESOS), NETO

Escrittira pablica de compraventa de un inmueble

Con fecha 7 de diciernbre del 2016, se frma escritura poblica de compraventa de un
bien inmueble que oterga e Fideicomise Mercantil Asrocity L El monto de ia escritura
ascignde a LS455 868

EVENTOS SUBSECUHENTES

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionista de fecha 20 de maye del
2017, se aprusha ia disclusion voluntaria y  anticieadas de AGRICOLA Y
AGROPECUARIA KONG 5 A, AGRIAGROKDONGSA, v se designa al Sr. Luis Paul
Elefaz Aragongs para gjercer las funcicnes de iquidader dentro de la fase de liquidacion.
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