INMOBILIARIA SANVER S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INMOBILIARIA SANVER S.A., fue constituida en Ecuador en la ciudad de Guayaquil el 02
de diciembre de 2003, e inscrita en el Registro Mercantil el 19 de diciembre de 2003. La
Compaiifa posee un capital social de US$ 10,000, el mismo que esta vigente a la fecha de nuestro
informe.

La actividad econdémica es la compra, venta, permuta y arrendamiento de bienes inmuebles,
inclusive las sujetas al régimen de la propiedad horizontal, conforme a lo establecido en el acta
de constituciéon. Segin lo indicado en el Servicio de Rentas Internas, la compaiiia tiene la
actividad de venta al por menor de accesorios, partes y piezas de vehiculos automotores, como su
actividad econdmica principal.

Su nimero de Registro Unico de Contribuyente es 0992362332001. Su domicilio actual y
principal se encuentra ubicada en la cuidad de Guayaquil, Ecuador. Adicionalmente, la Compaiiia
registra cuatro establecimientos, tres en la misma cuidad y uno en Duran.

Gestion de Riesgos Financieros

Durante el curso normal de sus operaciones la compafifa estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

e Riesgo de Liquidez.
e Riesgo de Mercado,
e Riesgo de Crédito.

e Riesgo Operacional.

Las actividades de INMOBILIARIA SANVER S.A., la exponen a una variedad de riesgos
financieros: riesgos de mercado (que comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo
de crédito, riesgo de liquidez y riesgo operacional. El programa general de gestién de riesgos
de INMOBILIARIA SANVER S.A., se concentra principalmente en lo impredecible de
los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio
financiero de INMOBILIARIA SANVER S.A., ademds, se encamina a que las actividades
con riesgo financiero de INMOBILIARIA SANVER S.A., estén sujetas a politicas y

procedimientos de identificacién, medicién y control.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales, y el aporte de sus accionistas, el riesgo de liquidez surge por la posibilidad de
desajuste entre la necesidad de fondos (por gastos operativos y financieros y vencimiento de
deudas) y las fuentes de estos.

Riesgos de mercado

Es el riesgo que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un instrumento financiero
fluctden a los cambios en los precios de mercado. Los precios de mercados involucran cuatro
tipos de riesgo: riesgo de la tasa de interés, riesgo de la tasa de cambio, riesgo de precio de los
productos bésico y otros riesgos de precios, tales como el riego de los titulos de patrimonio. Los
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instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen las deudas y préstamos
que devengan interés, y los depdsitos en efectivo.

Riesgo de crédito

Respecto al riesgo de crédito asociado con los saldos de depdsitos, INMOBILIARIA
SANVER S.A., inicamente realiza operaciones con instituciones financieras que cuenten con
una calificaciéon de riesgo adecuada y superior dentro del mercado financiero.
INMOBILIARIA SANVER S.A., mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en
instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Entidad Financiera Firma Calificadora de Riego Calificacion

Banco de Guayaquil S.A.  Pacific Credit Rating AAA-

Respecto a sus afiliados las politicas de crédito de INMOBILIARIA SANVER S.A., estin
intimamente relacionadas con el nivel de riesgo que estad dispuesta a aceptar en el curso normal
de los negocios.

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa e indirecta originado de una amplia variedad
de causas asociadas con los procesos operativos, el personal, la infraestructura de la compaiiia
y con los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de mercado y de créditos como
aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales y de normas generalmente aceptadas
de comportamientos corporativos. Los riesgos operacionales surgen de todas las operaciones de
la compaififa. La administracion tiene la responsabilidad bésica de desarrollar e implementar los
controles direccionados a evaluar y monitorear el riesgo operacional.

Moneda Funcional:

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en ($) dolares, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la
Compaiifa. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

2.  BASE PARA LA ELABORACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), de conformidad con la Resolucién SC.DS. G.09.006 emitida por la Superintendencia de
Compaiia, Valores y Seguros (publicado el R.0.94 del 23 XII.09).

La elaboracion de los estados financieros conforme a la Norma Internacionales de Informacién
Financiera requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la
Administraciéon de la compaiifa que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de sus politicas
contables. En la nota 4, se revelan las implicaciones con un mayor juicio o complejidad, en las
cuales las hipétesis y las estimaciones son significativas para revelarlas en los estados financieros.
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Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico. El costo historico
estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

a)

b)

d)

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocido en los estados financieros comprende los
saldos bancarios y de caja, sujetos a un riesgo no significativo y de entera disposicion de la
compaiiia.

Inventarios

Los inventarios son presentados al importe menor entre el costo de adquisicion y el valor
neto realizable. El costo de los inventarios estd basado en el método de costo promedio
ponderando para los inventarios de productos terminados. Las importaciones en transito,
cuando existan, se encuentran registradas a su costo de adquisicion.

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de
terminacién y los costos necesarios para la venta. El valor neto realizable es el precio
estimado de venta en el curso ordinario del negocio, menos los gastos estimados de
terminacién y gastos de venta.

Gastos pagados por anticipado

Corresponde a seguros pagados por anticipados, vigentes que no estdn devengados y otros
proveedores.

Transacciones en moneda extranjera
Las partidas incluidas en los estados financiero se valoran utilizando la moneda del
entorno econémico principal en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda
funcional es el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica.

Propiedades y equipos, neto

- Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipos se
medirédn inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién més todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de
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funcionamiento. La Compaiifa reconocerd contablemente el valor de mercado de las
propiedades, dicho valor debera estar sustentado con un avalio.

- Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacién y el
importe acumulados de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen. Cabe sefalar, que algunas partidas de propiedades y equipos de
instalaciones requieren revisiones periddicas.

- Método de depreciacién y vidas utiles - El costo de propiedades y equipos se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

La vida 1til y la tasa de depreciacion anual de las propiedades y equipos, es la siguiente:

Descripcion Vida qtil Valor residual

Terrenos @)
Construcciones en curso 20 a 40 afos

Edificios 20 a 40 afos

Instalaciones 20 a 40 afos

Muebles y enseres 5 a 10 afios

Magquinaria y equipo 10 a 15 afos

Naves, aeronaves, barcazas y similares 5 a 10 afios

Equipo de computacion 3 afios

Veh.lculos, equipo de transporte y 5 a 10 afios

caminero

Repuestos y herramientas 5 a 10 afios

Activos de exploracion y explotacion 5 a 10 afos

Plantas productoras
En funcién al

Edificios bajo arrendamiento En funcién al contrato de
. . contrato de .
financiero . arriendo
arriendo
Otros

(*) A criterio de la Administracién de la Compaiiia, estos activos se van a mantener hasta
el término operativo de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros, el valor residual
asignado a los activos es cero o nulo.

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.
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g)

h)

Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la compaiifa evalia los valores en libros de sus activos a fin
de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora
de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo
se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por
deterioro como una disminucién en la revaluacién.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al
valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera
reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de
una pérdida por deterioro es reconocido automdticamente en resultados, salvo si el
activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la
pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluacion.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta causado
corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - El impuesto causado corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn
gravables o deducibles. El pasivo por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final para el afio fiscal.

Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
que resulte probable que la compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera se apliquen en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La compafifa puede compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,
frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas tienen la
intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen
como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por
cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacién de la
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),

k)

recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro resultado integral o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios. Al 31 de diciembre
del 2019, la compaifiia no habia registrado ningtin efecto por este concepto.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacién presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la compafifa tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién,
y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente
de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos
para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser
medido con fiabilidad.

Beneficios definidos a empleados

La compaififa mantiene un plan de beneficios definidos post empleo que corresponde a un plan
de jubilacidn patronal y desahucio, segiin las leyes laborales ecuatorianas y se registran con
cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor presente de la obligacién a la
fecha del estado de situacién financiera, y que se determina anualmente con base a estudios
actuariales realizados por un perito independiente, usando el método de unidad de crédito
proyectado. El valor presente de las obligaciones de beneficios definidos se determina
descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés de los Bonos
del Gobierno de Estados Unidos.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de
descuento, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de
servicio, incremento en el monto minimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al
largo plazo que caracteriza a las reservas para obligaciones por beneficios de jubilacién y
desahucio, las estimaciones estdn sujetas a variaciones que podrian ser importantes. El efecto,
positivo o negativo sobre las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se registra
directamente en resultados.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestaciéon cobrada o por cobrar,

teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja
comercial que la compaifiia pueda otorgar.
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)

m)

n)

- Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser
reconocidos cuando la compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos,
o por incurrir, en relaciéon con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, o en la medida que se devengan, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se
realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor
razonable, mds los costos de la transaccidén, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos
al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable y se presentan en activos corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales superiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacién
financiera, que se presentan como activos no corrientes.

La compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por
cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta.
La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros.
La administracién determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2019, tan solo existian:

- Cuentas por cobrar comerciales, corresponde a aquellos deudores pendientes de pago,
por los bienes o servicios vendidos. Se contabilizan a su valor razonable. La Provisién
por cuentas incobrables no se realiza, ya que las ventas son al contado, por lo tanto, la
administracién considera que las cuentas son totalmente cobrables.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar
comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al de probable realizacién. Dicha
provision se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacién de las
cuentas.
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)

0)

- Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para otras cuentas por cobrar o un préstamo
medido al costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo
estimados futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de provisiéon. La recuperacion posterior de los valores previamente eliminados
se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de
la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

- Baja de un activo financiero — La compaiiia da de baja un activo financiero Unicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero. Si la compaiifa no transfiere ni retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control
del activo transferido, la compaiiia reconoce su participacién en el activo y la obligacién
asociada por los valores que tendria que pagar.

Pasivo financiero

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

- Cuentas por pagar comerciales, relacionadas y otras cuentas por pagar - Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado

activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva.

La compaiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se cancelen de conformidad con los términos crediticios

oportunamente acordados.

- Baja de un pasivo financiero — El Grupo da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero atin no efectivas

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero atin no son efectivas:
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Efectiva a partir de

NIIF periodos que inicien
Titulo en o después de
NIIF 17 Contratos de seguros Enero 1, 2021
NIC 1 Presentacion de los Estados Enero 1, 2020
Financieros
NIC 8 Politicas contables, cambio en Enero 1, 2020
las estimaciones contables y
errores
NIIF 3 Combinacion de negocios Fecha a ser
determinada
NIIF 9, NIC 39 Y NIIF 7 Instrumentos financieros Enero 1, 2020
NIIF 10 Estados financieros Por determinar
consolidados

La Administracién estima que estas nuevas normas serdn incluidas en la medida que sean
efectivas conforme a las fechas establecidas para la entrada en vigencia.

p) Patrimonio

Capital social. - Al 31 de diciembre del 2019, el capital social de la Compaiiia est4 constituido
por 10,000.00 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién, con un valor nominal de
USS$ 1,00 cada una.

Reserva legal. - La Ley de Compaiiias de la Republica del Ecuador, establece que, salvo
disposicion estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio
econdmico, se tomard un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva
legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser
reintegrado el fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido por
cualquier causa.

Reserva facultativa. - Las leyes societarias vigentes determinan que de las utilidades liquidas
del ejercicio se destine un porcentaje como reserva especial o facultativa. El porcentaje de
apropiacién depende de la decision de la Junta General de Accionistas.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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Las estimaciones y juicios son continuamente evaluadas y estdn basada en la experiencia
histdricas, conocimiento del negocio, expectativas futuras, entre otros. La elaboracion de los
estados financieros incluye estimaciones para las cuentas incobrables de cuentas por cobrar
comerciales, vida ttil de propiedad, planta y equipos, obligaciones por beneficios a empleados,
provisiones.

5. EFECTIVOS Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Los saldos de las cuentas al cierre del ejercicio se muestran a continuacién:

DETALLE DE LAS CUENTAS 2019 2018
Bancos locales (a) 1,130 1,113
TOTAL 1,130 1,113

(a) Saldo corresponde a los valores reflejados en la cuenta corriente del Pichincha a nombre
de la Compaiifa

6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

En el activo corriente, se reflejan las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como
sigue:

DETALLE DE LAS CUENTAS 2019 2018

Clientes - 7,800
Empleados - 5,959

Relacionadas (a) 3,357

Otras cuentas por cobrar - 40,568
TOTAL 3,357 54,328

(a) Corresponde a cuentas por cobrar a dos relacionados por USD 3,000 y USD 357, Imedcorp
S.A. y Bretellap S.A., respectivamente.

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los saldos de las cuentas al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se muestran como siguen:

DETALLE DE LAS CUENTAS 2019 2018
Crédito tributario por Retencién - IVA (a) - 3,528
Crédito tributario por adquisiciones - IVA (b) 2,523 508
Renteciones en la fuente - 2% (c) 840 -
TOTAL 3,363 4,036
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(a) Corresponde a la totalidad de crédito tributario por retenciones de Impuesto al valor agregado
realizadas a la Compaiiia.

(b) Corresponde a la totalidad de crédito tributario de Impuesto al valor agregado por las
adquisiciones realizadas por Compaiiia.

(c) Refleja el valor de la sumatoria del impuesto retenido a la Compaiiia.

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

A continuacidn, se presenta un resumen de la composicidn de esta cuenta, asi como su movimiento
durante el afio:
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Costo:

Saldo al 1 de Enero de 2017
Adiciones

Ventas y bajas

Saldo al 31 de Diciembre de 2018
Ajustes

Saldo al 31 de Diciembre de 2019

Depreciacion acumulada:
Saldo al 1 de Enero de 2017

Gasto de depreciacion del afio

Ventas y bajas
Saldo al 31 de Diciembre de 2018

Gasto de depreciacion del afio
Ajustes

Saldo al 31 de Diciembre de 2019

Valor neto en libros:
Saldo Neto al 31-Diciembre 2018
Saldo Neto al 31-Diciembre 2019

()

Maquinarias

Edificios . Equipos de Computacién Vehiculos Total
y Equipos

230,000 82,289 43,400 355,689
519 - - 519
- (82,289) (43,400) (125,689)
230,519 - - 230,519
(519) - - (519)
230,000 - - 230,000
(125,271) - (43,400) (168,671)
(11,500) - - (11,500)
- - 43,400 43,400
(136,771) - - (136,771)
(11,500) ) - (11,500)
67,771 - - 67,771
(80,500) - - (80,500)
93,748 - - 93,748
149,500 - - 149,500

(*) La Gerencia de la Compaiiia ha revisado las estimaciones del costo y la depreciacién del edificio a procedido a ajustarlo conforme a la politica establecida

(véase nota 3).
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CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

En el pasivo corriente, al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las obligaciones, incluyen:

DETALLE DE LAS CUENTAS 2019 2018
Proveedores (a) 6,962 1,880
Cuentas por pagar relacionadas (b) 185,190 156,932
TOTAL 192,152 158,812

(a) Un detalle de esta cuenta en el afio 2019, es como sigue a continuacion:

Proveedores 2019
Electrica de Guayaquil 3,287
Interagua 1,151
Ortiz Palacios Patricio Miguel 1,575
Rodriguez Noblecilla Jimmy Alberto 949
TOTAL 6,962

(b) Parael afio 2019, la totalidad de esta cuenta corresponde a valores a pagar a la Compafiia
relacionada Keytel S.A, por conceptos que esta relacionada ha pagado a nombre de la
Compaiifa. La cuenta no tiene fecha de vencimiento, ni genera intereses.

10. PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2019, la compaiiia posee un capital social de USD 301,200 el mismo que
estd constituido por acciones ordinarias de USD 1,000 cada una:

ACCIONISTA CAPITAL USD N° DE ACCIONES %
Mendoza Séenz Loudes Eloisa 500 500 5%
Séenz Vera Jorge Luis 4,500 4.500 45%
Séenz Vera Luis Enrique 5,000 5.000 50%
TOTAL 10,000 10.000 100 %

La Ley de compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social a continuacién el detalle:

DETALLE DE LAS CUENTAS USD
Reserva legal 5,000
TOTAL 5,000

A 31 de diciembre de 2019, la cuenta de resultados acumulados y del afio presenta los siguientes
movimientos:
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DETALLE DE LAS CUENTAS USD
Resultado de afios anteriores - Pérdida acumulada 33,234
Ganancia del afio 16,568
TOTAL 49,802

El articulo 198 de la Ley de Compaiiias en la Republica del Ecuador ha establecido: “Cuando las
pérdidas alcancen al cincuenta por ciento o mds del capital suscrito y el total de las reservas, la
compaiifa se pondrd necesariamente en liquidacién...” De igual forma se encuentra dispuesto en el
articulo 361 de la misma Ley.

11. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

La compafiia INMOBILIARIA SANVER S.A. presenta sus ingresos por actividades ordinarias en

el afio 2019 por un monto de USD 42,000. El detalle de estos ingresos se denota a continuacion:

DETALLE DE LAS CUENTAS 2019 2018
Alquiler 42,002 5,300
TOTAL 42,002 5,300

12. GASTOS OPERATIVOS

La composicién del rubro se detalla es como sigue:

DETALLE DE LOS RUBROS 2019 2018
Gastos administrativos (a) 45,272 137,880
Gastos de venta (b) 13,508 27,604
TOTAL GASTOS OPERATIVOS 58,780 165,484

(a) En el afio 2019, los gastos de venta representan un 75.78.%. Un detalle de los mismo es como

se muestra a continuacion:

DETALLE DE LOS RUBROS USD

Sueldos y Salarios 60,441
Beneficios Sociales 27,908
Contribuciones 3,748
Servicios Basicos 3,326
Beneficios adicionales 2,947
Otros 2,934
Intereses y Multas 240
Depreciacién (*) (56,271)
TOTAL 45,272

(*) Al cierre del ejercicio la compaififa ha realizado un recélculo de la depreciacion del edificio

ajustando este gasto.
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(b) En el afio 2019, los gastos de venta representan un 24.22%. Un detalle de los mismo es como
se muestra a continuacion:

DETALLE DE LOS RUBROS USD

Sueldos y Salarios 4912
Beneficios adicionales 4,881
Beneficios Sociales 3,482
Moviliazacién 233
TOTAL 13,508

13. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del afio 2019, el detalle de las cuentas con partes relacionadas es como sigue:

Cuentas por cobrar USD
IMEDCORP S. A 3,000
BRETELLAP S.A. 357
Cuentas por pagar USD
KEYTEL S.A. 185,190
Ingresos USD
KEYTEL S.A. 42,002

14. CONCILIACION TRIBUTARIA

En la conciliacion tributaria, de acuerdo a la declaracién de impuesto a larenta de la compaiiia, se denota
como se muestra a continuacion:

CONCILIACION TRIBUTARIA 2019 2018
Perdida del ejercicio 16,568 160,184
(-) 15% participacion trabajadores - -
(-) otras rentas exentas - -
(+) gastos no deducibles locales 240 -
(-) Amortizacion de perdidas afios anteriores - -
Utilidad gravable - -
Total impuesto causado — Impuesto a la Renta - -
Saldo del anticipo pendiente de pago - -
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal declarado - -
(-) retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 840 -

(-) crédito tributario de afios anteriores - -
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CONCILIACION TRIBUTARIA 2019 2018

Pérdida sujeta a amortizacion en periodos siguientes 16,328 160,184

15. EVENTOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2019 y Ia fecha de emision de este informe (junio 1 de 2020) no se
produjeron eventos que pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros y que
no hayan sido revelados dentro de nuestra opinion.

Sin embargo, a la fecha de emision del informe, la Republica del Ecuador se encuentra atravesando
un Estado de Excepcién a causa de una pandemia de COVID-19, por la cual el gobierno nacional
ha decretado medidas que limitan las actividades comerciales y la movilidad humana. La Gerencia
de INMOBILIARIA SANVER S.A., no tiene la certeza de continuar con sus operaciones en un
futuro cercano, siendo la situacién actual causa adicional para que el cumplimiento de la hipdtesis
de empresa en funcionamiento se encuentra en un escenario de incertidumbre.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Administracién y serdn presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacién. En opinién
de la Administracion de INMOBILIARIA SANVER S.A., los estados financieros serdn aprobados por
la Junta General de Accionistas sin modificaciones.
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