INMOECUA S.A.

INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares de E.U.A))

1. - OPERACIONES,

La Compaiilia INMOBILIARIA ECUATORIANA 8.A INMOECUA 8.A. Se constituyé en
Quito - Ecuador el 14 de Julio del 2004, Su principal actividad es dedicarse a la
administracidon de hotcles, moteles, restaurantes, locales comerciales y similares;
compraventa, corretaje, administracién, arrendamiento, etc.

2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

Preparacién de los estados financieros -

Hasta ¢l afio 2011, las compaiiias en el Ecuador estaban reguladas por los principales
entes de control societario y fiscal, esto es la Superintendencia de Compafias del

Ecuador y el Servicio de Rentas Internas entre otros, paralelamenie normadas sus.

politicas v registros de transacciones contables como la Federacion Nacional de
Contadores del Ecuador, quienes divulgan a través de boletines u otro medio dichas
normas. Cabe indicar gue hasta el 31 de Diciembre del 2011 las empresas
presentaban sus Estados Financieros bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad
{NEC).

A fin de quec las Empresas en el Ecuador cumplan con adoptar estas Normas
Internacionales de Informacion Financiera cuyo objeto es unificar un solo criterio a
nivel internacional. La Superintendencia de Compaflias del Ecuader divuiga algunas
resoluciones las cuales se describen a continuacion:

=  Resolucién No. 06.Q.IC 1.004 del 21 de Agosto del 2006, RO No. 448 del
mismo afio, dispone la adopcién de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera en las empresas sujetas a control.

»  Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre del 2008 publicada en R.O
398 de Diciembre de ese afio, establece un Cronograma de Implementacion en
tres grupos donde sus afios de transicidon serian 2009 primer grupo,2010
segundo grupo y 2011 tercer grupo, este ultimo para las pequefias y medianas
empresas (PFYMES).

» Lo antes expuesto se corrobora en la resofucion No. SC.ICLCPAIFRS.G.11010
firmada el 11 de Octubre del 2011 en cual sc expide el reglamento para la
aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera tanto
completa como para peguefias y medianas empresas entidades (NIIF para
PYMES), empresas sujetas al control de la Superintendencia de Compafiias,

Por lo entes mencionado, todas las entidades enmarcadas en las NIIF para PYMES

debian el 30 de Noviembre del 2011, haber presentado el Plan de Implementacion o de
trabajo v la Conciliacion Patrimonial a la Superintendencia de Companias.
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En la  Conciliacion Patrimonial, deben aparecer todos aquellos ajustes o
reclasificaciones para aquellos activos y pasivos que no califican y que se dan de baja,
reclasificaciones si es el caso, y cualquier politica contable que implique cambios en la
forma de registro y reconocimiento contable con efecto anterior y posterior y poder
medir comparativamente los estados financieros.

Periodo de Transicion

Para las pequefias y medianas empresas, el periodo de transicidn comenzaba desde el
1 de Enero del 2011 hasta el 31 de Diciembre del 2011, en cuyo lapso los ajusies o
reclasificaciones se realizaban extracontablemente. Hasta el 31 de Diciembre del 2011,
las empresas pymes presentaban sus estados financieros bajo NEC. A partir del aiio
2012, los registros contables de todo este periodo se reaglizan con la nueva normativa,
NUF PYMES, considerando que los asietitos extracontables en la etapa de iransicion se
incorporaban ¢l 1 de Enero del 2012, es decir, este periodo arrancaba con cifras NIIF
FYMES definitivas, agregadas a las transacciones del 2012 bajo NIIF Pymes , al 31 de
Diciembre del 2015 la empresa debera presentar sus estados financieros con NIF
PYMES , los mismos que deben ser presentados en el mes de Abril del 2018, conforme
al calendario de presentacion.

A continuacidén, mencionamos las principales politicas yv/o principios contables mas
importantes gque se han utilizado de acuerdo a la normativa NUF PYMES,
considerando que de igual manera se encueniran inmersos dentro de cada una de las
secciones (45 en total) dependiendo de los eventos que haya la empresa contraido en
sus transacciones comerciales durante el periodo de inicio con las NIIF PYMES.

Efectivo y equivalente de efectivo ~

Comprende ¢l Efective en Caja y los saldos que se mantienen en las cuentas corrientes
en Instituciones Bancarias y cualquier otro documento o certificado de depdsito
temporal. Estos valores se miden al costo de la transaccién inicial y se reconoceran
por su periodo de vencimiento no mayor a 4 meses desde su fecha de adquisicion.

Por concepto de cfectivo se mostrara dentro de los estados financieros en una cuenta
especifica que determine su condicién v naturaleza dentro del activo corriente.

Activos Financieros -
La Empresa medird las Cuentas por Cobrar inicialmente al precio de la transaccion o
valor razonable.

Generalmente sus cobranzas nos exceden los 60 dias y solo en el evento de que esto
ocurra, se mrediran al costo amortizado bajo el método del interés efectivo. Se
revisaran las estimaciones de cobro ¥ se ajustaran el importe en libros de las cuentas
por cobrar para reflejar los flujos de efectivo reales y estimados ya revisados.

Existen Préstamos a Empleados por el afio transcurrido.

Propiedades, planta y equipos, -

INMOBILIARIA ECUATORIANA 8.A INMOBCUA, reconoce como activo de propiedad
planta y equipos, siempre que sea probable que estos generen beneficios econdmicos
futuros; paralelamente que el costo de dichos activos puedan medirse con fiabilidad.
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La empresa revelara:
* (ada una de las clasificaciones del PPE que la gerencia considere apropiada.
* Base de medicion utilizada, vida 0til de cada segmento de PPE,
* Importe en Libros de costo y su depreciacion acumulada al principio y final del
periodo contable que se¢ informa.
*  Un reporte de conciliacidon que se demuestre el saldo inicial, las adiciones por
compras, disposiciones por retiros y otros cambios.

En lo que respecta a la depreciacion:
*  Reconocerd el desgaste en el Estado de Resultado del periodo contable,
» Informar que se deprecia ¢l bien desde la fecha que ingresa a operar.,
* El método de depreciacion a usar; método lineal, unidades de produccion,
decreciente o de afios digitos, el que apligne dependiendo del {ipo de activo a

usarse.
Porcentajes
Magquinarias-Instalaciones 10%
Muebles y Enseres 10%
Equipos de Computacidn, Software y otros 33.33%
Vehiculo - 20%
Equipos de Comunicacion 10%

Cuentas y Documentos por Pagar. -

Se reconoce una Cuenta y documento por Pagar cuandoe como consecuencia de un
acto comercial tiene la obligacién legal de pagatlo, e inicialmente lo mide el precio de
la transaccion incluido los costos de ella.

Paralelamente v en el caso de ser una cuenta comprometida a plazos, se valorara su
pago al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de
mercado para ¢l tipo de pasivos financieros, stempre v cuando el acuerdo constituye
una transaccion de financiamiento.

La empresa reconoce Cuentas por Pagar por Proveedores de Bienes y Servicios.

Reconocimiento de ingresos. -

Los ingresos, se reconocen bajo el criterio del devengado, es decir, cuando se produce el
fluyjo de servicios, con independencia del momento del cobro de los mismos. Los
ingresos ordinarios, incluyen ¢l valor razonable de las contraprestaciones recibidas o por
recibir de servicios en el curso ordinario de las actividades. Los ingresos de actividades
ordinarias, sc presentan netos del impuesto sobre ¢l valor agregado devoluciones,
rebajas, descuentos y después de las eliminaciones de las ventas entre la Sociedad y sus
filiales. I.a Sociedad reconoce sus ingresos cuando ¢f importe de los mismos se puede
valorar con fiabilidad, ¢s probable que los beneficios economicos futuros vayan a fluir a
la entidad y se cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades que
generan ingresos.
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Reconocimiento de costos y gastos. -

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, ¢s decir,
todos los gastos son reconocidos en el momento gue se conoce ¢l uso ¢ recepcion de
un hien o servicio.

Participacion a Trabajadores. -

La empresa recanoce con cargo a los resuttados del gjercicio en que se devenga, el
15% de participacion a los trabsjadores en las utilidades de conformidad con lo
establecido en el cdigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Impuesto a la Renta afio 2019..

La empresa cancela sobre la utilidad generada del ejercicio después del cdlculo de la
participacién a trabajadores, un iraporte correspondiente al 25% por impuesto a la
renta.

Reserva Legal. -

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% fo 5% de la utilidad anual
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% fel 20%) del
capital social en el caso de las Sociedades Andnimas. Esta reserva no es disponible
para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

En caso de algQn saldo o remanente de las utilidades, por disposicion de la Junta de
Accionistas, estas se reparten a sus socios,

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVQ

Al 31 de Diciembre de 2019, el salkio asciende a $ 363,354.05 comprendido por;

2019 2018
CAJA MAYOR 61.50 281.01
CAJA REP GASTOS 20.78 -
Bolivariano Cta. Cte. 521920-9 124,506.86 7,484.92
ProAmérica Cta. Cte. 1037574011 20,792.54 705.57
Bolivariano Cta. Cte. 516109-8 18,095.37 = 71,905.97
00001DPV160043-1 200,000.00 -
BANCO BOLIVARIANO # 0001DPV153460-6 650,000.00
TOTAL 363,354.08 730,377.47

Los importes de Caja vy Bancos son de libre disposicion y no tienen resiriccion alguna.

5. ACTIVOS FINANCIEROS
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Al 31 de Diciembre del 2019 ¥ 2018, estos rubros comprenden los valores a favor de ia
empresa pot concepto de ventas a clientes con facturas, Banco Bolivariano, Préstamos

a Empleados, ctc.

tras Cuentas por Cobrar
Préstamos a Empleados

Banco Bolivariano T/C

TOTAL

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Elvalor al 31 de Diciembre del 2019-2018 es el siguiente:

ler ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA
2do ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA
3er ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA
4to ANTICIPO IMPUESTO A L.A RENTA
Bto ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA
IVA PAGADO (COMPRAS)

Creédito Tributario LR.

Retencién Fuente afio 2019

Retencion de IVA
TOTAL

7. INVENTARIO

1

2019
69,492.30
22,160.50

16,137.59
01,790.39

2019

3,363.83
3,363.83
3,363.83
3,363.83
3,363.83

4,356.27

6,192.00

14,410.98
41,778.40

2018

72,492.74
12,414.29

11,400.78
96,307.81

5,644.75
5,264,94
12,781.07

4,956.60
47,514.52

Al 31 de Diciembre del 2019-2018 respectivamente, los inventarios representan los

bienes corporales destinados para la venta:

2018 2018
Mercadetia uss .00 11,682.87
TOTAL 0.00 11,682.87
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8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El valor al 31 de Diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente:

2019 2018
Seguros Prepagados 4,868.51 4,685.19
Anticipos a Proveedores 119,145.74 196,202.47
Préstamo a Socios 372,438.72  304,009.82
Anticipos a Dividendos 523,000.00
TOTAL 1,019,452.97 504,987.48

Poliza seguro fidelidad, vehiculos, accidentes personales, dinero vy valores,
responsabilidad civil extracontractual, incendio y rabo.

Préstamos a Socios Marlyne Cobefia y Admond Abadi Cobbeni.

Anticipo a Dividendos a Agriguate S.A,

9. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El valor al 31 de Diciembre del 2019-2018 es ¢l siguiente:

2019 2018
Valores por Ligquidar 9,699.99 5,000.00
TOTAL 9,999.99 5,000.00
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10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

. mmmmgmmmu mem

ALSIhmzlﬂ.MISyMILMMglqﬁfnmwhhmm :

mmam EN pomm

CONCEPTOS 31-dic-17 ADICIONES 31-dic-18 ADICIONES 31-die-19
HO DEPRECIAELES
Terrenos 128,508.00 128,508.00 128,508.00
DEPRECIABLES .
Muebles y Enseres 690,020.80 690,030.80 690,030.80
Equipo de Oficina 23,254.60 23,254.69 23,254.60
Equipo Mag. ¥
Herrarmientas 87,265.85 3,998.21 91,264.16 9126416
Vehculas 22,321.43 92,321.43 22,321.43
instataciones ¥
Adscuaciones 72,221,922 72,221.822 72,221,232
Bdifivioa 3,848,173.15 3,848,173.15 3,848,173.15
Feuipo de
Comunicacisn 9,837.17 650,80 10,487.97 10,487.97
Equipe de Computacion 17,321.83 ~1,400.00 18,721,83  18,721.83
PPE AL COSTO 4,398,934.14 6,049.11 4,904,983.25 . 4,904,983.25
{~} Depreciacion
Asumulada .1,658,200.85 95245777 -1, 805,667.70 -304,568.83 2,110,836 88
TOTAL 3,245,724.19 -248,408.56 2,999,315.52 .204,568.82 2.794,746.70
12. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
Esta cuenta esta compuesta al 31 de Diciembre del 2019-2018 por:

2019 2018
Anticipo por pagar emmpleados - 186.00
Proveedores de Bienes y Servicios 494.04 387.38
Proveedores de Afos Anteriores 1,172.50
TOTA.!L .1,666.54 573.38

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, en este rubro se presentan el valor de las
obligaciones a cargo de la Compaiiia por concepto de adquisicién de bienes y servicios

en desarrollo de las operaciones relacionadas con el objeto social.
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13. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Deniro de las Obligaciones Corrientes corresponden a Tributarias, IESS,
Administrativas, Préstamos Hipotecarios, Quirografarios, etc.

2019 2018
LE.8.8, Administracién 557.00 557.00
LE.8.8. Planta 4,754.03 6,253.33
Préstamos Quirografarios 1,601.11 1,704.35
Préstamos Hipotecarios 333.82 333.82
Décimo Tercero 2,510.35 2,745.25
Décimo Cuarto 10,058.75 10,127.14
Fondos de Reserva 366,00 439.74
Sueldos por Pagar - 332.43
Vacaciones 1,950.59 2,131.70
Impuesto al valor Agregado Cobrado 21,806.55 23,172.68
Retencidn IVA 185.35 776.65
Retencion en la Fuente 457.91 961.56
Participacién Trabajadores 15% 26,659.02 27,041.13
Impuesto a la Renta 40.933.69 44,223.39
TOTAL 112,175.17 120,800.17

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, este rubro comprende el valor de los pasivos a
favor de los trabajadores, originados en virtud de la existencia de una relacidén laboral,
legal y reglamentaria. De igual manera incluyen los recaudos de los contribuyentes a
titulo de retencién en la fuente, impuestos y transacciones mercantiles a favor de la
administracion tributaria.

14. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de Diciembre del 2019-2018 se detalla lo siguiente:

2019 2018
CA APC COSTA RICAN CORPORATION 4,060,275.78 4,060,275.78
TOTAL 4,060,275.78 4,060,275.78

Corresponden a Préstamos Y Obligaciones a Largo Plazo.

15, CAPITAL SOCIAL
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El Capital suscrito y pagado de la compaiiia es de § 22,000.00 en acciones clases
unicas (ordinarias y nominativas) por el valor de $ 1.00 cada una. Accionistas:

2019 2018
AGRIGUATE SOCIEDAD ANONIMA 21,999.00  21,999.00
SOLIS GIL ODILIA ISABEL 1.00 1.00
TOTAL 22,000.00  22,000.00

16. RESERVA LEGAL

De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de Compafiias, se reservara un 5

a 10 por ciento de las utilidades liquidas anuales que reporte la entidad.

2019 2018
Reserva Legal 24,456.65 24,456.65
TOTAL 24,456.65 24,456.65
17. RESULTADO DEL EJERCICIO

2019 2018
Utilidad del Ejercicio 2016 205.40
Resultado del Ejercicio 110,134.07 106.873.80
TOTAL 112,358.47  106,873.80

18. INGRESOS NETOS

Inciuye tanto a los ingresos de actividades ordinarias como las ganancias. Los
ingresos de actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinarias de
la entidad, y corresponden a una variada gama de denominaciones, tales como ventas,
honorarios, intereses, dividendos, alquileres y regalias, Son ganancias otras partidas
que, cumpliendo la definicién de ingresos, pueden o no surgir de las actividades
ordinarias llevadas a cabo por la entidad. Las ganancias suponen incrementos en los
beneficios econdmicos vy, como tales, no son diferentes ¢n su naturaleza de los
ingresos de actividades ordinarias. Los ingresos se registraran en el periodo en el cual
se devengan,

2019 2018
Ingreso Hospedaje 1,616,218.63 1,735,735.14
ingreso Cafeteria 266,416.85 306,938.39
Intereses Ganados 42,233.33
Otros Ingresos Actividades Ordinarias 78.35 35,25
TOTAL 1,924,947.16 2,042,708.78
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PRESTACIONR DE SERVICIOS: Se registran los ingresos por la prestacion de servicios,
cuando estos pueden ser estimado con fiabilidad, los ingresos de actividades
ordinarias asociados con la operacion deben reconocerse, considerando el grado de
terminacion de la prestacion {inal del periodo sobre ¢l que se informa,

20. COSTO DE VENTAS

2019 2018
Costo de Ventas 931,805.57 965,326.76
TOTAL 931,805.57 965,326.76

21. EGRESOS

La definicion de gastos incluye tanto las pérdidas como los gastos que surgen en las
actividades ordinarias de la entidad. Entre los gastos de la actividad ordinaria se
encuentran, por ejemplo, el costo de las ventas, los salarios v la depreciacion.
Usualmente, los gastos toman la forma de una salida o depreciacion de activos, tales
como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo, inventarios o propiedades,
planta ¥ equipc. Son pérdidas otras partidas que, cumpliendo ia definicion de gastos,
pueden o no surgir de las actividades ordinarias de la entidad. Incluye todos los
gastos del periodo de acuerdo a su funcién distribuidos por: gastos de venta, gastos de
administrativos, gastos financieros y otros gastos, Los gastos deben ser reconocidos
de acuerdo a la hase de acumulaciéon o devengo,

2019 = 2018

GASTOS OPERACIONALES 491,204.71 576,130.28
(GASTOS FINANCIERQOS 324,210.10 323,487.13
TOTAL 815,414.81 899,617.41

22. CONCILIACION TRIBUTARIA

15% TRABAJADORES 26,659.02 26,664.21
UTILIDAD ANTES DEL IMP A LA RENTA 181,067.76 151,007.20
(+)GTOS NO DEDUCIBLES EN EL PAIS 12,666.98 25,796.385
CONTRIBUCION SOLIDARIA - -
(-) 22% IMPUESTO A LA RENTA 40,933.69 44,223,392
(-] ANTICIPO 16,819.15 18,867.16
{-} RETENCION FUENTE 14,410.98 12,781.07
{-} CREDITO TRIBUTARIO IR - 5,264.94
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IMPUE#TO A LA RENTA POR PAGAR 9,703.56 7,310.22

UTILIDADR 110,134.08 106,873.80
RESERVA LEGAL -
UTILIDAD DEL BJERCICIO 110,134.08 106,873.80
CONTINGENCIAS

At cierre del 2019-2018, la empresa no registra ningln tipo de contingencias sobre
activos o pasivos que pudieran revelarse en estas notas a los estados financieros,
considerando gue no existen riesgos en Cuentas por Cobrar o Pagar, Eventos Legales,
Tributarios etc.

SITUACION FISCAL

A la fecha de emision de los Estados Financieros y presetitacion del Informe de
Auditoria Externa (ABRIL 2020), la Compaiiia ha cumplido con la presentacién formal
de la Obligaciones Tributarias ante ¢l Servicio de Rentas Internas.

INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO

La opinién de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, estd en el informe de
Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a éste informe.

EVENTOS SUBSECUENTES.

Enire el 31 de Diciembre del 2019 y la fecha del informe de los Auditores
Independientes (Abril del 2020), no se observd la existencia de algin hecho que
pudiera cambiar sustancialmente la estructura de los estados financierocs.

C£M-’ ‘e

C.P.A. Lissia BaloB.
CONTADO
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