INMOECUA S.A.

INMOBILIARIA RCUATORIANA S.A INMOECUA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dblares de E.U.A)

1. - OPERACIONES.

La Campafiia INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMORCUA 8.A. Sec constituyd en
Quito - Ecuador el 14 de Julio del 2.004. Su principal actividad es dedicarse a la
administracién de hoteles, moteles, restaurantes, locales comerciales y similares;
compraventa, corretaje, administraciéon, arrendamiento, etc.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

Hasta el afio 2011, las compaiiias en el Ecuador estaban reguladas por los principales
entes de control societario y fiscal, esto es la Superintendencia de Compaitias del
Ecuador y el Servicio de Rentas Internas entre otros, paraielamente normadas sus
politicas y registros de transacciones contables como la Federacion Nacional de
Contadores del Ecuador, quienes divulgan a través de boletines u otro medio dichas
normas. Cabe indicar que hasta el 41 de Diciembre del 2011 las empresas
presentaban sus Estados Financieros bajo Normas Ecuatorianas de Contabilided
(NEC]).

A fin de que las Empresas en el Ecuador cumplan con adoptar estas Normas
Internacionales de Informacion Financiera cuyo objeto es unificar un solo criterio a
nivel internacional. La Superintendencia de Compaiiias del Ecuador divulga algunas
resoluciones las cuales se describen a continuacion:

* Resolucion No, 06.Q.IC 1.004 del 21 de Agosto del 2006, R.O No, 448 del
mismo afio, dispone la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera en las empresas sujetas a control.

» Resolucidon No. 08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre del 2008 publicada en R.O
398 de Diciembre de ese afio, establece un Cronograma de Inplementacion en
tres grupos donde sus afios de transicion serian 2009 primer grupo,2010
segundo grupo y 2011 tercer grupo, este ultimo para las pequenas y medianas
empresas (PYMES).

* Lo antes expuesto se corrobora en la resolucion No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11010
firmada el 11 de Octubre del 2011 en cual se expide el reglamento para la
aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera tanto
completa como para pequefias y medianas empresas entidades (NIIF para
PYMES]), empresas sujetas al control de la Superintendencia de Compaiiias.

Por lo entes mencionado, todas las entidades enmarcadas en las NIIF para PYMES
debian el 30 de Noviembre del 2011, haber presentado el Plan de Implementacién o de
trabajo y la Conciliacion Patrimonial a la Superintendencia de Compaiiias.
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En la Conciliacion Patrimonial, deben aparecer todos aquellos ajustes o
reclasificaciones para aquellos activos y pasivos que no califican y que se dan de baja,
reclasificaciones si es el caso, y cuakquier politica contable que implique cambios en la
forma de registro y reconocimiento contable con efecto anterior y posterior y poder
medir comparativamente los estados financieros.

Periodo de Transicién

Para las pequeiias y medianas empresas, el periodo de transicidn comenzaba desde el
1 de Enero del 2011 hasta el 31 de Diciembre del 2011, en cuye lapso los ajustes o
reclasificaciones se realizaban extracontablemente. Hasta el 31 de Diciembre del 2011,
las empresas pymes presentaban sus estados financieros bajo NEC. A partir del afo
2012, los registros contables de todo este periodo se realizan con la nueva normativa
NIIF PYMES, considerando que los asientos extracontables en la etapa de transicion se
incorporaban el 1 de Enero del 2012, es decir, este periodo arrancaba con cifras NIIF
PYMES definitivas, agregadas a las transacciones del 2012 bajo NIIF Pymes , al 31 de
Diciembre del 2015 la empresa deberd presentar sus estados financieros con NIIF
PYMES , los mismos que deben ser presentados en el mes de Abril del 2018, conforme
al calendario de presentacion.

A continnaciéon, mencionamos las principales politicas y/o principios contables mas
importantes que se han utilizado de acuerdo a la normativa NIIF PYMES,
considerando que de igual manera se encuentran inmersos dentro de cada una de las
secciones {45 en total) dependiendo de los eventos que haya la empresa contraido en
sus transacciones comerciales durante el periodo de inicio con las NIIF PYMES,

Efectivo y equivalente de efectivo -

Comprende el Efectivo en Caja y los saldos que se mantienen en las cuentas corrientes
en Instituciones Bancarias y cualquier otro documento o certificado de depésito
temporal. Estos valores se miden al costo de la transaccién inicial y se reconoceran
por su periodo de vencimiento no mayor a 4 meses desde su fecha de adquisicién.

Por concepto de efectivo se mostrara dentro de los estados financieros en una cuenta
especifica que determine su condicion y naturaleza dentro del activo corriente.

Activos Financieros -

La Empresa medira las Cuentas por Cobrar inicialmente al precio de la transaccion o
valor razonable.

Generalmente sus cobranzas nos exceden los 60 dias y solo en el evento de que esto
ocurra, se mediran al costo amortizado bajo el método del interés efectivo. Se
revisaran las estimaciones de cobro y se ajustaran el importe en libros de las cuentas
por cobrar para reflejar los flujos de efectivo reales y estimados ya revisados.

Existen Préstamos a Empleados por ¢l afio transcurrido.

Inventarios —

Los inventarios se expresan al importe menor entre €] costo y el precio de venta menos
los costos de terminacion vy venta.
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En los estados financieros se revelara: la formula del costo utilizada para medir los
mventarios, el valor en libros que queda de los inventarios para su comercializacion y
el importe de los inventarios reconocidos como costos de ventas o gastos.

Propiedades, planta y equipos. -

INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA, reconoce como activo de propiedad
planta y equipos, siempre que sea probable que estos generen beneficios econdmicos
futuros; paralelamente que el costo de dichos activos puedan medirse con fiabilidad.

La empresa revelara:
* Cada una de las clasificaciones del PPE que la gerencia considere apropiada.
= Base de medicion utilizada, vida 1itil de cada segmento de PPE.
s Importe en Libros de costo y su depreciacion acumulada al principio y final del
periodo contable que se informa.
*  Un reporte de conciliaciéon que se demuestre ¢l saldo inicial, las adiciones por
compras, disposiciones por retiros y otros cambios.

En lo que respecta a la depreciacidn:
Reconocera el desgaste en el Estado de Resultado del periodo contable,
= [Informar que se deprecia el bien desde Ia fecha que ingresa a operar.
= El método de depreciacion a usar; método lineal, unidades de produccion,
decreciente o de afios digitos, el que aplique dependiendo del tipo de activo a

usarse.
Porcentajes
Magquinarias-Instalaciones 10%
Muebles y Enseres 10%
Equipos de Computacion, Software y otros 33.33%
Vehiculo 20%
Equipos de Comunicacion 10%

Cuentas y Documentos por Pagar. -

Se reconoce una Cuenta y documento por Pagar cuando como consecuencia de un
acto comercial tiene la obligacién legal de pagarlo, e inicialmente lo mide el precio de
la transaccién incluido los costos de ella.

Paralelamente y en el caso de ser una cuenta comprometida a plazos, se valorara su
pago al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de
mercado para el tipo de pasivos financieros, siempre y cuando el acuzerdo constituye
una transacciéon de financiamiento.

La empresa reconoce Cuentas por Pagar por Proveedores de Bienes y Servicios.

Reconocimiento de ingresos. -

Los ingresos provenientes de la venta de productos comprados a terceros en el curso
ordinario de las actividades se valoran al valor razonable de la contrapartida recibida o
por recibir, neto de devoluciones, descuentos comerciales y devoluciones por volumen
de venta. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva,
usualmente en la forma de un acuerdo de venta ejecutado, que los riesgos y beneficios
de la propiedad han sido transferidos al comprador, la recuperacion de la
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consideracion es probable, los costos asociados y las posibles devoluciones de bienes
pueden ser estimados con suficiente fiabilidad, no hay participacién contintia de la
administracién con Jos bienes, y el monto del ingreso puede ser medido con suficiente
fiabilidad.

Reconocimiento de costos y gastos. -
Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir,

todos los gastos son reconocidos en el momento que se conoce el uso o recepciéon de
un bien o servicio.

Participacién a Trabajadores. -

La empresa reconoce con cargo a los resultados del gjercicio en que se devenga, el
15% de participacién a los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo
establecido en €} cadigo de Trabajo de la Repuablica del Ecuador.

Impuesto a la Reata afio 2018.-

La empresa cancela sobre la utilidad generada del ejercicio después del calculo de la

participacion a trabajadores, un importe correspondiente al 25% por impuesto a la
renta.

4. EFECTIVO Y 'ALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre de 2018, el saldo asciende a $ 730,377.47 comprendido por:

2018 2017
CAJA MAYOR 281.01 0.00
Bolivariano Cta. Cte. 521920-9 7,484.92 7,332.66
Proamerica Cta. Cte. 1037574011 705.57 39,786.98
Bolivariano Cta. Cte. 516109-8 71,905.97 430,311.38
BANCO BOLIVARIANG # 0001DPV153460-6 650,000.00 0.00
TOTAL 730,377.A47 477,431.02

Los importes de Caja y Bancos son de libre disposicion y no tienen restriccion alguna.

5. ACTIVOS FINANCIEROS
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Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, estos rubros comprenden los valores a favor de la
empresa por concepto de ventas a clientes con facturas, Banco Bolivariano, Préstamos
a Empleados, etc.

2018 2017
Otras Cuentas por Cobrar uss 72,492.74 29,608.80
Préstamos a Empleados 12,414.29 0.00
TOTAL 84,907.03 29,608.80
6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
El valor al 31 de Diciembre del 2018-2017 es el siguiente:
2018 2017
Primer Dividendo Renta Uss 9,433.58 9,785.64
Segundo Dividendo Renta 9,433.58 9,785.64
Impuesto Valor Agregado Pagado 564475 5,918.62
Crédito Tributario LR. 5,264 .94 551,29
Retenciém Fuente afio 2018 12,781.07 9,264.02
Retencion de VA 4,956.60 3,988.03
TOTAL 47,514.52 29,293.24

7. INVENTARIO

Al 31 de Diciembre del 2018-2017 respectivamente, los inventarios representan los
bienes corporales destinados para la venta:

2018 2017
Mercaderia uss 11,682.87 10,702.55
TOTAL 11,682.87 10,702.55

8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El valor al 31 de Diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente:
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Anticipos a Proveedores
Préstamo a Socios

Colonial Cia. de Scguros y Reaseguros S.A
Otras Cuentas por Cobrar

TOTAL

2018 2017

Uss 196,202.47 133,386.34
304.099,82 304.099,82

4,685.19 4,255.91

11,400.78 13.675.00

516,388.26 455,417.07

1.- Corresponden a Compras de Mini Bar (China), Anticipo Compra Jacuzzi, Maximo

Lopez, entre otros.

2.- Prestamos a Socios Marlyne Cobefia

3.- Poliza 5056740 - 5056647 — 5057098 — 5056494 - 5056541 — 5056480.

9. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El valor al 31 de Diciembre del 2018-2017 es el siguiente:

Valores por Liquidar

TOTAL

10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

2018 2017
5,000.00 45,486.14
5,000.00 45%5,486.14

CONCEPTOS 31-dic-16 ADICIONES 3l-dic-17 ADICIONES 31-dic-18
NO DEPRECIABLES

Terrenos 128,508.00 128.508,00 128.508,00
DEPRECIABLES

Muebles y Enseres 674,742.05 15,288.75 690,030.80 690,030.80
Equipos de Oficina 23,113.60 141.00 23,254.69 23,254.69
Equipo Maq. y Herremientas 81,837.52 5,428.33 87,265.85 3,998.31 91,264.16
Vehicalos 22,321.43 22,321.43 22,321.43
Instalacioncs 71,686.22 535.00 72,221.22 72,221.22
Edificia 3.848.173,15 3,848,173.15 3,848,173.15
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Equipos de Comunicacisn 9,309.17 528.00 9,837.17 650.80 10,487.97
Equipos de Computacion 17,321.83 17.321,83 1,400.00 18,721.83
FPE AL COSTO 4.577,012.97 21,921.17 4,398,934.18 6,049.11 4, TI6,AT5.35
{-} Depreciacitn Acumulada -1,400,635.57 -252,574.38 -1,653,209.95 -252,457.77 -1,905,667.72
TOTAL 3,476,377.40 -230,683.31 3,245,794.19 -246,408.66 2,870,807.53

En este periodo las adquisiciones de PPE descendieron a $ 4.776.475,25; en las
Adiciones tenemos las PPE de $ 6,049.11 una Depreciacion Acumulada de -

$ 1.905.667,72

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS

POR PAGAR

Esta cuenta esta compuesta al 31 de Diciembre del 2018-2017 por:

Anticipo por pager cmpicados
Provecdores de Bienes

TOTAL

2018 2017

186.00 0.00

uss$ 387.38 7,367.71
518.43 7,367.71

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, en este rubro se presentan el valor de las
obligaciones a cargo de la Compaiia por concepio de adquisicion de bienes y servicios
en desarrollo de las operaciones relacionadas con el objeto social.

13. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Dentro de las Obligaciones Corrientes corresponden a Tributarias, IESS,
Administrativas, Préstamos Hipotecarios, Quirografarios, etc.

Planilia Aportes IESS A
Planilla Aportes IESS P.
Préstamos Quirografarios
Préstamos Hipotecarios
Décimo Tercer Sueldo
Décimo Cuarto Suekdo
Fondos de Reserva
Sueldos por Pagar
Vacaciones

Impuesto al valor Agregado Cobrado
Retencion IVA

Retencién en la Fuente

Uss 2018
557.00
6,253.83
1,704.35
333.82
2,745.25
10,127.14
439.74
332,43
2,131.70
23,172.68
776.65
961.56

2017
486,00
5,501.63
1,370.64
333.82
2,384.19
8,913.52
323.48
0.0
9,981.03
22,188.08
1,858.58
648.64
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13% Participaciin Trabajedores 27,041.13 11,133.31
mpucsto a la Renta 44.223. 9 24,121.65
Impucsto a la Renta afios anteriores 0.00 61,145.81
TOTAL 120,800.67 150,390.38

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, este rubro comprende el valor de los pasivos a
favor de los trabajadores, originados en virtud de la existencia de una relacion laboral,
legal y reglamentaria. De igual manera incluyen los recaudos de los contribuyentes a
titulo de retencion en la fuente, impuestos y transacciones mercantiles a favor de la
administracién tributaria.

14. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Al 31 de Diciembre del 2018-2017 se detalla lo siguiente:

uss 2018 2017
CA APC COSTARICAN CORPORATION 4.060.275,78 4.060.275,78
TOTAL 4,060,275.78 4,060,275.78

Corresponden a Préstamos Y Obligaciones a Largo Plazo

15. CAPITAL SOCIAL

El Capital suscrito y pagado de la compaiiia es de $ 22,000.00 en acciones clases
unicas (ordinarias y nominativas) por el valor de $ 1.00 cada una. Accionistas:

ussg 2018 2017
AGRIGUATE SOCIEDAD ANONIMA 21,999.00 21,999.00
SOLIS GIL ODILIA ISABEL 1.00 1.00
TOTAL 22,000.00 ' 22,000.00

16. RESERVA LEGAL

De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de Compaiiias, se reservard un 5
o 10 por ciento de las utilidades liquidas anuales que reporte la entidad.

us$ 2018 2017
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Rescrva Legal 24.456.65 24,456.65

17. RESULTADO DEL EJERCICIO

uss$ 20318 2017
Resultado del Ejercicio 106,873.80 35,933.52
TOTAL 106,873.80 38,967.09

18. INGRESOS NETOS

incluye tanto a los ingresos de actividades ordinarias como las ganancias. Los
ingresos de actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinarias de
la entidad, y corresponden a una variada gama de denominaciones, tales como ventas,
honorarios, intereses, dividendos, alquileres y regalias. Son ganancias otras partidas
que, cumpliendo la definicion de ingresos, pueden o no surgir de las actividades
ordinarias llevadas a cabo por la entidad. Las ganancias suponen incrementos en los
beneficios econémicos y, como tales, no son diferentes en su naturaleza de los
ingresos de actividades ordinarias. Los ingresos se registraran en el periodo en el cual
se devengan.

2018 2017
Servicio de Hospedaje uss 1,735,733.14 1,582,146.43
Restaurante y Cafeteria 306,938.39 260,623.56
Otros Ingresos 35.25 0.00
TOTAL 2,042,705.58 1,842.769.99

PRESTACION DE SERVICIOS: Se registran los ingresos por la prestacion de servicios,
cuando estos pueden ser estimado con fiabilidad, los ingresos de actividades
ordinarias asociados con la operacion deben reconocerse, considerando el grado de
terminacion de la prestacion final del periodo sobre el que se informa.

20. COSTO DE VENTAS

18 2017
Costo de Venias 965,326.76 906,326.74
TOTAL 965,326.76 906,326.74
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21. EGRESOS

La definicion de gastos incluye tanto las pérdidas como los gastos que surgen en las
actividades ordinarias de la entidad. Entre los gastos de la actividad ordinaria se
encuentran, por ejemplo, €l costo de las ventas, los salarios y la depreciacion.
Usualmente, los gastos toman la forma de una salida o depreciacion de activos, tales
como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo, inventarios o propiedades,
planta y equipo. Son pérdidas otras partidas que, cumpliendo la definicion de gastos,
pueden o no surgir de las actividades ordinarias de la entidad. Incluye todos los
gastos del periodo de acuerdo a su funcion distribuidos por: gastos de venta, gastos de
administrativos, gastos financieros y otros gastos. Los gastos deben ser reconocidos
de acuerdo a la base de acumulacién o devengo.

2018 2017

GASTOS OPERACIONALES Uss 576,130.28 559,389.87

GASTOS FINANCIEROS 323,487.13 302,831.33

GASTOS NO OPERACIONALES 00.00 00.00

TOTAL 899,617.41 862,221.20
22. CONCILIACION TRIBUTARIA

15% TRABAJADORES 26,664.21 11,133.31

F)GTOS NO DEDUCIBLES EN EL PAIS 25,796.38 14,000.51
CONTRIBUCION SOLIDARIA 0.00 0.00
{-) 22% IMPUESTO A LA RENTA 44,223.39 24,121.65
(-) ANTICIPO 18,867.16 19,571.28
(-} RETENCION FUENTE 12,781.07 9,264.02
i-l CREDITO TRIBUTARIO IR 5,264.94 551.29
UTILIDAD 106,873.80 38,967.09

0,00 0,00

I

CONTINGENCIAS

Al cierre del 2018-2017, la empresa no registra ningiin tipo de contingencias sobre
activos o pasivos que pudieran revelarse en estas notas a los estados financieros,
considerando que no existen riesgos en Cuentas por Cobrar o Pagar, Eventos Legales,
Tributarios etc.
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SITUACION FISCAL

A la fecha de emision de los Estados Financieros y presentacién del Informe de
Auditoria Externa (ABRIL 2019), la Compaiiia ha cumplido con la presentacion formal
de 1a Obligaciones Tributarias ante ¢l Servicio de Rentas Internas.

INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO

La opinién de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, esta en el informe de
Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a éste informe.

EVENTOS SUBSECUENTES.
Entre el 31 de Diciembre del 2018 y la fecha del informe de los Auditores

Independientes {Abril del 2019), no se observd la existencia de algin hecho que
pudiera cambiar sustancialmente la estructura de los estados financieros.

dp/w@/éa/

C.P.A. Lissia Bald
CONTADORA
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