INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO EL 41 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013.
(Expresado en délares de EU.A)

1. -~ OPERACIONES.

La Compaiiic INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA S.A. Se constituyd er Quito - Ecundor el
14 de Julio del 2.004. Su principal udtivided es dedicarse o lo odministracién de hoteles, moteles,
restaurantes, locales comertiales y similares; compraventa, corretaje, administrocion, arrendemiento, efc.

2.—- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

Hasta el afio 2011, las compufifas en el Ecvador estaban reguladus por los principoles entes de control
societario y fiscul, esto es la Superintendencia de Compafitas del Ecvador y el Servicio de Rentas Internas
entre otros, poralelomente normadas sus politicas y registros de tronsacciones contables como lo Federacion
Naciencl de {ontadores del Ecvador, quienes divulgon o través de boletines u otro medio dichas normaos.
Cabe indicar que hasta el 41 de Diciembre del 2011 los empresas presentahan sus Estades Financieros bajo
Normas Ecuntorianas de Contobilidad (REC).

b fin de que los Empresas en el Ecvador complan con adoptar estas Normas Internacioncles de Informacién
Financiera cwyo objeto es unificar en solo eriterio a nivel internncional. La Superintendencic de Compofiias del
Ecuador divulge algunas resoluciones los cudles se describen o contineacién:

= Resolucién No. 06.Q.1C 1.004 del 21 de Agosto del 2006, R.0 No. 448 del mismo afio, dispone fa
adopcidn de las Normas Internacionaies de Informacion Financiera en las empresas sujetas a
controi.

®  Resolucion No. 08.6.05C.010 del 20 de Noviembre del 2008 publicada en R.0 498 de Diciembre de
ese oo, estoblece un Cronograma de Implementucin en tres grupos donde sus afies de fransicién
serian 2009 primer grupe, 2010 segundo grupo y 2011 tercer grupo, este ultimo para fas pequedias y
medianas empresas (PYMES).

= Lo ontes expuesto se corrobora en la resolucion No. SCHC.CPAIFRS.G.13010 firmada el 11 de
Octubre def 2011 en cual se expide el reglamento para lu aplicacidn de las Normas !nternacionales
de Informacién Financiera tanto completa come para pequefios y medianas empresas entidodes
(NIIF para PYMES), empresas svjetas o} control de fo Superintendencia de Compafiias.

Por jo enfes mencionado, todas las entidades enmarcadas en las NIIF para PYMES debian el 30 de Noviembre
del 2011, haber presentado el Plan de Implementacién o de trabaje y lo Concitiacién Patrimonial a lo
Superintendencia de Compofifas.

En la Conciliacion Potrimonial, deben aparecer todos aquelles ojustes o redlosificaciones para aquellos
activos y pasivos gque no califican y que se dun de baju, reclasificaciones si es el caso, y cualquier politica
contable que implique cambios en o forme de registro y reconocimiente contable con efecto anterior y
posterior y poder medir comparativamente los estados financieros.



Periodo de Transicién

Para las pequefias y medianas empresas, el periodo de transicién comenzaba desde el 1 de Enero del 2011
hastn el 41 de Diciembre del 201}, en cuyo fupso los ajustes o reclasificaciones se reolizabun
exiracontablemente. Hasta el 41 de Diciembre def 2011, las empresas pymes presentuban sus estados
financieros bajo NEC. A partir de! afio 2012, los registros contables de tode este periodo se reafizen con lo
nuevg normativa NIIF PYMES, considerando que los usientos extracontables en la etapa de transicién se
incorporaban el 1 de Enero del 2012, es decir, este periodo arrancaba con cifras NIIF PYMES definitives,
agregadas o los fransacciones del 2012 bajo NHF Pymes |, al 41 de Diciembre del 2014 la empresa deberd
presentar sus estados financieras con NIIF PYMES |, los mismos que deben ser presentados en el mes de Abril
del 2014, conforme al calendario de presentacidn.

A contiruacion mencionamos las principales politicas yfo principios contables més importanies que se han
utilizado de scuerdo o |o normativa NIIF PYMES, considerando que de igual manera se encusniran inmersos
dentro de cado una de Jas secciones {45 en totai) dependiendo de los eventos que haya la empresa contraido
en sus transacciones comerciales durante el periodo de inicio con las NIIF PYMES.

Efectivo y equivalente de efectivo —

Comprende el tfective en Caja y los saldos que se mantienen en las cuentas corrientes en Instituciones
Bancarias y cualquier otro documento o certificado de depdsito temporal. Estos valores se miden of costo de
} transaccibn inicial y se reconocerdn por su periodo de vencimiento no mayor o 4 meses desde su fecha de
adyuisicidn,

Por conceplo de efective se mostrara dentro de los estados finoncieros en una cwenta especifica que
determine su condicién y naturaleza dentro del activo corriente.

Activos Financieros —

La Empresa medird fas Cuentas por Cobrar inicialmente ol precio de |a transaccidn o valor razonable.

Generalmente sus cobranzas nos exceden los 60 dios y solo en el evenio de que esto ocurra, se medirén ol
tosto amortizade bojo el método del interés efectivo. Se revisaran las estimaciones de cobro y se gjustaran
el importe en libros de los cventas por cobrar para reflejar los flujos de efectivo reales y estimados ya
revisados.

Existen Préstamos a Empleados por el afio transcurrido.
Inventarios —

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta menos jos costos de
terminacion y venta.

En los estados financieros se revelara: ia formula del costo utilizada pera medir los inventarios, el valor en
libras que queda de los inventaries para su comercializacion y et imparte de los inventarios reconocidos
tomo costos de ventas o gastos.



Propiedades, planta y equipos.-

INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA, reconoce como activo de propiedad plonta y equipos,
siempre que sea probable que estos generen beneficios econdmicos futures; paralelamente que el costo de
dichos activos puedan medirse con fiobilidad.

Lo empresu revelora:
* (odo vna de las dasificaciones del PPE que fa gerendia considere apropiada.
®  Base de medicion utilizado, vida otil de cada segmento de PPE.
= importe en Libros de costo y su deprecivcidn acumuleda al principio y final del periodo contable que
se informa.

* Un reporte de conciliacidn que se demuestre el saldo inicial, las adiciones por compras,
dispesiciones por retiros y otres cambios.

En lo que respecta a o depreciacién:
= Reconocerd el desgoste en el Estodo de Resultado del periodo contable.
®  |nformar que se deprecia el bien desde la fecha que ingresa o eperar.

= E| método de depreciacién a usar; métado lineal, unidades de produccion, decreciente o de ofios
digitos, el que apligue dependiendo del tipo de active a usarse.

Porcentajes
Maguinarias-Instalaciones 10%
Muek:les y Enseres 10%
Equipoes de Computacion, Sofiware vy otros 33.33%
Vehizulo 20%
Cgquipcs de Cemunicacién - 10%

Cuentas y Documentos por Pagor.-

Se reconoce una Cuenta y documento por Pagar cuando como consecuencia de un acto comerdial tiene fa
obligacidn legal de pagarlo, e iniciaimente lo mide el precio de Ja transaccion incuido fos costos de ella.

Paralelomente y en el caso de ser una cwensa comprometida a plazos, se valorara su page ol valor presente
de fos pagos futures descontodes o una tase de interés de mercado para el tipo de pasivos finandieros,
siempre y cuando ef acuerdo constituye una transaccién de financiamiento.

La empresa reconoce Cuentas por Pagar por Proveedores de Bienes y Servicios.

Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos ordinarios se reconoten cvondo se produce lo entroda bruta de beneficios econdmices
originados en el curso normal de las actividades ordinatias de lo empresa duronte el ejercicio, siempre que
dicha entrade de heneficios provoque un incremento en el pefrimonio neto que no esté relacionado con lus
aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios pueden ser valorades con fighilidad.

El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones,



Reconocimiento de costos y gastos.-

Los costos y gastos son registrados basdndose en ef principie del devengado, es decir, todos fos gastos son
reconotidos en el momento que se conoce el uso o recepcion de vn bien o servicio.

Participacidn o Trabajadores.-

La empresa reconoce con cargo a los resultedos del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacion o
los trahajadores en las vtilidades de conformidad con lo establecido en ef cGdigo de Trubajo de la Repdblica
del Ecvador.

Impuesto a la Renta afio 2014.-

La empresa cancela sobre la utilidad generada del ejercicio después del calcule de lu porticipacién a
trabajadores, un importe correspondiente al 22% por impuesto a lo rente, tal como estd establecido en o
Ley de Régimen Tributario Interno, cuyos porcentajes fueron disminuyendo un punto o partir del afio 2010
que era del 25%.

Reserva Legul.-
La compodic desting el 10% de sus ofilidades después del 15% de participodion empleados y 22% de
impuesto o fa rento, el equivalente del 10 % para la reserva legal y el 5% paro fo reserva facvitative,

procedimiento contoble que lo realizo en el primer cuatrimestre del siguiente afio. £n caso de algin saldo o
remanente de las utilidades, por disposicion de la lunta de Accionistas, estas se reparten a sus socios.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO "

Al 31 de Diciembre de 2014, el saldo asciende a $ 267.164,60 comprendido por:

2014 2013

Caja Chica Quito 4.006,39 1.072,87
Bolivariano Cta. Cte. 521920-9 24.125,35 5.074,81
| Proamerica Cta Cte. 1037574011 82.670,01 96.381,55
Bolivariano Cta. Cte. 516109-8 156.362,85 144.053,33
TOTAL __ 267.164,60 246.582,56

Los importes de (aja y Bancos son de libre disposicién y no tienen restriccidn olguna.



4. ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, estos rubros comprenden los valores a favor de fa empresa por concepto
de ventas a dientes con fucturas, anticipos de Sueldos, Préstamos a Empleados, etc.

2014 2013
Otras Cuenlas por Cobrar L5 % 16.010,79 16.010,79
[3anco Bolivariano 20.788.73 16.882,32
TOTAL 41.798,52 32,893,311
5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
El valor ol 31 de Diciembre del 2014-2013 es el siguiente:
| 2014 2013
! Primer Dividenda Reonta Us $ 11.431.80 13.140.72
| Segundo Dividendo Renta 11.431.80 13.140,72 ;
]l Impuesto Valor Agregade Pagado 4.503.38 8.798.01 E
! Retencion Fuente ano 2012 0.00 L.G63.03
E. Retencion Fuenie aio 2014 1.582.26 3.821.50
Retencion de IVA _ ~ 13,?69.5)1 o 138083
TOTAL 3021915 41,955,21

6. INVENTAR!IO

Al 31 de Diciembre del 2014-2013 respectivamente, los inventarios representan fos bienes corporales
destinados para o venta:

2014 2013

Mercaderia _ US $ 89,255,908 ) 0232140

TOTAL 9.235,98 9.232,19




7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
£l velor ot 31 de Diciembre del 2014 y 2013 es el siguiente:

2014 2013
Anticipos 2 Proveodores LS8 10.917.73 13,128,749
Otras Cucntas por Cobrar 108.000.00 300
Cotonial Cia, de Seguros v Reaseguros 5.4 008647 6.226.67
CTOTAL 124.904,20 19.655,16
1.- Corresponden o Compras de Computadoras, Mini Bar (China}, Anticipo Compra Yocussi.
2.- Prestomos o Socios Marlyne Cobefin
3.- Pdliza 1004049 y Péliza Gereral Inmoecua.
8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
B vator al 3} de Diciembre del 2014-2013 es el siguiente:
. 2014 2013
Bancoe Bolivariana Us$ 10,000,060 HOLO00.00
Valores por Linuidar 31.841.64 3 161?_8":
TOTAL 41.841.,64 41.642,85 |
Corresponden a Inversiones corrientes realizadus en el periodo.

9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
INMOBILIARIA ECUATORIANA 5.A INMOECUA

Al 31 de Dic 2014 2013 y 2012, la Prop. Planta y Equipos estaban compuestos de la siguiente manera:
{Expresado en délares)

CONCEPTOS

NO DEPRECIABLES
Terrenos

DEPRECIABLES

Muchles v Enseres

Euyutpos de Oficina

Faguipo Mag, v llerramientas
Vehiculos

Instalaciones

Edificia

Equipos de Comunicacitn
Equipos de Computacion
I'PE AL COSTO

{—) Depreciacion Acumulada
TOTAL

31-dic-12

ADICIONES

31-dic=13

ADICIONES

[28.608,00

G12.010.25
21.243.80
76.117.22
2232143
21, 1089.76

384817315

£3.304,17

TOL, At

14,151,778

11.4617,47

128.508.00

£26.462.03
21.243,80
76.117.22
22.321.43
053,400,706
3.848.173.15
6.369,17
12,256,453

£.258,64

1.890.00

4.099,80

21-dic-14

128.508,00

632.720.467
21.243.80
80.187.76
22,321,43
o 100.76

3.813.173.15

B.259,17
16.356.83

4.769.948,24

25.913,25

-508.511,40 -140G.158,66

4.795.861,49
-738.671,15

12.218,54
-248.655.36

181248057

—987.326,51

4.171.436,75

-114.246,41

4.057.190,34

-236.106,82

3.825.164,06

En este periodo las adquisiciones de PPE ascendieron a $ 4, 812,480.57; en los Adiciones tenemos las PPE de -
248.655,36 una Depreciacion Awmuloda de — 987.326,51.



10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Esta cuenta estd compuesta al 31 de Diciembre del 2014-2013 por:

2014 2013
Froveodoros de Bicnes 15§ 139.32 37084349
TOTAL 139,32 37.984 .38

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, en este rubro se presentan el valor de las obligaciones a corgo de la
{ompaiifo por concepto de adguisicion de bienes y servicdios en desarroflo de las operuciones relucionadas
con el objete sodial.

11. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Planilla Aportes [ESS A, 626,20 511,98 |
| Planilla Aportes [ESS T, 6.717,87 700413
Préstamos Quirografarios 1.228,03 GO7. LS i
Préstamos llipotecarios 75.04 301,12 :
Décimo Tercer Sueldo 2,897,068 J.031.17 i
Decimo Cuarte Sueldo 10.666.61 9,95}6.60;
Fondos do Reserva 364,00 125,14
Vacaciones 7.524,56 5.612.22
Impuesto al valor Agregado Cohrado 25,718,523 23.612,.20
Retencion IVA 1.26 0.00
Retencion en la Tuente 625,48 N 1.184.33
TOTAL 56.879,69 54.3859.07

Dentro de los QObligaciones Corrientes corresponden o Tributarias, 1ESS, Administrativas, Préstamos
Hipotecarios, Quiragrafarios, etc.

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, este rubro comprende el valor de los pasives o faver de jos trabajadores,
originados en virfud de fa existenciu de una refacion laboral, legal y reglamentaria. De igual monera induyen
tos recaudos de los contribuyentes a titulo de refencién en la fuente, impuestos y transacciones mercantiles a
favor de ia administracién tributaria.



12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de Diciembre del 2014-2013 se detalta lo siguiente:

us$ 2014

2013
MYTECH INVESTMENTES C. L'IDA 0.00 1.060.275.78
CA APC COSTARICAN CORPORATION 4.060.275.78 0.00

TOTAL 1.062.289,78  4.062.288.78

Corresponden o Préstomos Y Obligaciones a Largo Pluzo

13. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Af 31 de Diciembre del 2014-2013 se detalla lo siguiente:

US $ 2014 2013
Jubilacion Tatronal 10687 .62 34.337,18
Desazhucio 10,201,554 7.980,22

| TOTAL 50.892,17 42.317,40

Tiene derecho « la jubilacién patronal, los trobojodores que por veinficinco ofios o mds hubieren prestado
servicios, continuada o interrempidamente para el mismo empleador.

Para determinar lo pensidn jubilar, se debe seguir los normas fijudas por el lastituto Ecuatoriono de
Seguridad Social para |u jubilacidn de sus afilindos, respecto de fos toeficientes, tiempos de servicios y edad.

14, CAPITAL SOCIAL

El Capital suscrito y pogado de lo compafiia es de $ 11.000.00 en occiones cioses Onicas {ordinarias y
pominativas) por el valor de $ 1.00 cada una. Accionistas:

S8 2014 2013
ADMOND ABARI CONBIENI 4.400.00 1.400,00
MARLYNE ABAIH DE COBBENI 6.600.00 (.600.00
TOTAL 11.000,00 11.000.001




15. RESERVA LEGAL

Us $ 2014 2013
| Rescrva |egal 23,395.50 15.497.17
; -
i
{ TOTAL 23.395,50 15.497,17
16. RESULTADQS ACUMULADOQS
LS $ 2014 2013
L}ﬂ'{nsultados Acumulados 0.00 59.632,40
'TOTAI B 0.00 5963240
17. RESULTADQ DEL EJERCICIO

Us $ 2014 .. 2013
Resultade del Ejercicto 142736,.26 176.616.01
| TOTAL 142.736,26 176.616,01
18. INGRESOS NETOS

2014 2013

Servicio de Hospedaje S & 1.930.785.72 1.906.223.16

Otros Ingresos

Hestaurante v Cafetoria

9.00

308,830,865

151,00

TOTAL

2.252.623,45

2.215.213,81




19. COSTO DE VENTAS

2014

2013

Costo de Ventas

1.018.631.81

1.027.585.01

TOTAL 1.018.631,81  1.027.585,91
20. EGRESOS
B 2014 2013
f GASTOS OPERACIONALES s $ U18.7£3,15 HOT.677.44
GASTOS FINANCIEROCS 157.316.67 189,491,558
L GASTOS NO OPERACIONALES 15.215,26 13.842 .92
GASTOS POR RETENCIONES 0,00 .00
TOTAL 1.091.205,38 1.011.011.89

21. CONCILIACION TRIBUTARIA

INMOECUA S.A.

CONCILIACION TRIBUTARIA
2014

UTILIDAD NETA $ 142.736,26
15% TRAJADORES 21.410,44
UTILIDAD IMPTO RENTA - 121.325,82
{ + ) GTOS DEDUCIBLES
EN EL PAIS
GASTO NO DEDUCIBLES k) 15.215,26
JUBILACION Y DESAHUCIO 13.934,67
INTERESES AL EXTERIOR -
MULTA E INTERESES 1.886,54
TOTAL DEDUC. EN EL PAIS 31.036,47
{ - ) DEDUCIONES ADICIONALES ART. 10 LRTI #9
TOTAL DEDUC. ADICIONALES
BASE CALC. IMPTO RENTA 152.362,29
22% IMPTO RENTA 33.519,70
(- ) ANTICIPOS 22.863,60
(- ) RET. FTE. 4.582,26
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 6.073,84
UTILIDAD 87.806,12
RESERVA LEGAL 8.780,61
UTILIDAD 79.025,51




CONTINGENCIAS

Al cierre del 2014-2013, la emprese no regisira ningén tipo de contingencias sobre actives o pasives que
pudieran revelarse en estas netes a los estodos financieros, considerando que no existen riesgos en Cuentas
por Cobrar o Pagar, Eventos Legates, Tributarios etc.

SITUACION FISCAL

A i fecha de emisién de los Estados Financieros y presentacion del informe de Asditerfa Externa (MARZO
2015}, lo Compafifa ha cumplido con fa presentacidn formal de la Obligacienes Tributarius ante el Servicio de
Renias Internos.

INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO

Lo opinidn de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, estd en el informe de Cumplimiento
Tributario, que se emite de forma independiente a éste informe.

EVENTOS SUBSECUENTES.

Entre el 31 de Diciembre del 2014 y la fecha del informe de los Auditores Independientes (Marzo del 2015),
no se observd |o existencia de algén hecho que pudiera cambior sustanciolmente la estructura de los estados
financieros.

Atentamente

i S

Contador General



