INMOECUA S.A.

INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012.

(Expresado en délores de E.U.A.)

1. — OPERACIONES.
La Compoiiic INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA S.A. Se constituyd en Quito - Ecuador el
14 de Julio del 2.004. Su principal actividad es dedicorse o lo edministracin de hoteles, moteles,

restaurantes, locales comerciales y similares; compraventa, corretaje, ndministracién, arrendamiento, etc.

2.-— RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

Preparacién de los estados financieros -

Hasto el afio 2011, las compaiiias en el Ecuador estaban regulades por los principales entes de control
sotietario y fiscnl, esto es la Superintendencia de Compaiiias del Ecundor y el Servicio de Rentas Internas
entre otros, poraielomente normadas sus politicas y registros de transacciones contables como fa Federacién
Nacional de Contadores del Ecuodor, quienes divulgan a través de boletines u ofro medio dichas normas.
Cube indicar que hosta el 31 de Diciembre del 2011 las empresas presentaban sus Estados Financieros bajo
Normas Ecuatorianas de Contobilidad {NEC).

A fin de que las Empresos en el Ecvador cumplan con odeptar estas Normas Internacionales de Informacidn
Finonciera tuyo objeto es unificar un solo criterio o nivel internacional. La Superintendencia de Compofias dei
Ecuador divulga algunas resoluciones las cuales se describen o continuacion:

= Resolucion No. 06.0.1C 1.004 del 21 de Agosto del 2006, R.0 No. 348 det mismo afio, dispane lo
adopcion de las Normas Internccionales de Informacion Financiera en los empresas sujetas o
control.

= Resolucién No. 08.6.0SC.010 del 20 de Noviembre del 2008 publicado en R.0 498 de Diciembre de
ese oio, estublece un Cronograma de Implementuocidn en tres grupos donde sus afios de transicién
serinn 2009 primer grupo,2010 sequndo grupo y 2011 tercer grupo, este ultimo paro los pequefias y
medionas empresas (PYMES).

= lo ontes expuesto se corrobora en lo resolucion No. SCICLCPAIFRS.6.11010 firmuda el 11 de
Octubre del 2011 en cual se expide el reglamento para la aplicacién de los Normas Internncionales
de Informocidn Financiera tanto completa como pora pequefias y medianas empresos entidades
(NIIF paro PYMES), empresas sujetas al control de la Superintendencia de Compafias.

Por lo entes mencionado, tedus las entidades enmarcadas en las NIIF para PYMES debian el 30 de Noviembre
del 2011, haber presentado et Plon de Implementacion o de trabajo y lo Concilincién Potrimonial a la
Superintendencia de Compaiiias.

En la Conciliacion Patrimonial, deben oparecer todos uquellos ojustes o reclosificaciones poara ogquellos
uctivos y pasivos que no califican y que se don de baja, reclasificaciones si es el caso, y cunlgier palitica
contable que implique camhios en la formo de registro y reconocimiento contable con efecto anterior y
posterior y poder medir comparativamente los estados financieros.
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INMOECUA S.A.

Periodo de Transicion

Paro los pequefias y medianas empresas, el periodo de transicion comenzaha desde el 1 de Enero del 2011
hasta el 31 de Diciembre del 2011, en cuyo lapso los ojustes o redasificaciones se realizaban
extracontablemente. Hasta el 31 de Diciembre del 2011, las empresas pymes presentaban sus estados
financieros bajo NEC. A partir del afio 2012, los registros contables de todo este periodo se realizan con la
nueve normativa NIIF PYMES, considerando que los asientos extracontables en la etopa de transicion se
incorporaban el 1 de Enero del 2012, es decir, este periodo arrancabo con cifras NIIF PYMES definitivas,
agregadas a las transacciones del 2012 bajo NIIF Pymes , ol 31 de Diciembre del 2013 lo empresa deberd
presentar sus estados financieros con NIIF PYMES , los mismos que deben ser presentados en el mes de Abril
del 2014, conforme al calendario de presentacién.

A continuacion mencionamos las principales politicas y/o principios contables mds importantes que se han
utilizado de acverdo ¢ la normativa NIIF PYMES, considerondo que de igual manera se encuentran inmersos
dentro de cada una de las secciones (35 en total) dependiendo de los eventos que haya la empresa contraido
en sus transacciones comerciales durante el periodo de inicio con las NIIF PYMES.

Efectivo y equivalente de efective —

Comprende el Efective en (ajo y los saldos que se mantienen en las cuentas corrientes en Institucienes
Buncarias y cualgquier ofro docomento o certificado de depdsito temporal. Estos valores se miden al costo de
lo transaccién inicial y se reconocerdn por su periodo de vencimienio no mayor a 3 meses desde su fecha de
adquisicién.

Por toncepto de efectivo se mostrara dentro de los estados financieros en una cuenta especificn que
determine su condicidn y naturaleza dentro del activo corriente.

Activos Financieros —

Lo Empresa medird las Cuentas por Cobirar inicialmente al precio de la tronsaccion o valor razonable.

Generalmente sus cobranzas nos exceden los 80 dias y solo en el evento de que esto ocurra, se medirdn ol
costo amortizado bajo el métoda del interés efectivo. Se revisaran las estimaciones de cobro y se ojustaran
el importe en libros de las cuentas por cobrar para reflejar los flujos de efectivo reales y estimados ya
revisados.

Existen Préstamos o Empleados por el aiio transcurrido.
Inventarios —

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de ventn menos los costos de
terminacién y venta.

En los estados financieros se revelaro: lo formula del costo utilizada pora medir los inventarios, el valor en
libros que queda de los inventarios para su comercializocion y el importe de los inventarios reconocidos
como costos de ventas o gostos.
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INMOECUA S.A.

Propiedades, planta y equipos.-

INMOBILIARIA ECUATORIANA 5.A INMOECUA, reconoce como active de propiedod plonto y equipos,
siempre que sen probable que estos generen heneficios econdmicos futuros; paralelumente que el costo de
dichos activos puedon medirse con fiobilidod.

La empresa revelara:
»  (ada uno de los closificacionas del PPE que lo gerencin considere apropiada.
= Base de medicién utilizada, vido til de coda segmento de PPE.

= Importe en Libros de costo y su deprecincion acumulada of principio y final def periodo contoble que
se infarmao,

® Un reporte de conciliacién que se demuestre el saldo inicial, los odiciones por compras,
disposiciones por ratiros y ofros combios.

En lo que respecta ¢ lo depretiacidn:
®  Reconocerd el desgaste en el Estado de Resultado del periodo contabie.
= Informar que se deprecia el bien desde a fechs que ingresa o operar.

= El métedo de depreciacion a vsar; método lineal, unidades de produccion, decreciente o de ofios
digites, el que aplique dependiendo del tipo de active a usarse.

Porcaentajas
Magquinarias-Instaiacionzs 10%
Muebles y Enseres 10%
Lguipos de Computacidn, Soltware y obros 33.33%
Vehicule 20%
Fquipns de Ceomunicacidn ) 10%

Cuentas y Documentos por Pagar.-

Se reconoce uno Cuento y documento por Pagar cuando como consecuencia de un acta comerdial fiene la
obligacion legal de pagarlo, e inicinlmente lo mide el precio de la transaccién incluido los costos de ella.

Paralelamente y en el coso de ser una cuenta comprometida a plozos, se valorara su pago al valor presente
de los pagos futuros descontados o una tasa de interés de mercado para el tipe de pasivos finandieros,
siempre y cuando el acverda consiiluye una transaccién de financiomienta.

Lo empresa reconoce Cuentas por Pagar por Proveedores de Bienes y Servicios.

Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada hruta de beneficios econdmicos
originados en el curso normal de las actividades ordinarios de [a empresa durante el ejercicio, siempre que
dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el potrimonio neto que no esté relocionado con las
oportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios pueden ser valorados con fiabilidod.

El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.
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INMOECUA S.A.

Reconocimiento de costos y gastos.-

Los costos y gastos son registrados basdndose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos son
reconocidos en el momento que se conoce el uso o recepcion de un hien o servicio.

Participacion o Trabajadores.-

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, ¢l 15% de participacidn o
fos trabajodores en las utilidades de conformidod con lo estublecido en el cddigo de Trabajo de la Repdblicn
del Ecuador.

Impuesto a la Renta aiio 2013.-

La empresa cancela sobre o utilidad generada del ejercicio después del cdlculo de lo perticipacion a
trabajadores, un importe correspondiente of 22% por impuesto o Is rento, tal como estd esteblecido en lo
Ley de Régimen Tributaria Interno, cuyos porcentajes fueron disminuyendo un punte o partir del afio 2010
que era del 25%.

Reserva Legal.-
Lo compafin destina el 10% de sus utilidodes después del 15% de porticipacion empleados y 22% de
impuesto a la renta, el equivalente del 10 % pora la reserva legal y el 5% para lu reserva focultotiva,

procedimiento contahle que lo renliza en el primer cuatrimestre del siguiente ofio. En coso de olgdn saldo o
remanente de las utilidodes, por disposicion de lo Junta de Accionistas, estas se reparten a sus socios.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre de 2013, &l saldo asciende o $ 278,225.41 comprendido por:

2013 2012
Caja Chica Quito 1.072.87 30.873.94
Valores por Liquidar 31.642.85 11.6062.85
Internacional Cta. Cre. 11060305-9 0.00 (.00
Bolivariano Cta. Cte. 5211920-9 2.074.81 92.00G.43
Proamerica Cta Cte, 1037574011 B6.381.55 21,220,106
Belivariane Cta. Cre, 516109-8 144,053.33 162.81.1.50
Pichincha Cta Cte 337116380.1 0.00 0.00
TOTAL 278,225.41 293,667.88

Los importes de Caju y Buncos son de libre disposicion y no tienen restriccién olguna.
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INMOECUA S.A.

4. ACTIVOS FINANCIERQS

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, estos rubros comprenden los valores a favor de la empresa por concepto
de ventos o clientes con facturas, anticipos de Sueldos, Préstamos o Empleados, etc.

Las Cuenias por Cobrar ol 31 de Diciembre del 2013 no presentan deterioro alguno, pues la Administracion
tonsidern que no existen riesgos de incobrabilidad en la cortera, lo que se consideran sana.

2013 2012
Otras Cuentas por Cobrar LS% 16.010.79 30.010,79
Préstamo a Empleados 60,50 30,63
Banco Bolivariano 16.882.32 277137
TOTAL 33,453.61 35,842.79
5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
El valor al 31 de Diciembre del 2013-2012 es el siguiente:

2013 2012
Primer [hvidendo Renta 'S § 13.1-40.72 13.532.70
Segundo Dividendo Renta 13.140.72 14.0832.70
Impueste Valor Agregado Pagado 3.798.31 1.503.72
Renta Credito Tributario 2012 (.00 1.-471.66
Renta Credito Triburario 2013 0.00 20.6589.70
Retencion Fuente ano 2012 1.663.03 0.00
Retencion Fuente afio 2013 3.821.50 2,188.88
Retencion de I[VA 1.390.93 2,170.13
TOTAL 41,955.21 64,409.49
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INMOECUA S.A.

6. INVENTARIO

Al 31 de Diciembre del 2013-2012 respectivomente, los inventarios representan los bienes corparales
destinados para la venta:

2013 2012
Mercaderia LS % 9,232.19 TR AT
TOTAL 9,232.19 7,281.27
7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
El valor al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 es el siguiente:
2013 2012
Anticipos a Proveedores (1) S § 13.428.7¢ 15.634.10
Coionial Cia. de Seguros ¥ Reaseguros S.AL2) D.226.67 0, 108.95
TOTAL S 27,655.46 21,743.30

1.- Corresponden o Compras de Computadoras, Mini Bar (Ching), Anticipo Compra Yacussi, [RVIX S.A, SIV ES
(Pantufla).

2.- Pélizs 1003039 y Pélizo General Inmoecua.

8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El valor al 31 de Diciembre del 2013-2012 es el siguiente:

2013 2012
Banco Bolivariano (s$ 10.000.00 10,000.00
TOTAL 10,000.00 10,000.00

Corresponden a Inversiones corrientes realizadas en el periodo.

Av. Galo Plaza Lasso 72-93 Interseccion Enrique Portillo  Cotocallao
Teléfono: 02-2806101



INMOECUA S.A.

9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA

Al 31 de Dic 2013 2012 y 2011, la Prop. Planta y Equipos estaban compuestos de la siguiente manera:

CCNCEPTOS

NO DEPRECIABLES
Terrenos
DEPRECIABLES

Muebles v Enseres
Squipos de Oficina
Equipo Mag. v Herramientas
Vehiculos

Instalaciones

Edificia

Equipos de Comunicacion
Equipos de Computacion
PPE AL COSTO

{=) Depreciacion Acumulada

TOTAL

(Expresado en dblares)

31-dic-11 ADICIONES  31-dic—12  ADICIONES  31-dic-13
128.508.00 128.508.00 128.508.00
604, 1149.81 289000 6512.010.25 1445178 626.462.03
a.7a90.-H 11.153.36 21.2.43.80 21.243.80
T6.117.22 TH,117.22 TH17.22
2232143 22.321.43 2232113
5L HKETE 2110976 S1H00T0
3.818.174.15 384817315 3.843.173.15
G.369.17 6,369.17 6.369.17
TR 795,16 116147 12.250.93
4,755,604.44 14,343.80 4,769,948.24 25,913.25 4,795,861.49
—482.200.70 -106.310.79 -588.511.48  -140.158.66 738.671.15
4,263,403.74 -91,966.99 4,171,436.75 -114,246.41 4,057,180.34

En este periodo las ndquisiciones de PPE ascendieron o $ 4, 795,861.49; en las Adiciones tenemos las PPE de
25,913.25 una Depreciacion Acomulada de — 738,671.15.

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Esta cuenta estd compuesta al 31 de Diciembre del 2013-2012 por:

2013 2012
| Proveedores de Bienes US§ J7.081.30 1.555.58 |
TOTAL 37,984.39 4,655.58

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, en este rubro se presentan el valor de las ebligaciones a carge de lo
Compafiia por concepto de adquisicion de bienes y servicios en desarrollo de las operaciones relocdonodas

con el abjeto sacial.
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INMOECUA S.A.

11. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

LS8 2013 2012
Planilla Aportes IESS A. 641,98 215,02
Planilla Aportes 1ESS D 701413 3.033.80
Prestamos Quirografarios BGT.18 G311.04
Prestamos Hipotecarios J01.12 301.11
Décimo Tercer Sueldo 303117 2001025
Décimo Cuarto Sueldo 9,996.60 7.993.51
Fondos de Reserva 32514 318138
Vacaciones 2.612.22 Ao22.04
[mpuesto al valor Agregade Cabrado 23,612.20 2263251
Retencion IVA ¢.00 0.00
Retencion en la Fuente 1.184.33 40485
10% DParticipacion Trabajadores 0.00 2107887
22-23% Impuesto a la Renta 0.00 56,022 G1
TOTAL 54,389.07 122,033.98

Dentro de las Obligaciones Corrientes corresporden o Tributarias, IESS, Administrativas, Préstamos

Hipotecarios, Quirogrofarios, ett.

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, este rubro comprende el volor de los pasivos a favor de los
trabajadores, originados en virtud de la existencia de una relacion labaral, legal y reglamentaoria. De igual
monera incluyen los recaudos de los contribuyentes o titulo de retencién en lo fuente, impuestos y

transaccionas mercantiles o fuvor de lo administracion tributaria.

12. CUENTAS Y DOCUMENTOQS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Ai 31 de Diciembre del 2013-2012 se detalla lo siguiente:

2012

4.360.275.78

vss 2013
MYTECH INVESTMENTES C. LTDA 406027578
TOTAL _ 4,060,275.78

4,360,278.78

Corresponden a Préstamos Y Oblignciones o Largo Plozo
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INMOECUA S.A.

13. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

M 31 de Diciembre del 2013-2012 se detallo lo siguiente:

Us $ 2013 2012
Jubilacién Patronal 34.337.18 25.185.24
Desahucio T.080.22 0.401.38
TOTAL 42,317.40 31,386.62

Tiene derecho o lo jubilocién patronal, los trabojadores que por veinticinco ofios o mds hubieren prestade
servicios, continuadn o interrumpidamente para el mismo empieador.

Paro determinar lo pensién jubilar, se debe sequir las normas fijodas por el Instituto Ecuatoriono de
Seguridad Social para la jubilacian de sus ofiliodos, respecto de los coeficientes, tiempas de servicios y edad.

14. CAPITAL SOCIAL

El Copital suscrito y pogade de la compafiio es de $ 11.000.00 en occiones clases dnicos {ordinarios y
nominativas) por el volor de $ 1.00 cada una. Accionistas:

- |
(S $ 2013 2012

ADMOND ABADI CONBBENT 1,100.00 14,400.00
MARLYNE ABADI DE COBBENI £.4500.00 65.600.00,
TOTAL 11,000.00 11,000.00
15. RESERVA LEGAL

Us$ 2013 2012
Reserva Legal 15448717 131.868.72
Reexpresion Monetaria 0.00 240.411.34
TOTAL 15,497.17 372,280.06
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INMOECUA S.A.

16. RESULT

L US 5 2013 2012
Resultados Acumulados 59.632.40 0.00
TOTAL . 59,_632. 40 Q.00
17. RESULTADO DEL EJERCICIO
s % 2013 2012
Resultado del ercicio 176.616.01 39.G32.10
TOTAL o 176,616.01 59,632.40
18. INGRESOS NETOS
2013 2012
Serviciao de Hospedaje s s 1.90G.223.16G 1,561 1,636.70U
Restaurante v Cafeteria 308.839.65 270728147
Otros Ingresos 151.00 144,00
Intereses Ganados 0.00 2.426.10
TOTAL 2,215,213.81 1,784,940.27
19. EGRESQS
2013 2012
(GASTOS OPERACIONALES 'S % 807 677 .44 TO3.87.15
GASTOS FINANCIEROS 189.491.53 11.758.83
GASTOS NO OPERACIONALES 13.812.92 15,167.93
GASTOS POR RETENCIONES 0.00 417.08
TOTAL 1,011,011.89 734,130.99
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INMOECUA S.A.

20. CONCILIACION TRIBUTARIA

15% TRABAJADORES

UTILIDAD ANTES DEL IMP A LA RENTA

(+)GTOS DEDUCIBLES EXN EL PAIS
(-) 22% IMPUESTO A LA RENTA
(-} ANTICIPO

(=) RETENCION FUENTE

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

UTILIDAD
RESERVA LEGAL

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Atentamente
) -”_ﬁ
—"_‘_: _ 5:% /,’/ é/. .7 >

Contador Generel ]

2013 2012
26.402.40 2157847
150,123.61 122,280.83
173,241.81 121.295.73
71.110.39 36.022.61
26,2811 55.106.75
5.4814.53 2.188.88
39,374.42 -1,663.03
T8.083.22 (56.258.22

7.898.32 5.325.82
71,084.90 59,632.40
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