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Guayaquil, 25 de mayo de 2020 

A los Accionistas de 

INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA 

Opinión: 

Hemos auditado los estados financieras adjuntos de INMOBILIARIA ECUATORIANA 
SA INMOECUA, que incluyen ef estado de situación fnanciera al 31 de diciembre de 
2019 y tos correspardientes estados de resultados integral de cambios en la posicion del 
patrimonio y de flujos de efectiva por al afío terminado en esa fecha y un resumen de las 
políticas contables significativas y otras notas explicativas 

En nueslra upimión, los estados financieros adjuntos se presentan consistentemente en 
todos los aspectos materiales, la posicion finánaera de INMOBILIARIA ECUATORIANA 
S.A INMOECUA al 31 de diciembre de 2019, el resultado de sus operaciones y sus flyyos 
de efectivo por el año termmado en esa fecha, de conformidad cón Moras 
Internacionales de información Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (1A58) 

Fundamentos de la Opinión 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerda con Normas Internacionales de Auditoría 
(NIS). Nuestras responsebilidades de acuerdo con estas normas se describen mas 
Adelante en este informe en la seccion Anexa A "Responsabinlades del auditor en relación 
con la auditoria de los estados financieros”, Soros Independientas de INMOBILIARIA 
ECUATORIANA S.A INMOECUA, de acuerdo con el Codigo de Etica para profesionales 
de da Contabifidad (IESBA por sus siglos en ingles) y las disposiciones de independencia 
de la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido 
las demás responsebílidades de ética de conformidad con este Código 

independencia 

Somos independientes de IMMOBILIARIA ECUATORIANA $.A INMOECUA, de 
conformidad con el Código de Ética para Profesionales de la Contabitidad del Consejo de 
Normas internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con nuestras 
responsabiidadas eticas de acuerdo con estos requisitos, 

Asuntos claves de atfitaria. 

Burante el año 2019 la Compañía contrajo Anticipo por Dividendos par un valor de 
$523,000,00 y se encuentra totalizada dentro de los Actwos Financieros del estado de 
«tuación financiera de la Compañia INMOBILIARIA ECUATORIAMA S.A ENMOECUA 
al 31 de diciembre del 2019, (Véase Nota 6).
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Responsabilidades de la dirección y administración con respacto a los estados 
financieros. 

La administración es responsable de la preparacion y presentación fiel de los estados 
financeros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera (NIF), Esta responsabilidad mduye diseñar, implermentar y mantener el 
control interno relevante para la preparación y presentación consistente y razonable de 
los Lstadas Financieros que están libres de representaciones erroneas de importancia 
jelativa, debido a y3 sea por fraude o error seleccionar y aplicar politicas contables 
apropladas, y efectuer estimaciones contables que sean razonsbles en fas circunstancias, 

En la preparacion de los estados financieros, la Administración es responsable de la 
valoración de la capacidad de INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMDECUA, de 
continuar como empresa en funcioramiento, revelando, según corresponda, las 

ruestiones relacionadas con ta empresa en funcionamiento y Uttizando el principio 
contable de empresa en funcionamiento (hipotesis de negocio en marcha) excepto sl la 
Girección tiene la Intención de igundar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no 
exista otra siternativa realista 

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del 
proceso de información financiera de la Compañia, 

Otros asuntos - 

+ Elinfarme de cumplimento tributario de INMOBELTARIA ECUATORIANA S.A 
INMOECUA, al 31 de diciembre del 2019, por requerimiento del Servicio de 
Rentas Internas, se emite par separado 

  

   

  

Audbomz $ Ltda . 

Audcomas C, Ltda, CÉA Marco A. Suriapa Sanchez 
SC-RNAE 86 Representante hegal
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoria de los estados 
financieros 

Como parte de una auditoría de conformidad con las NIA (Normas Enternacionaies de 
Auditoría), aplicamos muestro juicio profeslonat y mantenemos una acutud de 
escepticismo profesional durante tada ta auditoria También" 

e Las políticas contables ejecutadas por la empresa corresponden al prinamlo de negocio 
en marcha y basado en la evidencia de auditoría obtenida, no ha líegado a mi 

conocimiento eventos a condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la 

capacidad de la empresa para continuar con el negocio, sin embargo, de lo cual, 

eventos o condiciones futuras, no previstas en la Auditoría, podrían tener efecto 
significativo en el funcionamiento futuro de ta empresa. 

8 Identíficamos y valoramos los rlesgos de Incorrección material en los estados 

financieros, debida a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de 
auditoría para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria 
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El nesgo de 
no detectar una incorracción matertal debido a fraude es mas elevado que en el caso 
de una incorrección material debido a error, ya que el fraude puede Implicar colusion, 
falsificacion, ormsiones deliberadas, manifestaciones Intencionadamente erróneas o 

le elusión del control mterno, 

a Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con al in de 
diseñar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las 
drcunstancias y no con le fmalidad de expresar una opinión sobre la eficacia de control 
Interno de la entidad. 

a Evaluamos lo adecuado de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la dirección. 

4 Conchumos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccion del principio contable 
de empresa en funcionamiento y, basandonos er la evidencia de auditoria obtenida, 
concluimos sobre sí existe o no Una incertidumbre material relacionada con hechos a 
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la 
Compaíva para continuar como empresa en funcionamiento, S1 corclumos que este 
una incertidumbre matertal, se requiere que tememos la atención en nuestro intorme 
de auditoria sobre la correspondiente formacion revelada en los estados financieros 
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos uns opinión modificada 
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha 
de nuestro Informe de auditoria, Sin embargo, hechos o consiciones futuras pueden: 
ser causa de que la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento. 

8 Evaluamos la presentación global, la estructura y ei contenida de los estados 
financieros, incluida la información revelada, y si los estados financieros representan 
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentación fiel.
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omunicamos a los responsables del gabiemo de lg entidad en relacion con, entre 
otras cuestiones, el aicance planificado y el momento de realización de la auditoría y 
los hallazgos sigmficatvos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa 
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditona 

  

  

Tambien proporcionamos a las responsables del gobierno de la entidad una 
declaracion de que hemos cumplido tos requerimientos de ética aplicables en relacion 
con la independencia y comunicado a ellos acerca de todas las relaciones y demás 
cueshones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra 
independencia y en su caso, las correspondientes salvaguardas 

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicación con los responsables del 
gobierno de la entidad, determinamos las que han sido de mayor significatividad en 
fa auditoria de los estados financieras del periado actual y que son, en consecuencia, 
las cuestiones dave de la auditoria, Descnibimos esas cuestiones en nuestro informe 
de auditoría salvo que las disposiciones fegales u reglamentanas prohíban revelar 
públicamente la cuestion o, en Circunstancias extremadamente poco frecuente, 
determinemos que una cuestión no se deberis comunicar an nuestro informe porque 
debe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superaran 
los beneficios de interes publico de la misma, 

  

5 Sidimo O Lt / A 
E ma > 

Audcomas €. Ltda CPA Marco A. Suriagy Sanchez 
SU-RNAE 886 Representanta L; 
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INMOBILTARIA ECUATORTANA S.A INMOECUA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2019 Y 2048 
En Dólares Americanos 

  

  

  

  

ACUVOS Notas 2019 2018 
Activo Corriente 

Efectivo Y Equivajentes so$ 373,350 85377 
Cuentas Y Documentos Par Cobrar 6 1:18 256 1246 619 
“Actrvos Por Impiestos Comentes 7 41.778 47.515 

Inventario 3 11683 
Seguros Anticipados 3 4 869 4688 
Total Activa Corrlanta 1530 207 13 

Askivo No Garrlante 

Propiedad, Plants y Equipos, neto 10 4 504 963 4.904 983 
(-) Depreciacion Acumulada 2119237 «1905 668 

Total Activo No Corriente 2:59:748 2.999.315, 
TOTAL ACTIVO SA 2,395,186 

PASIVOS Y PATRIMONIO. 
Pasivo Corriente 

Cuentas y Documentos por Pagar 11 667 397 
Pasivas Por impuestos Comentes. 1 63483 69653 
Obligaciones Laborales 13 48.791 51 398 
Total Paxwo Corriente qi3 933, 121374 
Pasivo No Corriente 

Cuentas y Documentos por Pagar za 4 060 276 4 130.276 
Tote Pasivo Mo Gorriente 4.080.276 2120.276 
TOTAL PASIVOS 7427 291.650 

PATRIMONIO 
Espital Social 22000 22000 

Reservas 24 457 24.407 
Resultados Acumulados 205 205 
Resultado De Ejercicio 110 134 106 874 
TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS 14 156 79€ 252,526 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 3 8331014 4295186 

Las notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros. 

ANGEL WILLMAN ALFREDO RIVERA MARTINEZ C.P.A LISSIA BALON BORBOR 
GERENTE GENERAL CONTADOR
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FOREANA 
ESTADO OE RESULTADOS INTEGRALES 

AL 31 DE DICIEMBRE 2019 Y 2018 
En Dólares Americanos 

  

sotas 2019 
Servicios de Hospedaje 15 > 1116719 

Restaurante Cafetera 266427 intereses Garados aa ros Ingresos a £-) Costo De Ventas 15 1152488. 
TILIDAD BRUTA EN VENTAS 772453 
GASTOS OPERACIONALES 10 
Asmintsratvos TEA 
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 270516 
RESULTADO OPERACIONAL 501.937 
STMOS INGAESOSFEGRESOS NO OPERACIONALES 
Gastos Finanaros 10. dao TOTAL OTIOS INGRESOS/EGRESOS NO 
OPERACIONALES 329210 

RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION DE m2. TRAUADADORES 
¿) Partcacon Trabajadores 2 69 RESULTADO DESPUÉS DE PARTICIPACIÓN DE 51.008 

TRABAJADORES . E) Impuesto ala Renta del Ejarccio 40524 
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 

  

Las natas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros 

2018 
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ANGEL WILLMAN ALFREDO RIVERA MARTINEZ EPA LISTA BALON BORBOR 
GERENTE GENERAL CONTADOR 
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INMORILISAIA ECUATORIANA S.A INMDECUA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 1010 

2.019 
FLUJO DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Cobros procedentes de ventas da bienes y prestacion de servicios 2013 058 
Pagos 2 proveedores por suministro de bienes servicos y emplendos 164,389 
Pagos a y por cuenta de los empleados 532 301 
Iutereses Pagados 324210 
Intereses Reribidas 42 233 
Iimpuestes a las ganancias pagados 38.540, 
Efacuvo neto procedente (Utilizado) de actividades de operacion 394.850 

FLUJO DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Otra entrados y salidos de efectivos 106,874 
Efectivo nato procedente (Utilizado) de actividades de Inversión 108.874 

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FIMANCIAMIENTO 
Oma entradas y salidas de efectivos. 
Efectivo nato procestenta (utilizado) de nctradades de Fmanciamiento - 

Aumente/dlsminucrón del efectiva 287.977 
Efectivo al nicio del periodo 85 177 
Efectivo al final del persodo 373.354 

Las notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros. 

ANGEL WILLMAN ALFREDO RIVERA MARTINEZ GoP.% LEBSIA BALON BORBOR 

GERENTE GENERAL CONTADOR
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INMOBILIARIA ECUATORIANA 6. A INMOECVA 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

CONCILIACIÓN GANANCIAS NETAS FLUJOS DE OPERACIONES 2.049 

Resukado del ejercicio Después de Participación de Traba; e1mp a la Renta 177728 
Otros ajustes por partidas distintas al efectiva $0 000 
Impuesto a la Renta -40 934 
Participacion Trabajadores -26.659 
Depreciaciones y amortizaciones 204,569 
Cambios en activos y pazivos de operación. 

incremento! dismírucion en cuentas por cobrar cllentes 130.344 
incremento) dismorución en antiripo de proveedores 183 
incremento) disminucion an Inventarios 11 683 
Erncremnento! dismurución en tras activos 5736 
(Ingromento) dfsminucion en cuentas por pagar comerciales. 1279 
[incremento) desminucion en atras cuentas por pagar -6,169 
(incremento) disminucion en beneficios empleados 2.542. 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDARES DE OPERACIÓN 394.850 

Las notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros 

ANGEL WELLMAN ALFREDO RIVERA MARTINEZ C.P.A LISSIA BALON BORBOR. 
GERENTE GENERAL CONTADOR 

1
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INMOBILIARIA ECUATORIANA 5,A IMMQECUA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DIC 

1. IDENTIFICACIÓN DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONÓMICA 

IBRE DEL 2018 

  

INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA con RUC 0992360526004, 
es una sociedad anónima, regulada por la Ley de Compañías, constituida en la 
judad de Quito el 14 de juho del 2004, 

La actividad principal de la Compañila es actividades de administración de hoteles, 
moteles, restaurantes, lecales comerciales y similares, compra venta, corretaje, 
admmistracion, arrendamiento de acuerdo con las normativas y legislaciones 
vigentes del Ecuador, 

El domicilio pnncipal de la Compañía es ta cludad de Quita, en la ay Galo Plaza 
Lasso N72-93 y Av Enrique Portdla Fdificio Auto Hotel Lurmim frente a General 
Motors. 

La informacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía, 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

    

2.1 Declaración de cumplimiento - Los estados financiesos han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Empresas (NJIF-PYMES) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IAS8) 

2.2 Moneda Funcional - La monada fundonal de la Compañía es el Dólar de los 
Estados Unidos de America (U 5, dolar), el cual es la moneda de circulación en el 
Ecuador, 

2.3 Negocto en Marcha - Los estados financieros han sido preparados sobre bases 
contebles aplicables 2 una empresa en mercha No se incluyen ajustes 
relacionados con la realizacion de activos o la cancelación de pasivos que pudieran 
ser necesarios st la empresa no pudiera continuar operando en el futuro mediato 

2.4 Efectwo y equivalentes a efectivo - Efectiva en caja y banos Inciuyendo 
aquellos activos financieros liquidos, el efecto en caja y deposito a la vista en 
bancos. 

2.5 Instrumentos financieros — Activos y Pasivos Financieros se reconocen y se 
dan de baja en la fecha de la negociación cuando se compromete a comprar a 
vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son medicos inicsalmente a su valor 
razonable, más tos cortos de la transacelón, excepto por aquelios activos o pasivos 
financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, fos cuales 
son Inicialmente medidos al valor razonable y cuyos castos de la transacción se 
reconocen en resultados, 

12
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Los activos y pasivos financieros reconados son posterlormente medidos al costo 
amortizado at valor rezonabte 

Los activas y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes, 
excepto fos vencimientas superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 
situación Ainancera, que se presentan como activos Y PASIVOS no corrientes. 

La compañía clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorías 
préstamos y cuentas por cobrar, Los actwos financieros 3e clasifican en las 
siguientes categorias otros activos finanderos. La clasificación depende del 
proposito con el que se adquineron los activos o contrataron los pasivos, La 
administracion determna la clasificación de sus activos pasivos en el momento 
del reconociratento ínical, 

2.51 Préstamos y Cuentas por Cobrar — Representan cuentas por cobral 
comerciales y otras cuentas por cobrar Son activos financieros no derivados con 
pagos fijos o determinables, que no cotizan un mercado activo, Surgen cuando la 
compañía provee bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin 
mtencion de negocar la cuenta por cobrar 

Después del reconocimiento inicial, a valor raranabíe, se mide al costo 
amortización utiizando al método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier 
deterioro Las cuentas por cobrar se registran a Su vaa nominal que es el 
equivalente a su costo amortizado, 

2.5,2 Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar - Las cuentas 
par pagar comerciales y otres cuentas por pagar 30n pasivos financieros na 
derivados con pagos fijos a determinables, que no robzan en un mercado activo 
Despues del reconocimiento Inicial, a valar tazonable, se miden af costo 
amortizado utiizando el metodo de la tasa de interes afectiva Las cuentas por 
pagar se registran a su valor mornmnal que es equivalente a su costo amortizado, 

2.5.3 Cuentas por Pagar a Partes Ralacionadas - Las cuentas por pagar a parte 
relacionada con pasivos financieros no derivados por pagos fijas o determinables, 
que no cotizan en un activo. Después del reconocimiento Iniciaf a vator razonable, 

se mide al costo amortizado el metodo de la tasa de interés efectiva Las cuentas 
por pagar se registran su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado 

  

A Otros Pasivos Financieros — Representan préstamos bancarios, cuentas por 
pagar comerciales y otras cuentas por y cuentas por pagar a parts relacionada, 
son medida iniciaímente su razonable, netos de los costos de transacción, 
Posteriormente son medidos al costo amortizada utilizando el método de la tasa 
de Interés efectiva, siendo los gastos por mteres reconocidos sobre uns base de 
reconocimiento efectivo 

2.5.5 Préstomos - Se reconocen hucralmente a su valer nominal que no difiere de su 
valor razonable, los cuales fueron contratados a la tasa vigente en el mercado No 
existen costos de transacciones significativas imcurndos as momento de su 

contratación, Estos prestamos se registran subsecuentemente a su costo 

amortizado usando les tasas de Interés pactados 

13 
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2.5.6 Baja de Activoz y Pasivos Financieros - La compañea da de baja un activo 

2.6 

financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los fluzos 
de efectwo del activa financiera, y transhere de manera sustancial los nesgos y 
beneficios inherentes a la propledad del acbvo financiero, La compañra da de baja 
un pasiwo financiero si, y solo ss, expiran cancelan o cumplen Sus obligaciones, 

  

Propledades, planta y equipo 

En este grupo contable se registra todos las bienes tangibles adquiridos para su 
uso en la producción o suministro de bienes y servicios, para propósitos 
administrativos, si, y séto sl es probable que la entidad obtenga los beneficios 
economcos futuros derados del mismo, y el costo del elemento puede medirse 
con fiabalidad. 

Menición inicial, > el saldo de propieúsó planta y equipo comprende el precia 
neto de adquisicion, y los gastos y costos de ubicacion del activo en condiciones 
operativas 

Medición DOSsterlos, — les promedades, planta y equipos se miden por su valor 
reveluado, que es su valor razonable en el momento de la revaluación, menos la 
depreaación acumulada y el enporte acumulado de les pérdidas por detenoro de 
valor que haya suftido, 

las ganancias derivadas de un carmbo er el vator razonable de las propiedades, 
planta y equipo se incluirán en los otros resultados integráles del periodo e que 
sunan, cuándo se reduzca el smporte en hbros de un aetivo como consecuencia de 
una revaluación. 

Mátodo de depreciaciones y vidas útiles, - El costo de propledades, planta y 
equipo se deprecia de acuerdo con el método de hnea recta, utilizando tasas 
permitidas por la Legistación tributaria y que se consideran adecuadas en relacion 
a la vida Útil de tos activos — A continuacion, se presentan las principales partidas 
de propiedades, planta y equipo y las vidas útiles usadas En st cálculo de la 
depreciación” 

ase de activos Vida util 
Len años) 

Muebles y Enseres 10 

Vebiculos 20 

Maquinaria y Equipos 10 

Equipo de Computo 3
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2.7 Impuestos - Provisión de Impuesto a las ganancias - La provision para 
impuesto a la renta ha sido calculada aplicando a tasa del 25% de acuerdo con 
disposiciones legales vigentes a prowsSion para impuesto a la renta se calcula 
mediante la tasa de Impuesto aplicable a fas vulidades gravables y se carga a los 
resultados del penodo en que se devenga con base en el Impuesto por pagar 
extalble 

Estan exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sonedades locales. 
y sociedades del exterior que no esten dormaliadas en paralsos fiscales 

El impuesto a la renta del año incluye el cafoulo del impuesto corriente y el 
Impuesto diferido Elimpuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados, 
excepto cuando está relacionado con partidas reconocidas directamente en el 
patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el patrimonio o en otras utilidades 
Integrales. 

El impuesto comiente es el Impuesto esperado a pagar sobre la renta pravable 
para el año, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro 
ajuste sobre el impuesto a pagar con respecta a afíos anteriores 

  

Provisiones - Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente 
(ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañla tenga que desprenderse de recursos para cancelar la obligación, y 
puede hacerse una estimación fistle del Importe de la obligación 

  

El importe reconocido como provisión det ser la mejor estimación del desembolso 
necesario pare cancelar la obligación presente, al final de cada periodo, teniendo 
en cuenta los riesgos y las Incertidumbres correspondientes. 

2.9 Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se recanocen cuando es probable 
que los beneficios economicos asociados a la transaccion Auyan a la Compañia y 
el monto pueda ser medido confiablemente, wdependiente del momento en que 
el pago sea realizado. 

Los ingresos se miden gor el valor razonable de l contraprestación recibida y por 
recibir, tentendo en cuenta las condicrones de pago definidas contractualmente, 
sin incluer impuestos, 

Los Ingresos por administración de hoteles, moteles, restaurantes, locales 
comerciales y similares compra vento, corretaje, adrnnistración, arrendamiento 
son reconocidos como ingresos netos de devoluciones y descuentos, cuando los 
flesgos significativos y las ventajas inherentes a la propiedad se hayan 
sustancialmente transferido at comprador, lo cual ocurre, por lo general, al 
momento de la entrega de los bienes 

2.10 Reconocimiento de costos y gastos - El costo de ventas se registra cuando se 

entregan tos bienes, de manera smmultánez al reconccimnento de los mpresas por 
la correspondiente venta. : 
Los gastos se reconocen a medida que se devengan, Indenendientermente del 
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con tos cuales se 
relacionan 
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2.11 Reservas - Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por ley, par los 
estatutos, acuerdos de accionistas o socios pars propóstos específicos de 
salvaguarda económica, 

2.11.1 Reserva Legal = La Ley de Compañías establece una apropiacion obligatoria por 
lo imenos el 10% de la utilitad anual para reserva legal, hasta que aicance por lo 
menos el 50% del capital social Esta reserva no está disponible para distribucion 
de dividendos en efectivo, pera puede ser capitahzada en su totalidad o destinada 
a absorber pérdidas Incurrdas La Compañía no ha realizado la provision de la 
Reserva Legal correspondiente al periodo en conformidad con la Ley de 
Compañías 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF 
requiere que la Admmistración realice estimaciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la actividad economica de la entidad, con el prapósito de 
determinar la valuación y presentacion de algunas partidas que forman parte de 
loes estados financieros En opinión de la Adsraristración, tales afirmaciones y 
supuestas estuvieron basados en la mejor utilización de la Intormación dispomule 
al momento, los cuates podrian llegar a diferir de sus afectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los 
efectas de los cambias en esumaciones contables surgidos de estas revissones $8 

reconocen en el pertado de 3 revisión y periodos futuros sl el camilo afecte tanto 
al penodo actual como a períodos subsecuentes, 

4. POLITICA DE GESTIÓN DE RIESGOS. 

La Administración de la Compañía es fa responsable de establecer, 
desarrollar y dar seguimiento a las politicas de gestion de nesgos con el objetivo 
de ídentificar, analizar, controlar y monitorear las riesgos enfrentados por la 
Compañía — la Compañía revisa regularmente las políticas y sistemas de 
admunistración de nesgo a fin de que reflejen fos cambios en las condiciones de 
mercado y en sus actividades, fogrando la obtencion de un ambiente de control 
disciplinada y constructiva, en el cual todos los empleados entiendan sus 1oles Y 
obligaciones 

La Compañia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos Ainancieros de la 
siguiente manera 

Riesgo de crédito. 

EJ nesgo de credito corresponde a la Incertidumbre respecto al cumplimiento de 
las obligaciones de la contraparte de la Compañía, para un determinado contrato, 
acuerdo o Instrumento financiero, cuanto este incumplimiento genere una perdida 
en el valor de mercado de afgún activo financiero. : 
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Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una 
pérdida financiera a la otra parte por incumplir una obligación, y se origina 
principalmente en las cuentas por cobrar a clientes na relacionados y relacionados, 
cuyo importe en llbros es la mejor farma de representar la maxima exposicion al 
riesgo de crégito sin tener en cuente renguna garantia colateraf tomada ni otras 
mejoras cregiticias, La concentración del riesgo de crédito es limitada debido a 
que la base de dientes es larga e independiente, la cahdad crediticia de los activos 
financieros que no estan en mora ni detenorados depende de las cahficaciones de 
riesgo (cuando estén disponibles), referencias bancarias, etc 

Riesgo de liquidez. 

Corresponde a ls incapacidad que puede enfrentar a Compañía en cumplir, en 
tiempo y Tociva, con los compromisos contractuales asumidos can sus proveedores 
o entidades financieras. 

El enfoque de la Compañía para administrar la iguidez es contar con tos recursos 
suflcientes para cumphr con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones 
normales como de tensión, si incurrir en perdidas inaceptables o arriesgar la 
reputacion de la Compañía 

Riesgo de mercado, 

Es el riesgo de que el valor razonable o los fijos de efectivo futuras de un 
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los 
precios de mercado El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo 
riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de Interés y otros riesgos de precio, 

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES A EFECTIVO 

Al 3% de diciemine de 2019 y 2018, la cuenta efectiva y equivalente a efectivo es 
Lomo sigue 

Cen US, dólares) 
Caja Mayor 2 281 
Bancos Locales (8) 163 395 30 096 
Valores por gorda” 10 909 5000 
Tnversiones 200000 

  

  TOTAL 373.333 85.377 

(3) Al 31 de diciembre de 2019, las cuentas bancarias se encuantran en mstituciones 
financieras locales las cuales no generan intereses. 
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Cala Mayer 
Palanano Cla Cte 521920-9 
Banco Produbanco 
Banco Bolivariana 
Valores por Liquidar 
Inversiones 

TOTAL 

$6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

Urección Abel Colbost HA MZ AS Vila 33 

zas 
Len 11,5, dólares) 

$2 
16.595 
20 793 

124.507 
10990 

200 200 
373.333 

ana 

ass 
7285 

706 
> 5b0 
5.000 

05.377 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cuenta documentos y cuentas par cobrar es 
como sigue 

Otras Luentas por Cabrar. 
Bolivariano T/C. 
Prestamos a Soc 
Anteipos a Proveedores 
Anticipos a Empleados 
Anticipo de Dmiéandos 
Prástamos a Empleados 
Inversores 

TOTAL 

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

2019 
[en 145, dotares] 
659197 
29 138 

372439 
159 146 

109 
523.090 
22164 

1.116.208 

72493 
11:01 

304.190 
196.202 

159 

1225 
Sy yO 

1,296,610 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cuenta activos Por Impuestos corrientes es 
como sigue 

Pame divudendo renta 
Anticipas el SII 
Impuesto Valor Agregado pagado 
Credito Tribuiano lp 4 la Renta 
Retención en la Fuentes 2019 
Retención de Iva 

fenús. dólares) 
15.819 
4356 

16.414 
6192 

  TOTAL 

8. INVENTARIOS 

2,78 

A4 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cuenta inventarios es como sigue" 

Marcadena 

(en U.S, dólares) 

  

TOTAL 

|. GASTOS ANTICIPADOS 

38.268 
5645 
5.265 
a 

4,357 
e 

  

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cuenta Gastos Anticipados*es como sigue 

Siesarus Prepagados 
TOTAL 

2019 
Len US. doluema] 

4 569 
4869 

2013 
4505 
4585 
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10.PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2038, la propiedad, planta y eguipo es como sigue 
INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A LNMOECUA 

ACTIVOS FIJOS, Y/O PROPIEDAD, PLANTA T EQUIPOS [PPE) 
AL 1 DE DICIENBRE 2019 

LA Propiedad, Slanta y Equipos (PPE) y/o Activo Fo, al 32 de diciembre de 2019, correspondía a 

  

  
  

  

  

  

SALDO AL. BAJAB O SALDO AL 
DETALLES qjaajaoio  AUIONES RETIROS 31/13/2019 

No Depreciablen 
Terrenos 128 508 129 508 

Dapraciables 
Muebles y Enseres 680 331 800 031 
Equipos de Gfcina: 23 255 23255 
Maquinarias y Equipos 91264 51 064 

Vehículos 22321 212 
Instalaciones 2 7232 

Edificio 3.548 173 3549173 
Equipos de Comunicación uu 10388 
Equipos de Computación 18,722 182 

Total Costo: 4.204.983 - - 4.994,983 

Depreciación acumulada (a 905 668, (204 569) eunzr 

PoR NETO 2.999.316 209.539) - 2.794.747 

11_CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Al 3 de diciembre de 2019 y 2018, fas cuentas y documentos par pagar es como 
sigue 

(2)A Corto Plazo, - 

fen 4.5. dólares) 
Proveedores Locales 1,967 387 

TOTAL 3.667 

  

Lla, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO 

(bJA Largo Plazo. = 

(en US. dólares) 
eros SA 60 sou 
CA APC COSTARICA CORPORATION S 4 4060 276 4 060 776 

TOTAL 2.060.276 2.120.276 
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12.PASIVOS PON IMPUESTOS CORRIENTES 

Al 31 de diciembre de 20110 y 2018, la cuenta pasluns por Impuestos corrientes es 
como sigue. 

2048 
fan 5, dólares) 

Retenciones por lva 195 27 
Iva Conrado en Ventas. 22 897 23173 
Retención en la Fuerte 15 ES 
Impuesto a la Renta 40 934 48 223 
Acrerdores. Yanos 100 - 

TOTAL sans EE 

  

fa) La liquidación del Impuesto » la Renta Definitivo se presenta en el cuadro 
guiente 

2049 2018 
[en US, dólares) 

etiltndo Antes De La Partiopación 0727 7% 

(-) 1355 Participacion Trobajadores 26.659 24.564 
Utilidad Antes De Impuesto A Ls Renta 151.088 151.087 

(Menos! les [ingre a Más Menos) Gasca No Deducoe gros 12667 25m 

Base Imponible 176203 
26% impuesto a la renta causado 44222 
1) Anticipos 28331 
y) Retención en ls Fuente 12781 

Anticipos 18.867 
Cragkto Triaytecto años antedotes. 5265 
Impuesto aja Renta gar Pagar 7.310    

13.OBLIGACIONES LABORALES 

(a) Corto Plazo 

Al 31 de diaembre dal 2019 y 2018, el saldo de beneficios a empleados corto plazo 
se desglosa como sigue 

Ten. dólares) 
Benencias Soctatas 14 887 15 562 
15% Parnapación de Trabajador. 25059 27081 
less 126 amas 

TOTAL 18.792 51.851 

14.PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
14,1 CAPITAL SOCIAL, - Está representando por un capital suscrito y pagado de 
US$ 22,000, divididos en acciones ordinarias y nominativas valoradas en US$ 1 cada 
una, El Capital padrá ser aumentado por resolución de la Junta General die Acciomstas 

14.2 RESERVA LEGAL. - La ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de 
la utilidad anuel ses apropiada COMO reserva legal hasta que esta como mínimo 
alcance el 50% del capital social Esta reserva Mo es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo, pero puede ser capitelizada en su totalidad 

20



Dirección Abe Glbert 11 Vz. 41 Vila 15 
“Tolefeu. 989299146 39037 
Must mareo, mart 

  

¿formato    
14.3 GANANCIAS ACUMINADAS, - Contiene las utilidades netas acumuladas, 
smhre las cuales los socios o accionistas no han dado un destino definiuvo. 

15.INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los ingresos por actwidades ordinarias son como 
sigue. 

2018 2m6 
fan U.S, dólares) 

Seeviclos de Hospedaje 1 516.219 1,735,731 
Restaurante y Cafeteria 206417 306 938 
Interasos Ganados 42233 1 
Otros Ingresos 7 25 

TOTAL 1.074 927 2.042.705 

PRESTACION DE SERVICIOS: Se registran los ingresos por la prestacion de 
servicios, cuando estos pueden ser estimado con fiabilidad, los ingresas de actividades 
ordinarias asociados con la operación deben reconocerse considerando el grado de 
terminacion de la prestación fina del periodo sobre el que se informa. 

16.COSTOS Y GASTOS 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los costos y gastos operacionales son como sigue. 
  

      

cestas: 

2918 20 
(en US, dól 

Costo de Ventas TARA AA 
TOTAL 1.145.683 

GASTOS: 

2019. 
(en Las, dólneea) 

Sualdos y Salarios 27000 27 403 
Baneñcios Soriales 3.442 2419 
Aporte a la Seguridad Social 6382 4905 
Honararios profesionales. 6732 13 159 

Depreciaciones 22 383 54 384 
Fromocian y Publicidad 11 400 51 583 

Tranaporte 2756 3151 
Combustbles 390 328 
Suministros y Materiales 36.047 29359 
tastos de tiectión 1240 > 
Mantenimiento y Reparaciones 3472 617 

Saguros 10 328 9.570 
Impuesto, contribuciones y otros 84.580 50310 
Multas e Intereses - - 

  

Servicios Públicos. 174% 
Otros Gastos 126.274 
Gastos Financieros 216,493 

TOTAL 594.728 721.259 

a
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17.ASPECTOS TRIBUTARIOS 

Al 31 de diciembre de 2019 entro en vigenda la Ley Organica de Simplicidad y Progresivisad 
Tributaria. mediante publicacion en Registro Oficial No.111, Las principales reformas que 
estarán vigentes a partir del ejerowo economico 2020, son las siguientes 

Exenciones: 

- Sabre diadendas y ullidades distribuidos a favor de sortedades nacionales. 

+ Las utilidades rendimientos o beneficios de las sociedades fondos o fidercomisos de 
Uitularización cuya actividad económica ses la inversión y administración de activos 
Inmuebles, 

+ — Pagos de rerdimentos financieros con plazo mirmo de Lenengia de 365 dias, 

+ Aquellos derivados directa y exclusivamente de proyectos Ananciados con fandes no 
reembolsables de gobnerac a gobrerno. 

+ Los servicos de infraestructura hospitalaria, educativos, culturales y ardsticos, como 
sectores prioritarios para el estado 

Deducciones, 

- — Intereses sobre operaciones con partes relacionadas, siempre que no sea mayor del 20% 
de la vuidad antes de la partopación laboral, más mtereses, depreciaciones y 
amortizaciones 

- Se deducira el 50% adicional de gastos de seguros de crédita contratados para la 
exportación 

- Las provisiones para atender pagos de Desehuco y Pensiones Jublares Actuariales 
formuladas por empresas especializadas Son deducibles las pensiones Jubilares del 
personal que haya cumplido mas de 19 años en la misma empresa 

- Se deducirá el 100% adicional en gastos de publicidad y patra”1ma realzado a favor de 
deportistas y proyectos deportivos, hasta el 1% del ingresa gravado por el recurso y 
donaciones para carreras de pregrado y posigrado enlregedas por msttuciones de 
educación superior, 

Otros: 

+ Los dividendos o utilidades distribuidos a todo ppo de contribuyentes, excepto a 
sociedades residentes en el Ecuador, estaran gravados en el 40%, 

- Se elimina el Anticipo de Impuesto a la Renta 

- Be establece nuevo regimen impositivo de impuesto 3 la renta impuesto al valor 
agregado y los consumos especiales para mmeroempresas, Incluidos los 
mucroemprendendores, 
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- - Sociedades que hayar generado ingresos brutos superiores a $1 300 000 ex el ejerciro 
fiscal 2018 pagaran una contribución úmca temporal en los ejercicios fiscales 
2020,2021, y 2022 En ningun caso esta contribucion sera supenor of 25% del impuesto 
esusado en el ejercicno 2018 

- Se incrementó ja tarifa del impuesto a la renta por el año 2019 para sociedades a la 
tarila del 25%, no obstante la tanfa será del 28% cuanoo la sociedad tanga accionistas, 
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o simlares titulares residentes O 
establecidos an paralsos fiscales o “agímenes de menor posicion, y el beneficiario 
efectivo sea residente fiscal de Ecuador cuando dicha composicion societana supere el 
50% o cuanda la sacledad Incumpla el deber de Informar sobre sus accionistas, socios, 
participes, constituyentes, benaficiadios o similares, 

13. Htercicios fiscales suletos » revisión de fa Administración Tributaria 

A la fecha de em sión de los estados financieros, las declaraciones de impuestos son 
susceptibles de ravisión por parte de la Administracion Tributana les declaraciones de los 
años 2017 al 2019 

19 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que ze Informa 

Entre el 31 ge diciembre del 2019 y la fecha de emisión de los estados Fnancieros (mayo 
2020) no se prooujeron eventos que ea opinion de la Administración pudieran tener un 
efecto importante sobre las estados fnandaros adjuntos. 

 


