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INMOBILTARTIA ECUATORIANA S.A INMOECUA
Oplnidn:

Hemeos auditado lgs estados financeros adjuntos de INMOBILIARIA ECUATORIANA
3.A INMOECUA, gue incluyen ef estado de sitoacion financiera at 31 da diciembre de
2019 v fos correspandientes estados de resultados integral. de cambics en |2 position del
patrmanie v de flujos de efective por &l afio terminada en asa fecha y Ut résumen de Jas
politicas contables significathvas v otras notas explicativas.

En nueslra ppinion, los astados financieros adiuntos se presentan consistenfainas e en
todes los aspectos materiales, 18 posicidn finanadera de INMOBILTARIA ECUATORIANA
S.A INMOECUA =l 11 de diciembtire de 2018, el rasubado de sus gperacionas v sus flujos
de efective por el afio terminado en esa facha, de conformidad con Normas
Intarnactonales de infermacidn Flnanciars — NIIF ermitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Conmiabilidad (1A58].

Fundarmentos de la Opinién

Nuastrs auditoria fue efectuada de acusrda com Marmas Internactonales da Auditera
(NI&), Nuestras respenssbilidades de acuerdo con estas normas se describen mis
adetante en eske Hforme en |5 seccidn Anexa A "Respansabilidades del suditor mn ralackdn
cort fa apditor de fos astados Anancioros”, Somos Independlentas de INMOBILIARIA
ECUATORIANA 5.A INMOECUA, de acuerdo con ef Codigo de Btica para prafesionales
de & Corfmnfitad (TESBA por sus sigias en ingles) y 13s disposiciones de indepandencia
de la Superintandancla de Compaftias, Valares v Sequras ded Ecuador, v hemos cumptido
las damas responsabilidades de &tkea de conformidad con aste Cadigo.

Independancia

Somps independientes de IMMOBILLIARIA ECUATORIAMA 5.A INMOECUA, de
conformidad con el OO0 de Etica para Frafesionaies de la Contabitidad del Consejo de
Normas [rternacionales de Ehca para Comtadores, v hemos cumpllde con moestras
responsabifidadas éticas de acuerdo £on estos requisitos.

Asun;us claves da auditaria:

Gurante =l afic 2012 b Compafiia conttajo Antidpoe por Dividendas por un valor de
£523.000,00 v ze encuentra totalizeda dentro de los Actives Financierns dal actadn da
dtuacén finznclera de la Compadils INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA
al 31 de diciemmbre degf 20319, (V&ase Noka &).
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Responsabilidades de ka direccion y administracidn con respacto a Iog astados
financlaros.,

La adminlstracidn es responsable de la preparacion y presentacion fizl de los estadns
finanderos adjuntas de conformidad con las Mormas Internacionsles de Informacion
Flnanciera (NIIF}, Esta responsabilidad induye: disefar, implementar ¥ mantener el
conirel intemo refevante para I preparachkin v presemtacicn consistente v razonable da
los Cstedas Financleros que estén Rhres de represantaciones erronsas de ismpartancia
relativa, debigo a y3 sea por fraude o errer: selecclonar v aplicar politicas contables
apropladas; v efectuar estimaciones contables que sean razonshles en las circunstancias,

En ka preparacion de los estades financieros, la Administracttn es responsable de la
valoraclén de la capacidad de INMOBILIARIA ECUATORIANA 5.4 INMOECYUA, de
tontinuar camo empresa &0 funcionambento, revelando, segln corresponda, las
ruestiones relaclonadas con f2 empresa an funclonamiento v utiizando al principio
contable da empresa en funtionamiento (hindtesis de negocio en marcha) excepto 5l i
direcclén tiena Ja Intenclén de iiguidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra siternativa realista.

Las raspansables del gobierno de la enfidad son responsablas de |a supervision del
process de informacian finandera de la Compariia,

Otros asuntox -

-

-~ .
« Einforme de cumplimento tributaric de INMOBILIARTA ECUATORIANA 5.A
INMDECUA, 3l 31 de diclemnbre del 2019, por requenrmentu del Servicie de
Rentas Enternas, s= emite par saparado.

Ao & &tz o 2 Y

audcomas G, Ltda. CPA Marco A. Suridga Sanchez
SC-RMAE 896 Representante begal
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INFORME BE AUDITORIA EMITIDO POR UN ALUGITOR INDEFENDEENTE

Responsabilidad del auditor en relacidn con fa auditoria de los estados
financiaros

Como parte de 1na auditoria de conformidad con las NIA {Normas Intarnactansies de
auditoria), apllcamps nuestra juicle profesionat ¥y mantenemos una achtud de
ascppticisme profesional durante tada fa auditaria. También:

Las politicas cortables efecutadas por |2 emprasa carresponden a! principio de negocio
en marcha y basada en |2 evidencls de zuditora abtentda, no ha Hegado a mi
conoclmiento eventos a condiclones gue pueden generdr dudas signiFicativas sobre la
capacidad de la empresa para continuar con el aegodo, sin embargo, de 1o cual,
eventos o condiclonas fukturas, no previstas en la Auditor/a, podrian tener efscte
significative en el funclanamients future de ta empresa.

Idertiftcarnos y vajoramns fos rlesgos da Inocorreccion matarial =n los estadgos
financlergs, deblda a fraude o errgr, disefiamos v aplicamos procedimientos de
auditoriz para responder a dichos riesgos v Obtememas ewvidenclz de auvdifarfa
suficiente y adecuada pars proporcianar una base para nuestra opinion. El resgo de
no detectsr una incorracoidn materal debido 3 frauds es mas elevado gue en el caso
de una incorrecclin materlzl debldo a error, va gue el frauda puede Implicar cokuston,
falsificarion, omisicnes deliberadas, manlfestaciones Intendotizdaments ordnsas o
la elusidn del control interno.

Chtenemos conoclmiznta del contrad interno relevanta para ia auditorfa con &t fin de
disefiar procedirmientos de auditoria que sean adecuados en funcian de las
gircunstancias v no con g finalidad de expresar ena Opinidn sobre la eficacia de control
interne de 2 entldad,

Evatuameos fo adecuado de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de las
estimaciones Contables v 12 correspondiante informacion revelada por la direcclén.,

Cancluimos sobre io adecuado de la utilizacion, por la direccion, del arincipio contatie
de empresa an funcionamianto v, basdndonus i ta evidencia de auditiria obtenida,
concluimas sabre sl existe o no una incartidumbre aatevial relacionada coan hachos o
con condiciones que puedan gererar dudas significativas sobre la capacidad de I3
Cuomiparntg para corfinuar cemo empresa en funconamente, Si conduimes gue existe
una incertidumbre materal, se requiers que flememos la atencidn en nuestro Informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
o, st dichas revetaciones no son adecuadas, que exprasemaos ung oplnldn moadificada.
Nuestras conciusiones se hasan en {3 evidencia de auditoria obtenita basta la fecha
de nuestro (nforme de auditoria. Sin embargo, fechds o condiciones futuras puedean
ser causa de que la Compafia deje de ser una ampresa en funcionamianto.

Evaiamos la presentaclon global, la estroctura v ad cantamida de ios astados
financieros, incluida ta infoarmacidn revelada, v si los estados financieros representan
las transacciones v hechos subyacantes de un maodo que Jagran la prasantacidn fiel.
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Comunicamos 2 los responsables del gobiermo de 13 entidad en relacion con, entre
piras cuestiones, =l aicance plandficado v el momanto de raalizacidn de la auditoriz v
los hallazgos significativos de la auditoria, a8f como ¢ualguier daficienda significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la ayditeria.

Tambign proporclanaimos 8 Jas resporsables del gohieing de la aptidad una
declaracion de gue hermos cumpiida ¥os requerintientos de ética aplicables en refacion
con la independercla ¥ comunicade a #llos acerca de todas 12s relaclones v demds
cuestionas da las qua se puéde esperar razonabiemente qua pugdan afectar a nusstra
independencia v, en su caso, 1as corfespendientes salvaguardas,

Entre las cusstiones que han sido objete de comunicacién con los responsables del
gobierno de la entidad, determinames fas que han sido de mavyor significatividad en
Ia auditora de los estades financieras def periado actual ¥ que so0n, i1 consecuencia,
las cuestiores dave de lg auditorfz, Dascribimos esas cuestiones #n nuestro informe
ce uditoria safvo gue las disposicloms legales o reglamentanias prohiban revelor
publicaments 2 cuestion 0, en circunstancias extremadamente poco frecuente,
detenmilnemos gue una ceastiin Ao s deberie comunicar an nuestro informe porque
debe razonablemanta esparar que las consacuencias adversas de hacerlo sugeraran
Ios beneficios de interés pobhco da la misma,

I""‘x . I.-'.
Audenms © Sy N
- ot T T

Audcomas C. Lida. A Marcs A, Suria
SC-RNAE HR& Representanta Ldgal
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INMOBILTARIA ECUATORTANA S.A INMOECUA
ESTADO DE SITUACTON FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2059 Y 202
En Bifares Americams

ACTIVDS Notas 2010 2018
Activo Corrlante
Ffective ¥ Equivalentes 5 % 373,352 B8 2377
Cirentas ¥ Documentos Por Cobrar 6 1.118.256 1.246.613
Activms For Impuastos Corrlentes 7 41,778 47.515
Inventanc a - 11.A83
Sepurss Anticipados -] 4 8BEQ 4,685
Total Actlve Cordants 1.534. 247 1.39= K7D
Antlve Mo Sartlante
Propisdad, Flante v Ecuipos, neto 10 &+.504 983 4,904 083
(=) Depraciacion Acunulada =L i10.237 »1. 005 668
Taral Actva No Corrienta 2. 793,745 2.555.3L5_
TOTAL ACTIVD % 4.331.014 4,395, 186
PASIVODS Y PATRIMONIG
Posive Corriant
Cuentas v Domumeankas por Pagar it 10687 37
Fasivos Par Imjruestos Corentes 1z b3.403 09,655
Okgaciones Laborales 13 £3.749] 51,334
Toatat Pasivg Corrients 112541 1213724
Pasivo No Corrishie
Cissntas v Docuimentos por Pagar ila d. 080,276 4.130.276
Tetad Paslve Mo Corrlente ' 4,080,276 2,120,276
TOTAL PASIVOE . 174,217 4,241,650
— |
EATHIMONED
Capital Socal 22,004 27,000
Resarvas 24,487 24485
Fesultados Acemulados 205 25
Resekado Dol Blercich 110.134 106874
TOTAL PATRIMONIO DE ACCLONISTAS 14 156.70& 153.536
TOTAL PASIVAS ¥ PATRIMONIO 3 +231.014 4.395.186

Las notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros,

AMGEL WILLMAN ALFREDD RIVERA MARTINEZ C.P.A LISSTA BALON BORBOR
GEREMTE GENEAAL CONTADOR
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TORTANA
ESTADHD DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMERE 2o ¥ 20138
En Dréfaras A erlchnds

Serviilor de Hospedale
Restaurante v Cafcteria
[rtarases Sanpdos

Dtros Ingresos

(-) Costo De Ventas
UTILIDAD BRUTA EN YENTAS

GASTOS OPERACIONALES
Admiriskrativos
TOTAL GASTOS OPERACIONALES

RESULTADO OPERACIONAL

STROE INGRESOSFEGRESOE HO DPERACIDHALES
Gastes Finanoderos

TOTAL OTROSE INGRESOS/EGRESDS NO
OPERACIONALES

RESULTADC ANTES DE PARTICIFACION DE
TRASAJADORES

i1 Participaclon Trabajadores

RESULTADD DESFUES DE PARTICTPACION DE
TRABATADDRES

(-} Imipw2sto & la Renta dal Ejlaracle

REFULTADDO INTEGRAL DEL EIERCICIC

Notag 2019 2018
15 5 IM1%.213 1.735. 731
i86.a17 206,938
43,1353 *
ri i) 25
1 -1.152.454 1143 E83
7724532 299,022
4.
170.516 4z, 768
270,518 401.7 68
501.937 495 254
i6 _— 34,210 1483
X3a. 21D 115,403
iT7¢.7I7 LT7.785%
20,654 2E.Oh4
151.0428 L51.397
40,924 44 22Xx
110,134 106,874

Las natas agjuntas forman parte integrante de los estados fimancieros,

ANGEL WILLMAN ALFREDD RTVERA MARTINEZ

GERENTE GEMERAL

C.P.A LYSXIA BALOK BORBOR
CONTADOR




Dot ol CHlom | 1 Mle A Vil 32
el Him s PSRRI — AT
™l omrar _serdapnishuumall.cim

INMOSILIARIA ECLNTORIANA 5 & THMOECU &
FYALUCTAR DEL RATRETMONES OF LAS ACETTONINT A
AL 31 SF pECIEHEAL DEL 20IR ¥ 1040

| alh LY
Coptalk RERnr o LAl mcdna Exndbade o=l Tuszl
P8 el Aourmidyda s [y Khrin
Taldu ol 31 du Sclumbra det 2047 2. a4.43% ack Ak 14 [T
Hdz Smmnns innsacrlroes furanic ef afn
Tramsferara dn ocdhdsd Al amier - - =1 N34 =1 0533
B o M alirek ' ) - . 105 RTd 1K, N7
Rnpbeies o A1 vl cichembre dol D01k T 33a06 2487 ms 1m1. 879 iE3.Edd
] skl
L E TR RN N Ry PRI B oA 1o i T
Tramle cicia de pidsd orio ardeeon - . ST - pdifh AW
Hresdkarn ded peanen 121114 L0123
sakftr sl 13 du dicbuitia del Tot9 ) [TRLE ETT LD 104 LIHLT R
————

Laz mivtas abjurtas forman pyrte integrankn e las estetos Snenderos.

AHIEL WILLHAN ALFRITO NEVERA HARTIMET ' ErA LIESIA LALOM EOEADN
GERENTE GENERAL SO N TFADCR
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INMORBTL IAATA ECUATORIANA S.A TNMOECUA
ESTADS DE FLUIG DE BEFECTIVO
AL 31 DF DOCTEMBRE DEL 1010

019
PLUIG UE EFECTIVE DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros procatentes da ventes de biemes ¥ prestacidn de sarvicios 2,.013.058
Pegos & prevesdorss (v sumitistro de bimnas, sarvicios y etnylesdos -784,3809
Fagas a y por cuamea de 05 empleades -53T.301
Titereses Pagados -324.210
Intaragae Racipldas 42.233
Irmpuestos 3 las gananciss pagados =385
Efuctiva neto procedents [utllizada) de actividades de operaciin 394,350
FLUMF DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIAN
Oy entradas v salldzs de efectos -106.871
Efectivo neto procederte [utilizado) de actividddes de Invarsion ~166.874
FLUID DE FFECTIVO 0F LAK ACTIVIDADES DE FINANCIAMIEMTO
Otra entradas v salidas de efectivos -
Efectivo neto procedemta (otilizeds} de actividades de Finsnciamlanta "
Aumento/ disminuain def efactiva ZEZ. 97T
Efactivo al inicio del parlodo B85 177
Efcotivo al finak del pericdo ' 373,254

Las notas adjuntas forman parte integrante da 105 estados financieros,
AMNGEL WIELLMAN ALFREDD RIVERA MARTINEL C.P.5 LISSIA BALON BORBOS

SERENTE GENERAL CONTADOR

10
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INMOEBILIARIA ECUATORIANA B A INMODECYA
E&ETADO OF FLLIG DE EFECTIVD
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2019

CONCILIACION GANANCIAS NETAS FLUJOS DE OPERACIONES 2.0i5
Resukade det sferclclo Dazpuds de Farticlpackén de Trabai. s Imp. a la Renta 172,726
Otros ajuskes por partldas distintas af sfectivo -80.008
Impuesto a la Renta 40,924
Ferticipacian Trabeladores =26 e85
Deprecacipnes v amorikzaciones 204,508
Cembioa en ackivoa v pasivos de operasidn:
Hacremental disminucldn en cuentas por cobrar cllentes 130,344
{Incremento] disminucidn en enticipo de provesdorsas -185
[Incremente] disminwsicn an lnventanos 11,653
MTrcrementa) disménuck®n 2n ol actbos 5.736
ITncramenta] AfSmINUCHHn =0 cientas por pagar camarcislas 1.279
[Incrementa] dsminuchkin en ofras coentas por pagar =, 158
{Increrrants] dismilnuetsn st bansficlas empleados =2.543
EFECTIVO NETO PROYENIENTE EN ACTIVIDARES DE DRERACION 304,850

Las notas adjuntas forman parte integrante de los estadoes financieros.

ANGEL WELLMAMN Al FREDDO RTVERA MARTINES .P.A LISSIA BALON BORBOR
GERENTE GEMERAL CONTADDR

i1
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NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERQS
POREL ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2313

1. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONGMICA

INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A TNMOBCUA cor RUC 0992360526001,
es ung socieded ananima, regulada por la Ley de Compafias, constituida en |2
ciudad de Quito et 14 da fubia del 2004,

La actividad principat de la Compaflla es actividades de sdministracion de hoteles,
moteles, restaurantas, iocales comerciales y similares, compra venta, corretaje,
administracion, arrendamiento de acuerdo con las normativas v legislaclones

vigentas gel Ecuadar, -

B domicilio principal de Iz Compaiiia ex5 i3 cludad de Qulta, en Iz av. Gale Flaza
Lagso N72-03 v Av. Enrique Portila Fdificio Auto Hotel Lumin frente 8 General
Mot ors.

La informnacion contenida en los estddeox fimancieros es responsabilidad da la
Admintstracion de la Toempadia,

1, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimilento - Los estades financieros han sido oreparades de
canformidad can las Normmas Internaclonzgles de Inforrmacion finanoi=ra para
Pequefias y Medlanas Empresas INIF-PYMES) envitidas por el Consejo de Normas
nterpacionales de Contabitidad (TASG).

1.2 Moneda Funclenal = La moneds funclonal de la Compafiia 5 & Dolar de los
Estados Unides de Amarica (U5, dolar}, el cual s [z moneda de circulacién en el
Ecuador,

2.3 Negoacta en Marcha - Los estadas financieros han sido preparados sobre bases
contables aplicables 2 una empresa en marcha. Mo se inciuyen ajustes
relacionados con la realizacion de activos o ls cancelacion de pasivas gque pudieran
ser necesarios st la empresa no pudiers continuar ocperando en el future mediate.

2.4 Bfectivo v equivalentes a afectivo - Efectiva en caja v bancos inchyendn
aquelios activos Anancieros liquidos, ol efectiva en caja v depdsito & fa vista en
bancos.

2.5 Instrumentoa financleros = Actvos ¥ Pasivos Financieros s regonocen y se
dan de baia en la fecha de 'a negociacion cuando se campromete a comprar a
vendar gl activo, contratar o pager el pasive v son meédices inicialments a su valor
razanabde, mas los cortos de la transaccldn, excepto por aguelios actives o pasivos
fAnanciercs clasificados al valor razanzable con cambios enlos resultados, {os cuales
soh Inicialmante madidos al valor razonable ¥ cuyos castos de |a ransacrion sa
reconocean an resultados.

1z
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Los activos y pasivos Ananclares reconocidos son posterlormenta madidos al eosto
amortizado a} valor rezonable.

Los acttvas v pasivos flnancieros se pressntan an achvos ¥ paslvos corrientss,
excepta fos vencimientgs superores a 12 meses desde la fecha del estato de
situacidn financiera,; que 5e presertan come activos ¥ Pasives no corrientes.,

La compafifa clastfica sus actvos financieros en las slgulentes categorias:
oréstanios y cuentas por cobrar, Los activos Anancieros se clasifican en las
sigulentes Categorias: otros actives financeras. La clasificaclén depende del
propasito can o que s& adguiriergn los activos o conmtetaron 1os pasivos. La
administracién determina la clasificacldn de sus activos pasivos en el momento
det racanocimiento inigial,

Préstamos y Cueatitas por Cobrar - Repressnan cuentss par cobrar
camerciales v otras cuentas par cobrar, Son actives financierss na derivados con
pagos 1jos o determinables, gue ro cotrzan un mearcade active, Surgen cuandoe la
onpaie proves DWNEs o Senviclor ¥ dinero directamente a un deudor sin
intencidn de pegoonar la cuenta por cograr.

Cezpuis del reconocimients fniclal, a valor razaonahie, se2 mide al costo
ameritizacién utilizande al método de la tasa de interés efectivo, menos cualguter
deterigra. Las cuentas por cobrar se registran a U valor nominal gue es ef
equivalente a su costo amortizado,

2.5.2 Cuentaz por Pagar Comerciales y Otrag Cuankas por Pagar - Las cuentas

por pagar comercigles v obres cuerdas por pagar son pasivos financlerps nn
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercada acthve,
Bespuds del reconocimienta nkdal, a walar razonabie, 58 miden al costo
amortizado utthizando el métado de la tasa deinterés =fectiva, Las cuentas poy
pagar se regtstran a sd valor pominal gue as equivalente a su costo amartizada,

2.5.3 Cuentas por Pagar 2 Partes Ralacignadas - Las cuenlss por pagar 3 parte

relacionada con paslves finangieres no derivaduvs por pagos fijos o determinables,
que no cotizan an un active. Cespuds del reconocimienta Inlctal a valor razonable,
se mide al costo amartizado el métadn de |3 tasa de intarés efectha, Las cuantas
por pagar se reghstran su valor nominat que es equivalerte 2 su costo amorizado.

2.5.4 Otros Poalvos Flpancieros — Rapresantan piéstamos bancarios, cuentas por

pagar comarctales v ofras cuentas por v CUsntas por pagar a parte relacionada,
son medida iniciahmente su razonable, netps de los costos de trensacclén.
Posteriormente son medidos al coste ammortizada ptilizando el método de la tasa
de Inkerds afectiva, sknda lac gactos por interes racpnoridos aobwa une base de
reconocimients efectivio,

2.5.5Préstames - Se reconocen nicialmenta a su velor naminal que ne diftere de su

vaiar razonable, los cuales fueron contratados a la tasa vigerme en el mercado. No
existen costos de ransacciones significatlvas incwrridos &l momento de sy
confratacion, Estps préstemos se registran subseclentzmente a su cosio
amorttzado vusangdo tas tases de Interds partados,
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2.5.8Baja de Activos y Pasivaos Financieros - La compania da de= baja un activo

2.6

financiern Gnicamente cuands axpiren los derachos contactuales sobre los Aujos
de efective 0o active financiera, v transfiere de manerz sustancidl los riesgos v
beneficlos inherentes a Ja propledad del active financlaro, La campenia da da baja
un pasive financlero si, v solo si, expiran cancalan o cumnplen tus obligaciones,

Propladades, plante y aguipo

En este grupo contable se registra todos Jos blenes tangibles adquiridos para su
uso en la produccion o suminlstro de bi=nes y sarviclos, para propésitos
administrativas, s, ¥ 580 si: es probable gue la entidad cbtenga fos beneficios
econdmices futuros derivados del mismo; y 8l costo del elementa puede medirse
can fiabilidad.

Medicien inlddal, - 2 sako oo ropedst plartd v equipo comprende =) pracia;
netp de adquisicidn, ¥ los gastos v oostos de ubicacian del activa en condiciones
aporativas.

Medicidi posterior, — as propiadades, planta ¥ equipos se midan por su valor
revaluady, que es su valor razonable en al mumento de lg revaluacion, menos 2
depredacicn acumulada vy el inporte scumulada de tas pérdidas por deterioro de

valor gque fava sufrds.

Las pananclias detlvadas de un cambio er el valor razonable de f2s propledades,
planta y &qlipa se inciuirén en |05 otros resulados irtegrales ded perfods &n gue
surjan, cuando se reduzea el importe en Lbros de un activo coema consacuencia ga
una revaluadidn,

Métodg da depreciaciones v vidas giiles, - £l costo de propledades, planta v
equipo sé deprecia de acuerdo con el método de Fnea racta, utilizando tasas

permitidzs por [a Legistacidn tributari v que se consideran adecuadas en refacidn
a la vida 0Dl de ios activos. A continuaclon, e presentan 135 principales partidas
de propiedades, pisnt vy equipe v las vidas (tiles usadas en gt cdicelo de o
dapreclagian:

Ciase do activoe Vida ol
[en afips)
Muchles v Ensargs 10
Vehiculos 20
Maquinaria v Equipos 13
Equlpo de Camputs 3
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2.7 Impuestos — Provislén da [mpuesto a [as ganancias - La provisidn para
impuasto a la rénta ha sido calculada aplicando fa tasa del 25% de acierdo con
disposicionas legales vigentes. |a provision para impuscto a la rents se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a fas ytilidades gravables v se carga a los
resultados del pariodo 2n que se devenga con base en & Impuasto por pagar
exiglble,

Cstdrn exentos del impueste 2 la renta ios dividendos pegadas a sociedades locales
y saciedades del exterior que no =si€n domiciliadas 2n paralsas flscales.

El impuesto a la rentz del afo induve el ciloulo del impueste corriente v ef
Impuaste diferlda, El impuesto a iz renta es reconocido &n & estado de rasutados,
excepto cuando estd relackanade con partlges recohocidas directamente en el
patrimorta, en cuyoc @so Bs reconodido en el patrlmonic o en otras vtilidedes
Inteqgrajas,

El impuestn coiriente a5 el Impuesto asperade 2 pagar scbre la renta gravable
para el ano, utilizands las tasas vigentes a |a fecha de reporte vy cualquker otra
afuste sobre el iImplesto & pagar con respacta 28 afjes anterforas,

2.8 Provislones = Se recongcen cuando I3 Compafiia tlene una obligacién presente
(ya saa legal & implicita) come resultada da ur suceso pasado, es probaile qus la
Compafia tengas que desprenderse de recursps pars cancelar la obligackin, v
puade hacerse una estimacldn fiable del Importe d= ta obligadon.

El importe racanacido comp provisitn debe s&r b mejor estimacian dal deseamholso
Necesario para cancelar |3 obligacién preserte, al final de cada periotla, teniando
an cuenta 1os resgos v fas [ncertidumiras corraspoliciarites,

.9 Reconokimiento de ingresos — Los ingresos sé recanocen cliando es probakle
qua [os heneficios erandimicos asociados a |1a transacoion Auvan 3 1a Compafiia v
al mante pueda sar medido confiablemente, mdependlente dal momento en gque
al| pago sea rezlizado.

Los ingrasos s miden por el valor razonable de la contraprestaclén reciblda & poy
recibir, tenlendo en cuerta las condiciones de pago definidas contractualments,
sin inciuir impuestos,

Los Ingrasgs par administracidn de hateles, moteles, restaurantes, Iocales
comerclales v shnilares compra venta, carretajes. administrackdn, arrendamlento
50N reconocigos coma ingreses netps de devoluciones v descuentos, tuando dos
riesgas slgnificathvos v las ventajas Inherentes a la propledad se havan
systancialmente transferldo at commprader, o cual oourre, por o generzl, al
romenic de la entrega de los bienes.

2.10 Reconocimiento de costoe y gastoe - Ef costo de wentas te reglstra cuando se
entredan ios bienes, de manera simuldnaz al reconociments de los ingresas por
fa correspondlante venta. )

Los gastos se reconocen 3 medida gus se devengan, Independlenternente del
momento en gqua sa pagan, y s& registranm en (o5 pericdos con fos ruales se
ralactonan,
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2.11 Raservaa ~ Representan apropiaciones de uHidades, constituldas por ey, par los

estatutos, acuerdos de acclonistas o sovios parz propositos especificos de
salvaguarda econdmica,

2.11.1 Resqrva Legal = L2 Ley de Compafiias estahlece una apropizcion obligatorta por
Iz inenos el 10% de 2 wtilidad anud para reserva jegal, hasta que alcance por Ip
renos &l 50% del capital soctal. Esta reserva no astd disponitle para distribuclon
de dividendos an efectivo, para puede ser capitelizada an su tomtldad o Jestnadz
a absorber pérdidas Incurmridas. La Compania no ha reslizads |z provision de ka
Reserva Legal correspondiente al perfodn en coaformidad con i3 Ley de
Compafiias.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTAELES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en canformidad con NITF
requiete dque lz Admunistracidon reslice estimadobnes y establezca aigunos
supuestos inherentes a |2 actividad ecanomica de (3 entidad, con el prapdsito de
determinar la valuacidn y pressntacien de algunas partidas gue formen parte de
loes estados flnandercs. Ba opinlso de la Administracion, tales afirmaciones ¥
supuestas estuvieron basados en la mejor wtilizacidn de la Infarir@acicn disponitle
al momente, les cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

La5 estimaciones y juicios subyacentes se revisan scbre una base reguiar, LO3
efectas de igs cambias en estimaciones contebles surgldos de estas revisiones sa
reconocen en el parfado de i3 revisidn v parfodos fituros sl al camie afacts tanto
al periodo actual como a perodos subsacuentas,

4. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compafiia as 2 responsable da ostabiecer,
desarrailar y dar seguimiento a tas politicas de gestion de riesqos con el abjetive
de identificar, anaflzar, controlar ¥ monitorear ios rlesgos enfrentados por la
Compafila. Lla Compadfiia revisa regulermente las polftlcas v sistemas de
adminfstracion de Hesgo a fin de que reflejen fos camblos en Iss condiciones de
mercagdn y en sus actlvigedes, bogrando la obtendgdn e un ambiente de control
disciplinada y constructiva, en et cual todos los empleados estiendan sus roles v
ol A rianes,

Ls Compaiva clasifica ¥ geshona los riesgos de instrumertos Financieros de la
siguienie mangra:

Rlesgo ds crédito.

 H riesgo de orédito corresponde 3 la Incertidumbre respecte al cumpiimiento de
las cbtigaciones de |3 contraparts de |z Compafia, para un detsrminado cantrato,
acuardo o Instrumapto financiera, cuanbo este incurmplimiento geneare una péndida
en =l valar da mercade de algdn activo financlero. .
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Es e rimsgo de gQue una de izs partes de un instruments financiers cause una
pérdida financiera a8 [a olra parte por Incumplic uha obligactin, v se origina
principalmente en [as cuentas por cobrar a clientes no reladanados ¥ relacienados,
cuyo importa en libros es s mejor foima de representsr la maxima exposicién al
riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantfz colatersf tomada bi otras
mejaras crediticias, La concentracidh del rissgo de crédite es limitads debido 3
gue |a base d= dientes es larga e independlente; la rajidad crediticla de los activos
firancieros gue na estan en mera ni deteriorados depende de las cafificaciones de
riesgo [cuande estén disponibles), referenclas bancarias, atc.

Ri=sgo de liguidez.

Corresponde a t incapacidad gue puede enfrentar 2 Campaliiz en cumplir, en
ttempo y Torra, ¢on los compromisos contractuales asumidos con sus provesdores
o entidades financheras.

El enfoque de a Compafiia para administrar la liguidez es contar con los recursas
suflcientas pars cumphir con sus cbligacionas cusndo vencen. tanto en condicionag
nprrates corne de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptailes o arrtesgar la
reputacidn dz la Compafila.

Rlasgo da marcedo.

Ex ol riesga de que 2l valor razonable ¢ los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar coma consecuencta de variaciones en log
precios de mercado. El riesgo de mercade comprende tres subtiges de riesgo:
resgo de tasa de cambla, riesgo de tesa de Intetds v clros Fkksgos de pracis.

5. EFECTIVD Y EQUIVALENTES A EFECTIVO
Al 21 de diciemine de 2015 v 2018, la cuenta efectiva v eguivalente a efective es

LOITID SigUe:
(an U3 ddlares)
Caja Mayor -5 281
Bancns orsfas (&) 163.395 -l lsLT
Vatores por Ugeidar 10,000 50048
Inversiones . 200,000 -

TOTAL T3 333 BE.377

{2) Al 31 da giciemhra de 2419, ia= ruentas bancarias se encuentran en institucionas
finpacioras ipcales (a5 cuales o ganeran interasasg,
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Caja tayer

Pabvanaro Cla. Cla, 521920-9
Banco Produbanco

Gamce olvanana

Vokores por Ligubdar
Inversignes

Birrccion: Abel Gilbwat THE Mr. Al Vilks 53

TOTAL

6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

sOL5 018

{en i, 5. délaras)

-8l 251

18.295% 7.4B5

20793 1)

124,507 I OB

10,040 5,000

200.200 -

472,333 a5.ar7

A 31 de diddambre de 2319 v 3018, |a cuenta dacumentas v cuentas par cobrar ag

COmo 5igue:

Oas Tuentas porCabrer
Bolivariano T/C
Préstamps a Sooos
Artigpos a Frovesdoras
Artklpos a Emplaados
articipe de Dhvidandos
Préctamox 8 Em=aros
lrwerapkmes

TOTAL

7. ACTIVIOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

2018

[en 1.5 dajares)
58,1497 T2A4Y3
ig.13H 11401
A72.4349 304, 130
118,146 105,202
-1M 139
523,004 -
2.161 12,3325
- £40.000
E11&.288 1.246.610

Al 31 de diciembre de= 2019 v 2018, la cuenta activos pPar impuestas corriemtes es

COTTHD Bigue!

Pamer dviden s rents

Anticigas &) SRI

Impuesto Valor Agregada prgado
Cradita Tributario Liop. 3 B Renta
Ratansiim &an @ Fuenkas 2019
Ratanclan de [va

{an U5, dolares)

18 868

TOTAL

B. TNYENTARIDS

Ad 31 de diclembre de 2019 ¥ 2018, la cuents inventarnias es como slgua:

Marcadaria

15810

4,350 5645
- !
14,411 12,781
£, 192 4 957
41,778 a7.=18

fen LS, ddlares}
- 11,681
- i1i.5EB3

TOTAL

9. GASTOS ANTICIPADQGS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, |12 cuenta Gastas Anticipados‘es como sigue:

Segurus Prepagados
TOTAL

2018
[=n U5 dolerem]
<£,B80
4. BGD

20138

4. 85
4.%83
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10,PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPOD
al 31 de diciernbre de 2019 ¥ 2618, 1a propiedad, pfanta v equipe &5 como sigue:

ENMOBEILIARIA ECUATORIANA S.A LNMOECUA
ACTIVOS FLIOS, Y/0 PROPIEDAD, PLANTA T EGUIPOS [FPE)
Al 31 OF DICIEMERE 2019

LA Praradad, Slanta v Equipas {PPE) v/o ACllve FHE, al 31 d2 dicantbre d= 2015, correspondia a:

SALDO AL BAJABE Q SALDQ AL

DETALLES 11/12/3018 AOICIONES RETIRO% 31/13/2019
Mo Depreciabien
Tarrunas 128.508 128,508
Dapracisbles
Mueirles ¥ Ersenss 640,551 230,031
Equlpes de Cficing 23.2585 23.255
Magulnarias ¥ Equipos ol.254 91,264
Vehicuios 21.321 32,321
Instalaciones 7221 72320
Edtficie 3048171 3.R48,173
Equipts de Comunicacidn 144488 10,468
Eyuipos de Computackin 1,722 18,92z
Fotal CostoL e 3,904,983 - - 4.904. 0953
Depredacidn acumulada (19056608} [04.559) (2.110,237%
PFE NETO 2,994,316 ilﬂﬂ.ﬁﬁﬂi + 2.794. 74T

11.CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2019 ¢ 2018, fas cuentas ¥ documenbds par pagar 25 £0mo
Sigue:

(a)A Corto Plazo: -

D19
{en U5, dolares)
Praveedores Lacales 1,457 287
TOTAL 1.667 ar

Lid. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGD PLATO
(bJA Largo Plazo. -

(en 5. aldlares}

Tedbon 5. A &0.000
Ca APC COSTARTCA CORPORATICH 5. A 4, 060,278 4,060,776
TOTAL 4,060,278 4.120.37E
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11 PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de digiembre de 2019 v 2018, & cuenta paslvns por Impuestos Sommientes a5

O Sigue;
2015 ama
{am 13,5, dblares}
Retenclones por 1va 135 IRF
Iva Cobradz en Ventas 21,807 23.173
Rrtendon en I3 Fleite AEs ]
impu2sio o la Rerta 40,954 44 2323
Arrgminres arios 100 -
TOTAL £3 484 6o 135

fa} La liquidacion del Irnpuesto 2 la Renta Ds=finibdvo se presenta en el cuadrp
siguiente:

20512 2918
[=n U5, dalares)
Resultnda Anten Da L3 Farticipacidn

Trabajadros 177,727 177,751
(-) 1545 Farticipackin Trebaiadores 26 £59 26,664
Lidfidad Antnd D¢ IMpusat> A Lx Rente 151,088 151,097
hél::rrlg:;m;itﬁu mstos Mo Dedicibles (Tngreszs 13 667 95708
Smze Impocniple 1E3,738 176 333
%% impuesto B 18 rérts causadc £0.034 44,229
[=) AnMelpos i6,R30 38171
{=} Ratancidn ¢n is Fuente 14,411 12.7EL
AN HEIpen 16.050 1B.B6T
Cradito Tribgterks aftos, aptsdoees - 5,265
Impwesto § {8 Aente par Pegar o 704 7.310

13.0BLIGACTONES LABGRALES
{ajCorto Plazo

Al 31 de diciemtbra dat 2019 v JG1E, & s2ldo de benafictos 3 empleados corto plaze
s decglnea coma slgue:;

2039
{en U dslaren)
Banafoins Socizies 14.367 i5.967
15% Particlpagion de Trabajadorws 2E.650 2704
IESS 7.246 AT
TOTAL 48.79%2 S£.8E2

14 .PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

14,1 CAPITAL SOCIAL, - Estd representsndo por un capitad suscrito y pagedo de
uss 22,000, divididos en acciones ordinarias y nominativas valoradas en USs 1 cada
iha, El Capital padra ser aumentado por resoluclén da la Junta General de Accionistas,

14.2 RESERVA LEGAL. - La [y d& Comipafilas requiera que por o menos ol 10% de
la utBidag anyal ses aproplada como reserva legal hssta que ésta como minimoe
alcance &f 50% def capital social. Esla reserva no es disponible para ef page de
dividendcs en efectivo, perc puede ser capitelizada en su totalidad.
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14.3 GANANCIAS ACUMINADAS, - Contlene las utilidades netas acumulodas,
sntwea las cuyales los soclos o accionistas no han dado un desting definitivo,

15.INGRESDS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, fos ingresos por actividades ordinarias son como
sigue;

2018 g
[mn U5, déloves)
Eprviclos de Hosped aje 1.51p.219 1,735,731
Restaurante y Cafsteria 206417 306,938
Irrkarmans Ganados $2.233 1
Otres Ingresos 7R 35
TOTAL 1.014.947 1.042. 706

PRESTACION DE SERVICIDS: Se registran los ingresos por la prestacién de
servicias, cuando estas pueden ser estimado con fiabilidad, los ingresas de actividades
ordinarias asoeiados con la operacuan deben reconccerse, considerando 2l grado de
terminacicn de |a prestacldn fnas del periodo sobre el gue se informa.

16.COSTOS Y GASTOS

Al 31 de diciembre de 2010 v 2018, log Costos y gastos operacionales son como sigue:
COSTOS%:

A0lE 2018
(en U5, délaras)

Costo de Mantas 1157454 L.E4F. 683

TOTAL . 1,152.494 1,133.653

GASTOS:
prich ) £038
(=n U.5. dilarek])

Suebdos ¥ Salarios 27040 27.403%
Fansfcics Sociakes A.dad2 14189
oot a da Seguridad Sockal 6.782 4,905
Honorarios profagionalas £.732 13.159
Crepreci gciones 22.383 6. 364
Fromocion ¥ Publicidad 11.4a0 51,563
Tramsporia 2.7504 3.1%1
Combuostrhies 1] J2a
Suministros y Materizhes 6,047 25.852
Gastos de Gagtlbn 1.240 -
Mantemmienta v Raparaclonas J.a72 6.077
Sapures 10.229 e
Impuesto, contribuciones v obros . 84,580 &0,310
Multas = Interezes - -
Servicios PubRcos 1.532 1.744
CHros Gastos &2 535 126274
HDasoG Finan ams 324,210 215,493

TOTAL 554 728 711.2549

21




Threceiin: Akcl fillvert TI M2 4] Yilia X
Felddonoy §BO2ATLAG — GHIM0IITE
Mai: murco_suriagapheimai rom

17.AS5PECTOS TRIAUTARIOS

Al 31 da diclembre de 2015, antrs 2n vigenda la Ley Orgdnica de Simpllicidad v Progresivigad
Tributaria, mediants publicacdn en Registro Oficial Mo.111. Las principales reformes qus
estardn vigentes a partir del gpercioe economico 2020, son las siguientes:

Exsnciones;

Sabre dlividendas v utllidadas distribuides a Favor de sedadades nadonales,

Las utHldades, rendimientos o bBenaficics de l#s sociedades fondes o fideicomisos de
tittharzaddn cuva actvidad econdmice ses iz invarskn v sdministraodn de adivos
Inmuebles,

Fagos de rerdimientos fin@ncaros con plazo mikime de lenencia de 365 dias,

Aqueltios derivedos drecta v exclushvamante de proyacios Arancizdos con fandos no
reembolsaldes da gobiernc a gobierno.

Los servicios de nfrasstructura hospitalaria, educativos, cuturales v ardstlcos, coma
csactoras prioritarios pars =l estade.

Deducciones:

Iatereses sobira pireracionas con partes rejacionadas, siampre que no sea mayor dal 201%
de la wtilidad antes de la parficipacion iaboral, mas intereses, depreciaciones y
amartlzac ones.

Se deducirda e S0% adiconal de gastos de sequros de crédita contratados para la
EXpOrEacon.

Las provisiones para 2iender pages de Dasshucio v Penciones Jubilares Actuariales
formutadas par empresas ecpecisiizadas. Son deduckfes jgs pansiones jubilares de)
perscnal que haya cumplido mas de 10 afics en {a misma amprasa.

Se dedurird el 1008 adicional en gastos de publicidad y patrozinio realizado a favor de
deportistas y proyectos deportives, hasta e 1% dal ingresa gravaco por el recurso
doracomes para carreras de pregrado y poslgradn enlregedas por nstitucionas de
educaclin supariar,

Otros:

-

Las dividanges o utitdades distribuidos 8 todo Dpo de contribuyenies, excepin a
socfedades residentes en el Ecuadar, estardn gravadas en el 409,

Se plimna &l Antldpe d& [Mipueste 2 13 Renta,

4

Se eglablece nuevo regimean impositivo de impussto # 13 renta, imauesto & valar
agregadn, v ot contumos  espacidas  g§ara microemypesgas,  Incluides  los
rucroemprendendoras,
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- Socedade: que hayar generado ingresas brutos superiores 2 $1.000.000 ea &l gjercicio
tiscal 2018 pagaran wna contribuddn dmca temporal en las gjercicios fioles
2020,2021, y 2022, En vngan caso esta contribicion serd superior ol 25% del impuasto
caisado en el ejercicn 2018,

- Seincremantd ia tarifa del impuesto a fa renta por el ado 2019 pare scciedades 2 Ia
Larifa ded 25%, no obstante la tarifz sard dei 28% cuango I3 saciadad tanga acclonlstas,
socios, participes, constliuyentss, beneficiarics o aimilares rtutares resldeptes o
establacidos 2n paralsos fiscales o regimenas de menor mpaosicén, v el beneficiario
efectlvo saa raslderte fiscal de Exuador; cuando dicha compesisdn societaria supare &l
530%, o cuanda la sodedad (ncumpla &l deber de infarmar sobre sus acdonlstss, socios,
participes, constituyentes, benafiziarigs 9 similares,

1. Elercicims flecales suietos o revisién de fa Admic(stracidn Triputaria

A lz facha de emisién de los estadas financierss, las declaraciones de impuestas son
susceptibles de reylsidn par parte de [» Administrecddn Tributaria l2s decfaradeones de los
afios 2017 al 2019.

19.Hechog ogyyrigos degpusy del periodo sobre =l gue 3o informa

Entre al 31 ge diciembre del 2019 y la f=cha de =mision de los estados fnancieros (mayo
2020) no s& produfmron sventas que =1 oginién de la Admimistracdn pudieran kamer an
efecto importanta sobre los astados Erandaraes adjunkos.
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