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Guayaquil, 15 de abril de 2019
A los Accionistas de
INMOBILIARIA ECUATORIANA S_.A INMOECUA

Opinién:

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA ECUATORIANA
S.A INMOECUA, que incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2018 y los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en la posicién del
patrimonio y de flujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha y un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos se presentan consistentemente en
todos los aspectos materiales, la posicion financiera de INMOBILIARIA ECUATORIANA
S.A INMOECUA al 31 de diciembre de 2018, el resuitado de sus operaciones y sus flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Intermnacionales de inforrnacion Financiera — NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemnacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mds
adelante en este informe en la seccién Anexo A “Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de los estados financieros®. Somos independientes de INMOBILIARIA
ECUATORIANA S.A INMOECUA, de acuerdo con el Cédigo de Etica para profesionales
de la Contabilidad (IESBA por sus siglas en ingles) y las disposiciones de independencia
de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Sequros del Ecuador, y hemos cumplido
las demds responsabilidades de ética de conformidad con este Cédigo.

Independencia

Somos independientes de INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA, de
conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Intemacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Asuntos daves de auditoria:

Asuntos claves de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro criterio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo
actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién al respecto, sin expresar
una opinién por separado sobre jos mismos.
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Para el afio 2018 la Compafiia renové un préstamo y tuvo una cuenta por pagar a largo
plazo por un valor de $ 4.060.276 que se encuentra totalizada dentro de los Pasivos No
Corrientes del estado de situacién financiera de ila Compaifiia INMOBILIARIA
ECUATORIANA S.A INMOECUA S.A al 31 de diciembre del 2018. Véase Nota 15

Responsabilidades de la direccién y administracion con respecto a los estados
financieros.

La administracién es responsable de la preparacidn y presentacién fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera {NIIF). Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el
control interno relevante para la preparacion y presentacion consistente y razonable de
los Estados Financieros que estén libres de representaciones erréneas de importancia
relativa, debido a ya sea por fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables
apropiadas; y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacién de fos estados financieros, la Administracion es responsable de la
valoracién de la capacidad de INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA, de
continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las
cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funciocnamiento (hipétesis de negocio en marcha) excepto si la
direccion tiene la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra aiternativa realista.

Los responsables del gobiermno de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacién financiera de la Compaiiia.

Otros asuntos

s El informe de cumplimiento tributario de INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A
INMOECUA, al 31 de diciembre del 2018, /por requerimientg’ del Setvicio de
Rentas Internas, se emite por separado. ¥

Audcomas C Lida
Audcomas C Ltda. Cpa Antonio Syriaga Sanchez
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA {Normas Internacionales de
Auditoria}, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Las politicas contables ejecutadas por la empresa corresponden al principio de negocio
en marcha y basado en la evidencia de auditoria obtenida, no ha llegado a mi
conocimiento eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la empresa para continuar con el negocio, sin embargo, de lo cual,
eventos o condiciones futuras, no previstas en la Auditoria, podrian tener efecto
significativo en el funcionamiento futuro de la empresa.

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incormeccién material debido a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccién materia! debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
faisificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidon de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia de control
interno de la entidad.

Evaluamos lo adecuado de {as politicas contables aplicadas y la razonabilidad de fas
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direccion.

Concluimos sobre lo adecuado de I3 utilizacién, por la direccion, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concdluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos ¢
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditeria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden
ser causa de que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, inciuida la informacién revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion fiel.
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Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance planificado y el momento de realizacién de la auditoria y
los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamas en el ttanscurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables dei gobiemo de la entidad una
dedaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién
con la independencia y comunicado a ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas,

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del
gobierno de la entidad, determinamos las que han sido de mayor significatividad en
la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia,
las cuestiones dave de {a auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe
de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente {a cuestibn o, en circunstancias extremadamente poco frecuente,
determinemos que una cuestion no se deberfa comunicar en nuestro informe porque
debe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superaran
los beneficios de interés pablico de la misma.

Audcomas C Lida

Audcomas C Ltda. Cpa Marco Antonio aga Sanchez
SC-RNAE 886 Representa; Legal
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INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A. INMOECUA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

En Délares Americanos
ACTIVOS Notas 2018 2017
Activo Corriente
Efectivo Y Equivalentes 5 85.377 477.431
Cuentas Y Documentos Por Cobrar 6 733.894 29.609
Activos Por Impuestos Corrientes 7 47.515 39.293
Inventario 8 11.683 10,703
Gastos Anticipados 9 517.402 455.417
Total Activo Corriente 1.395.870 1.057.939
Activo No Corriente
Propiedad, Planta y Equipos, neto 10 4.904.983 4.898.934
Depreciacion Acumulada -1.905.668 -1.653.210
Otros Activos No Corrientes 11 - 45.486
Total Activo No Corriente 2.999.316 3.245.724
TOTAL ACTIVO 4,395.186 4.303.663
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivo Corriente
Documentos y Cuentas por Pagar 12 387 7.368
Pasivos Por Impuestos Corrientes 13 69.134 112,996
Obligaciones Laborales 14 51.852 40.427
Total Pasivo Corriente 121.374 160.791
Pasivo No Corriente
Documentos y Cuentas por Pagar 15 4.120.276 4.060.276
Total Pasivo No Corriente 4.120.276 4.060.276
TOTAL PASIVOS 4.241.650 4.221.067
PATRIMONIO
Capital Sociat 22.000 22.000
Reservas 24.457 24.457
Resultados Acumulados 205 205
Resultado Del Ejercicio 106.874 35.934
TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS 16 153.536 82.596
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 4.395.186 4.303.663

Las notas adjuntas forman parte integrante de los os financieros.

J/ A a
ANGE *U.MAN MAR“N? C.P.A. LSSIABALON
CONT,
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INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A, INMOECUA
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE 2018 Y 2017

En Délares Americanos

Notas 2018 2017
Ventas de bienes y servicios 17 $ 2.042.706 1.842.770
(-) Costo De Ventas 18 -1.143.683 -906.327
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 899.022 936.443
GASTOS OPERACIONALES 18a
Administrativos -402.768 -559.390
Ventas - -
TOTAL GASTOS OPERACIONALES -402.768 -559.390
RESULTADO OPERACIONAL 496.255 377.053
OTROS INGRESOS/EGRESOS NO
OPERACIONALES
Gastos Financieros -318.493 -302.831

Gastos No Operacionales - -
TOTAL OTROS INGRESOS/EGRESOS NO

OPERACIONALES -318.493 -302.831
RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION DE

TRABAJADORES 177.761 74.222
(-) Participacién Trabajadores -26.664 -11.133
RESULTADO DESPUES DE PARTICIPACION DE

TRABAJADORES 151.097 63.089
(-) Impuesto a la Renta del Ejercicio -44,223 -19.272
Anticipo dedarado aiio 2018 28.131 27.155
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 106.874 35.934

Las potas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A, INMOECUA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

En Délares Americanos

gesultado del ejercicio Después de Participacion de Trabajadores e Impuesto a la
enta
Ajuste para conciliar la utilidad del ejercido con el efective neto proveniente
en actividades de operacién
Provisién de Incobrables
Depreciaciones y amortizaciones
Cambios en activos y pasivos de operacién:

Aumento en Documentos y Cuentas Por Cobrar

Aumento en Inventarios

Aumento en Activos Por Impuestos Corrientes

Aumento en Pagos Anticipados

Disminucion en Otros Activos

Aumento en Documentos y Cuentas Por Pagar

Disminucion en Pasivos Por Impuestos Corrientes

Aumnento en Obligaciones Laborales

EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACION

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Aumento en Propiedad, Planta y Equipo
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Disminucién en Obligaciones Financieras

Aumento Cuentas y Documentos por Pagar

Movimientos en Cuentas Patrimoniales

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

DISMINUCION DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTE

EFECTIVO EQUIVALENTE AL PRINCIPIO DEL ANO
EFECTIVO EQUIVALENTE AL FINAL DEL ANO

Las potas adj forman parte imtegrante de los os financieros.

/
UAA e £
MARTIN C.P.A LISSIA BALON BORBOR

GERENTE
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.

2.

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA

INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA con RUC (992360526001, es una
sociedad an6nima, regulada por la Ley de Compaiiias, constituida en la ciudad de
Quito el 14 de lulio de 2004,

La actividad principal de la Compaiiia es actividades de administracién de hoteles,
moteles, restaurantes, locales comerdales y similares compra venta, corretaje,
administracién, arrendamiento de acuerdo con las normativas y legislaciones
vigentes del Ecuador.

El domicilio principal de la Compafiia es la ciudad de Guayaquil, en la Av. Galo
Plaza Lasso N72-93 y Av. Enrique Portilla Edificio Auto Hotel Lumini frente a
General Motors

La informacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compafia.

1.1 Situacién econémica del pais.

En el 2018 la situacibn econémica del pais presentd indicios de recuperacion, sin
embargo, los precios del petrolec ecuatoriana, fuente principal dentro del
Presupuesto General del Estado, no ha mostrado recuperaciéon en referencia a su
cotizacion interacional en afios anteriores, impactando de manera directa a la
liquidez det pais.

El gobierno y las entidades encargadas de velar por la economia del pais continian
enfrentando esta situacién implementando varias medidas econdmicas, entre las
principales tenemos:

Atraccion de inversiones. - Incremento de la inversidn extranjera a través de
alianzas ptblico-privadas con beneficios tributarios, finandamiento del déficit
fiscal mediante la emisién de bonos del Estado, obtencion de financiamiento a
través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros {China), incremento
en ciertos tributos, entre otras medidas.

Si bien el esguema de salvaguardias, que se implementd para restringir las
importaciones y mejorar la balanza comercial, se desmonté en junio del 2018, a
partir de noviembre de este aiio se implementd un esquema de tasas arancelarias
para ciertos productos en funcion de los pesos de los productos importados.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF-PYMES) emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda Funcional - La moneda funcional de la Compaiiia es el Ddlar de
los Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de
circutacién en el Ecuador.

11
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2.3

2.4

2.5

Negocdio en Marcha — Los estados financieros han sido preparados sobre
bases contables aplicables a una empresa en marcha. No se incluyen ajustes
relacionados con la realizacién de activos o la cancelacién de pasivos que
pudieran ser necesarios si la empresa no pudiera continuar operando en el
futuro mediato.

Efectivo y equivalentes a efectivo - Efectivo en caja y bancos incluyendo
aquellos activos financieros liquidos, el efectivo en caja y depédsito a la vista
en blancos.

Instrumentos finanderos — Activos y Pasivos Financieros se reconocen y
se dan de baja en la fecha de la negociacién cuando se compromete a
comprar o vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son médicos
inicialmente a su valor razonable, mas los cortos de la transaccion, excepto
por aquelios activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con
cambios en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Los activos y pasives financieros reconocidos son posteriormente medidos
al costo amortizado al valor razonable.

Los activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion financiera, que se presentan como activos y pasivos
no corrientes.

La compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
préstamos y cuentas por cobrar. Los activos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: otros activos financieros. La dlasificacién depende del
propdsito con el que se adquirieron los actives o contrataron los pasivos. La
administracidn determina la clasificacion de sus activos pasivos en el
momento del reconocimiento inicial.

2.5.1 Préstamos y Cuentas por Cobrar - Representan cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan un mercado activo. Surgen cuando la compaiiia provee
bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin intencién
de negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al
costo amortizacidon utilizando el método de la tasa de interés
efectivo, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo
amortizado.

2.5.2 Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado - Los
activos financieros que se miden al costo amortizado, son probadoes
por deterioro al final de cada periodo. La compafiia constituye una
provisién para perdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la compahifa no podra
cobrar todos los montos que se le adeudan de acuerdo con os
términos originales de las misma. La existencia de dificultades
financieras significativas por cobrar se ha detetiorado.
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2.6

El vaior en libros del activo financiero se reduce por la perdida por
la deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales,
donde el importe en Jibros en libros se reduce a través de una
cuenta de provisién.

2.5.3 Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar -
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son
pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento
inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado.

2.5.5 Otros Pasivos Financieros — Representan préstamos bancarios,
cuentas por Pagar comerciales y otras cuentas por pagar, son
medido inicialmente su razonable, netos de Jos costos de
transaccién. Posteriormente son medidos al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, siendo los gastos
por interés reconocidos sobre una base de reconocimiento efectivo.

2.5.6 Préstamos — Se reconocen iniciaimente a su valor nominal que no
difiere de su valor razonable, los cuales fueron contratados a la tasa
vigente en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacién. Estos
préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado
usando las tasas de interés pactados.

2.5.7 Otros Pasivos Financieros - Representan préstamos bancarios,
cuentas por Pagar comerciales y otras cuentas por pagar, son
medido inicialmente su razonable, netos de los costos de
transaccién. Posteriormente son medidos al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, siendo los gastos
por interés reconocidos sobre una base de reconocimiento efectivo.

2.5.8 Baja de Activos y Pasivos Financieros - La compaiiia da de baja
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo financiero. La compaiiia da de baja un
pasivo financiero si, y solo si, expiran cancelan o cumplen sus
obligaciones.

Inventarios — En este grupo contable se registra los activos poseidos para
ser vendidos, producidos y/c consumidos en el curso normal de 1a operacidn.

Mediacién inicial.- los inventarios se miden por su costo; e} cual que incluye:
precio de compra, aranceles de importacion, otros impuestos no
recuperables, transporte, almacenamiento, costos directarmnente atribuibles
a la adquisicién o produccién para darles su condicién y ubicacién actual,
después de deducir todos los descuentos cornerciales, rebajas y otras
partidas similares (incluye importaciones en transito).

Mediacién posterior.- el costo de los inventarios se determina por el método
promedio ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, et que
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2.7

sea menor. El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado
en el curso normal del negocioc menos los costos estimados para terminar
su produccidn y los necesarios para llevar a cabo su venta.

Propiedades, planta y equipo

En este grupo contable se registra todo bien tangibles adquiridos para su
uso en Ja produccidon o suministro de bienes y servicios, para propositos
administrativos, si, y sélo si: es probable que la entidad obtenga los
beneficios econémicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento
puede medirse con fiabilidad.

Medicién inicial.- el saldo de propiedad planta y equipo comprende el precio
nete de adquisicién, y los gastos y costos de ubicacién del activo en
condiciones operativas.

Medicién posterior.- las propiedades, planta y equipos se miden por su valor
revaluado, que es su valor razonable en el momento de la revaluacion,
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
por deterioro de valor que haya sufrido.

Las revaluaciones se hardn con suficiente regularidad (cada tres o cinco afios
o en 1a fecha en la cual la Administracion cuente con informacién de cambios
significativos en e valor razonable de dichos activos), para asegurar que el
importe en libros, en todo momento, no difiera significativamente del que
podria determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre
el que se informa.

Las ganancias derivadas de un cambioc en el valor razonable de las
propiedades, planta y equipo se induirdn en los otros resuftados integrales
del periodo en que surjan, cuando se reduzca el wnporte en libros de un
activo como consecuencia de una revaluacion.

Las pérdidas se reconoceran en otro resultado integral en ia medida en que
existiera saldo acreedor en el superdvit de revaluacién en relacién con ese
activo, en caso de ser insuficiente, dicha pérdida se registrara como un gasto
del periodo.

Método de depreciaciones y vidas dtiles,- El costo de propiedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, utilizando tasas
permitidas por la Legisiacién tributaria y que se consideran adecuadas en
relacion a la vida util de los activos. A continuacién, se presentan las
principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas dtiles usadas
en el caiculo de la depreciacién:

Clase de activos Vida util
{en aiios)
Muebles y enseres 10
Magquinaria e instalaciones 10
Equipos de Computo 3
Vehiculos 5
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2.8 Intangibles — Derechos iniciales por concesion de locales comerciales
adquiridos de forma separada estan registrados al costo menos la
amortizacion acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro del
valor.

2.9 Impuestos - Provision de Impuesto » las ganancias - La provisién para
impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 25% de acuerdo con
disposiciones legates vigentes. La provisién para impuesto 2 la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a
los resultados del periodo en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

Estdn exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sodedades
locales y sociedades ded exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales,

El impuesto a la renta det afto induye el calculo del impuesto corriente y el
impuesto diferido. B impuesto a la renta es reconocido en el estado de
resultados, excepto cuando estd relacionado con partidas reconocidas
directamente en el patrimonio, en cuyo caso es reconoddo en el patrimonio o
en otras utllidades integrales,

El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre [a renta gravable

para el afo, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro
ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a ailos anteriores,

2.10 Provisiones - Se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacién
presente {ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compaiiia tenga gque desprenderse de recursos para
cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de
la obligacibn.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacidn del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
commespondientes.

2.11 Reconocimiento de ingresos — Los ingresos se reconocen cuando es
probable que los beneficios econdmicos asociados a la transaccion fluyan
a la Compafiia y el monto pueda ser medido confiablemente,
independiente del momento en que el pago sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestaciéon
recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Los ingresos por la administracion de hoteles, moteles, restaurantes,
locales comerciales y similares compra venta, corretaje, administracion,
arrendamiento son reconocidos como ingresos netos de devoluciones y
descuentos, cuando los riesgos significativos y las ventajas inherentes a
la propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, lo cual
ocurre, por lo general, al momento de la entrega de los bienes.

2.12 Reconocimiento de costos y gastos - El costo de ventas se registra
cuando se entregan los bienes, de manera simultdnea al reconocimiento
de los ingresos por la correspondiente venta.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente
del momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los
cuales se refacionan.
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2.13 Reservas — Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por
ley, por los estatutos, acuerdos de accionistas o socios para propdsitos
especificos de salvaguarda econdmica.

2.13.1 Reserva Legal - La Ley de Compaiilas establece una apropiacién
obligatoria por lo menos el 10% de i3 utilidad anual para reserva
legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no esta disponible para distribucién de dividendos en
efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a
absorber pérdidas incurridas. La Compafiila no ha realizado la
provisién de la Reserva Legal correspondiente al periodo en
conformidad con la Ley de Compaiiias,

2.14 Cambios y modificaciones en las normas intemacionales de
informacién financiera

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):

Las siguientes Normas son vigentes a partir del aiio 2018:

N Fecha de aplicacién
ormas obligatoria
NIIF 9 "Instrumentos Financieros ": Clasificacion y 1 de enero de 2018
medicién

NIIF 15 "Ingresos procedentes de contratos con 1 de enero de 2018
clientes”

CINIIF 22 "Transacciones en moneda extranjera y 1 de enero de 2018

contraprestaciones anticipadas”

NIIF 2 Pagos basados en acdones: Aclaracién de

contabilizacién de dertos tipos de transacciones de 1 de enero de 2018
pagos basados en acciones

NIIF 4 “Contratos de seguros” 1 de enero de 2018

NIC 28 “Inversiones en asocladas y negodos conjuntos! 1 de enero de 2018

NIC 40 Transferencia de propiedades de inversi6n 1 de enero de 2018 ,

i } | JASB
ulentes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASD,
> I;;.:'odr?ohanentradoenvlgendaysondeapucadénobﬁgatodaa partir de
las fechas indicadas a continuacion:
Fecha de aplicacién
Nuevas normas obligatoria

1 de enero de 2019

»Arrendamientos”
NIIF 16 1 de enero de 2020

Marco conceptuat (revisado}

enero de 2021
NIIF 17 Contratos de seguros 1de
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Nuevas interpretadones Feds:h'de a|pl;ui::d6n

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto

a las ganandas 1 de enero de 2019

. . Fecha de aplicacién
Enmiendas a N1IIF's obligatoria
NIIF ¢ Cidusulas de prepago con compensacidn 1dee de 2019

negativa
NIC 19 Modificacién, reduccién o liquidacion del plan 1 de enero de 2019

NIIF 3 Combinacién de negocios 1 de enero de 2019
NIIF 11 Acuerdes conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuesto sobre Ia renta 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019
::gozc?o:acrgr::jiﬁ:tc;znes de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019
NIIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de
loes estados financieros. En opinién de la Administracion, tales afirmaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la informacién disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Los
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se
reconocen en el periodo de ia revision y periodos futuros si el cambio afecta tanto
al periodo actual como a periodos subsecuentes.

4. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracién de la Compailia es la responsable de establecer, desarrollar
y dar seguimiento a las politicas de gestién de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compaiiia. La
Compaiiia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a
fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencién de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual
todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones,
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La Compaiiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguiente manera:

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito cormresponde a la incertidumbre respecto al cumplimiento de las
obligaciones de la contraparte de la Compaiiia, para un determinado contrato, acuerdo
o instrumento financiero, cuanto éste incumplimiento genere una pérdida en el valor
de mercado de algun activo financiero.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacién, y se origina principaimente en
las cuentas por cobrar a clientes no relacionades y relacionados {Notas 5 y 13), cuyo
importe en libros es la mejor forma de representar la maxima exposicion al riesgo de
crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras
crediticias. La concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de
dlientes es larga e independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que
no estan en mora ni deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando
estén disponibles), referencias bancarias, etc.

Riesgo de liquidez.

Corresponde a la incapacidad que puede enfrentar la Compaiiia en cumplir, en tiempo
y forma, con los compromisos contractuales asumidos con sus proveedores o
entidades financieras.

El enfoque de la Compaiiia para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compaiiia.

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de
mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de
cambio, riesgo de tasa de interéds y otros riesgos de precio.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES A EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta efectiva y equivalente a efectivo es
oMo sigue:

4018 2912
(en U.S. délares)
Caja Mayor 28t -
Bancos Locales (a) 80.096 477.431
Valores por Liquidar 5.000 -
TOTAL 85.377 477.431

{a) Al 31 de diciembre de 2018, las cuentas bancarias se encuentran en instituciones
financieras locales las cuales no generan intereses.
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2018 2017
{en U.S. dilares)

Caja Mayor 281,01
Bolivariano Cta. Cte. 521920-9 7.485 7.333
Banco Produbanco 706 39.787
Banco Bolivariano 71.906 430.311
Valores por Liquidar 5.000 -

TOTAL 85.377 477.431

6. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta documentos y cuentas por cobrar es

como sigue:
2018 2017
_ (en U.S. délares)
Otras Cuentas por Cobrar 72.493 29.609
Banco Bolivariano T/C 11.401 -
Inversiones 650.000
TOTAL 733.894 29.609

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta activos por impuestos corrientes es

como sigue:
2018 2017
{en U.S. délares)

Primer dividendo renta 9.434 9.786
Segundo dividendo renta 9.434 9.786
Impuesto Valor Agregado pagado 5.645 5.919
Crédito Trib Impuesto a la Renta 5.265 551
Retencion en la Fuente 2018 12.781 9.264
Retencion de Iva 4.957 3.988

TOTAL 47.515 39.293

8. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, Ja cuenta jnventarios es como sigue:

2018 2017
(en U.S. délares)
Mercaderia 11.683 10.703
TOTAL 11.683 10.703

(a) El costo de los inventarios se determina por el métedo promedio ponderado y se
miden al costo o al valor neto realizable, el que sea menor. El valor neto realizable
corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos los
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costos estimados para terminar su produccién y los necesarios para llevar a cabo
su venta

9. GASTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta gastos anticipados es como sigue:

2018 2017
({en U.S. délares)
Anticipos a Proveedores 196.202 133.386
Préstamos a Socios 304.100 304,100
Seguros prepagados 4.685 4,256
Cuentas por cobrar empleados 12.414 13.675
TOTAL 517.402 455.417

10.PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la propiedad, planta y equipo es como sigue:

Saldo al 31 Adiciones (Retiros) Saldo al 31
diciembre de dicdembre de
2017 y transferencias 2018

No Depreciable
Terrenos 128.508 - 128,508
Depreciable
Muebles y Enseres 690.031 - 690.031
Equipos de Oficina 23.255 - 23.255
Maquinarias y Herramientas B87.266 91.264
Vehiculos 22.321 22.321
Instalaciones 72.221 72.221
Edificio 3.848.178 3.848.173
Equipo de Comunicacién 9.837 10.488
Equipo de Computacién 17.322 1.400 18.722
Subtotal 4.898.938 1.400 4.904.983
Depreciacién Acumulada -1.653.210 -252.458 -1.905.668
Total 3.245.728 =-251.058 2.999.317

11.0TROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta otros activos No commientes es como

sigue:

Valores por Liquidar
TOTAL

2018 2017
(en U.S. dblares)
- 45.486
- 45.486
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12.CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas y documentos por pagar es como

sigue:
2018 2017
(en US. délares)
Proveedores Locales 387 7.368
TOTAL 387 7.368

13.PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta pasivos por impuestos corrientes es
como sigue:

2018 2017
{en U.S. délares)
Retenciones Por Iva 777 1.859
Iva Cobrado en Ventas 23173 22.188
Retencidon en la Fuente 962 649
Impuesto a la Renta 44,223 27.155
Impuesto a la Renta afios anteriores - 61.146
TOTAL 69.134 112.996

(a) La liquidacién del Impuesto a la Renta Definitivo se presenta en el cuadro

siguiente:
2018 2017
(en U.S. délares)
Rasuitado Antes De La Participacién 177.761 74.222
(-) 15% Participacion Trabajadores -26.664 -11.133
Utilidad Antes De Impuesto A La Renta 151.097 63.089
M .
E‘I::n(to;:)r:osit{jastos No Deducibles (Ingresos 25.796 13.544
Contribucioén solidaria - 456
Base Imponible 176.894 77.089
Impuesto a 2 Renta Causado 44.223 16.960
Anticipo Determinade Del afic 2017 28.131 27.155
Rebaja CR 261 casillero 852 3.034
Retencién en la Fuente 12.781 9.264
Anticipos 18.867 19,571
Crédito Trib afios anteriores 5.265 551
Impuesto a la Renta Minimo 7.310 -5.265

14.0BLIGACIONES LABORALES
(a)Corto Plazo

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de beneficios a empleados corto plazo
se desglasa como sigue:
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2018 2017
(en U.S. délares)
Participacidn Trabajadores 27.041 11.133
Beneficios Sociales 15.962 21.279
Con El IESS 8.849 8.016
TOTAL 51.852 40.428

15.CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas y documentos por pagar largo plazo
s como sigue:

2018 2017
(en U.S, délares)
Jedton SA 60.000 -
CA APC COSTARICA CORPORATION S. A 4.060.276 4.060.276
TOTAL 4.120.276 4.060.276

16.PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

16.1 CAPITAL SOCIAL. - Esta representando por un capital suscrito y pagado de
US$ 22000, divididos en acciones ordinarias y nominativas valoradas en US$ 1 cada
una. El Capital podra ser aumentado por resolucién de la Junta General de Accionistas.

16.2 RESERVA LEGAL. - La ley de Compaiiias requiere que por o menos el 10% de
la utilidad anual sea apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

17.INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los ingresos por actividades ordinarias son
como sigue:

2018 2017
{en U.S. dblares)
Servicios de Hospedaje 1.735.731 1.911.236
Restaurante y Cafeteria 306.938 300.798
Otros Ingresos 35 2.201
TOTAL 2.042.705 2.214.235
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18.COSTOS Y GASTOS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los costos y gastos operacionales son como
sigue;
Costos. -
2018 2017
{en U.S, délares)
Costo de Ventas 1.143.683 938,898
TOTAL 1.143.683 938.898
Gastos. ~
2018 2017
{en U.S. délares)
Gastos Administrativos 402.768 333.841
Gastos Financieros 318.493 157.807
Gastos No Operacionales - 292.038
TOTAL 721.261 783.687
ASPECTOS TRIBUTARIOS
Tarifa del i t I i

Provigién para los afios 2018 y 2017

La provision para el impuesto a las ganancias por los afios terminados ef 31 de diciembre
del 2018 y 2017, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 25% y 25%,
respectivamente.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que ia tarifa del impuesto
a la renta para socdedades es el 25%; sin embargo, st una empresa tiene accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién con una partidpacion directa o indirecta superior
o igual al 50%, su tarifa de impuesto a la renta serd del 28% sobre la base imponible
{incrementa 3 puntos porcentuales a la tarifa general},

Adicionalmente, se aplicard una tarifa del 28% a la totalidad de la base imponible de las
seciedades que incumplan con la presentacién de informacién relacionada a la participacion
de sus accionistas hasta la dedaracién del Impuesto a Ia Renta (Anexo APS febrero de cada
afio).

tas sociedades consideradas como microempresas deberan deducir adicionalmente el valor
de una fraccion baslca desgravada con tarifa cero de impuesto a la renta para personas
naturales (U5$11.270,00 para 2018).

Adicionalmente las micro y pequeiias empresas o exportadoras habituales tendrdn una
reduccién de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta (22%), dicho
beneficio se aplicard siempre que se mantenga o incremente el empleo.

Antici I figs 2018 v 2
El anticipo del impuesto a {a renta para los aflos terminados el 31 de diciembre del 2018 y
2017, ha sido calculado con base en los procedimientos establecidos en e articulo 41 de la
Ley de Régimen Tributario Intermo y 76 de su Reglamento.
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El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastoes deducibles.
Dichos rubros deben Incrementarse o disminuirse por concepfos establecidos en
disposiciones tributarias (Circular 14 emitida por el Servico de Rentas Intemmas, publicada
en el Registro Ofidal Suplemento 660 del 31 de diciembre de 2016).

Para el cilculo del anticipo a partir del afio 2018, se permite que las sociedades, sucesiones
indivisas y personas naturales obligadas a flevar contabilidad no consideren los costos y
gastos por: sueldos y salarios, decimotercera y dedmocuarta remuneracion y los aportes
patronales al seguro social. Adicionalmente, se exduird los rubros correspondientes a
activos, costos/gastos y patrimonio, los valores incuridos por generacion de nuevo empleo
y adquisicion de activos productivos.

A Ia fecha deemisién de los estados ﬁnanderos Ias dedaraaones de impuestos son

susceptibles de revisién por parte de la Administradén Tributaria tas dedaraciones de los
afios 2015 al 2017.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERfODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros (abril
2019) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un
efecte importante sobre los estados financieros adjuntos.
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