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CONTINGENCIAS

Al cierre del 2013-2012, lu empreso no registro ningGn tipo de contingencins sobre activos o pasivos que
pudieran revelarse en estas notas a los estados financieros, considerando que na existen riasgos an Cuentas
por Cobrar o Pagar, Eventos Lagales, Tributarios etc.

RESOLUCIONES

Sefioras
Representantes Legales y Oficiales de Cumplimienio Sector Inmobiliario
Presantes.-

Lo Unidad de Andlisis Financiero del Consejo Nocional Contra el Lavado de Activos, informa o las personas
juridicos dentro del Sector Inmobiliario que se ha suscrito y publicado la Resolucidn No. UAF-DG-S0-2013-
0013 de fachn 24 de diciembre de 2013, madiante la cual lo Unidad de Andlisis Financiero notifica a los
sujefos obligados que se dediquen a la Inversién e Intermediacién Inmobiliaria, que se ha prorrogado lo
fecha de inicio de entregn de los reportes establecidos en el Art. 3 de la Lay de Prevencidn, Deteccién y
Erradicacién del Delito de Lavadoe de Activoes y del Financiomiento de Delitos y sl Artfculo 7 del Instructive
para la Prevencion de los Delitos de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo de los Sujetos
Obligedos a Informar a la Unidod de Anédlisis Financiero.

(abe mencionor que en base de lo indicado, lo presentacién de los reportes iniciard desde julio de 2014, por
lo fanto, la informacién que corresponda al mes de junio, deberd entregarse hasta el 15 de julio de 2014.

Afentamente,

UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERQ {UAF)

SITUACION FISCAL

A lo fecha de emisién de los Estados Finoncieros y presentacién del Informe de Auditorfa Externn (ABRIL
2014), la Compaiifa ha cumplido con la prasentacin formal de la Obligaciones Tributarios ante el Servicio de
Rentas Internas.

INF ENTO TRIBUTARIO

La opinidn de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, estd en el informe de Cumplimiento
Tributario, que se emite de forma independiente a ésta informe.

EVEN ECUENT|

Entre el 31 de Diciembre del 2013 y la fecha del informe de los Auditores Independientas (Abril del 2014), no

se observé ta existencio de algin hecho que pudiera cambiar sustancialmente la estructurn de tos estados
financieros.

rreceing: General Gomes 1838 v Jose Mascote
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ESTADOS FINANCIEROS
INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A
INMOECUA

Correspondientes al ejercicio terminado
Al 31 de diciembre de 2013

El presente informe consta las siguientes secciones:

informe Auditores independientes
indice de los Estados Financieros
Estado de Situacién Financiera
Estado de Resultado integral
Estado de Cambio en el Patrimonio de los Accionistas
Estado de Flujo Efectivo
*  Notas a [os Estados Financieros

Direceion: Generid Gomes [R28 y dose Masente
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios y Junta de Directoras de:

INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA

Hemos auditade los Estados Financieros que se ocompafion de INMOBILIARIA ECUATORIANA $.A
INMOECUA (en delante la Compafifa), los cuales comprenden el Estado da Sitvacién Financiera 31 de
diciembre del 2013 y 2012, y los estados conexos de resuliados, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por &l afio terminado en esa facha, asf como un resumen de pollticas de contabilidad
significativas y ofras notas explicotivas.

nsabilidad de la ¢io por | i

La Gerencia es rasponsoble de la preparacién y presentacién razonable de esos esiados financieros de
conformidod con fos NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA KIIF PARA PYMES Este
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevente para lo
preparacidn y presentacién rozonabla de estedos finoncieros que estén libres de representaciones
errénens de importancia relutiva, debido ya sea por fraude o error; seleccionar y aplicar polfticas
contables apropiados; y efecluar estimaciones contables que sean razonables en las tircunstancias.

nsohilida los Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn ccerca de estos estodos financieros con base en
nuestra avditorio. Efectuamos nuesira avditoria de conformidad con las NORMAS INTERNACIONALES DE
AUD{TORIA aprobados para su aplicacién por la Superintendencia de Compafifos de! Ecuador quien rige
astas normas. Tales normas requieren que cumplomos con requisitos éticos, asi como que
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razonabls acerca de si los esiados
financieras estdn libres de representaciones erréneas de importancia relativo.

Una auditoria incluye lo ejecucién de procedimientos para oblener evidencia de ouditeric acerca de los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionades dependen del juicio
profesional del auditor, incluyendo la evolvacién de los riesgos de representacién errénea de
importancia relativa en los estodos financieros, debido yo sea a fravda o error.

Al etectuar esas evoluaciones de riesgos, los auditores consideran ef control interno relevanie para la
preparacién y presentacién razenable de los estados financieros de la Compafifa, o fin de disefiar los
procedimientos de auditaria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinién sobre lo efectividad del control interno de lo Compafila. Una auditerfa fambién
incluye evaluar to apropiado de las politicas contables utilizadas y ta razonabilidad de ias estimaciones
contobles hachas por tn administracién, asi como evaluar lo presentacion en conjunto de los estados
financieros.

(onsideramos que lao evidencia de ouditoria que hemos obtenido es suficiante y opropioda para
proporcionor yna hase para nuestra opinién de auditoria.

{hireccine: Geoerat Games 1828y s Vseniu
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Opinion

7. En nuestra opinidn, los estados finoncieros mencionodos en el pérrafe 1 presentan razonablemante, en
todos los aspectes imporiantes, ¢ situacidn financiero de INMOBILIARIA ECUATORIANA $.A
INMOECUA af 31 de diciembre del 2013 y 2012, los resultades de sus operaciones, los cambios en su
patrimonio y sus flujos de efectivo por el affo terminodos en esa fecha, de conformidad con los Normas
Internacionales de informacion Financierc NIIF paro PYMES.

Guoynquil, 8 de Abril del 2014

— >

Direveion: Eeneral Gomes TNIS o Jose Mascote
Telefonos 236404004 237506 8 00545 b SAMSROAT LRY




I

Auditores & Consultores Externos

indice de los estados financieros de la INMOBILIARIA ECUATORIANA $.A INMOECUA

Nota 1.- INFORMACION GENERAL

Nota 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Nota 3.- EFECTIVO O EQUIVALENTE DE EFECTIVD

Nota 4.- ACTIVOS FINANCIEROS

Nota 5.- ACTIVDS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Nota 6.- INVENTARIOS

Nota 7.- SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Nota 8.- OTRDS ACTIVOS NO CORRIENTES

Nota 9.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Nota 10.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Nota 11.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Nota 12.- CUENTAS Y DOCUMENTOQS POR PAGAR A LARGO PLAZD

Nota 13.- PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Direecion: General Goomes EN28 « Jaswe Mascote
Fisle fonamiom ARb 2 3040 1A 237500 3 HILER 300 5 BUENIHT 258
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Nota 14.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Nota 15.- RESERVA LEGAL

Nota 16.- RESULTADOS ACUMULADOS

Nota 17.- RESULTADG DEL EJERCICIO

Noto 18.- INGRESOS OPERACIONALES

Nota 19.- GASTOS OPERACIONALES

Nota 20.- CONCILIACION TRIBUTARIA

ANEXOS.

Direccian: General Gomes TS28 v José Masenie
Telefonms-04 236804504 237300000 45366 0088067 258
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INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

(Expresado en Dolares Americanos)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVCO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO (NOTA 3)
ACTIVOS FINANCIEROS (NOTA 4)

ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE (NOTA 5)
INVENTARIOS (NOTA 6)

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS (NOTA 7)
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES (NOTA 8)

TOTAL ACTIVQ CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD,PLANTA Y EQUIPOS (NOTA 9)
(-) DEPRECIACION ACUMULADA

TOTAL ACTIVO FUIO

TOTAL ACTIVO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (NOTA 10)
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES {(NOTA 11)
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
CTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO (NOTA 12)
PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (NOTA 13)
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL (NOTA 14)

RESERVA LEGAL (NOTA 15)
RESULTADOS ACUMULADOS (NOTA 16)
RESULTADO DEL EJERCICIO (NOTA 17)

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO

Ver Nota a los Estados Financieros

Dircccion: General Goner 1528y Jose Maseote

2013 2012
278,225.41  293,667.88
3345361 3584279
41,95521  64,409.49
9,232.19 7.281.27
2765546  21.743.35
10.000.00 _ 10.000.00
400,521.88  432,944.78

4,795.861.49 4,769,948.24
-738,671.15  -598,511.49
4,057.190.34 4,171,436.75
4,457,712.22  4,604,381.53
37,984.39 4.555.58
54,388.07  122,033.98
92,373.46  126,589.56
1,060,275.78 4,360.275.78
12,317.40  31.386.62
4,102,593.18  4,391,662.40
4,194,966.64 4,518,251.96

11.000.00 11,000.00
15,497.17 15,497.17
59,632.10 0.00
176.616.01 59.632.40
262,745.58 86,129.57
4,457,712.22 4,604,381.53

Felefonas-t4 2364640114 2375006 L0994 3536630088067 258
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INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

(Expresado en Doblares Americanos)

INGRESOS NETOS 13

Servicios de Hospedaje

Restaurant y Cafeteria
Otros Ingresos
Intereses Ganados
TOTAL INGRES0S

COSTO DE VENTAS

UTILIDAD, BRUTA EN VENTAS

GASTOS OPERACIONALES 19
GASTOS FINANCIEROS

GASTOS NO OPERACIONALES

GASTOS POR RETENCIONES

TOTAL EGRESQOS

UTILIDAD NETA

15% TRABAJADORES 20
UTILIDAD ANTES DEL IMP A LA RENTA

(+)JGTOS DEDUCIBLES EN EL PAIS
(-) 22% IMPUESTO A LA RENTA

(-} ANTICIPO

(-) RETENCION FUENTE

IMPUEST( A LA RENTA POR PAGAR

UTILIDAD

RESERVA LEGAL
UTILIDAD DEL EJERCICIO

Ver Nota a los Estados Financieros

hrcecion: General Gomes i828 v dose Masente

1 edefonos-04 23030480 R 237200 30903360 3 0EN06 7 258

2013 2012
1,906,223.16 1,511,636,70
308,839.65 270,728.47
151.00 148.00

0.00 2,426.10
2,215,213.81 1.784,940.27
1.027.585.91 906,919.48
1,187,627.90 877.990.79
B07.677.44 703,487.15
184,491.53 14.758.83
13,842.92 15.467.93
0.00 417.08
'1,011,011.89 734,130.99
176.616.01 143,859.80
26,492.40 21,578.97
150,123.61 122,280.83
173,241.81 121,295.73
71,140.39 56,022.61
26,281.44 56,166.76
5,484.53 2.488.88
39,374.42 -1,663.03
78,983.22 66,258.22
7.898.32 6,625.82
71,084.90 h9,632.10



e U CHINEGD Y S T

R OB AU N I R TR TR RIS WU AR Y

BS'GYL'E9Z  10'919'9LL 00°0 0V'ZE9'6S LULEV'SL  00°000'T1 £10¢ [9P 24quIaloy] ap 1g [& op[eS
0019521 10919921 [ENIOR ofdtoualy [3p B1AN PEPHNA
00°0 0% '2£9°65- 000 0¥'2£9'68 SO[RIUOUILITE] SBIUSND UD OJUDIUIIAOIN
LS'621°98  0V'289'6S 000 00°0 LUL6Y'SL 00700011 dIIN €102
0¥'2€9'65  0¥'2£9'68 - Z10 19P 94quistoi(] op T¢ [E OPJES
ZEIEV'6S-  16°0VPgh- 9%'ZL3'E1 69°888'9€- 28'629'9 1IN sasnly
SO[BIUOWLIIE SBIUSND) US OJUSIIIARN
6V'826'G8  L6°0VV'EY ¥ BLTET1- 69'898°9€ GE'1.9'8 00"000°11 110Z 19P 2JqwaIdi(] 9p ¢ [e Opes
AN 2102

IVLOL OIJIDYArd | AJIIN NOIDJOAV | SOAvINWNOV TYOTT "TVIDOS

g e HOd "NNNOY SOAVLINSHY | VAYASHY TV.LIdVD

OQVLINSM | SoavL1SHY

(SoueOLIQUIR SAIR[QP UO Opesaldxa)
SE]SIUDIODY SO| 9P OIUOWILIEJ [9 US UQION|CGAS] Ip OpPRISH

VNOHOWNI V'S YNVIIOLVNOA VIIVITIHOWNI

SQUIAING SAJIO0JIINEUO]D 7 S3II0IPTY

i




T

Auditores & Consultores Externos

INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA
Estado de Fluyjo de Efectivo
por el afio terminado al 31 de Diciembre de 2013 Y 2012

(expresado en dblares)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE QOPERACION:
Resultado Neta del Ejercicio
Depreciaciones

Ajusles

CAMEIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
- Aumento y/o disminucion en Actives Financieros
- Aumento y/o disminucion en Actives por Impuesto Corriente
- Aumento y/o disminucion en Inventarios
- Aumento y/o disminucion en Serv. Y Qtros Pagos Anticipados
- Aumento y/o disminucien en Otros Actives No Corrientes
- Aumento y/o disminucion en Cuentas y Documentos por Pagar
- Aumento y/o disminucion en Otras Obligaciones Corrientes

- Aumento y/o disminucion en Otros Pasivos Corrientes
EFECTIVO NETO PROVENIENTE POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

EFECTIVO NETC PROVENIENTE POR ACTIVIDADES DE INVERSION
- Aumento por adquisicion de P.P.E

EFECTIVO NETO PROVENIENTE POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTOQ

- Aumento{Disminucion) en Cuentas Patrimoniales

- Aumento(Disminucion) en Ctas ¥ Doc por Pagar a Largo Plazo

- Aumento yfo disminucion en Provisién por Beneficio a Empleados
EFECTIVO NETO PROVENIENTE POR ACTIV. DE FINANCIAMIENTO

Aumenio (Disminucion) Neto del Efectivo
SALDO AL INICIO DEL ARQ
SALDO AL FIN DEL ANO

us$

Direccion: General Coomaes T2 3 dose Maseote
Febedonos B4 2303000 04 237366 L O0VILS 3004 (RN T 158

2013 2012
176,616,01 59,632.40
140,159.66  106,310.79
-29,253.67 34,240.95

22,454.28  104,774.35
-1,950.92 -1.038.57
-5912.11  -10,092.80
0.00  -10,000.00
33.428.81 ~73.19
~67.644.91 16.222.78
0.00 -4,462.76
267.897.15  295,513.95
-25.913.25 14,343.80
-25913.25  -14,343.80
000  -59.431.32
-300,000.00  -100,000.00
10,930.78 9,718.39
-289,069.22  -149,712.93
__-A7,08532  131457.22
293,667.88  162,210.66
246,582.56  293,667.88
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INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012,
(Expresado en délarss de E.U.A.)

1. — OPERACIONES.

La Compafiic INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA S.A. Se constituys en Quito - Ecuador el
14 de Julio del 2.004. Su principal actividad es dedicarse a lo administracibn de hoteles, moteles,
restaurantes, locales comerciales y similores; compraventa, corretaje, administracién, arrendamiento, efc.

2.— RESUMEN DE PRINCIPALES PRACTI CONTABLES
Preparacién de los estados financieros -

Hasta el ofio 2011, las compafifas en el Ecuador estaban reguladas por los principales entes de control
societario y fiscal, esto es la Superintendencia de Compafias del Ecvador y el Servicio de Rentas Infernas
entre otros, paralelumente normadas sus politicas y registros de Iransacciones contables como la Federacion
Nacional de Contadores del Ecuador, quienes divulgan o través de boletinas v otro medio dichas normos.
Cabe indicar que hasta el 31 de Diciembre del 2011 las empresas presentaban sus Estados Financieros bajo
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

A fin de que las Empresas en el Ecuador cumplan con odoptar estas Normas Internacionales de Informacién
Financiera cuyo objeto es unificar un solo criterio a nivel internacional. La Superintendencia de Compafifas del
Ecuador divulga algunos resoluciones las cuales se describen a continvacién:

®  Resolucién No. 06.0.1C 1.004 del 21 de Agosto del 2006, R.0 No. 348 del mismo afio, dispone la
adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera en las empresas sujetas a
control.

= Resolucién No. 08.6.0S(.010 del 20 de Noviembre del 2008 publicuda en R.0 498 de Diciembre de
ase afio, establace un Cronograma de Implementacién en ires grupos donde sus afios de transicién
serian 2009 primer grupo,2010 segundo grupo y 2011 tercer grupo, aste ultimo para las pequefias y
medianas emprasas (PYMES).

® {0 antes expuesto se corrobora en la resolucidn No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11010 firmada el 11 de
Octubre det 2011 en cual se expide el reglomento para la aplicacién de las Normas Infernacioncles
de Informacién Financiera tanto completa como pora psquefias y medianas empresas entidades
(NIIF para PYMES), empresas sujetas ol control de la Superintendencia de Compaiifas.

Par lo entes mencionado, todas lus entidades enmorcadas en las NiIF pora PYMES debfan el 30 de Noviembre
del 2011, haber presentado el Plon de Implementacién o de trabajo y la Conciliocion Potrimenial a la
Superintendencia de Compafifas.

En la Conciliacion Patrimonial, deben aparecer todos oquellos ajustes o redlasificaciones para aquelles
activos y pasivos que no califican y que se dan de baja, redasificaciones si es el caso, y cwalquier polfica
contable que implique combios en lo formo de registro y reconocimiento contable con efecto onterior y
posterior y poder medir comparativamente los estados financieros.

Direceinn: Generad Gonwes T828y Juse Mascodr
Telefonas-042 364640 04 2 37306 30904433065 O8NS T 258
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Periodo de Transicidén

Para las pequenas y medianas empresas, el periodo de transicién comenzaba desde el 1 de Enero del 2011
haste el 31 de Diciembre del 2011, en cuyo lapso los ajustes o redasificaciones se realizaban
exiracontablemente. Hasta el 31 de Diciembre del 2011, los empresas pymes presentaban sus estados
financieros bajo NEC. A partir del affo 2012, los registros contables de todo este periodo se realizan con la
nuava normativa NiIF PYMES, considerando que los asientos extracontobles en la etapa de ransicién se
incorporaban el 1 de Enero del 2012, es decir, este periodo arrancaba con cifras NIIF PYMES definitivas,
agregadas a las transacciones del 2012 bajo NIIF Pymes , al 31 de Diciembre del 2013 la empresa deberd
presentar svs estados financieres con NIIF PYMES , los mismos que deben ser presentados en el mes de Abril
del 2014, conforme of calendarie de presentoci6n.

A continuacién mencionomos las principales politicas y/o principios contables mds importantes que se han
utilizado de acuerdo a la normativa NIIF PYMES, considerando que de igual manera se encuentran inmersos
dentro de cada una de las secciones {35 en total) dependiende de los eventos que haya la empresa contraido
en sus transacciones comerciales durante el periodo de inicio con las NIIF PYMES.

Efectivo y equivalente de efectivo —

Comprends el Efectivo en (ajo y los saldos que se mantienen en las cuentas corrientes en Instituciones
Bancarias y cualquier ofro decumento o certificado de depésito temporal. Estos valores se miden af costo de
lo transaccién inicial y se reconocerdn por sv periodo de vencimiento ne moyor o 3 meses desde su facha de
adquisicion.

Por concepto de efactivo se mostrara dentro de los estados financieros en uno cventa especifica que
determine su condicién y naturalezo dentro del activo carrients. -

Activos Financieros —

La Empresc medird las Cuentas por Cobror iniciolmente al precio de la transaccién o valor razanable.

Generalmente sus cobronzas nos exceden los 60 dias y solo en ol eventa de gue esta ocurra, se medirdn al
tosto amortizado bajo el método del interds efectivo. Se revisaran los estimaciones de cabro y se ojustaran
el importe en libros de las cuentas por cobrar para reflejor los flujos de efactivo reales y estimados ya
revisados.

Existen Préstomos a Emplaados por el afio transcurrido.
Inventarios —

Los inveniarios se expresan al imporie menor entre el costo y el precio de venta menos los costos de
terminacidn y venta.

En los estados financieros se revelora: la férmula del costo vtilizada para medir los inventarias, el valor en
libros que quedn de los invertarios para su comerciclizacién y el importe de los inventarios reconocidas
tomo costos de vantas o gastos.

Direccion: General Gomez T8IS v Jose Mascote
Telefonas- A I364049-03 237500 3-S5 360 5 FISROL T I8N
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Propiedades, planta y equipos.-

INMOBILIARIA ECUATORIANA S.A INMOECUA, reconoce como activo de propiedad planta y equipos,
sismpre que seo probable que estos generan heneficios econdmicos fuluros; poralelomente que el tosto de
dichos adivos puedan medirse con fiabilidad.

Lo empresa revalara:
®  (Cada una de las clasificaciones del PPE que la gerencia considere apropiuda.
® Base de medicidn utilizada, vida itil de cade segmento de PPE.
* |mporte en Libros de costo y su depreciocion acumulada al principio y final del periodo contable que
se informa,

® Un reporte de concilincion que se demuestre el saldo inicicl, las odiciones por compras,
disposiciones por retiros y oiros combios.

En lo que respecta a la depreciccitn:
»  Reconocerd el desgaste en el Estado de Resultodo del periodo contoble.
® Informar que se depracia el bien desde lo fecha que ingresa a operar.
® [l método de depreciacion o usar; método lineal, unidades de produccién, decreciente o de afios
digitos, el que aplique dependiendo del tipo de activo a usarse.

Forcentajes
Maquinarias-Instalaciones 10%
Muebles y Enseres 10%
Equipos de Computacidn, Software y otros . 33.33%
Vehiculo 20%
Equipcs de Comunicacién 10%

Cventas y Docomentos por Pagor.-

Se reconoce una Cuenta y documento por Pagar cuando como consecvencia de un acto comercial tiens la
obligacién legal de pagarte, e inicialmente lo mide el precio de la transaccién incluido los costos da ella.

Paralelomente y en el caso de ser una cuanta comprometida a plazos, se valorara sv pago al valar presente
de los pogos futuros descontados a una tasa de interés de mercade pora el tipo de pasivos finoncieros,
siempre y cuando ol acverdo constituye una transaccién de financiamiento.

La empresa reconoce Cuentas por Pagar por Proveedores de Bienes y Servicios.

Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce Io entrada bruta de beneficios scondmicos
originados en el curso normal de las actividades ordinarios de la emprasa durante el ajercicio, siempre que
dicho entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio nete que no esté relacionado con las
aporiaciones de los prepietarios de ese patrimonio y estos beneficios pueden ser valorados con fiabilidad.

El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Pireecion: Ceeneral Gomers 1825 v Jose Maseots
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Reconocimiento de costos y gastos.-

Los costos y gostos son registrados hasGndose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos son
reconocidos en el momento que se conoce el uso o recepcién de un bien o servicio.

Participacién a Trabajadores.-

La empresa reconoce con cargo o los resultados del ejercicio en que se davenga, el 15% de participacién o
los trabajodores en las utilidades de conformidod con lo establecido en el cédige de Trabajo de la Repiiblica
del Ecuadar.

Impuesto a lo Renta afio 2013.-

La empresa cancela sobre la utilidad generada de! ejercicio despuds del cdlcula de la participacién a
trabajadores, un importe correspondiente al 22% por impuesto a la renta, 1al como estd establecido en la
Ley de Régimen Tributario interno, cuyos porcentajes fueron disminuyendo un punto o partir del afio 2010
que era del 25%.

Reserva Legal.-

La compafia destina el 10% de sus ulilidedes después del 15% de participacién empleados y 22% de
impuesto o la renta, el equivalente del 10 % para la reserva legal y el 5% para la reserva facultativa,
procedimiento contable que lo realiza en el primer cuatrimesire del siguiente ofio. En caso de algin solde o
remanente de las vtilidodes, por disposicién de la Junta de Accionistas, estas se reparten a sus sotios.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVI

Ml 31 de Diciembre de 2013, el seido asciende a $ 278,225.41 comprendido por:

2013 2012
Caja Chica Quito 1.072.87 35,873.94
Valores por Liguidar 31,642.85 41,662.85
Internacional Cta, Cte, 14060305-9 0.00 0.00
Bolivariano Cta. Cte. 5211920-9 5,074.81 32,086.43
Proamerica Cta Cte. 1037574011 96,381.55 21,220.16
Bolivariano Cta. Cte. 516100-8 144,053.33 162,814.50
Pichincha Cta Cte 337116380.4 0.00 0.00 ]
TOTAL 278,225.41 293,667.88

Los importes de Caja y Bancos son de libre dispasicién y o tienen resiriccidn alguna.

Dircceion: Geoeral Ginmer [S28 s Jose Mascote
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4, ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, estos rubros comprenden los volores a faver de la empresa par concepto
de ventas a clientes con facluras, anticipos de Sueldos, Préstamos a Empleados, etc.

Las Cuentas por Cobrar al 31 de Diciembre dal 2013 no presenian deferioro alguno, pues la Administracién
cansidera que no existen riasgos de incobrabilidad en la cartera, la que se consideran sana.

2013 2012
Otras Cuentas por Cobrar Us$ 16,010.79 30,010.79
Préstamo a2 Empleados 560.50 60.63
Banco Bolivariano 16,882.32 5.771.37
TOTAL 33,453.61 35,842,798
5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
El valor al 31 de Diciambre del 2013-2012 as ol sigvientes:
2013 2012
Primer Dividendo Renta Us s 13,140.72 13,532.70
Segundo Dividendo Renta 13.140.72 13,532.70
Impuesto Valor Agregado Pagado B.798.31 4,653.72
Renta Credito Tributario 2012 0.00 1,471.66
Renta Credito Tributario 2013 (.00 26,659.70
Retencion Fuente afio 2012 1,663.03 0.00
Retencion Fuente afio 2013 3.821.50 2.488.88
Retencion de IVA 1,390.83 2,170.13
| TOTAL 41,955.21 64,409.49

Dirveciont General Gomes 1828 v Jise Mascare
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6. INVENTARIO

Al 31 de Diciembre del 2013-2012 respectivamente, los inventarios representan los bienes corporales
destinados para la venta:

2013 2012
Mercaderia us s 0,232.19 7.281.27
TOTAL 9,232.19 7.281.27
7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
El valor af 31 de Diciembre del 2013 y 2012 es el siguiente:

2013 201__2_
Anticipos a Proveedores (1) Us $ 13,428.79 15.634 .40
Colonial Cia. de Seguros y Reaseguros S.A{2) 6.226.67 6,108.95 |
TOTAL | | ) 27,655.46 21,743.35]

1.- Corresponden a Compras de Computadoras, Mini Bar (China), Anticipe Compra Yacussi, IRVIX S.A, SIV ES
(Pantufla).

2.- Péliza 1003039 y Pélizo General Inmoecua.

8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El valor ol 31 de Diciembre del 2013-2012 es el siguiente:

2013 2012
Banco Bolivariano us $ 10,000.00 10,000.00
TOTAL 10,000.00 10,000.00

Corresponden a Inversiones corrientes realizadas en el periodo.

Diveccion: General Gomes 1828 s Jose Mascoiv
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9. PROPIE Y EQUIPO

INMOBILIARIA ECUATORIANA 5.A INMOECUA

Al 31 de Dic 2013 2012 y 2011, la Prop. Plants y Equipos cstaban compuestos de la siguiente manera:

(Expresado en dblares)

CONCEPTOS 31-dic-11 ADICIONES  31-dic-12  ADICIONES  31-dic-13
NO DEPRECIABLES

Terrenos 128,508.00 128.508.00 128,508.00
DEPRECIABLES

Muebles v Enseres 809,119.81 2,890.44 612,010.25 14,451.78 626.462.03
Equipos de Oficina 9,790.44 11,453.36 21,243.80 21.243.80
Equipo Maq, v Herramientas 76.117.22 76,117.22 76.117.22
Vehiculos 22,321.43 22,321.43 22.321.43
Instalaciones 54,409.76 54,400.76 54,409.76
Edificio 3.848.173.15 3,.848,173.15 3.848,173.15
Equipos de Comunicacidn 6,369.17 6,3G69.17 6,369.17
Equipos de Computacion 795.46 785.46 11,461.47 12 256.93
PPE Al COSTO 4,755,604.44 14,343.80 4,769,948.24 25913.25 4,795,861.49
{-) Depreciacion Acumulada -492,200.70 -106,310.79 -598,511.49 -140.159.66 ~738.671.15
TOTAL 4,263,403.74  -91,966.99 -114,246.41 4,057,190.34

4,171,436.75

En este periodo las adquisiciones de PPE ascendiercn a § 4, 795,861.49; en las Adiciones tenemos las PPE ds
25,913.25 una Depreciacion Acomulada de — 738,671.15.

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Esto cuenta astd compuesta al 31 de Diciembre del 2013-2012 por:

A — ]
2013 2012

Proveedores de Bienes us $ 37,984.39 4,555.58

TOTAL 37,984.39 4,555.58

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, en este rubro se presanian ¢l voler de los ohligaciones o cargo de la
Compaiifa por contepio de adquisicién de bienas y servicios en desarrollo de las oparaciones relucionadas
con el objeto social.

Dircecion: Geaeral Gomez T328 v Jose Muscote
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11. OTRAS OBL RRIENTES
) Us § 2013 2012
) Planilla Aportes IESS A. 644.98 215.02
) Planilla Aportes IESS P. 7.014.13 6.033.90
Prestamos Quirografarios 667.18 611.04
) Prestamos Hipotecarios 301.12 301.11
- Décimo Tercer Sueldo 3.031.17 2.445.25
Décimo Cuarto Sueldo 9,996.60 7.993.51
Fondos de Reserva 325.14 318.18
B Vacaciones 561222 3.422.03
) Impuesto al valor Apregado Cobrado 25.612.20 22,632.51
) Retencien [VA 0.00 0.00
Retencion en la Fuente 1,184.33 459.85
i 15% Participacion Trabajadores 0.00 21,578.97
- 22-23% Impuesio a la Renta 0.00 56.022.61
i TOTAL 54,389.07 122,033.98

- Dentro de los Obligaciones Corrientes corresponden o Tributarios, IESS Administrativas, Préstomos
Hipotecarios, Quirogrofarios, ett.

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, este rubro comprende el valor de los pasivos a favor de los trabajadores,
originados en virtud de la existencio de una relocién laboral, legal y reglamentaria. De igual manera incluyen
los recuudos de los contribuyentes a titulo de retencién en fo fuente, impuestos y transacciones mercantiles o
- favor de lo administracién tributaria.

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

- Al 31 de Diciembre del 2013-2012 se detalla lo sigviante:

i - . Us$ 2013 2012
- MYTECH INVESTMENTES C. LTDA 4.060,275.78 4,360,275.78
TOTAL 4,060,275.78  4,360.278.78|

Corresponden a Préstamos ¥ Obligaciones a Lorgo Plazo

Diveccion: General Grmes TS28 3 done Mascole
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13.P ENEFICIOS A EMPLEADOS

Al 31 de Diciembre del 2013-2012 se detalla lo siguiente:

| Uss$ 2013 2012
Jubilacién Patronal 34,337.18 25,485.24
Desahucio 7.980.22 5.901.38
TOTAL 12,317.40 31,386.62

Tiana derecho a lo jubitacién patronal, los frabajudores que por veinticinco afies o més hubiaren prestado

servicios, continunda o interrumpidamente para el mismo empleador.

Para determinar la pensidn jubilar, se debe seguir las normas fijudas por el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social para la jubilecién de sus afiliades, respecto de los coeficientes, tiempos de servicios y edad.

14. CAPITAL SOCIAL

El Capital suscrito y pagado de la compafifa es de $ 11.000.00 en acciones clases Gnicas (ordinarias y

nominativas) por el valer de $1.00 cado una. Accionistas:

US § 2013 2012
ADMOND ABADI CONBBENI 4,400.00 4,400.00
MARLYNE ABADI DE COBBENI 6,600.00 6.600.00
TOTAL o 11,000.00 11,000.00
15. RESERVA LEGAL

us $ 2013 2012
Reserva Legal 15,497.17 131.868.72
Reexpresion Monetaria .00 240,411.34
TOTAL 15,497.17 372,280.06

Diveccian: Gemeral Goores 1825 lose Mascane
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16. RESULTADOS ACUMULADOS

US $ 2013 2012
 Resultados Acumulades 59,632.40 0.00
TOTAL 59,632.40 0.00
17. RESULTADO DEL EJERCICIO
US § 2013 2012
Resultado del Ejercicio 176,616.01 59,632.40
TOTAL L o _ __176,616.01 59,632.40
18. INGRESOS NETOS
2013 2012
Servicio de Hospedaje Uss 1,906,223.16 1,511,636.70
Restaurante y Cafeteria 308,839.65 270,728.47
Otros Ingresos 151.00 149.00
Intereses Ganados 0.00 2,426,10
TOTAL 2,215,213.81 1,784,940.27
19. EGRESOS
2013 2012
GASTOS OPERACIONALES us s 807.677.44 703,487.15
GASTOS FINANCIEROS 189.491.53 14,758.83
GASTOS NO OPERACIONALES 13,842.92 15,467.63
GASTOS POR RETENCIONES 0.00 417.08
TOTAL 1,011,011.89 734,130.99|

Dveeern: General Giomes 1828 4 Jose Mascote
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20. CONCILIACION TRIBUTARIA

2013 2012
15% TRABAJADORES 26,492.40 21,578.97
UTILIDAD ANTES DEL IMP A LA RENTA 150,123.61 122,280.83
(+)GTOS DEDUCIBLES EN EL PAIS 173,241.81 121,295.73
(-) 22% IMPUESTO A LA RENTA 71,140.39 56,022.61
(-) ANTICIPO 26,281.44 55.196.76
(-) RETENCION FUENTE B 5,484.53 2,488.88
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 39,374.42 -1.663.03
UTILIDAD 78,983.22 66,258,22
RESERVA LEGAL 7,898.32 6,625.82
UTILIDAD DEL EJERCICIO 71,084.90 59,632,40

INDICES DE PRECIOS Al CONSUMIDOR.

Lo variacién en los fndices de precios al consumidor en ln RepGblica del Ecuador, ofecte lo comparabilidad de
tiertos impartes incluidos en los estados financieros odjuntos preparados en U.S délores por el afio
terminado ef 31 de Diciembre del 2013. Por lo ianto, el andlisis comparative de tales estados financieros
debe hacerse considerando tal circunstoncia.

El siguienta cuadro presenta informacién ralocionada con el porcentaje de variacién en los indices de precios
al consumidar praparado por el Instituto Nacional de Estad(sticas y Censos.

Afio ferminado Variacién
Diciembre 31 Porcentual
2004 1.96
2005 4.36
2006 3.30
2007 3.32
2008 8.28
2009 6.26
2010 3.33
2011 541
2012 416
2013 70
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