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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de:
ESPECIC S.A.

Opinion

Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de ESPECIC S.A. al
31 de diciembre del 2016, y los correspondientes estados de resultado integral,
de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio
terminado al 31 de diciembre del 2016, asi como el resumen de politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicion financiera de
ESPECIC S.A. al 31 de diciembre del 2016, los resultados de sus operaciones y
sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades
- NIIF para las PYMES.

Responsabilidad del auditor

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros como un todo estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o
por error, y emitir nuestra opinidon. Seguridad razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales
cuando existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera
material si, individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que
influyen en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de
los estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Ademas:

- Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, debido a fraude o error, elaboramos e implementamos
procedimientos en el desarrollo de la auditoria que nos permitan mitigar los
riesgos identificados y obtener evidencia de auditoria que sea suficiente vy
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar error material como resultado de fraude es mayor que en el caso de
una incorreccion material, ya que el fraude puede involucrar complicidad,
alteracidon, omisiones intencionales, declaraciones falsas y elusion del control
interno.

- Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control interno de la
Compafiia relevante para la auditoria, y elaboramos programas de trabajo
apropiados, pero no con el propodsito de expresar una opinidn sobre la
efectividad del control interno de la Compaiiia.

- Revisamos las politicas contables y evaluamos si son usadas de forma
consistente y apropiada, asi como las estimaciones contables y las



declaraciones realizadas por la gerencia.

- Establecemos si el supuesto de negocio en marcha es usado por la gerencia
y basados en la evidencia de auditoria existe una incertidumbre importante
sobre con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafia para continuar como un negocio en
marcha. Si concluimos de que existe una incertidumbre significativa,
estamos obligados a incluir en nuestro informe de auditoria las revelaciones
en los estados financieros separados; o, si dichas revelaciones son
inadecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que
la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Valuamos la estructura, el contenido y la presentacion de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, las transacciones y eventos
subsecuentes que permitan una presentacion razonable.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La Administracion de la Compafila es responsable de la preparaciéon y
presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades
- NIIF para las PYMES y del control interno que la administracién consideré
necesario para permitir la presentaciéon de los estados financieros libres de
errores significativos, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Entidad para continuar como un negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la
administracion se proponga liquidar la Entidad o cesar sus operaciones, o no
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados de Administracion son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de los informes financieros de la Entidad.

Otros asuntos:

Las pérdidas acumuladas han superado el 50% del capital mas las reservas,

situacion que origina que la Compania al 31 de diciembre del 2016 se encuentre
en causal de disolucion técnico.

Quito, abril 28, 2017 Nancy Proafio
Registro No. 680 Licencia No. 29431



ESPECIC S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados en U.S. dodlares)

31 de Diciembre

Notas 2016 2015
ACTIVOS
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad, planta y equipo 6 1.131.211 1.152.010
Total activos 1.131.211 1.152.010
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar con relacionados 7y8 1.028.688 1.003.615
Otras cuentas por pagar 2.460 141
Pasivos por impuestos corrientes 5.407 5.408
Total pasivos corrientes 1.036.555 1.009.164
PASIVOS NO CORRIENTES:
Pasivos por impuesto diferido 9 82.109 82.996
Total pasivos no corrientes 82.109 82.996
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social 13 800 800
Aportes para futura capitalizacion 14 25.537 25.537
Resultados acumulados 15 (13.790) 33.513
Total patrimonio 12.547 59.850
Total pasivos y patrimonio 1.131.211 1.152.010

i
\

Nussbaum Vasconez Sascha

)t
Aleman. Hémmandez Rafael

Contador General

/ Presidente

Ver notas a los estados financieros




ESPECIC S.A.

_ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados en U.S. dodlares)

Gastos de administracion

PERDIDA OPERACIONAL

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos impuesto a la renta:

Corriente

Diferido

Pérdida del periodo

Total resultado integral del afio

i

"
i\

Notas 2016 2015
10 (45.688) (43.602)
(45.688) (43.602)
(45.688) (43.602)
11 (2.502) (4.906)
9 887 887
(47.303) (47.621)
(47.303) (47.621)

Y

Nussbaum Vasconez Sascha

/ Presidente

Ver notas a los estados financieros

Aleman. {lefnandez Rafael

Contador General




ESPE
ESTADOS DE CAMBI

CIC S.A.
OS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados

en U.S. dodlares)

Resultados acumulados

Aportes futuras

Descripcion Nota c:p'at:; capitalizaciéon Resultados Total
pag Resultados acumulados
acumulados adopcidn NIIF
lra vez
Saldos al 31 de diciembre del 2014 12 al 14 800 25.537 (232.728) 313.862 107.471
Pérdida neta - - (47.621) - (47.621)
Saldos al 31 de diciembre del 2015 12 al 14 800 25.537 - (280.349) 313.862 59.850
Pérdida neta - - (47.303) - (47.303)
Saldos al 31 de diciembre del 2016 12 al 14 800 25.537 (327.652) 313.862 12.547

W

Nussbalum Vasconez Sascha

Ver notas a los estados financieros

" Presidente

Aleman-Hernandez Rafael
Contador General




ESPECIC S.A.

_ ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados en U.S. dodlares)

2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES EN OPERACION
Utilizado en otros (20.806) (27.161)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion (20.806) (27.161)
FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
Proveniente de (utilizado en) propiedades y equipo 1.141 (14.416)
!Efectn{? neto provisto de (utilizado en) actividades de 1.141 (14.416)
inversion
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Recibido de compafiias relacionadas 19.665 41.577
Efectivo neto proveniente de actividades de 19.665 41.577

financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Incremento neto durante el afio - -
Saldos al comienzo del afio - -

Saldos al final del aiio - -

(Continda...)




ESPECIC S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacion...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados en U.S. dodlares)

2016 2015

CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA CON EL !EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Pérdida neta (47.304) (45.800)
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo neto
proveniente de actividades de operacion

Depreciaciones 19.658 19.658

Impuesto a la renta corriente y diferido (887) (887)
Cambios en activos y pasivos:

Otras cuentas por pagar 2.320 -

Impuestos por pagar 5.407 (132)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién (20.806) (27.161)

f
\

/Z
Nussbaum Vdasconez Sascha Alemén’§teFnandez Rafael
Presidente Contador General

Ver notas a los estados financieros
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1.

2.

ESPECIC S.A.
Informacién general

ESPECIC S.A., fue constituida el 30 de junio de 2004, domiciliada en la ciudad de
Quito. La duracién de la compaiiia sera de cincuenta anos, contados desde a fecha
de inscripcién en el Registro Mercantil, el plazo podra prorrogarse o disolverse la
sociedad y liquidarse antes de su cumplimiento por decisién tomada por la junta
General o por las demas clausulas legales.

El objeto social de ESPECIC S.A. es dedicarse a la compra, venta, permuta,
anticresis, administracién de bienes inmuebles

Situacidn financiera en el pais

Durante el afio 2016 la economia del pais se mantuvo en recesién, presentando
una ligera recuperacién en el Gltimo trimestre del afio, sin embargo no ha podido
recuperarse de acontecimientos externos tales como el decrecimiento del precio
del petréleo y la apreciacion del ddlar. El petrdleo constituye la principal fuente de
ingresos para el pais, por lo cual el crecimiento econdmico dependera del
comportamiento de los precios del barril del petrdleo que a finales de afio se
estabilizaron por el acuerdo llegado entre los paises de miembros de la OPEP. El
Estado en los dos Uultimos afos se ha visto en la necesidad de disminuir
considerablemente los gastos corrientes y la inversion que ha venido realizando en
los diferentes sectores. Adicionalmente, se ha establecido ciertas medidas con el
fin de mejorar la balanza comercial, como lo son: incremento de salvaguardas y
derechos arancelarios, asi como restricciones a la importacion de ciertos productos,
entre otras medidas.

Politicas contables significativas

3.1 Bases de presentacion y declaracion de cumplimiento

Los Estados Financieros de ESPECIC S.A., han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades - NIIF para las PYMES emitidas por el Internacional Accounting
Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, y segun
los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador. La Administracion declara que las NIIF han sido
aplicadas integralmente y sin reservas en la preparacion de los presentes
estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la Compafiia
opera. La moneda funcional y de presentacion de ESPECIC S.A. es el Ddlar de
los Estados Unidos de América.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades
- NIIF para las PYMES requiere que la Administraciéon realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidon y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinidn de la Administracidon, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizaciéon de la informacidon disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

-10-



A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en
funcion de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades - NIIF para las PYMES vigentes al 31 de diciembre del
2016 y 2015, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan.

3.2 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma del impuesto por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afo. La
utilidad gravable difiere de la reportada en el Estado de Resultados Integral
porque excluye items de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en
otros afios y ademas excluye partidas que nunca son gravables o deducibles.
El pasivo de la Compafiia para el impuesto corriente es calculado usando las
tasas impositivas que han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado
Financiero.

Impuesto Diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Tales activos y pasivos no son reconocidos si las diferencias temporales surgen
en una transaccion que no afecte ni a la utilidad gravable ni a la utilidad
financiera.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las tasas de
impuestos que se espera apliquen en el periodo en el cual el pasivo se
establezca o el activo se realice, basado en tasa del Impuesto a la Renta para
sociedades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha del
Estado de Situacién Financiera.

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada ano en fecha de
presentaciéon de los Estados Financieros ajustado al punto en que no sea
probable que los beneficios gravables sean suficientes para permitir que el
activo o parte de este sean recuperados.

La medicion de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelan los efectos
tributarios que vendrian por la manera en la cual la Compafiia espera, a la fecha
del reporte, recobrar o establecer el valor de sus activos y pasivos.

La Compafia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por

impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal.

-11-



Impuesto corriente y diferido para el periodo

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso
en la utilidad o pérdida neta.

3.3 Propiedad

Los terrenos y edificios que son usados para le venta de bienes y prestacion de
servicios, o para propositos administrativos, son reconocidos en el estado de
situacion financiera al costo histérico menos su depreciacion acumulada vy
pérdidas por deterioro correspondientes.

Los terrenos no se deprecian, los demas activos se deprecian utilizando el
método de linea recta, para lo cual se considera como importe depreciable el
costo historico menos los valores residuales asignados, considerando las vidas
utiles que se indican a continuacion:

Grupo Tiempo
Edificios 50 afios

Las vidas utiles son determinadas por la Administracion de la Compaiiia en
funcion del uso esperado que se tenga de los bienes.

La depreciacion esta cargada de tal manera que elimina el costo o valorizaciéon
de activos, ademas de terrenos en pleno dominio y propiedades bajo
construccion, durante sus vidas Utiles estimadas, usando el método de linea
recta. La vida Gtil estimada, valores residuales y el método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, con el efecto de cualquier cambio tomado en
cuenta en una base potencial.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articulo de propiedades,
planta y equipo es determinada como la diferencia entre los términos de venta
y el valor en libros del activo, y es reconocida en resultados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion menor se
registran directamente en resultados como costo del periodo en que se
incurren.

3.4 Capital social y distribucion de dividendos
Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.
Los dividendos a pagar a los accionistas de la Compania se reconocen como un
pasivo en los estados financieros cuando se configura la obligacion
correspondiente en funcidn de las disposiciones legales vigentes o las politicas
de distribucién establecidas por la Junta.

3.5 Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que

se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que
se conocen.
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3.6 Estado de Flujo de Efectivo

Para efectos de preparacién del Estado de flujos de efectivo, ESPECIC S.A. ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones
financieras.

Actividades de operacidn: son las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos ordinarios de ESPECIC S.A., asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversidon: corresponden a actividades de adquisicién,
enajenacién o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero

3.7 Cambios de politicas y estimaciones contables
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, no presentan cambios en
las politicas y estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior.

3.8 Compensacion de transacciones y saldos
Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados
Financieros, no se compensan excepto en los casos permitidos por alguna
normativa.

3.9 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacidn Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no
corriente, los mayores a ese periodo.

3.10 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

Nuevas normas aplicadas por la Compaiiia

No se tuvo ningun efecto importante sobre los Estados Financieros de ESPECIC
S.A. respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en
el afio 2016.

Interpretaciones, modificaciones y nuevas normas aplicables a la Compafiia que
no entran aun en vigor

-13-



Titulo y nombre normativa

Seccion - 1 Pequenias y Medianas Entidades.

Seccion - 2 Conceptos
Fundamentales

Seccion - 4 Estado de Situacion Financiera
Seccién - 5 Estado del Resultado Integral y
Estado de Resultados

Seccion - 6 Estado de Cambios en el
Patrimonio y Estado de Resultados y
Ganancias Acumuladas

Seccion - 9 Estados Financieros Consolidados
y Separados

Seccion - 10 Politicas Contables, Estimaciones
y Errores

Seccion - 11 Instrumentos Financieros Basicos
Seccion - 12 Otros Temas relacionadas con
Instrumentos Financieros

Seccion - 14 Inversiones en Asociadas
Seccion 15 - Inversiones en Negocios
Conjuntos

Seccion - 17 Propiedades, Planta y Equipo
Seccion - 18 Activos Intangibles distintos de la
Plusvalia

Seccion - 19 Combinaciones de Negocios y
Plusvalia

Seccion - 20 Arrendamientos

Seccion - 21 Provisiones y Contingencias
Seccion - 22 Pasivos y Patrimonio

Seccion - 26 Pagos basados en Acciones
Seccion - 27 Deterioro del Valor de los Activos

y  Principios

Seccion - 28 Beneficios a los Empleados
Seccion - 29 Impuesto a las Ganancias
Seccion - 30 Conversion de moneda extranjera
Seccion - 31 Hiperinflacion

Seccion - 33 Informacion a Revelar sobre
Partes Relacionadas

Seccion - 34 Actividades Especializadas
Seccion - 35 Transicion a la NIIF para las
PYMES

Fecha

que entra en

vigor

01 de Enero del

01 de Enero del
01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del
01 de Enero del
01 de Enero del
01 de Enero del
01 de Enero del
01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del
01 de Enero del
01 de Enero del
01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del
01 de Enero del
01 de Enero del
01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del
01 de Enero del

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017
2017
2017
2017

2017

2017
2017
2017
2017

2017

2017
2017

Fecha estimada

aplicacién en la

Compaiiia

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del
01 de Enero del
01 de Enero del
01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del
01 de Enero del
01 de Enero del
01 de Enero del

01 de Enero del

01 de Enero del
01 de Enero del

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017
2017
2017
2017

2017

2017
2017
2017
2017

2017

2017
2017

La Compania no ha concluido aun los posibles impactos que se tendra por la
aplicaciéon de las nuevas normas y enmiendas citadas anteriormente.

4. Estimaciones y juicios contables

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan
en experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son
razonables bajo las circunstancias actuales y las expectativas de sucesos futuros.
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5.

Estimaciones importantes

La Companiia realiza ciertas estimaciones basadas en hipétesis relacionadas con el
futuro, mismas que no igualaran a los correspondientes resultados futuros, sin
embargo llevan a una presentacion razonable de los Estados Financieros, a
continuacidon se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes en el futuro:

4.1 Vidas itiles y deterioro de activos

Como se describe en la Nota 3.5 la Administracion es quien determina las vidas
Utiles estimadas y los correspondientes cargos por depreciacion para sus
propiedades, plantas y equipos, ésta estimacion se basa en los ciclos de vida
de los activos en funcién del uso esperado por la Compafiia. Esta estimacién
podria cambiar significativamente como consecuencia de innovaciones
tecnoldgicas en respuesta a cambios significativos en las variables del sector al
que pertenece la Compaiiia.

Gestidn del riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de
crédito y riesgo de liquidez.

La gestion del riesgo estd a cargo de la Gerencia General y Financiera de la
Compafiia, mismos que se encargan de la identificar, evaluar y cubrir los riesgos
financieros con la colaboracion de todas las areas operativas de la Compafiia, de
manera que estos riesgos no afecten de manera significativa al valor econdmico de
sus flujos y activos y, en consecuencia de los resultados de la Compafiia.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia,

una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de
mitigacidon actualmente en uso por parte de la Compaiiia.

Riesgo de liguidez

La Gerencia General de la Compania es la responsable de la gestion de liquidez.
Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que
tiene la Compafiia, para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion
de liguidez de la Compaiiia.

Gestién de capital

La Compania al encontrarse al no encontrarse en operacion efectiva no presenta
ingresos operacionales en los estados de resultados al 31 de diciembre del 2016 y
2015 por lo tanto aun no es posible establecer una adecuada gestidn del capital.

Indices financieros

Los principales indicadores financieros de la Compafiia se detallan a continuacion:
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6.

Capital de trabajo USD$ (1.036.555)

indice de liquidez 0 veces
Pasivos totales / patrimonio 18.7 veces
Deuda financiera / activos totales 1%

Al 31 de diciembre del 2016, La Compaiiia presenta un déficit de capital de trabajo
por aproximadamente US$ 1.036.555. Este déficit se origina en parte por el
financiamiento obtenido de su Compania Relacionada, el mismo que segun la
Gerencia sera superado en el corto plazo y para el cual se estan considerando
medidas correctivas que permitirdn mejorar esta situacion

Propiedad, planta y equipo
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 los saldos de Propiedad, Planta y Equipo son
los siguientes:
L. 31 de Diciembre
Descripcion
2016 2015
Edificios 1.088.750 1.088.750
Terrenos 155.646 155.646
Depreciacion acumulada (113.185) (92.386)
Total 1.131.211 1.152.010
2016
D s Saldo al inicio del . Saldo al final del
escripcion ~ Adiciones ~
ano ano
Terrenos 155.646 - 155.646
Edificios 1.088.750 - 1.088.750
Instalaciones - -
Total 1.244.396 - 1.244.396
Depreciacion acumulada (92.386) (20.799) (113.185)
Total 1.152.010 (20.799) 1.131.211
2015
Descripcion Salc(llzla;rir;icio Adiciones Reclasificaciones Sal::l :Iﬁf‘i’nal
Terrenos 155.646 - - 155.646
Edificios 1.059.678 14.656 14.656 1.088.750
Instalaciones 14.656 - (14.656) -
Total 1.229.980 14.416 - 1.244.396
Depreciacion (72.728)  (19.658) "~ (92.386)
Total 1.157.252 (5.242) - 1.152.010
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7. Cuentas por pagar compaiiias relacionadas

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el detalle de saldos de cuentas por pagar con
compafiias relacionadas es el siguiente:

L. 31 de Diciembre
Descripcion

2016 2015
Nussbaum 657.402 657.402
Accionistas 177.420 177.420
Jaboneria Wilson 193.866 168.793
Total 1.028.688 1.003.615

Las cuentas por pagar a companias relacionadas no tienen condiciones de pago, no
generan interés alguno y pueden ser exigidas en cualquier momento por lo que no
se miden a costo amortizado y se presentan en el pasivo corriente.

8. Transacciones con partes relacionadas

A continuacion se resumen las principales transacciones con Compafias
Relacionadas en los afios 2016 y 2015

Afio 2016
c s Jaboneria . Nussbaum
Descripcion " Accionistas
Wilson
Saldo inicial 168.794 177.420 657.402
Prestamos 25.072 - -
Saldo final 193.866 177.420 657.402
Afio 2015
. Jaboneria . Nussbaum
Descripcion " Accionistas
Wilson
Saldo inicial 127.216 177.420 657.402
Prestamos 41.578 - -
Saldo final 168.794 177.420 657.402

9. Impuestos diferidos

Pasivo por impuestos diferido
El saldo de pasivos por impuestos diferidos se compone principalmente de la

asignacion del costo atribuido de los componentes de Propiedad, planta y equipo
por efectos de aplicacion por primera vez de NIIF’S.
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Movimiento impuestos diferidos

El movimiento del impuesto diferido por los afios terminados el 31 de diciembre de
2016 y 2015, es como sigue:

Saldo Reconocido

31 de Diciembre 2016 ... en Saldo final
inicial
resultados
Propiedad, planta y equipo 82.996 (887) 82.109
31 de Diciembre 2015 Saldo Reconocido
. . en Saldo final
inicial
resultados
Propiedad, planta y equipo 83.883 (887) 82.996

Los gastos (ingresos) por impuestos diferidos e impuesto a la renta por los afios
terminados al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015 son atribuibles
a lo siguiente:

31 de Diciembre

2016 2015
Impuesto a la renta corriente 2.502 3.086
Efecto por la liberacidon/constitucion
impuesto diferido 887 887

10. Gastos administrativos

Un resumen de los gastos administrativos y ventas reportados en los estados
financieros es como sigue:

Descripcion 2016 2015
Depreciacion 20.799 19.658
Mantenimiento y reparacion 15.157 12.904
No deducible 6.124 8.836
Servicios Basicos 1.576 -
Seguros 1.506 1.714
Impuesto predial 482 489
Suministros y materiales 37 -
Otros gastos 7 1
Total 45.688 43.602

11. Impuesto a la renta
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De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion siempre y cuando la
participacion de los socios o accionistas en el cien por ciento corresponda a personal
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando la Compafia tenga
participacidn accionaria de personas naturales o sociedades cuya residencia sea en
paraisos fiscales se debera considerar lo siguiente:

%
Participacion menor al 50%: Participacion % IR
Compaiiia domiciliada en paraiso fiscal 40% 25%
Persona natural o sociedad residente en
Ecuador 60% 22%
%
Participacion mayor al 50%: Participacion % IR
Compafiia domiciliada en paraiso fiscal 55%
Persona natural o sociedad residente en 25%
Ecuador 45%

La tarifa a considerar para las utilidades que no vayan a ser distribuidas y que seran
reinvertidas corresponde a la tasa efectiva de impuesto a la renta calculada menos
la disminucion de 10 puntos del beneficio.

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades,
dividendos o beneficios, a favor de personas naturales residentes en el Ecuador,
debera efectuar una retencion en la fuente de impuesto a la renta de conformidad
con lo establecido en este Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno.

Esta disposicion aplica también para las utilidades, dividendos o beneficios
anticipados; asi como también, para los préstamos a accionistas conforme lo
dispuesto en la Ley; sin perjuicio de la retencidn respectiva que constituye crédito
tributario para la sociedad que efectle el pago.

Sin perjuicio de la retencidn establecida en el articulo anterior, cuando una sociedad
distribuya dividendos u otros beneficios con cargo a utilidades a favor de sus socios
0 accionistas, antes de la terminacion del ejercicio econdémico y, por tanto, antes
de que se conozcan los resultados de la actividad de la sociedad, ésta debera
efectuar la retencion del 22% sobre el monto de tales pagos. Tal retencidon sera
declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos previstos
en este Reglamento y constituirda crédito tributario para la empresa en su
declaracion de impuesto a la Renta.

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable,
es como sigue:

Descripcion 2016 2015
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(Pérdida) Utilidad segun libros antes de

. (45.688) (43.602)
impuesto a la renta

Mas gastos no deducibles 6.124 8.836
Menos ingresos exentos

Base imponible (39.565) (34.765)
Impuesto a la renta calculado por el ) )
22%

Anticipo calculado 2.502 3.086
Impuesto a la renta corriente 2.502 3.086

registrado en resultados

Anticipo calculado - A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a
la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma
matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados
y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Durante el afio 2016, la Compafiia generd un anticipo de impuesto a la renta de
USD$2.502, el cual fue registrado en resultados US$2.502 equivalente al impuesto
a la renta minimo.

La Compania no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto estan
abiertos para revision los ejercicios del periodo fiscal 2014 al 2016.

Efectos de la Ley Organica de Incentivos a la Produccidon y Prevencidén del Fraude

Fiscal

En el caso de inversiones nuevas y productivas en los sectores econdmicos
determinados como industrias basicas de conformidad con la ley, la exoneracion
del pago del impuesto a la renta se extendera a 10 afios, contados desde el
primer afio en el que se generan ingresos atribuibles directa y Unicamente a la
nueva inversion. Este plazo se ampliara por 2 afios mas en el caso que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

Los gastos de promocion y publicidad seran deducibles hasta un maximo del 4%
del total de ingresos gravados del contribuyente. No podran deducirse dicho
gasto, quienes se dediquen a la produccion y/o comercializaciéon de alimentos
preparados con contenido hiperprocesado, entendidos como tales a aquellos
productos que se modifiquen por la adicion de sustancias como sal, azucar,
aceite, preservantes y/o aditivos, los cuales cambian la naturaleza de los
alimentos originales, con el fin de prolongar su duracién y hacer los mas
atractivos o agradables.

Los pagos efectuados por concepto de regalias, servicios técnicos,
administrativos, consultoria y similares a sus partes relacionadas en el exterior,
no pueden ser superiores al 20% de la base imponible de IR mas el valor de
dichos gastos, siempre y cuando dichos gastos correspondan a la actividad
generadora realizada en el pais.

Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de la técnica contable, se permite

el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, Unicamente en
los siguientes casos y condiciones:
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1. Las pérdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para alcanzar
el valor neto de realizacion del inventario, seran consideradas como no
deducibles en el periodo en el que se registren contablemente; sin embargo,
se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser
utilizado en el momento en que se produzca la venta o autoconsumo del
inventario.

2. Las pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por la
probabilidad de que los costos totales del contrato excedan los ingresos
totales del mismo, serdn consideradas como no deducibles en el periodo en
el que se registren contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto
diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en que
finalice el contrato, siempre y cuando dicha pérdida se produzca
efectivamente.

3. La depreciacion corresponde al valor activado por desmantelamiento sera
considerada como no deducible en el periodo en el que se registren
contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido por estos
conceptos, los cuales podran ser utilizados en el momento en que
efectivamente se produzca el desmantelamiento y Unicamente en los casos
en que exista la obligaciéon contractual para hacerlo.

4. El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en
el proceso productivo del contribuyente, serd considerado como no deducible
en el periodo en el que se registre contablemente; sin embargo, se
reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser
utilizado en el momento en que se transfiera el activo o a la finalizacion de
su vida util.

5. Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento,
desahucio y pensiones jubilares patronales, seran consideradas como no
deducibles en el periodo en el que se registren contablemente; sin embargo,
se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser
utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente
de recursos para cancelar la obligacion por la cual se efectud la provision.

6. Las ganancias o pérdidas que surjan de la medicion de activos no corrientes
mantenidos para la venta, no seran sujetos de impuesto a la renta en el
periodo en el que se el que se registren contablemente; sin embargo, se
reconocera un impuesto diferido por estos conceptos, el cual podra ser
utilizado en el momento de la venta o ser pagado en el caso de que la
valoracidon haya generado una ganancia, siempre y cuando la venta
corresponda a un ingreso gravado con impuesto a la renta.

7. Los ingresos y costos derivados de la aplicacion de la normativa contable
correspondiente al reconocimiento y medicidn de activos bioldgicos, medidos
con cambios en resultados, durante su periodo de transformacion bioldgica,
deberan ser considerados en conciliacion tributaria, como ingresos no
sujetos de renta y costos atribuibles a ingresos no sujetos de renta;
adicionalmente éstos conceptos no deberan ser incluidos en el calculo de la
participacion a trabajadores, gastos atribuibles para generar ingresos
exentos y cualquier otro limite establecido en la norma tributaria que incluya
a estos elementos.

8. Las pérdidas declaradas luego de la conciliacion tributaria.
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9. Los créditos tributarios no utilizados.

Ley Solidaria por las Afectaciones del Terremoto

. Se incrementa la tarifa del IVA al 14% durante el periodo de hasta un afio a
partir del mes de junio del afio 2016. Las personas naturales residentes en los
territorios afectados, recibiran un descuento equivalente al incremento de los 2
puntos porcentuales del IVA pagado en sus consumos, en las condiciones que
establezca el SRI, para que los vendedores de bienes o prestadores de servicios,
lo realicen directamente, teniendo derecho a compensarlo como crédito
tributario.

. Se establecio el pago de contribuciones solidarias respecto a:

1. Sobre remuneraciones
2. Sobre patrimonio
3. Sobre utilidades

. Sobre bienes inmuebles y acciones de propiedad de sociedades residentes en
paraisos fiscales.

. Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes 3 afios, en
las zonas afectadas, estaran exoneradas del pago del IR durante 5 afios,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles
Unicamente a la nueva inversion.

. Las entidades del sistema financiero tendran una rebaja del anticipo del IR del
afio 2016, en proporcion al monto de los créditos otorgados hasta el 31 de
diciembre, siempre que su destino sean las zonas afectadas.

. Hasta por un afio, se encuentran exonerados del ISD y Aranceles Aduaneros, las
importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrido una
afectacion en sus activos productivos y que tengan su domicilio en las zonas
afectadas.

Ley Organica para el Equilibrio a las Finanzas Publicas

. El SRI directamente o por medio de las IFIs devolverd, en dinero electronico 2
puntos del IVA pagado en la adquisicidon de bienes y servicios que se encuentren
soportadas en comprobantes de venta validos emitidos a nombre del titular de
una cuenta de dinero electrénico.

. Las contratistas extranjeras, que suscriban con entidades y empresas publicas,
contratos de ingenieria y construccion para inversiones en los sectores
determinados como industrias basicas, gozaran de una exoneracion del IR por
10 afios, contados desde que se generen ingresos atribuibles a la nueva
inversion, siempre que el monto del contrato sea superior al 5% del PIB.

. Las sociedades consideradas microempresas pagaran por concepto de anticipo
de IR un monto equivalente al 50% del IR determinado en el ejercicio anterior,
menos las retenciones en la fuente de IR que les hayan sido practicadas en el
mismo.

. Ampliacion de plazo para el pago de obligaciones tributarias.-Los
contribuyentes que mantengan 6rdenes de pago no canceladas por un periodo
de al menos 30 dias calendario, con organismos y dependencias de las funciones
Ejecutiva, Legislativa, Judicial, Electoral y de Transparencia y Control Social, asi
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como los organismos y entidades creados por la Constitucién o la ley para la
prestacion de servicios publicos o para desarrollar actividades econdmicas
asumidas por el Estado, podran pagar sin intereses ni multas las obligaciones
cuya fecha de vencimiento hubiere sido a partir de enero de 2015, hasta el mes
siguiente a aquel en que se efectlen las transferencias.

Ampliacion de plazo para el pago de obligaciones con el IESS.- Se
establece la ampliacidn del plazo para el pago de aportes mensuales al IESS para
proveedores de bienes y servicios; y entidades con las que exista convenio de
prestacion de servicios para grupos de atencién prioritaria de los organismos del
sector publico. Esta ampliacion aplicara cuando la falta de pago obedezca a
retrasos en las transferencias que deban realizar dichas entidades

Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000479

El Servicio de Rentas Internas, emitié las normas para la declaracién y pago del
Impuesto a la Renta generado en las enajenaciones de acciones, participaciones,
otros derechos representativos de capital:

Declaracion y pago de residentes y beneficiarios efectivos.- Los residentes
del Ecuador que realicen enajenaciones directas o indirectas gravadas con el
impuesto, y los que en calidad de beneficiarios efectivos realicen enajenaciones
de forma indirecta a través de sociedades no residentes, deberan declarar los
ingresos obtenidos, los gastos imputables a dichos ingresos y las utilidades o
pérdidas producidas por dichas operaciones, en su respectiva declaracién de
Impuesto a la Renta.

Declaracion y pago de los no residentes, del sustituto y obligacion de los
adquirentes.-_E| sustituto deberad declarar y pagar el impuesto a la renta
generado en los siguientes casos: En las operaciones gravadas efectuadas de
forma directa por no residentes, aun cuando se produzcan dentro del pais; y, En
las operaciones gravadas efectuadas de forma indirecta por no residentes.
Cuando las operaciones gravadas se hubiesen realizado en bolsas de valores del
Ecuador no se generara la obligacion de ser sustituto.

12. Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes
relacionadas domiciliadas tanto en el exterior como en el Ecuador, de acuerdo a lo
siguiente:

Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a los tres millones de
ddlares de los Estados Unidos ($ 3.000.000), deberan presentar al Servicio de
Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo
fiscal, en un monto acumulado superior a los quince millones de ddlares de los
Estados Unidos de América ($ 15.000.000) deberan presentar adicionalmente al
Anexo, el Informe de Precios de Transferencia.
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Las operaciones de la Compania con partes relacionadas durante el ano 2016, no
superaron el importe acumulado mencionado

13. Capital social

El capital social autorizado de la Compafiia asciende a USD$ 800 divido en
ochocientas acciones nominativas y ordinarias de un délar (US$1) cada una.

14. Aportes para futura capitalizacidon

Corresponde a aportes efectuados por los accionistas para futuros aumentos de
capital.

15. Resultados acumulados

Esta cuenta estd conformada por:
Resultados acumulados primera adopcién NIIF:

Corresponde a los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por
primera vez de las NIIF

El saldo acreedor, solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizando en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la
compaiiia.
Pérdidas acumuladas:
El saldo deudor podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del Ultimo
ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

16. Eventos subsecuentes
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisidon de los estados financieros,

no se produjeron eventos que en opinidon de la Administracion de la Compaiiia,
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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17. Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia y seran presentados a los Accionistas su
aprobacién definitiva. En opinidon de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de Directores sin modificaciones.

|

Alem3n efnandez Rafael

Nussbaum Vasconez Sascha

/  Presidente Contador General
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