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 Auditores

Audi tum
I N FO RM E DE LOS AU D I TO RES I N D EPEN D I EN TES

A los Señores Accion ist as de:  
ESPECI C S.A.

I n for m e  sob r e  los e st a d os f in a n cie r os

Hem os au d it ado el est ado de sit uación  f inanciera ad j un t o de ESPECI C S.A. al 31 de 
d iciem bre del 2015, y los cor respond ien t es est ados de resu lt ado in t egral,  de cam b ios 
en el pat r im on io de los accion ist as y de f lu j os de efect iv o por  el año t er m inado al 31 
de d iciem bre del 2015, así com o el resum en de polít icas con t ab les sign if icat iv as y 
ot ras not as ex p licat ivas.

Re sp on sa b ilid a d  de  la a d m in ist r a ción  por  los e st a dos f in a n cie r os

La Adm in ist ración  de la Com pañ ía es responsab le de la p reparación  y  presen t ación  
razonab le de est os est ados f inancieros de acuerdo con Norm as I n t er n acion ales de 
I n form ación  Financiera para Pequeñas y  Medianas En t idades - NI I F para las PYMES y 
del con t rol in t erno que la adm in ist ración  consideró necesar io para per m it ir  la 
presen t ación  de los est ados f inancieros libres de er rores sign if icat iv os,  deb ido a 
f r aude o er ror .

Re sp on sa b ilid a d  de l a u d it or

Nuest ra responsab ilidad  es ex presar  una op in ión  sobre los est ados f inancieros 
m encionados en el p r im er  pár rafo con base a nuest ra aud it or ía.  Nuest ra aud it or ía fue 
efect uada de acuerdo con Norm as I n t ernacionales de Aud it or ía.  D ichas norm as 
requ ieren  que cum p lam os con requ isit os ét icos,  así com o que p lan if iqu em os y 
desem peñ em os la aud it or ía para ob t ener  cer t eza razonab le sobre si los est ados 
f in an cieros est án  libres de er rores sign if icat ivos.

Una aud it or ía com prende la realización  de p roced im ien t os para ob t ener  ev idencia de 
aud it or ía sobre los saldos y rev elaciones presen t adas en los est ados f inancieros.  Los 
p roced im ien t os seleccion ados dependen  del j u icio  del aud it or ,  incluy en do la 
ev aluación  del r iesgo de er rores im por t an t es en los est ados f inancier os por  f r aude o 
er ror .  Al hacer  esas ev aluaciones del r iesgo, el aud it or  considera el con t rol in t erno 
relevant e para la p reparación  y presen t ación  razonab le de los est ados f in an cier os de 
ESPECI C S.A.,  a f in  de d iseñar  los p r oced im ien t os de aud it or ía que sean  aprop iados 
en las cir cunst ancias,  pero no con el propósit o de ex pr esar  una op in ión  sobre la 
efect iv idad  del con t rol in t erno de la Com pañía.  Una aud it or ía t am bién  incluye,  
ev alu ar  la prop iedad de las polít icas con t ab les usadas y  lo razon ab le de las 
est im acion es con t ab les hechas por  la Adm in ist ración ,  así com o ev alu ar  la 
p resen t ación  general de los est ados f inancieros.

Creem os que la ev idencia de audit or ía que hem os ob t en ido es su f icien t e y  aprop iada 
para p r oporcionar  una base para nuest ra op in ión  de audit or ía.

Av de los Shyris N3 4 - 4 0  y República de El Salvador 
Edificio Tapia 8 vo piso Oficina 802 /  Quito. 

Teléfono (593-2) 3331 946 /  3332 371 

Celular 0999922736 /  0998478802 
www .auditum .com .ee

http://www.auditum.com.ee


Q
 Auditores

Auditu m

Opin ión

En nuest ra op in ión ,  los est ados f in an cieros an t es m encionados p resen t an  
razonab lem en t e,  en t odos los aspect os m at er iales,  la posición  f inanciera de ESPECI C
S.A. al 31 de d iciem bre del 2015, los resu lt ados de sus operacion es y  sus f lu j os de 
efect iv o por  el año t er m in ado en esa fecha,  de acuerdo con Norm as I n t ernacion ales 
de I n form ación  Financiera para Pequeñas y  Medianas En t idades - NI I F para las 
PYMES.

Ot ros a su n t os

ESPECI C S.A.,  al 31 de d iciem bre del 2015, m ed ian t e resolución  de la 
Super in t enden cia de Com pañ ías fue declarada inact iva,  por  no cu m p lir  con el presun t o 
est ab lecido en el Ar t .  359 de la Ley  de Com pañías.

Qu it o,  sep t iem bre 15, 2016 
Reg ist ro No. 680

Nancy  Proaño 
Licencia No. 29431



ESPECI C S.A.

ESTADO DE SI TUACI ÓN  FI N AN CI ERA AL 31  DE D I CI EM BRE DEL 2 0 1 5

(Expresados en U.S. dólares)

31  de D icie m bre  

Not as 2 0 1 5  2 0 1 4
ACTI VOS

ACTI VOS NO CORRI ENTES:
Propiedad 5  1 .152.010 1.157.252
Tot al act ivos no cor r ien t es 1.152.010 1.157.252

Tota l act ivos 1 .1 5 2 .0 1 0 1 .1 5 7 .2 5 2

PASI VOS

PASI VOS CORRI ENTES:
Cuent as por  pagar  com erciales 6 1.003.615 962.038
Ot ras cuent as por  pagar 141 141
Pasivos por  im puest os cor r ientes 5.408 3.719
Total pasivos cor r ientes 1.009.164 965.898

PASI VOS NO CORRI ENTES:
Pasivos por  im puesto difer ido 7 82.996 83.883
Total pasivos no cor r ien t es 82.996 83.883

PATRI MONI O DE LOS ACCI ONI STAS
Capit al social 12 800 800
Apor t es para futura capit alización 13 25.537 25.537
Result ados acum ulados 14 33.513 81.134
Tot al pat r im onio 59.850 107.471

Tot a l pa sivos y pa t r im onio 1 .1 5 2 .0 1 0 1 .1 5 7 .2 5 2

/ h C i /~ r
/

/
---

Arq.  Sascha Nussbaum Sr. Rober to Alem án

G e r e n t e  G e n e r a l Co n t a d o r  G e n e r a l

Ver  not as a los est ados f inancieros



ESPECI C S.A.

ESTADO DE RESULTAD OS I N TEGRAL 
POR EL AÑO TERM I N AD O EL 31 DE D I CI EM BRE DEL 2 0 1 5

(Expresados en U.S. dolares)

Not as 2 0 1 5 2 0 1 4

Gastos de adm in ist ración 

PÉRDI DA OPERACI ONAL 

Ot ros ingresos

PÉRDI DA ANTES DE I MPUESTO A LA RENTA

Menos im puesto a la renta:
Corr iente
Difer ido

Pérdida  del per íodo

Tot al resu lt ado del año

( 43.602)

( 43.602)

(43.602)

(4.906)
887

( 4 7 .6 2 1)

( 47.621)

( 42.326)

( 42.326)  

15

( 42.311)

(5.013)
887

( 46.437)

( 46.437)

Arq. Sascha Nussbaum  Sr. Rober to Alem án

G e r e n t e  G e n e r a l  Co n t a d o r  G e n e r a l

Ver  not as a los est ados f inancieros



ESPECI C S.A.

ESTAD OS DE CAM BI OS EN EL PATRI M ON I O  
POR EL AÑ O TERM I N AD O EL 31 DE D I CI EM BRE DEL 2 01 5

(Expresados en U.S. dólares)

D e scr ipción Not a Ca pit a l
pa ga do

Ap o r t e s fu t u r a s  
ca p it a liz a ció n

Re su lt a d os a cu m u la d o s

Tot a l
Resultados

acum ulados

Resultados 
acum ulados 

adopción NI I F 
i r a  vez

Sa ld os a l 3 1  d e  d icie m b r e  de l 2 0 1 3 12  a l  14 8 0 0 2 5 .5 3 7 ( 1 8 6 .2 9 1 ) 3 1 3 .8 6 2 1 5 3 .9 0 8

Pérdida neta - - (46.437) - (46.437)

Sa ld os a l 3 1  d e  d icie m b r e  de l 2 0 1 4 12  a l  14 8 0 0 2 5 .5 3 7 ( 2 3 2 .7 2 8 ) 3 1 3 .8 6 2 1 0 7 .4 7 1

Pérdida neta - - (47.621) - (47.621)

Sa ld o s a l 3 1  de  d icie m b r e  d e l 2 0 1 5 12  a l  14 8 0 0 2 5 .5 3 7 ( 2 8 0 .3 4 9 ) 3 1 3 .8 6 2 5 9 .8 5 0

_ Z_________________  ___________ _____ ____
Arq.  Sascha Nussbaum  Sr. Rober t o Alem án

Ge r e n t e  General Con t a dor  General

Ver not as a los est ados f inancieros
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ESPECI C S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTI VO  
POR EL AÑ O TERM I N AD O EL 31 DE D I CI EM BRE DEL 2 0 1 5

(Expresados en U.S. dólares)

2 0 1 5  2 0 1 4

FLUJOS DE EFECTI VO EN ACTI VI DADES DE OPERACI ÓN

Ut ilizado en gast os adm in ist rat ivos y ot ros (27.161) ( 26.771)

Efect ivo neto u t iliza do en a ct iv ida de s de operación ( 2 7 .1 6 1 ) ( 2 6 .7 7 1 )

FLUJOS DE EFECTI VO EN ACTI VI DADES DE I NVERSI ON

Adqu isición  de propiedades (14.416) ( 14.656)

Efect ivo neto u t iliza do en a ct iv ida de s de inversión ( 1 4 .4 1 6 ) ( 1 4 .6 5 6 )

FLUJOS DE EFECTI VO DE ACTI VI DADES DE FI NANCI AMI ENTO

Recibido de com pañías relacionadas 41.577 41.427

Efect ivo neto prove n ie n t e  de a ct iv ida de s de  f ina ncia m ie n t o 4 1 .5 7 7 4 1 .4 2 7

EFECTI VO Y EQUI VALENTES:

I ncrem ent o neto durant e el año - -

Saldos al com ienzo del año - -

Sa ldos al f in a l del año - -

( Con t in úa. . . )



ESPECI C S.A.

ESTAD OS DE FLUJOS DE EFECTI VO ( Cont in uación ...)  
POR EL AÑO TERM I N AD O EL 31 DE D I CI EM BRE DEL 2 0 1 5

( Expresados en U.S. dólares)

2 0 1 5 2 0 1 4

CONCI LI ACI ÓN DE LA PERDI DA NETA CON EL EFECTI VO NETO 
UTI LI ZADO EN ACTI VI DADES DE OPERACI ÓN 

Pérdida neta
Aj ust es para concil iar  la pérdida neta con el efect ivo neto u t ilizado en 
act iv idades de operación 

Depreciaciones

I m puest o a la renta cor r ien t e y difer ido 

Cam bios en act ivos y pasivos:

Ot ras cuent as por  pagar  

I m puest os por  pagar

(47.621)

19.658

(887)

1.821

(132)

( 46.437)

18.617

(887)

1863

73

Efect ivo neto u t iliza do en a ct iv ida de s de  operación ( 2 7 .1 6 1 ) ( 2 6 .7 7 1 )

Arq.  Sascha Nussbaum  

Ge rent e  Genera l
Sr. Rober to Alem án 

Cont a dor  General

Ver  not as a los est ados f inancieros
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ESPECI C S.A.

1. I n f o r m a ció n  g e n e r a l

ESPECI C S.A., fue const it u ida el 30 de j un io de 2004, dom iciliada en la ciudad de 
Quito. La duración de la com pañía será de cincuenta (50)  años, contados desde a 
fecha de inscr ipción en el Regist ro Mercant il,  el plazo podrá pror rogarse o disolverse 
la sociedad y liquidarse antes de su cum plim iento por  decisión tom ada por  la j unta 
General o por  las dem ás clausulas legales.

El objeto social de ESPECI C S.A. es la com pra, venta, perm uta, ant icresis, 
adm in ist ración de bienes inm uebles.

2 . P o l í t ica s co n t a b le s  s ig n i f ica t iv a s

2 .1 Bases de present a ción  y decla ra ción  de cum plim ien t o

Los Estados Financieros de ESPECI C S.A., han sido preparados de acuerdo con 
Norm as I nternacionales de I nform ación Financiera para Pequeñas y Medianas 
Ent idades - NI I F para las PYMES em it idas por  el I nternacional Account ing 
Standards Board ( I ASB) , v igentes al 31 de diciem bre de 2015 y 2014, y según 
los requer im ientos y opciones in form adas por  la Super int endencia de 
Com pañías del Ecuador . La Adm in ist ración declara que las NI I F han sido 
aplicadas in t egralm ente y sin reservas en la preparación de los presentes 
estados f inancieros.

Las cif ras inclu idas en estos estados financieros y en sus notas se valoran 
ut il izando la m oneda del entorno económ ico pr incipal en que la Com pañía 
opera. La m oneda funcional y de presentación de ESPECI C S.A. es el Dólar  de 
los Estados Unidos de Am ér ica.

La preparación de los presentes estados financieros en conform idad con Norm as 
I nternacionales de I nform ación Financiera para Pequeñas y Medianas Ent idades 
- NI I F para las PYMES requiere que la Adm in ist ración realice cier tas 
est im aciones y establezca algunos supuestos inherentes a la act iv idad 
económ ica de la ent idad, con el propósit o de det erm inar  la valuación y 
presentación de algunas par t idas que form an par te de los estados financieros. 
En opinión de la Adm inist ración, t ales est im aciones y supuestos estuv ieron 
basados en la m ejor  ut il ización de la in form ación disponible al m om ento, los 
cuales podrían llegar  a difer ir  de sus efectos finales.

A cont inuación se descr iben las pr incipales polít icas cont ables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. Estas polít icas han sido def in idas en 
función de las Norm as I nternacionales de I nform ación Financiera para 
Pequeñas y Medianas Ent idades - NI I F para las PYMES v igent es al 31 de 
diciem bre del 2015 y 2014, aplicadas de m anera uniform e a t odos los per íodos 
que se presentan.

2 .2  I m puest os cor r ien t e s y d ife r idos

El gasto generado por el im puesto a la renta es la sum a del im puesto por  pagar  
corr iente y el im puesto difer ido.

- 1 0 -



I m puesto Corr iente

El im puesto corr iente por pagar  se basa en la ut ilidad gravable del año. La 
ut ilidad gravable difiere de la reportada en el Estado de Result ados I ntegral 
porque excluye ít em s de ingresos o gastos que son gravables o deducib les en 
ot ros años y adem ás excluye par t idas que nunca son gravables o deducibles.
El pasivo de la Com pañía para el im puesto corr iente es calcu lado usando las 
t asas im posit ivas que han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado 
Financiero.

I m puesto Difer ido

Se reconoce sobre las diferencias t em porar ias det erm inadas ent re el valor  en 
libros de los act ivos y pasivos inclu idos en los estados financieros y sus bases 
fiscales. Un pasivo por  im puesto difer ido se reconoce generalm ent e para todas 
las diferencias t em porar ias im ponibles. Un act ivo por im puesto difer ido se 
reconoce por  t odas las diferencias t em porar ias deducibles,  en la m edida en que 
result e probable que la Com pañía disponga de ut il idades gravables fu turas 
cont ra las que se podría cargar  esas diferencias t em porar ias deducibles.

Tales act ivos y pasivos no son reconocidos si las diferencias t em porales surgen 
en una t ransacción que no afecte ni a la ut ilidad gravable ni a la ut ilidad 
financiera.

Los act ivos y pasivos por  im puestos difer idos son m edidos con las t asas de 
im puestos que se espera apliquen en el per íodo en el cual el pasivo se 
establezca o el act ivo se realice, basado en tasa del I m puesto a la Renta para 
sociedades publicadas por el Serv icio de Rentas I nternas hasta la fecha del 
Estado de Sit uación Financiera.

El valor  de los act ivos por  im puestos difer idos es rev isado cada año en fecha 
de presentación de los Estados Financieros aj ustado al punto en que no sea 
probable que los beneficios gravables sean suf icientes para perm it ir  que el 
act ivo o par te de este sean recuperados.

La m edición de los act ivos y pasivos por  im puestos d ifer idos revelan los efectos 
t r ibut ar ios que vendr ían por  la m anera en la cual la Com pañía espera, a la fecha 
del repor te, recobrar  o establecer  el valor  de sus act ivos y pasivos.

La Com pañía com pensa act ivos por im puestos difer idos con pasivos por  
im puestos difer idos si, y solo sí t iene reconocido legalm ente el derecho de 
com pensar los,  frente a la m ism a autor idad fiscal.

I m puesto corr iente v difer ido para el período

Los im puestos cor r ient es y difer idos son reconocidos com o un gast o o ingreso 
en la ut ilidad o pérdida neta.

2 .3  Propiedad

Los t er renos y edif icios que son usados para propósit os adm in ist rat ivos,  son 
reconocidos en el estado de sit uación financiera al costo h ist ór ico m enos su 
depreciación acum ulada y pérdidas por  det er ioro correspondientes.

- 1 1 -



Los ter renos no se deprecian, los dem ás act ivos se deprecian ut il izando el 
m étodo de línea recta, para lo cual se considera com o im por te depreciable el 
costo histór ico m enos los valores residuales asignados, considerando las v idas 
út iles que se indican a cont inuación:

Grupo Tie m po

Edif icios 50 años

Las v idas út iles son determ inadas por  la Adm in ist ración de la Com pañía en 
función del uso esperado que se tenga de los bienes.

La depreciación está cargada de tal m anera que elim ina el costo o valor ización 
de act ivos,  adem ás de t er renos en pleno dom inio y propiedades bajo 
const rucción, durante sus v idas út iles est im adas, usando el m étodo de línea 
recta. La v ida út il est im ada, valores residuales y el m étodo de depreciación 
son rev isados al final de cada año, con el efecto de cualqu ier  cam bio t om ado 
en cuenta en una base potencial.

La ut ilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un ar t ícu lo de propiedades, 
planta y equipo es determ inada com o la diferencia ent re los t érm inos de venta 
y el valor  en libros del act ivo, y es reconocida en resultados.
Las sust it uciones o renovaciones de bienes que aum entan la v ida út il de éstos, 
o su capacidad económ ica, se regist ran com o m ayor  valor  de los respect ivos 
bienes, con el consigu ient e ret iro contable de los bienes sust it u idos o 
renovados.

Los gastos per iódicos de m antenim iento,  conservación y reparación m enor  se 
regist ran directam ente en result ados com o costo del per íodo en que se 
incurren.

2 .4  Capita l socia l y d ist r ibución  de div idendos

Las acciones ordinar ias se clasif ican com o pat r im onio neto.

Los div idendos a pagar  a los accionistas de la Com pañía se reconocen com o un 
pasivo en los estados f inancieros cuando se configura la obligación 
cor respondient e en función de las disposiciones legales v igent es o las polít icas 
de dist r ibución establecidas por  la Junta.

2 .5  Cost os y gastos

Los costos y gastos se regist ran al costo histór ico. Los costos y gast os se 
reconocen a m edida que son incurr idos,  independient em ente de la fecha en que 
se haya realizado el pago, y se regist ran en el per íodo m ás cercano en el que 
se conocen.

2 .6  Esta do de  Flu jo de Efect ivo

Para efectos de preparación del Estado de flu j os de efect ivo,  ESPECI C S.A. ha 
def in ido las sigu ientes consideraciones:

Efect ivo en caia v bancos:  incluyen el efect ivo en caj a e inst it uciones 
financieras.
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Act iv idades de operación:  son las act iv idades que const it uyen la pr incipal fuente 
de ingresos ordinar ios de ESPECI C S.A., así com o ot ras act iv idades que no 
puedan ser  calif icadas com o de inversión o f inanciación.

Act iv idades de inversión:  corresponden a act iv idades de adquisición,
enajenación o disposición por  ot ros m edios de act ivos no cor r ient es y ot ras 
inversiones no inclu idas en el efect ivo y sus equivalentes.

Act iv idades de f inanciación:  act iv idades que producen cam bios en el t am año y 
com posición del pat r im onio neto y de los pasivos de caráct er  f inanciero

2 .7  Cam bios de  polít icas y e st im a ciones cont able s

Los estados financieros al 31 de diciem bre de 2015, no presentan cam bios en 
las polít icas y est im aciones contables im por tantes respecto al ej ercicio anter ior.

2 .8  Com pe nsa ción  de t ra nsa ccione s y sa ldos

Los act ivos y pasivos, así com o los ingresos y gastos presentados en los Estados 
Financieros, no se com pensan excepto en los casos perm it idos por  alguna 
norm at iva.

2 .9  Cla sif ica ción  de sa ldos en cor r ien t es y no cor r ien t es

En el estado de sit uación Financiera, los saldos se clasif ican en función de sus 
vencim ient os,  com o corr iente con vencim iento igual o in fer ior  a doce m eses, 
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y com o no 
corr iente,  los m ayores a ese per íodo.

3 . Est im a cio n e s  v  j u ic io s  co n t a b le s

Las est im aciones y j u icios contables son evaluados de m anera cont inua y se basan 
en exper iencias pasadas y cier tos factores aplicables al sector , m ism os que son 
razonables bajo las circunstancias actuales y las expectat ivas de sucesos futuros.

Est im aciones im por tantes

La Com pañía realiza cier tas est im aciones basadas en h ipótesis relacionadas con el 
fu turo, m ism as que no igualarán a los cor respondientes result ados fu turos,  sin 
em bargo llevan a una presentación razonable de los Estados Financieros,  a 
cont inuación se detallan las pr incipales est im aciones que pueden dar  lugar  a 
aj ustes en el futuro:

3 .1  V idas út iles y de t e r ioro de act ivos

Com o se descr ibe en la Nota 2.3 la Adm inist ración es quien det erm ina las v idas 
út iles est im adas y los cor respondientes cargos por depreciación para sus 
propiedades, plantas y equipos, ésta est im ación se basa en los ciclos de vida 
de los act ivos en función del uso esperado por  la Com pañía. Esta est im ación 
podría cam biar  sign if icat ivam ente com o consecuencia de innovaciones 
t ecnológicas en respuesta a cam bios sign if icat ivos en las var iables del sect or  al 
que per tenece la Com pañía.
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4 . G e st ió n  d e l r ie sg o  f in a n cie r o

Las act iv idades de la Com pañía la exponen a var ios r iesgos f inancieros:  r iesgo de 
crédit o y r iesgo de liquidez.

La gest ión del r iesgo está a cargo de la Gerencia General de la Com pañía,  m ism os 
que se encargan de la ident if icar,  evaluar  y cubr ir  los r iesgos financieros con la 
colaboración de todas las áreas operat ivas de la Com pañía, de m anera que estos 
r iesgos no afecten de m anera signif icat iva al valor  económ ico de sus f lu j os y act ivos 
y, en consecuencia de los result ados de la Com pañía.

A cont inuación se presenta una defin ición de los r iesgos que enfrenta la Com pañía,  
una caracter ización y cuant if icación de éstos y una descr ipción de las m edidas de 
m it igación act ualm ente en uso por  par te de la Com pañía.

Riesgo de liquidez

La Gerencia General de la Com pañía es la responsable de la gest ión de liquidez. 
Perm anent em ent e se hacen prev isiones acerca de las necesidades de liquidez que 
t iene la Com pañía, para lo cual se ha establecido un m arco de t rabaj o apropiado 
para la gest ión de liquidez de m anera que la gerencia pueda m anej ar  los 
requer im ientos de financiam ient o a cor to,  m ediano y largo plazo así com o la gest ión 
de liquidez de la Com pañía.

Gest ión del capital

La Com pañía al encont rarse al no encont rarse en operación efect iva no presenta 
ingresos operacionales en los estados de result ados al 31 de diciem bre del 2015 
y 2014 por  lo t anto aún no es posible est ablecer  una adecuada gest ión del capital.

índ ices financieros

Los pr incipales indicadores f inancieros de la Com pañía se detallan a cont inuación:

Al 31 de diciem bre del 2015, La Com pañía presenta un déf icit  de capital de t rabajo 
por  aprox im adam ent e US$ 1.003.757. Esto se debe a que la Com pañía presenta 
cuent as por  pagar  im por tantes a com pañías relacionadas, por  lo que no ex iste 
r iesgo de que las m ism as sean ex igidas sin que la Com pañía cuente con los recursos 
necesar ios para cancelar  estas obligaciones.

5 . P r o p ie d a d

Al 31 de diciem bre del 2015 y 2014 los saldos de Propiedad son los siguientes:

Capital de t rabaj o 
índ ice de liquidez 
Pasivos t ot ales /  pat r im onio 

Deuda financiera /  act ivos totales

0 veces 
16.5 veces 

0 %

USD$( 1.003.757)
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Descripción
3 1  de  D icie m b r e

2 0 1 5  2 0 1 4

Edif icios 1.088.750 1.059.678
Ter renos 155.646 155.646
I nst alaciones - 14.656
Depreciación acum ulada _____ ( 92.386)  ( 72.728)
Tota l 1 .1 5 2 .0 1 0 1 .1 5 7 .2 5 2

2 0 1 5

Descr ipción
Sa ldo al 

in icio del 
año

Reclasif ica cione s Adiciones
Sa ldo al 
f inal del 

año

Edif icios 1.059.678 14.656 14.416 1.088.750
Terrenos 155.646 - - 155.646
I nstalaciones 14.656 ( 14.656) - -

Tota l 1 .2 2 9 .9 8 0 - 1 4 .4 1 6 1 .2 4 4 .3 9 6

D eprecia ción  acum ulada ( 72.728) - ( 19.658) ( 92.386)

Tota l 1 .1 5 7 .2 5 2 - .... ( 5 -2 4 2 ) 1 .1 5 2 .0 1 0

2 0 1 4

Descr ipción
Sa ldo al in icio  

del año
Adicione s Sa ldo al fina l 

del año

Edif icios
Ter renos
I nstalaciones

1.059.678
155.646

14.656

1.059.678
155.646

14.656
Total 1 .2 1 5 .3 2 4 1 4 .6 5 6 1 .2 2 9 .9 8 0

D e pre cia ción  acum ulada (54.111) ( 18.617) ( 72.728)

Tota l 1 .1 6 1 .2 1 3 ( 3 .9 6 1 ) 1 .1 5 7 .2 5 2

6 . Cu e n t a s  p o r  p a g a r  co m p a ñ ía s  r e la cio n a d a s

Al 31 de diciem bre del 2015 y 2014 el detalle de saldos de cuent as por  pagar 
com erciales es el siguiente:
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Descripción
3 1  d e  D icie m b r e

2 0 1 5  2 0 1 4

Nussbaum  657.402 657.402
Accion ist as 177.420 177.420
Jaboner ía Wilson ______168.793_____ 127.216
Tota l 1 .0 0 3 .6 1 5  9 6 2 .0 3 8

Corresponde a cuent as por  pagar  a com pañías relacionadas, las m ism as que se 
m ant ienen regist radas en el cor to plazo y no procede su m edición al costo 
am or t izado al no cont ar  con condiciones de pago prev iam ente establecidas.

7 . I m p u e st o s  d if e r id o s

Pa siv o  p o r  im p u e st o s  d i f e r id o

El saldo de pasivos por  im puestos difer idos se com pone pr incipalm ent e de la 
asignación del costo at r ibu ido de los com ponentes de Propiedad por efectos de 
aplicación por  pr im era vez de NI I F'S.

M o v im ie n t o  im p u e st o s  d i f e r id o s

El m ov im iento del im puesto difer ido por  los años term inados el 31 de d iciem bre de 
2015 y 2014, es com o sigue:

31  de  D iciem bre  2 0 1 5
Saldo
inicia l

Reconocido
en

result ados
Sa ldo fina l

Propiedad 83.883 (887) 82.996

Saldo
inicia l

Reconocido
31 de D icie m bre  2 0 1 4 en

result ados
Sa ldo fina l

Propiedad 84.770 (887) 83.883

Los gastos ( ingresos)  por  im puestos difer idos e im puesto a la renta por  los años 
t erm inados al 31 de diciem bre de 2015 y 2014 son at r ibu ibles a lo siguiente:

31  de D icie m bre  

2 0 1 5  2 0 1 4

3.086 3.291

887 887

I m puesto a la renta corr iente
Efecto por  la liberación im puesto difer ido
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8 . T r a n sa ccio n e s  con  p a r t e s r e la cio n a d a s

A cont inuación se resum en las pr incipales t ransacciones con Com pañías 
Relacionadas en los años 2015 y 2014

Tr a n sa cc io n e s y  sa ld o s  co m e r c ia le s

Año 2015

Descripción

Saldo inicial 
Prestam os 
Saldo fina l

Jaboner ía
W ilson

127.216
41.578

1 6 8 .7 9 3

Accion ist a s

177.420

1 7 7 .4 2 0

N ussbaum

657.402

6 5 7 .4 0 2

Año 2014

Descr ipción
Jaboner ía

Accion ist as
N ussbaum

W ilson

Saldo inicial 85.789 177.420 657.402
Prestam os 41.427 - -

Saldo fina l 1 2 7 .2 1 6 1 7 7 .4 2 0 6 5 7 .4 0 2

9 . G a st o s  a d m in is t r a t iv o s

Un resum en de los gastos adm in ist rat ivos y ventas repor tados en los estados 
financieros es com o sigue:

Descripción 20 1 5 2 0 1 4

Depredación 19.658 18.617
Mant enim iento y reparación 12.904 12.904
No deducible 8.836 7.203
Seguros 1.714 -

I m puesto predial 490 2.086
Ot ros gastos - 89
Honorarios - 1.344
Gastos y cont r ibuciones - 64
Sum in ist ros y m ater iales - 19
Tota l 4 3 .6 0 2 4 2 .3 2 6

1 0 . I m p u e st o  a la r e n t a

De conform idad con disposiciones legales, la tar ifa para el im puesto a la renta, se 
calcula en un 22%  sobre las ut il idades sujetas a dist r ibución siem pre y cuando la 
par t icipación de los socios o accion ist as en el cien por  cient o corresponda a personal 
naturales o sociedades dom iciliadas en el Ecuador, cuando la Com pañía tenga 
par t icipación accionar ia de personas naturales o sociedades cuya residencia sea en 
paraísos f iscales se deberá considerar  lo siguiente:
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Pa r t icipa ción  m enor  al 5 0 % :
%

Par t icipación %  I R

Com pañía dom iciliada en paraíso fiscal 
Persona natural o sociedad residente en 
Ecuador

40%

60%

25%

22%

Pa r t icipa ción  m ayor  al 5 0 % :
%

Par t icipación %  I R

Com pañía dom iciliada en paraíso fiscal 
Persona natural o sociedad residente en 
Ecuador

55%

45%
25%

La tar ifa a considerar  para las ut il idades que no vayan a ser  dist r ibu idas y que serán 
reinver t idas cor responde a la tasa efect iva de im puesto a la renta calcu lada m enos 
la dism inución de 10 puntos del beneficio.

Hasta el año 2009, los div idendos en efect ivo que se declaren o dist r ibuyan a favor  
de accion ist as nacionales o ex t ranjeros no se encuent ran suj etos a retención 
adicional alguna. A par t ir  del año 2010, de acuerdo con las ú lt im as reform as 
t r ibu t ar ias aprobadas, los div idendos dist r ibu idos a favor  de accion ist as personas 
naturales residentes en el Ecuador  y de sociedades dom iciliadas en paraísos 
fiscales, o en j u r isdicciones de m enor  im posición, se encuent ran gravados para 
efectos del im puesto a la renta.

Una reconciliación ent re la pérdida según estados f inancieros y la ut ilidad gravable, 
es com o sigue:

Descr ipción 2 0 1 5 2 0 1 4

Pérdida según libros antes de im puesto a la renta 
Más gast os no deducibles

( 43.602)
8.836

(41.730)
7.203

Base im ponible ( 3 4 .7 6 6 ) ( 3 4 .5 2 7 )

I m puesto a la renta calcu lado por  el 22%  
Ant icipo calculado 3.086 3.291

I m puest o a la renta cor r ien t e  regist rado en 
result ados

3 .0 8 6 3 .2 9 1

El m ov im iento del im puesto a la renta, fue com o sigue:

20 1 5 2 0 1 4

Saldo inicial 
Provisión del año 
Pagos efectuados

3.291
3.086

(3.291)

3.299
3.291

(3.299)

Saldo fina l 3 .0 8 6 3 .2 9 1
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Ant icipo ca lcu la do - A par t ir  del año 2010, se debe considerar  com o im puesto a 
la renta m ín im o el valor  del ant icipo calculado, el cual result a de la sum a 
m atem át ica del 0.4%  del act ivo, 0.2%  del pat r im onio, 0.4%  de ingresos gravados 
y 0.2%  de costos y gastos deducibles.

Durante el año 2015, la Com pañía generó un ant icipo de im puesto a la renta de 
USD$3.086. Consecuentem ente,  la Com pañía regist ró en result ados US$3.086 
equivalent e al im puesto a la renta m ínim o.

La Com pañía no ha sido rev isada por las autor idades t r ibutar ias,  por  lo t anto,  están 
abier tos para rev isión los ejercicios del per íodo fiscal 2013 al 2015.

Efectos de la Lev Orgánica de I ncent ivos a la Producción v Prevención del Fraude 
Fiscal -

En el caso de inversiones nuevas y product ivas en los sectores económ icos 
det erm inados com o indust r ias básicas de conform idad con la ley, la exoneración 
del pago del im puesto a la renta se ex tenderá a 10 años, contados desde el 
pr im er  año en el que se generan ingresos at r ibu ibles directa y ún icam ente a la 
nueva inversión. Este plazo se am pliara por  2 años m ás en el caso que dichas 
inversiones se realicen en cantones fronter izos del país.

Los gastos de prom oción y publicidad serán deducibles hasta un m áx im o del 4%  
del total de ingresos gravados del cont r ibuyente.  No podrán deducirse dicho 
gasto, quienes se dediquen a la producción y / o com ercialización de alim ent os 
preparados con contenido h iperprocesado, ent endidos com o t ales a aquellos 
productos que se m odifiquen por  la adición de sust ancias com o sal, azúcar, 
aceite, preservantes y / o adit ivos, los cuales cam bian la naturaleza de los 
alim entos or ig inales,  con el fin de prolongar  su duración y hacer  los m ás 
at ract ivos o agradables.

Los pagos efectuados por  concepto de r regalías, serv icios técnicos,  
adm inist rat ivos,  consult or ía y sim ilares a sus par tes relacionadas en el ex ter ior , 
no pueden ser  super iores al 20%  de la base im ponib le de I R m ás el valor  de 
dichos gastos, siem pre y cuando dichos gastos cor respondan a la act iv idad 
generadora realizada en el país.

Para efectos t r ibutar ios y en est r icta aplicación de la t écnica contable,  se perm ite 
el reconocim iento de act ivos y pasivos por  im puestos difer idos,  ún icam ent e en 
los sigu ient es casos y condiciones:

1. Las pérdidas por deter ioro parcial producto del aj uste realizado para 
alcanzar  el valor  neto de realización del inventar io,  serán consideradas 
com o no deducibles en el per iodo en el que se regist ren contablem ente;  sin 
em bargo, se reconocerá un im puesto difer ido por  este concepto,  el cual 
podrá ser  ut il izado en el m om ento en que se produzca la venta o 
autoconsum o del inventario.

2. Las pérdidas esperadas en cont ratos de const rucción generadas por  la 
probabilidad de que los costos t otales del cont rato excedan los ingresos 
t ot ales del m ism o, serán consideradas com o no deducibles en el per iodo en 
el que se regist ren contablem ente;  sin em bargo, se reconocerá un im puesto 
difer ido por  este concepto,  el cual podrá ser  ut il izado en el m om ento en 
que finalice el cont rato, siem pre y cuando dicha pérdida se produzca 
efect ivam ente.
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3. La depreciación cor responde al valor  act ivado por  desm ant elam iento será 
considerada com o no deducible en el per iodo en el que se regist ren 
contablem ente;  sin em bargo, se reconocerá un im puesto difer ido por  estos 
conceptos,  los cuales podrán ser  ut il izados en el m om ento en que 
efect ivam ent e se produzca el desm antelam iento y ún icam ent e en los casos 
en que exista la obligación cont ractual para hacerlo.

4. El valor  del deter ioro de propiedades, planta y equipo que sean ut il izados 
en el proceso product ivo del cont r ibuyente,  será considerado com o no 
deducible en el per iodo en el que se regist re contablem ente;  sin em bargo, 
se reconocerá un im puesto difer ido por  este concepto,  el cual podrá ser  
ut ilizado en el m om ento en que se t ransfiera el act ivo o a la f inalización de 
su v ida út il.

5. Las prov isiones diferentes a las de cuentas incobrables,  desm ant elam iento,  
desahucio y pensiones j ubilares pat ronales, serán consideradas com o no 
deducibles en el per iodo en el que se regist ren contablem ente;  sin 
em bargo, se reconocerá un im puesto difer ido por  est e concepto,  el cual 
podrá ser  ut il izado en el m om ento en que el cont r ibuyent e se desprenda 
efect ivam ent e de recursos para cancelar  la obligación por  la cual se efectuó 
la provisión.

6. Las ganancias o pérdidas que sur jan de la m edición de act ivos no cor r ientes 
m ant enidos para la venta, no serán su j etos de im puesto a la renta en el 
per iodo en el que se el que se regist ren contablem ente;  sin em bargo, se 
reconocerá un im puesto difer ido por  estos conceptos, el cual podrá ser  
ut il izado en el m om ento de la venta o ser  pagado en el caso de que la 
valoración haya generado una ganancia, siem pre y cuando la venta 
corresponda a un ingreso gravado con im puesto a la renta.

7. Los ingresos y costos der ivados de la aplicación de la norm at iva contable 
cor respondiente al reconocim iento y m edición de act ivos biológicos, 
m edidos con cam bios en result ados, durante su per íodo de t ransform ación 
biológica, deberán ser  considerados en conciliación t r ibutar ia,  com o 
ingresos no suj etos de renta y costos at r ibuibles a ingresos no su j etos de 
renta;  adicionalm ent e éstos concept os no deberán ser  inclu idos en el 
cálculo de la par t icipación a t rabajadores,  gastos at r ibu ibles para generar  
ingresos exentos y cualqu ier  ot ro lím it e establecido en la norm a t r ibutar ia 
que incluya a estos elem entos.

8. Las pérdidas declaradas luego de la conciliación t r ibutar ia.

9. Los crédit os t r ibut ar ios no ut ilizados.

1 1-  P r e cio s d e  t r a n sf e r e n cia

Los cont r ibuyent es deben considerar  las operaciones realizadas con par tes 
relacionadas dom iciliadas t anto en el ex ter ior  com o en el Ecuador, de acuerdo a lo 
siguiente:

* Los suj etos pasivos del im puesto a la Renta que hayan efectuado operaciones 
con par tes relacionadas locales y / o dom iciliadas en el ex ter ior ,  dent ro de un 
m ism o per íodo fiscal en un m onto acum ulado super ior  a los t res m illones de 
dólares de los Estados Unidos ($ 3.000.000) , deberán presentar  al Serv icio de 
Rentas I nternas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas
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■ Aquellos suj etos pasivos que hayan efectuado operaciones con par tes 
relacionadas locales y / o dom iciliadas en el exter ior , dent ro del m ism o período 
f iscal, en un m onto acum ulado super ior  a los quince m illones de dólares de los 
Estados Unidos de Am ér ica ($ 15.000.000)  deberán presentar  adicionalm ent e 
al Anexo, el I nform e de Precios de Transferencia

Las operaciones de la Com pañía con par tes relacionadas durante el año 2015, no 
superaron el im por te acum ulado m encionado

1 2 . Ca p it a l  so cia l

El capital social autor izado de la Com pañía asciende a USD$ 800 div ido en 
ochocientas acciones nom inat ivas y ordinar ias de un dólar  (US$1)  cada una.

1 3 . A p o r t e s  p a r a  f u t u r a  ca p i t a l iz a ció n

Corresponde a aportes efectuados por los accion ist as para fu t uros aum ent os de 
capital.

1 4 . R e su l t a d o s  a cu m u la d o s

Esta cuenta está conform ada por:

Re su l t a d o s a cu m u la d o s p r im e r a  a d o p ció n  NI I F:

I ncluye los valores result antes de los ajustes or ig inados en la adopción por  pr im era 
vez de las NI I F. El saldo deudor  podrá ser  absorbido por  los result ados acum ulados 
y los del últ im o ej ercicio económ ico conclu ido, si los hubiere

Pé r d id a s  a cu m u la d a s:

Corresponden a valores result antes de pérdidas de años anter iores.

1 5 . Ev e n t o s su b se cu e n t e s

Entre el 31 de diciem bre del 2015 y la fecha de em isión de los estados f inancieros 
15 de sept iem bre del 2016, no se produjeron eventos que en opin ión de la 
Adm in ist ración de la Com pañía, pudieran t ener  un efecto im por tante sobre los 
estados f inancieros adjuntos.

1 6 . A p r o b a ció n  d e  los e st a d o s  f in a n cie r o s

Los estados financieros por  el año t erm inado el 31 de diciem bre del 2015 han sido 
aprobados por  la Gerencia de la Com pañía y serán presentados a los Accion ist as y 
la Junta de Directores para su aprobación definit iva. En opinión de la Gerencia de 
la Com pañía, los estados f inancieros serán aprobados por la Junta de Accion ist as 
sin m odificaciones.

Arq; Sascha Nussbaum  

Gerent e  General

Sr. Rober to Alem án

Cont a dor  Genera l
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