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A los accionistas de
FLISTER 5. A,
Guayaquil, Ecuador

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinion

Hemos auditado los estados financieros de la Compafifa FLISTER S. A., que comprenden los estados de
situacién financiera al 31 de diciembre de 2017 y 20186, v los estados de resultado integral, de cambios en
el patrimeonio y de flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi
como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables
significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de FLISTER S. A., al 31 de diclembre de 2017 y 2016, asi como sus
resultados v flujos de efectivo correspondiente a los ejercicios econdmicos terminades en esas fechas,
de conformidad con las Normas de Informacién Financlera (NIF).

Fundamento de la opinién

Hemaos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
{NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas 2 adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financleros de este
informe. Somos auditoras independientes de la compafia, de conformidad con el Cédige de Etica para
Profesionales de |z Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores ([ESBA
por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compahias,
Valores v Seguros del Ecuador; junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras
auditorias de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplide con las demds responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica Profesional. Consideramaos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporcionz una base suficiente y adecuada para nuestra
epinién.

Responsabilidades de la Administracién y de los encargados del gobierno de [a entidad en refacién con
los estados financieros.

La Administracién es responsable de la preparacidn v presentacion razonable de los estados financieros,
de conformidad con las NIIF (Marco Conceptual Aplicable) vy del control interno que la Administracién
considerd necesario para permitir la preparacion de estados financiercs libres de desviacidn material
debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacién de la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, las cuestiones
relativas al negocic en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha excepto si la
Administracién tiene 13 intencién de liquidar la Compafia o de cesar operaciones, o bien no exista ctra
ziternativa mas realista.@
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Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de [a Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros cbjetivos son obtensr una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estén libres de desviacion materizl, debido 2 fraude o error, v emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinicn. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material cuando
existe, Las desviaciones pueden deberse a fraude o error v se consideran materiales si, individuzimente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros,

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional v

mantenamaos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o [dentificamos y valoramos los riesgos de desviacidn material en los estados financieros, debido 2
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos v
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una desviacion material debido a fraude 25 mas elevadeo que en e!
caso de una incorreccion material debido a error, yva que el fraude puede implicar colusién,

falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del

control interno.

s Obtenemos conocimiento del control interne relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias ¥ no con la

finalidad de expresar una opinicn sobre la eficacia del control interno de la Compafla.®

e Evaluamos lo adecuado de [as politicas contables aplicadas y |z razonabilidad de las estimaciones
contables v |z correspondiante Informacion revelada por la Administracion.

s Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la2 Administracion, del principio contable de
negocio en marcha vy, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una

desviacion material relacionada con heches o con condiciones gue pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como negocic en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que [lamemos |a atencion en nuestro

informe de auditorie sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una opinidn modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditeria obtenida hasta la fecha de nuestro informe. Sin

embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compafifa deje de ser un negocio
en marcha.

s Evaluamos en su conjunto, la presentacion, l2 estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos

subyacentes de un modo que logran la presentacidn raz{mable..@
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Comunicamos & los encargados del gobierna de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de lz auditoria v los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno gue identificamos en el transcurso de la auditoria.

— — s P,y

@ Jepficer 20253
Marlene Roblera Saad
Licencia Profesional No. 14968

Superintendencia de Compaiiias No.SC-RNAE2-279

Marzo 5 del 2018



FLISTER S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 321 DE DICIEMERE DEL 2017
(expresado en U.5. délares)

MARLENE ROBLERO SAAD
CONSULTORA Y AUDITORA
ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE

COLA, SAMANES MZ. 122V, 9

TLF: 04-2214700 CEL: (09) 94350453
E-MAIL: roblero_ssociadosEhotmail com
GSUAYAQUIL - ECUADOR

ACTIVOD

CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
ACTIVOS FINANCIEROS

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADDS
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

NC CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA YEQUIPO
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVO

PASIVD

CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

OELIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
OTRAS OBLIGACIOMES CORRIENTES

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADAS
ANTICIFOS DE CLIENTES

TOTAL PASIO CORRIENTE

NO CORRIENTE
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVOD

PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Notas 2017 2016
& 38,771.06 4,284,566
0.00 &80.02
7 36,597.19 1,534.18
. 1.513.99 7,791.72
76,882.24 14,290.58
g 84,708,458 53,467.48
10 453,124.92 436,974.92
624,715.64 504,732.98
1 42,706.76 155,687.92
12 5,851.26 18,455.76
3 46,597.01 40,083.62
14 50,836.28 0.00
15 76,794.62 53,056.34
226,755.83 267,283.64
12 35,759.42 0.00
35,759.42 0.00
262,555.35 267.283.84
is 352,160.29 237,445.34
624,715.64 504,732.98

Ver notas a los estados financieros

2l

Ing. Rubén Chalela Saenz
Gerente General

_ o
i‘tfér; g (.ﬁ"ﬂ.e:.-r(rt-'

Econ. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General
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FLISTER S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
por el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2017
(expresado en U.S. délares)

MNotas 2017 2016

INGRESOS 17

VENTA DE SERVICIOS 453,284.20 442 483 &7
OTROS INGRESDS 0.04 0.00
TOTAL INGRESOS 453,284.24 442, 483.67
EGRESOS 18

GASTOS ADMINISTRATIVOS 237,671.50 277,311.584
GASTOS FINANCIERDS 4,255.70 5,132,588
OTROS GASTOS 13,442 38 11,949.75
TOTAL GASTOS 255.370.05 294 394.67
UTIUDAD ANTES DE IMPUESTOS 197.,914.19 148.088.00
IMPLUESTO A LA RENTA 19 49,682 .80 38.431.16
UTILIDAD DEL EIERCICIO 148,231,329 109,55?.843.

Ver notas a los estados financieros

g-ﬂm O
ing- Ru Chalela Saenz Econ, Dolores Carreiio Coronado
Gerente General Contadora General
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FLISTER 5.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(expresado en U.5. ddlares)

RESULTADDS

GAMANCIAS
CAPITAL RESERVA . ACUMIRADOS
DESCRIPCON SOOAL L2GAL GANANCAS[PERDIDAS) ROIDASIDEL  TOTAL
DE ARlOS ANTERIORES i
SALDOS AL 31 DE DICIEMIBRE 2015 E00_00 400.00 117,887.68 8, 703.82 127,791.50
Transfiere a resutados acumulzdos 8.703.32 -8,703.82
Ganancia del Ejercicio o ApgenTRs IDDEST.BY
SALDOS Al 31 DE DICIEMBRE 2018 200.00 &400.00 126,591.50 109,657.84 237,849.24
Pagos de lmpuesto 2 la Renta -23,520.44 -23,520.44
Transfiere a resultados acumulados 109,657.84 -109,657.84 0.00
Ganancia del Ejercicio - |, - | | Y cin ]
SusSsIo ooy NSO R0 aisanc [peiy SHRGR
Ver notas a los estados financieros
é‘ul )".
i "/ |
&»ﬁ- o Daow)
Ing. Rubén Chalela Saenz Econ. Dolcres Carrefic Coronado
Gerente General Contadora General
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DETALLE 2017 2016

FLWOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION
Clases de cobros por actividades de operadién

Otros cobros por actividades de operacion 453,284.24 442 .483.67
Clases de pagos por actividades de operacion

Pagos a proveedores por &l suministro de bienes y servicios -273,447.95 -327,692.85

Otros pagos por actividades de operacidn -4,255.70 -5,132.98

Otras entradas (salidas} de efective -68,592.97 -185,207.05
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 106,587 .62 -75,549.21
FLUWIOS DE EFECTNVO PROCEDENTES DE (UTILIZADDS EN) ACTIWVIDADES DE
INVERSION

Adguisiciones de propiedades, planta y equipo -568.590,20 -17,554.42

Otras entradas (salidas) de efectivo 16.150.00 0.00
Efectivo neto utilizado por las actividades de inversitn -84,740.20 -47,554.42
FLWOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILRZADOS EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Otras entradas (salidas) de efectivo 12,238.98 127,367.55
Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento 12,23898 127367.55
INCREMENTO {DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTVO 34,486.40 4263392
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 4,284 66 20,74
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODG 38.771.06 4,284.66

Ver notas a los estados financieros

yZz

- )-'
(. VAl )
L ey

Ing. Rubén Chalela Saenz Econ. Dolores Carrefio Coronado

Gerente General

Contadora General
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FLISTER S.A.

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
fexpresado en LS, ddlares)

DETALLE 1017 2016

GANANCIA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 157.,914.19 148 ,089.00
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVD

Ajuste por gasto de depreciacion y amortizacidn 27,349.20 2B 062.57

Ajuste por gasto de impuesto a |a renta -49,682.80 -38,431.16
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:

Incremento [ disminucion ) en:

Ofras cuentas por cobrar relacionadas 680.02 -330,149.85

Servicios ¥ otros pagos anticipados -35,063.01 =2,103.76

Activos por impuestos corrientes 627173 -28.506.88

Cuentas y documentos por pagar -112,581.16 134,579.54

Obligationes con Insttuciones financleras -8,504.50 33,104.99

Otras obligaciones corrigntes 6,513.39 -19,785.19

Cuentas y docurmentos por pagar relacionadas 50,835.28 0.00

Anticipos de clientes 23,738.28 +1,294.47

FLUIOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE { UTILIZADOS ) EN ACTIVIDADES DE
OPERACION 106,987.62 -75,549.21 Q

el
Ver notas a los estados financieros

= i
€, (Ciacut
Ing. n Chalela Sdenz Econ. I:lll:tll:.tr!r.a‘:‘('.‘:ari‘!:i?{-':ﬁ Coronado
Gerente General Contadora General
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FLISTER 5.A.

Motas 2 los Estados Finanderos
Afio terminado al 31 de diclembre del 2017
(expresadas en U.S. délares)

1. INFORMACION GENERAL
1.1 Constitucidn y objeto social

FLISTER 5.A., esta constituida en el Ecuador segun consta en la escritura plblica otorgada ante el
Notario Trigeésimo del canton Guayaquil, Dr. Piero G, Aycart Vincenzini, & inscrita en el registro mercantil
el veinticinco de mayo del dos mil cuatro, por un plazo de 50 afios.

El capital autorizado es de un mil seiscientos dalares (USS1.500,00) v el capital suscrito vy pagado
ochocientos daélares (U55800,00) dividido en ochocientas acclones ordinarias y nominativas de un délar
cada una [USS1,00).

Tiene su domicilic en la ciudad de Guayaquil, v tiene como objeto social realizar actividades de
Arguitectura e Ingenieria, ensayos v andlisis téenicos. Durante al afic 2017 su actividad principal fue
prestar asesoriz y direccidn técnica en importantes proyectos inmobiliarios gue se estan desarrollando en
los Cantones de Guayaguil v Daule en cumplimiento de contratos suscritos previamente con empresas
constructoras.

1.2 Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017, han side emitidos con autorizacion de la
Administracion de la Compafia, con fecha 28 de febrero del 2018, y posteriormente serdn puestos a
consideracion de fa Junta General de accionistas para su aprobacion definitiva.

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en |z preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Informacion Financiera, estas
politicas han sido disefiadas en funcidn a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de! 2017 y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera
uniforme en los ejercicios que se presentan.

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros v sus notas explicativas han side preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para peguefias y medianas empresas [NIIF para
PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de (IASB por sus siglas en inglés), las que han
sido adoptadas en el Ecuador el 1 de enero del 2012 de conformidad con l2 Resolucion SC.D5.G.09.006
emitida por ia Superintendencia de Companiias (publicado en el R.0. 84 del 23.X11.09),

Estan presentados en dolares de Estados Unidos de América. Los estades financieros han sido preparados
sobre la base del costo histérico. La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere@
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Notas a los Estados Finanderos
Afo terminade al 31 de diciembre del 2017
(expresadas en U.S. délares)

el uso de ciertos estimados contables criticos. Tambigén requiere que la Administracidn ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de las politicas contables de |a Compafiia. El costo histdrico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacién dada @ cambio de bienes y servicios.

2.2 Enmiendas ¥ mejoras emitidas internadonalmente

A Iz fecha de emisién de estos estados financiercs, se han publicado enmiendas v mejoras a las normas
existentes, de las cuales La Compafila no as ha adoptado con anticipacion.

Entre las reformas méas importantes y de aplicacion obligatoria, describimos a continuacion las siguientes:

Momma Tipo de cambic

Seccion 10 Aplicacidn por cambio de politica contable, sobre revalio, se harz de forma prospectiva,
Seceidn 17 Opcion para utilizar el modelo de revaluacién; costo de piezas de sustitucidn; entre otros.
Seccidn 18 Vida (til de intangibles, 52 basa en criterios de la Gerenda, pero que no supere los 10 afios.

Seccign 29 Se alinea con redacdion actualizada de la NIC 12,

Soceibn 35 Se permite vsar la Seccion 35 por mas de una vez; incorpor2 una opddn para permitir que las

con !
entidades vsen el valor razonable, sobre un evento comeo costo atribuidao; v, otros.

La Administracion de la Compafiia basada en la naturaleza de sus operaciones, se encuentra en proceso

de evaluacion, sobre los impactos de [a adopcion por las enmiendas v mejoras a las normas vigentes

desde el 1 de enero de| 2017,

Las enmiendas que el IASB considera come necesarias pero no urgentes, son las gue se detallan 2
continuacion:

® Meijoras anuales a las NIIF ¢icle 2014-2016: Los cambios son obligatorios para el periodo iniciade
del 1 de enero del 2017 al 1 de enero del 2018. Las mejoras incluyen: i} “NIIF 12 — Revelacion de

intereses en otras entidades”, donde se aclarz el alcance de la norma; i} NIIF 1 — Adopeién por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera”, donde se establece la
supresién cde las exencioness a corto plazo para los adoptantes por primera vez; vy, iii} "NIC 28 —
Inversiones en asociadas vy negocios conjuntos”’, donde se incorpora la medicidn de una de
asociada o negocio conjunto a2l valor razonable, P



MARLENE ROBLERO SAAD COLA. SAMANES MZ. 122 -V. 8
CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 04-2214700 CEL: (08) 94350453
ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE E-MAIL: roblero_asociados@hetmail.com
GUAYAQUIL - ECUADOR

FLISTER 5.A.

Notas a los Estados Finanderos
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La Administracion de la Compania ha revisado [as enmiendas, las cuales de acuerdo a su naturalezz, no
han de generar un impacto significativo en los estados financieros.

2.2 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros adjuntos se expresan en délares estadounidenses, moneda adoptada por la
Repiiblica del Ecuader en marzo del 2000. Consecuentemente la moneda funcional del ambiente
econdémico primaric donde opera la Compafiia y la moneda de presentacidn de las partidas incluidas en
los estados financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de America.

2.4 Efectivo y equivalentes al efectivo

incluye el efectivo en cajs v los importes depositados en cuentas corrientes en bancos locales,
disponibles a la vista, otras inversiones altamente liquidas de corto plazo con vencimientos de tres meses
o menos contados a partir de la adquisicidn del Instrumento financiero.

2.5 Activos Financieros

La Compafila reconoce como activos financieros, aguellos actives corrientes y no corrientes
principalmente cuentas por cobrar a clientes por la venta de un bien inmueble. FLISTER S.A., no estd
expuesta a los riesgos de Crédito, Mercado, y Liguidez, cuya gestion esta revelado en la nota 3 "Gestion
de riesgos”. La Compania clasifica sus activos financieros dependiendo del propdsito con &l gue se
adguirieron tales instrumentos vy determina su clasificacion en el momento del reconocimiento inicial.

2.6 Pasivos financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo. Posteriormente, se miden a su costo
amortizado. En los pasives financieros posee cuentas y documentos por pagar a proveedores, accionistas
y otras cuentas por pagar.

La Compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones.
2.7 Valor razonable de actives y pasivos financieros

El valor razonable es el precio gue seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo
en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion,

independientemente de si dicho precio es directamente observable o estimado usando otras técnicas de
valora:ién.,j
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Motas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2017
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En |z estimacion del valor razonable de un active o pasive, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas
de un activo o un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
active o pasivo en la fecha de la medicion,

2.8 Cuenta por cobrar

Son registradas al costo, esto al momente de la negociacién de la venta del producto y cuande es
efectuada la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de la propiedad de los
productos.

2.9 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades y equipos son los activos tangibles gue posee la compaiiia para su uso en la produccion o
suministro de bienes y servicios para arrendarlos a terceros o para propositos administrativos; vy se
esperan usar durante mds de un periodo. Un elemento de propiedades, planta y equipo, se medird por
su costo al momento de su reconocimiento inicial. La compaiia ha optado por medir posteriormente las
propiedades, v equipo al costo menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro, en
caso que existan. Los valores residuales v |z vida Util de los activos se revisan v ajustan, de ser necesario,
a la fecha de cada estado de situacidn financiera. El velor en libros de un activo se castiga
inmedizstamente 2 su valor recuperable, si el valor en libros del activo es mayor que el estimado de su
valor recuperable.

La depreciacion se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacién basadas en la vida
Gtil estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asi tenemos:

ACTIVOS PORCENTAJE %
Muebles y Enseres 10
Equipos de Dficina 10
Vehiculos 20

2.10 Cuentas cormerdiales a pagar

Las cuentas comercisles a pagar soh obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido de
los proveedores en el curso ordinario del giro del negocic. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo
corriente 51 los pagos tienen vencimiento 2 un afio o menos. En caso contrario, se presentan como
pasivos no corrientes.

2.11 Reconocimiento de ingresos, costos y gastos
Los ingresos, costos y gastos se imputan a la cuenta de resultados en funcidn del criterio del devengado,

es decir; cuando se produce la corriente real de bienes y servicios gue los mismos representan,
independiente de la fecha en que se produzca su corriente monetaria o financiera. Siguiende los (A

13



MARLENE ROBLERO SAAD COLA. SAMANES M2, 122 V. 8
CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 04-2214700 CEL: {0%) 94350453
ASESORAMIENTC JURIDICO CONTAELE E-MAIL: roblere_asociados@hotmail.cam
GUAYAQUIL- ECUADOR

FLISTER S.A.

Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2017
(expresadas en U.5. dé!aijes'}

principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF's, la Compafiia registra los ingresos que se
devengan vy todos los costos y gastos asociados necesarios al clerre del afio.

2.12 impuesto a Ias ganancias

El impuesto a las ganancias estd conformado por la suma del impuesto & la renta por pagar corriente v e
impuesto diferido,

El impuesto se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de partidas gue se
reconocen directamente en el patrimonio. En este cazo el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en ¢| patrimonio,

El cargo por impuesto 2 las ganancias corriente sera el mayor de entre el calculo sobre Ia renta imponible
del afio utilizando la tasa impositiva para sociedades del 22% sobre la suma de coeficientes gue
constituyen el impuesto minimo.

El impuesto 2 la renta corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio calculado segin la Lay
Orgédnica de Régimen Tributario Interno, la cual establece la tarifa de impuesto a la renta del 22% para
todas las sociedades, v del 25% cuando los accionistas extranjeros tienen una participacion directa o
indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social; sl es menor al 50% se aplica
proporcionalmente. La compafiia no provisiona el impuesto a |2 renta diferido, por cuanto no existen
diferencias temporarias en las bases tributarias de activos v pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros.

2.13 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, ia Compafia debe transferir el 10% de su ganancia
liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafiia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentar el capital.

3 ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que tienen relacion con los
diferantes riesgos que afectan a la Compaiiia tales como: liquidez, crédito, mercado y generales de
nezocio. Un detalle a continuacion:

3.1 Factores de riego financiera

La Compatfiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financiercs v trata de
minimizar potenciales efectos adversos en su desempeno ﬁnanciem.@
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Lz administracidn de riesgos se efectiia a través de un anélisis desarrollado internamente, el mismo no
solo permite minimizar el riesgo sino gue es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir
y que retorno se alcanzaria.

3.2 Riesgos de mercado

Riesge de tipo de cambic: No existen ventas relevantes al exterior, por tante la Compafia no tiene
riesgos inherentes al tipo de cambio.

Riesgos de tasa de interés: La Compania no tiene activos significativos que generan intereses; los ingresos
y los flujos de efective operativos de la Compaiiia son independientes de los cambios en las tasas de
intarés an el mercado,

3.3 Riesgo de crédito

Se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus okligaciones contractuales resultando unz
pardida financiera para la Compafiia. Flister S.A. no ha realizado transacciones que le representen
algun riesgo por cuanto no ha tenido actividad operzstiva.

3.4 Riesgo de Liguidez

Al 31 de diciembre del 2017 la compariia enfrenta serios problemas de liguidez, su financiamiento
operativo estd relacionado directamente con anticipos recibidos por los clientes y préstamos de
accionistas:

2017 2016
Capital d= Trabajo -149.913 69 -252.993 06
indice de Liquidez 0,34 veces 0,05 veces
Mivel de endeudamiento 42.03% 52,96%

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

En la aplicacion de las politicas de la compafiia, que son descritas en la Nota 2, se requiere que la
Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de los actives v pasives, Las
estimaciones y supuestos asoclados estdn basados en la experiencia de costo histérico vy otros factores
que sean censiderados relevantes. Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. las
estimaciones y los supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.
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5. INSTRUMENTOS FINANCIERCS POR CATEGORIA
5.1 Categorias de instrumentes financiercs -

& continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieras al cierre
de cada ejercicio:

Detalle 2017 2016

cortiente no corriente carriente no corriente
Activo finandero al costo amortizado
Efectivoy equivalentas al efectivo 38,771.06 0.00 4,224 66 0.00
Dtras cuentas por cobrar 0.00 0.00 680.02 0.00
Total activo financiero 38,77L06 0.00 4,954.68 0.00

Pasivo financiere al costo amortizado

Cuentas por pagar proveedoreas 42,708.76 0.00 155,687.92 0.00
Obligaciones con instituciones financieras 9,861.26 35,759.42 18,455.76 0.00
Total active financiero 52,568.02 35,759.42 174,143.68 0.00

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse algunas de
las siguientes jerarguias de medicion:

e Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (nivel
1).

e Informacion distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar para el
activo o pasivo, va que sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven de precios)
{nivel 2).

e Informacién sobre el activoc o pasivo gue no se basa en data que se pueda confirmar en el
mercado (informacién no observable) (nivel 3).

El valor en libros de los activos y pasivos financieros, se aproximan al valor razonable debido a la

naturaieza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe mencionar gue no existen
activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1).

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
El efectivo en caja, la cuenta corriente y de ahorras gue mantiene en el Banco Internacional v Banco

Bolivariano son los recursos de los cuales dispone Iz compafiia para sus operacicnes regulares v que no
estd restringido su uso. i
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Composicidn 2017 2016

Caja 3242834 0,00

Bancos Locales 6.342,72 4284 65
3877106 428466

7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Corresponde & velores adeudados por anticipos 2 proveedores, y otros que han sido otorgados a corte
plaza para el desenvolvimiento normal de las actividades de la compafia, que al cierre del presente
ejercicio se encuentran pendientes de liguidar.

Composicién 2017 2016

Seguros 0,00 1534,18
Anticipo a proveedores 36.597,19 0,00
TOTAL 36.597,19 1.534,18

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Corresponde a créditos tributarios a faver de la compafia al 31 de diciembre del 2017 Y 2016 por el IVA
pagado en comptras, y por retenciones del IVA,

Saldo Saldo
Descripeidn 01.01.2017 Aumentos  Disminuciones id i
VA PAGADC 560015 86854 631863 150.00
RETENCION EN LA FUENTE .00 89,065.62 9,065.62 .00
RETENCION 1MA 12% 2,1591.57 18,955.95 20,787.57 1,363.99
TOTAL 7. 75172 29,884.15 36,171.B8 1,513.85
- m—

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Las propiedades incluidas en el estado de sltuacién financiera por USS 94.708,48 al 31 de diciembre del
2017 ¥ 2015, representan bienes pertenecientes a la compania. 5e muestra ¢ costo menos el valor de la

depreciacion acumulada. Actualmente, no existen partidas de propiedades, planta v equipo que se
midan bajo el modelo de revaluacion.

La Administracién considera que no hay situaciones que puedan afectar las proyecciones de los
resultados esperados en [os afios remanentes de vida Util de las propiedades, planta y equipo, vy en su 9,
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opinién al cierre del presente ejercicio, no se tienen indicios de deterioro de valer de propiedad, plantza y
equipos.

Descripdén F ﬁ;; iy Adiciones Retiros % 1_:;'.:: i

DEPRECIABLE

MUEBLES ¥ ENSERES 38535.24 0.00 1081298 2782226
EQUIPO DEORICINA B,079.5% 1081298 18,89257
VEHICULDS 10700000  E8,590.20 175,590.20
TOTAL DEPRECIABLE 153,.71£.83 7940318 10,8128 22230502
Menos deprecincion Acumulada 10024735  27,349.20 12759555
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPCS 5346748  52,053.93 10,812.88  54,708.43

Las adquisiciones corresponden a la compra de un vehiculo marca: Ford, modeslo: Explorer xIt ac 3.5,
motor: hgel6958. Color: plomo, afio 2017

10. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Corresponde a valores entregados en calidad de prastamos a largo plazo a la Compafiia Axerimza 5.A.
que no tiene fecha de vencimiento ni generan intereses

Composicion 2017 2016
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 453.124,92 436.574,92
TOTAL 453.124,92 436.574,92

11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Obligaciones contraidas por la empresa para financiar los gastos necesarios para el desenvolvimiento de
las actividades de la compafiia; éstas obligaciones no generan intereses y han side otorgadas a corto
plazo.

Composicion 2017 2016
CUENTAS FOR PAGAR PRCYVEEDORES 26,317.49 155,683.72
CUENTAS POR PAGAR A OTRCS 16,389.27 4,20
TOTAL 42,706.76 155'53?'52;21
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12. OBUGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Obligacion contraida con el Bance Bolivariano con vencirniento 03 de diclembre del 2021, con interés deal

11,08% anual.

Descripcién Corto Plazo Largo Plazo Total
BANCO BOUVARIANG Operacidn No. 930002970
AL 11,08% de interés anual, veto. 03/12/2021 i R nsid s
Obligaciones bancarias 9,433.94 35,759.42 45,243.36
Intereses 377.32 0.00 37732
Total obligacienes bancarias al 31.12.2017 9,861.26 35,759.42 45,620.68

13. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

=

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias, la compania ha efectuado retenciones en la fuente por
impuesto a la renta, retenciones en la fuente del IVA 12%, impuestoc cobrade IVA 12%. Se registré la

provision del impuesto a la renta causado,

; Salda Salde
Descripecitn 31.12 2016 Aumentos Disminuciones 31122017

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
RETENCIOM EN LA FUENTE IMP. RENTA 322999 2,2856.04 526023 255,12
RETENCIQNES EN LA FUENTE DEL (VA n.oa T,738.75 7,588.75 150,00
IVACOBRADD 12% 4,930.32 57.042.30 58,488.77 3533.85
IMPUESTO A LA RENTA EMPLEADDS B47.35 7.157.64 7AC8.52 59647

9,057.66 &7,067.0% 71,338.45 393885
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EIERCICID 25581.74 4958220 3864716 2051738
TOTAL OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 38,639.40 11674589 10998551 44,556.33
COM ELIESS 1.444.42 1788936 17,889 .96 1.444.42
TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 40,083.82 134,639.85 127,875.57 46,000.75

14. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADAS

Obligacion contraida por préstamos otorgado por el accionista Ing. Rubén Chalela Saenz. @
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Compesicion 2017 2015
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 50,836.28 0.00
TOTAL 50,836.28 0.00
15. ANTICIPOS DE CLIENTES

Valores entregados como anticipe para ser liquidados con servicios

Composicidn 2017 2016
ANTICIPOS DE CLIENTES 76,794.62 53,056.34
TOTAL 76,754.62 53,056.34

16. PATRIMONIO

Capital Social — El capital social de la compaifiia al 31 de diciembre del 2017 esta conformado por 800
acciones ordinarias y nominativas de un délar (USS 1,00) cada una, que dan un total de USS 300,00.

Reserva Legal - La Ley de Compafias establece parz la constitucién de la reserva |egal, una apropiacién
obligatoria del 10% de [a utilidad anual hasta gue represente el 50% del capital pagado. El saldo de esta

reserva puede ser capitalizado o destinado a absorber pérdidas incurridas. Al 31 de diciembre del 2017
su saldo es US5400,00.

Resultados acumulados - Corresponden a los resultados obtenidos en afios anteriores, al 31 de
diciernbre del 2017 suman US55 212.728,90.

Utilidad del Ejercicic - El presente ejercicic economice arrojé utilidades por US$148.231,38 después del
impuesto a la ranta.

17. INGRESOS

Los ingresos son producto de servicios administrativos y comercializacién de proyectos urbanisticos.

Composicion 2017 2016
Ingresas por servicios 453.284.20 447 483 67
Otros ingresos 0,04 0,00
TOTAL INGRESOS 453.284,24 A42 483,67 a
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18. COSTOS Y GASTOS
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Los costos y astos al 31 de diciembre del 2017 por US$255.370,05 representan el 56,34% sobre 2| total

de ingresos. 5e muestran de la siguiente manera;

Composicion

DEPRECIACION DE ACTIVOS FIIOS
GASTOS DE PERSONAL

GASTOS ADMINISTRATIVOS
GASTOS FINANCIEROS

SEGUROS

OTROS GASTOS
TOTAL

19. IMPUESTO A LA RENTA

a) Situacién fiscal

2017 £016
27.349,20 28.962,57
93 856,77 44.997,70

111.177,05 198.599,31

4.255,70 5.132,98

5.288,94 475236
13.442,39 11.348,75

255.370,05 294.394,67

A la fecha de emisidn de los estades financieros, |2 Compafiiz no ha sido fiscalizada por las autoridades

tributanas.

b} Conciliacion del resultado contable-tributario

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016 la Compafiiz realizd |as siguientes concillaciones tributarias;

Detalle

Utilidad contable

Mas;

Gastos no deducibles

Base imponible para el impuesto a |a renta

Impuesto 2 la renta causado

Tasa de impuesto

Determinacion de pago de minimo de impuesto 2 larenta

Anticipo de impuesto calculado para el afo
Impuesto 2 |a renta causado
Impuesto a pagar mayor entre antidpo e impuesto a la renta

2017 016
197.914.19 148,085.00
27916.74 26,598.11
225,830.93 174.687.11
49 682.80 3843116

22% 22%

2017 2016
3,617.57 8,828.16
49,682 80 Ag43116

49,682.80 38.431.16 @-
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20. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencion y percepcion del impuesto a |a renta, asi
como los criterios de aplicacian a las normas tributarias son responsabilidad de la administracion de [a
compania. El resuitade de mi revision no reveld en las transacciones examinadas que a mi apinidn
constituyan incumplimiento significativo de las obligaciones de FLISTER 5.A. como agente de retencidn v
percepcion del impuesto a la renta durante el afic terminado al 31 de diciembre del 2017.

21. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de preparacion de estos estados financieros auditados no se
produjeron eventos, gue en opinidn de la Administracién de la Compafia pudieren tener efectos
signiﬁcaﬁvns.@,



