ADM INISTRADORA DE FONDOS ADMUNIFONDOSS.A.
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NOTAS A LOSESTADOS FINANCIEROS

31 de diciembre del 2016

Operacio nes

ADM INISTRADORA DE FONDOS ADMUNIFONDOS S.A. (Administradora
Municipal de Fondosy Fideicomisos Sociedad Andnima), se constituy6 el 26
de mayo de 2004 en la ciudad de Guayaquil, aprobada por el Intendente del
Mercado de Valores, mediante Resolucién No. 04-G-IMV-0003103 del 1 de
junio del 2004 e inscrita en el Registro Mercantil el 18 de junio del 2004, con
un plaz de duracién de ochenta afios. Con domicilio legal en al ciudad de
Guayaquil en lasoficinas401 del edificio Santisteban, ubicado en lascalles Av.
9 de Octubre No. 109 y Malecon Simén Bolivar. El registro Unico de
contribuyente de la Administradora es 0992356774001.

El Gnico accionista de la Administradora es la M. I. Municipalidad de
Guayaquil, entidad que po see el 100% de las accio nes en circulacién.

El objeto social inico de la Administradora consiste en administrar fondos de
inversién, actuar como emisora de procesos de titularizacién y administrar
negocios fiduciarios, en los términos permitidos por la Ley de Mercado de
Valoresy su Reglamento de aplicacion.

En dunio de 2005, la Administradora abri6 sus operaciones con la
administracion del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Cartera Vivienda
Guayaquil Nomero Uno (VIG UNO), creado mediante escritura publica del 21
de junio del afo 2005 y reformado integramente mediante escritura publica
del 15 de febrero de 2006 (Nota 20, numeral 2)), al 31 de diciembre del 2016
el Fideicomiso se encuentra en proceso de liquidacio n.

A partir del 4 de junio de 2007, la Administradora continu6 sus operaciones
con la administracién del Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de Cartera
Hipotecaria Volare, creado mediante escritura publica del 11 de abril del afio
2007 (Nota 20, numeral (1)).

Con fecha 3 de dulio de 2007, la Administradora inici6 sus operaciones de
administradora de fondos de inversion con la administracion del Fondo
Administrado de Inversién Prevenir, creado mediante escritura publica del 05
de junio del afio 2007 (Nota 20, numeral (3)).
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Resumen de laspoliticasimportantesde contabilidad

Suspoliticasimportantesde Contabilidad se detallan a continuacién:

a)

Basesde presentacion

La Compainiia lleva sus registros de contabilidad y prepara sus estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera.

La Administradora de Fondos Admunifondos SA. (Administradora
Municipal de Fondos Sociedad Anénima), mantiene sus estados
financieros en forma independiente de los fondos y demas fideicomisos
mercantilesy encargosfiduciariosque mantenga, llevando para el efecto
una contabilidad independiente para cada uno de estos. La contabilidad
de los fideicomisos mercantiles y de los encargos fiduciarios que
administre debera reflejar la finalidad pretendida por el constituyente y
se sujetard a las Normas Internacionales de Informacién Financiera y
disposiciones de la Superintendencia de Compafiias, Valoresy Seguros.

En los afos 2016 y 2015, la Administradora reconocié componentes de
otros resultados integrales y optd por presentarlos como parte de un
Unico estado de resultados integrales a continuacion del estado de
resultadospor funcién.

Uso de estimados y juicios:

El proceso de preparacié n de estados financierosde acuerdo con lasNIIF
requiere que la Administracion efectle estimaciones, juiciosy supuestos
necesarios que afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los
montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos informados.
Losresultadosrealespudieran diferir de talesestimacio nes.

Las estimacionesy supuestosrelevantes se revisan perié dicamente. Los
efectos de lasrevisiones de las estimacionescontables son reconocidos
en el periodo en que las estimaciones son revisadas y en cualquier
periodo futuro afectado.

Especificamente, la informacién respecto de juicios criticos en la
aplicacién de politicas de contabilidad, que pudieran tener un efecto
significativo sobre los montosreconocidos en los estados financieros se
refiere a:

e laevaluacién de posblespérdidaspor deterioro de determinados



activos.

e lavida utily valorresidual de losactivos materiales.

e la necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser
requeridas, el valor de las mismas.

e larecuperabilidad de losactivos por impuestos diferidos.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion
disponible sobre los hechosanalizados.
En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo
que se realizaria de forma prospectiva.

Segmentos operacionales

Los segmentos operacionales estan definidos como loscomponentes de
una empresa o bre lacual la informacién de los estadosfinancieros esta
disponible y es evaluada permanentemente por el érgano principal de
administracién, quien toma las decisiones sobre la asignacion de los
recuros y evaluacion del desempefo. La sociedad opera con un
segmento Unico.

Efectivo y equivalente de efectivo

La Administradora considera como efectivo y equivalente de efectivo los
saldos en caja y bancos asi como las inversiones temporales de gran
liguidez con vencimientos inferiores a noventa dias y que seran
liquidadasdespuésde este lapso. En el estado de situacién financiera los
sobregiros bancarios, de existir, se clasifican como obligaciones con
institucionesfinancieras en el “Pasivo corriente”.

Activosy pasivo sfinancieros

La Co mpaiiia clasifica sus activo sfinancieros en las siguientes categorias:

“activos financieros al costo amortizado” y “activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados’. Los pasivos financieros se clasifican
todos como medidos posteriormente al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo, excepto por los pasivos financieros que s
contabilicen al valor razonable con cambio en resultados. La clasificacion
depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron
los pasivos. La Administracién determina la clasificacion de sus activos y
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.tos—aetives

. . . i ae:




Activos finanderos a valor razonable con cambios en resultados: Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son
activos financieros mantenidos para negociar y quellos que en su
clasificaciéon inicial han sido designados como a valor razonable con
cambiosen resultados. Un activo financiero se clasifica en esta catego ria
si se adquiere, principalmente, con el prop6sito de venderse en el corto
plaz o cuando estosactivos se gestionen o evallien segun el criterio de
valor razonable. Los derivados también se clasifican como adquiridos
para su negociacién a menos que sean designados como cobertura. Los
activos de esta categoria se clasifican como efectivo y equivalentes al
efectivo; activos mantenidos para negociar y/u otros activosfinancieros.
En esta categoria se presenta la inversion obligatoria de acuerdo con la
Ley de Mercado de Valores la Administradora debe mantener en el
Fondo Prevenir que administra.

Activos finanderos mantenidos hasta el vencimiento: Los activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento son activos no derivados
con pagos fijos o vencimiento determinado, que la Compaiiia tiene la
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento y los
presenta en activos financieros mantenidos hasta su vencimiento que
puede ser corriente y no corriente. Se incluye en activo corriente,
excepto por los rendimientos mayores a 12 meses contados a partir de
la fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas y documentos por cobrar: Corresponden principalmente a
honorarios por cobrar a los fideicomisos y fondo de inversion. S
contabilizan inicialmente a su valor razmnable, menos la provision de
pérdidas por deterioro de su valor, en caso que exista evidencia objetiva
de la incobrabilidad de los importesque se mantienen por cobrar, segin
lostérminosoriginales de estascuentasy documentos por cobrar. En la
medicién posterior, no se utiliza el método del interés efectivo, dado
que la recuperacié n de estos saldosesde muy corto plazo.

Provisién para cuentasincobrablesy deterioro

La Administradora determina una provisién para pérdidas por deterioro
de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no
sera capazde cobrar todoslos importes que se le adeudan, de acuerdo
con lostérminosoriginalesde las mencionadascuentasa cobrar.

El criterio que utiliza la Administradora para determinar si existe
evidencia objetiva de una pérdida por deterioro incluye:

e Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;
e Incumplimiento del contrato,como elincumplimiento de pagoso



mora en el pago del principal;

e Esprobable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras
reorganizaciones financieras; o

e Informacién disponible que indica que hay una reducciéon
medible en los flujos de efectivo estimados de una cartera de
activos financieros desde su reconocimiento inicial, aunque la
reduccién adn no se pueda identificar con los activos financieros
individualesen la cartera.

Basesde medicién

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo
histérico.

Moneda funcional y de presentacié n

La Comparfiia presenta sus estados financieros en dblares de los Estados
Unidos de América, moneda funcional de la Compafiia, de curso legal y
de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000.

Mueblesyequipos

Son bienes tangibles adquiridos por Administradora para el giro
ordinario del negocio y que a criterio de su Administracién, cumplen con
los requisitos necesarios para ser contabilizados como tales, los cuales
deberan sercontroladosacorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como muebles y equipos, debe cumplir
lossiguientes requisitos:

e Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los
productos o para prop6 sitosadministrativos.

e Seesperausar durante masde un periodo.

e Que sea probable para la Compania obtener futuros beneficios
econbé micosderivadosdel bien

e Queelcosto del activo pueda medirse con fiabilidad.

e Que la Compafiia mantenga el controlde losmismos.

Costo: Loselementosde mueblesy equipos, se valorizan inicialmente a
su costo que comprende su precio de compra y cualquier costo
directamente atribuible para poner al activo en condiciones de
operacién para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de muebles 'y equipos,
son rebajadospor la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por



deterioro del valoracumulado.

Loscostos de ampliacién, modernizacion o mejoras que representen un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la
vida util, son capitalizadosaumentando el valor de losbienes.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores,
son registrados como un cargo a los resultados del ejercicio en que se
incurren.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacién o retiro de un bien s
calcula como la diferencia entre el precio obtenido en la enajenaciény el
valor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono a resultados
del periodo.

Depreciacion acumulada: Las depreciaciones son calculadas bajo el
método lineal, mediante la distribucién del costo de adquisicion
corregido por el valor residual estimado, entre los afios de vida til
estimada de cada uno de los elementos, segln el siguiente detalle:

Afnosde vida
Activos util estimada Valorresidual
Mueblesy enseres 10% 1%
Equipos de computacié n 33% 1%

Deterioro de valor de activos no financieros

La Administradora evalla periédicamente si existen indicadores que
alguno de sus activos pudiese estar deteriorado. Si existen tales
indicadores se realiza una estimacié n del monto recuperable delactivo.

El monto recuperable de un activo, esel mayor valor entre el valor justo
de un activo o unidad generadora de efectivo menosloscostos de venta
y su valor en uso y es determinado para un activo individual, a menos
que el activo no genere entradas de efectivo que son claramente
independientes de otros activoso gruposde activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el
activo es considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su
monto recuperable.

Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados usando una tasa de descuento antes de impuesto que
refleja lasevaluacionesactualesde mercado, del valor tiempo del dinero



y losriesgosespecificosal activo.

Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo
de valuacién apropiado. Estos calculos son corroborados por multiplos
de valuacion, u otrosindicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros son
reconocidascon cargo a resultados en las categorias de gastosasociados
a la funcién del activo deteriorado, excepto por propiedades
anteriormente reevaluadas donde la revaluacion fue llevada al
patrimonio. En este caso el deterioro también esreconocido con cargo a
patrimonio hasta el monto de cualquier revaluacién anterior. Para
activos excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion
anual respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro
reconocida anteriormente podria ya no existir o podria haber
disminuido. Si existe tal indicador, la Administradora estima el monto
nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada
solamente si ha habido un cambio en las estimaciones usadas para
determinar el monto recuperable del activo desde la dltima vez que s«
reconoci6é una pérdida por deterioro. Si ese es el caso, el valor en libros
del activo esaumentado hasta alcanzar su monto recuperable.

Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria
sido determinado, neto de depreciacién, si no se hubiese reconocido
una pérdida por deterioro del activo en afos anteriores. Tal reverso es
reconocido como abono a resultados a menos que un activo sea
registrado al monto revaluado, caso en el cual el reverso es tratado
como unaumento de revaluacion.

Cuentaspor pagar
Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, asi como obligaciones patronalesy obligaciones tributarias, las

mismasque son registradasa sus correspondientesvalores nominales.

Clasificacién de saldos en corrientesy no corrientes

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como
corriente cuando se espera realizar el activo o se tiene la intencién de
venderlo o consumirlo en su ciclo normal de operacién; mantiene el
activo principalmente con fines de negociacié n; espera realizar el activo
dentro de los 12 mesessiguientesdespuésdel periodo sobre el cual se



informa; o el activo es efectivo o equivalente al efectivo sin ningun tipo
de restriccion.

La Administradora clasifica un pasivo como corriente cuando: espera
liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacién; mantiene un pasivo
principalmente con el prop6sito de negociar; el pasivo se debe liquidar
dentro de los 12 meses siguientesa la fecha del periodo sobre el cual ¢
informa; o la Administradora no tiene un derecho incondicional para
aplazar la cancelacién del pasivo durante al menos los 12 meses
siguientesa lafecha del periodo sobre el que se informa.

Impuesto a lasgananciase impuestos diferido

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto
corriente y el impuesto diferido. Tanto el impuesto a la renta corriente
como el diferido son reconocidos en resultados, excepto que se
relacione con partidas reconocidas en otros resultados integrales o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto
relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el
patrimonio, respectivamente.

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la
utilidad gravable del afio utilizando la tasa impositiva aplicable. En caso
de correccion de declaraciones de impuestos de periodos anteriores, las
disposiciones vigentes establecen que solo aplican si dicha correccion
implica un ajuste de mayor valor a pagar al Estado; por consiguiente, en
esas circunstancias especfificas, el impuesto corriente por pagar lo
conformaria también dicho tipo de ajuste al impuesto por pagar de afios
anteriores.

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias
temporarias existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos
reportados para propésitos financieros y sus correspondientes bases
tributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las
siguientesdiferenciastemporarias: el reconocimiento inicial de un activo
0 pasivo en una transaccién que no es una combinacién de negocios, y
que no afecta la utilidad o pérdida financiera ni gravable; o diferencias
relacionadas en el costo atribuido a las propiedades y equipos en la
medida en que sea probable que talesdiferenciasno serdn revertidas en
el futuro previsible.

B impuesto alarentadiferido esmedido a latasade impuesto que se espera
aplique al momento de la reversién de las diferencias temporarias de
acuerdo a la ley de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente
promulgada a la fecha de reporte. Los activos y pasivos por impuesto
diferido son compensados si existe un derecho legal de compensar los



pasivos y activos por impuestos corrientes, y estdn relacionados con el
impuesto a la renta aplicado por la misma autoridad tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas
tributarias trasladables a pérdidas futuras y diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que sea probable que se generen o estén
disponibles, ganancias gravables futuras, contra las que puede ser
utilizado el impuesto diferido mencionado. Los activos por impuesto
diferido son revisados en cada fecha de reporte y son reducidos en la
medida que no sea probable que los beneficios por impuestos
relacionado s sean realizados.

Solo se compensan entre s y, consecuentemente, se presentan en los
estados financieros por su importe neto, los saldos deudores y
acreedores tributarios, reconocidos como tales por autoridad tributaria,
y siempre que los créditos tributarios respectivos no se hallen prescritos
y que, ademds, se relacionen con el mismo tipo de impuesto a
compensar.

La tarifa del impuesto a la renta para las sociedades es del 22%. No
obstante, la tarifa impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion con una participacién directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada
participacién de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea
inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo
indicado en elreglamento.

Asimismo, aplicara la tarifa del 25%a toda la base imponible la sociedad
que incumpla el deber de informar sobre la participacién de sus
accio nistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
conforme lo que establezca el reglamento a esta Ley y las resoluciones
que emita el Servicio de RentasInternas;

También se encuentra en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las
cifras reportadas el ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravablesy 0.4% de los
activos. La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la
renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el cmntribuyente
solicite al Servicio de Rentas nternas su devolucion, lo cual



a)

n

podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de
este anticipo.

Las sociedades constituidas a partir del 2011, que iniciaren actividades,
estaran sujetas al pago de este anticipo después del quinto afo de
operacion efectiva, entendiéndose por tal la iniciacién de su proceso
productivo y comercial. En caso de que el proceso productivo asi lo
requiera, este plazo podrd ser ampliado, previa autorizacién de la
Secretaria Técnica del Consejo Sectorial de la Produccion y el Servicio de
Rentas Internas.

Cambios en politicasy estimacionescontables

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016, no presentan
cambios en las politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio
anterior.

Ingreso sde actividadesordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias incluyen el valor de losingresos
por prestacion de servicios, netosde devoluciones y descuentos.

Comisiones ganadas. corresponden principalmente a comisiones por
administracién y estructuracion de fideicomisos, las cuales son
reconocidaspor la Administradora sobre la base del devengado.

Otros ingresos. los otros ingresos son reconocidos a medida que ellos
son devengadosen funcién del principal que estd pendiente de pago y
de la tasa de interésaplicable.

Gastos

Los gastos son reconocidos por la Administradora sobre la base del
devengado. Se componen de: gastos administrativos, depreciaciones 'y
amortizaciones propiasdel giro del negocio.

Utilidad por accién

La Administradora determina la utilidad neta poraccién segin la NIC 33

“Ganancias por Accién”. De acuerdo con esta norma las utilidades por
accion se deben calcular dividiendo la utilidad o pérdida neta del
periodo atribuible a los accionistas ordinarios para el nGmero promedio
ponderado de accionesordinariasen circulacién durante el periodo.

Capital pagado



Lasaccionesordinarias se clasifican como patrimonio neto.

Beneficiosa los empleados

Pensiones- La Compafia tiene planes de pensiones de beneficios
definidos para Jubilacién Patronal y Desahucio. Un plan de pensiones de
beneficios definidos es un plan de pensiones que define un monto de
beneficio de pensién que un empleado recibird a su retiro, el cual
usualmente dependerd de uno o més factores, talescomo edad, afios de
servicio, sexo,y remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones,
tasa de rotacién entre otras.

El Codigo de Trabajo establece el pago obligatorio de jubilacion patronal
alosempleadosque presten 25 afios de servicioscontinuoso el pago de
la parte proporcional para los empleados que trabajen entre 20 y 25
afios para un mismo empleador.

La obligacién por el beneficio definido s calcula anualmente por
actuarios independientes (nota 16) y se reconocen con cargo a
resultados del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado y representa el valor presente de lasobligaciones a la fecha
del estado de situacion financiera.

Beneficios por cese.- El beneficio por cese son pagaderos cuando la
relacién laboral se interrumpe antes de la fecha normal de retiro o
cuando un empleado acepta voluntariamente el cese a cambio de estos
beneficios. La Compaiia reconoce los beneficios de cese cuando esta
demostrablemente comprometido ya sea: a poner fin a la relacion
laboral de empleados de acuerdo a un plan formal detallado sin
posibilidad de renuncia; o de proporcionar beneficios por cese como
resultado de una oferta hecha para incentivar el retiro voluntario.

El C6digo de Trabajo establece que en caso de desahucio y en todoslos
casos de terminacién de la relacién laboral, el empleador bonificara al
trabajador con el 25% del equivalente a la dltima remuneracion mensual
por cada uno de los afios de servicios prestadosa la misma empresa o
empleador. La Compafia realizd provision para este concepto mediante
un estudio actuarial efectuado por peritosindependientes (nota 16).

Bonificaciones y otros.- Son aquellas que reciben los empleado s cuando
existe una préactica del pasado que ha creado una obligacién.

Participacion de trabajadores sobre las utilidades.- La Compafia reconoce en
beneficio de sus trabajadoresel quince por ciento de las utilidades



liquidas, segun disposicionesdel Coédigo de Trabajo, se presentan en
gastosdel personal.

t) Estados de flujos de efectivo

Bajo flujos originados por actividades de operacién, se incluyen todas
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio,
incluyendo ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en
general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversién
o financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizando
en este estado, es mas amplio que el considerado en el estado de
resultados.

u) Cuentasdeorden

Registran los patrimonios auténomos de los fideicomisos y del Fondo
Administrado de Inversién Prevenir administrado por la Administradora
al momento de la elaboracién de la escritura publica y se ajustan cada
vez que se realizan restituciones de cartera al constituyente, por
incremento de lasaportacionese ingresos de nuevos participesal fondo
y por resultado sobtenidos mensualmente.

Normascontables, nuevasy revisadas, emitidasy su aplicacién

Las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), nuevas y revisadas han sido
emitidas, con su fecha de aplicacién obligatoria, asi:

Aplicacion obligatoria a

Noma Cambios en lasNIIF 5
partir de:

NuevasNormas
NIIF16 Arrendamientos (Sustituye a NIC 17) 1deenerodel2019

M odificaciones a las Normas
Cambios en fecha de vigencia

NIIF15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de 1 de enero del 2018
contratos con Clientes (Antes 12 Enero 2017)

NIIF10 Estados financieros consolidados (a) Indefinida

NIC28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos (a) Indefinida

(a) La modificacion difiere indefinidamente la
vigencia de Venta o Aportacidn de Activos entre un
Inversor y su Asociada o Negocio Conjunto.

Politica de Gestién de riesgos




4.1 Factores de riesgo

La gerencia administrativa y financiera es la responsable de monitorear
constantemente los factores de riesgo mas relevantes para la
Administradora, en bas a una metodologia de evaluacion continua la
Compafia administra una serie de procedimientos y politicas desarrolladas
para disminuir su exposicién al riego frente a variaciones de inflacié n.

4.2 Riesgospropiosy especificos

5.-

6.-

- Riesgo decrédito
Es el riesgo de la pérdida financiera que podria enfrentar la
Administradora si los clientes o las contrapartes en un instrumento

financiero no cumplen con lasobligaciones pactadas.

- Riesgossistematicoso de mercado.

a. Riesgosde preciosde servicios

La Administradora se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la
probabilidad de ocurrencia de que los competidores varien los
precios de los serviciospara capturar mercado esbaja.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo al 31 de diciembre 2016 y 2015 se descomponen en:

US$
2016 2015
Caja 1.061 1.062
Banco Guayaquil SA. 220.083 155.947
Banco de la Produccié n SA. Produbanco 3.658 3.152
224.802 160.161

Activos financieros

Losactivosfinancierosal 31 de diciembre del 2016y 2015 se detallan asi:



uss

Nota 2016 2015
Activos financiero smantenidoshasta el vencimiento 7 125.249 211.805
Quentasy documentospor cobrarno relacionados 8 28.756 34.517
Cuentasy documentospor cobrar relacionado s 9 24.049 25.219

178.054 271.541

7.- Activosfinancieros mantenidos hasta el vencimiento

Losactivosfinancierosal 31 de diciembre del 2016y 2015 se detallan asi:

uss
2016 2015
Diners Club Del Ecuador S.A.
Aval a unatasa del 9% con vencimiento
en Marzo del2016. - 95.807
Diners Club Del Ecuador S.A.
Certificado de deposito a una tasadel 8% con
vencimiento en Noviembredel 2016. - 57.358
Certificado de deposito a una tasadel 8% con
vencimiento en Noviembredel 2016. - 57.358
Certificado de inversion a una tasa del 6 .85% con
vencimiento en Noviembredel 2017. 124.045 -
Rendimientos por cobrar 1.204 1.282

125.249 211.805

8.- Documentosy cuentaspor cobrar no relacionados

Los documentosy cuentas por cobrar no relacionados al 31 de diciembre del
2016 y 2015 corresponden a honorarios por la administracion y manejo de
encargosfiduciarios. Esta cuenta no genera interesesy se liquida en 30 dias.

9.- Documentosy cuentas por cobrar relacio nados

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 los documentos y cuentas por cobrar
relacionado s se detallan como sigue:



uss$

2016 2015
Honorarios - Fondo de inversién Prevenir 20.605 22.249
Honorarios - Fideico miso mercantil Vig Uno 420 -
Honorarios - Fideicomiso mercantil Volare 3.024 2.970

24.049 25.219

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde al monto de honorarios por
administracién de los Fondos; estas cuentas no tienen pactado vencimiento
especifico nitasa de interés.

10.- Activo porimpuestoscorrientes

Losactivosporimpuestoscorrientesal 2016 y 2015 son como siguen:

Nota Uss$
2016 2015
IVA 9.690 9.208
Retenciones en la fuente 23 32.192 38.030
41.882 47.238

11.- Mueblesyequipos

El movimiento de mueblesy equiposal 31 de diciembre del 2016 y 2015, es

como sigue:
US$
Saldo al Saldo al
31-dic-15 Adiciones 31-dic-16
Muebles y equipos 47.746 1.525 49.271
Depreciaciénacumulada -34.736 -913 -35.649
Muebles y equipo, neto 13.010 13.622
Uss
Saldo al Saldo al
31-dic-14 Adiciones 31-dic-15
Mueblesy equipos 47 474 272 47.746
Depreciacion acumulada -33.393 -1.343 -34.736
Mueblesy equipo, neto 14.081 13.010



12.-

13.-

El cargo a resultados por depreciacién de los muebles y equipos fue de
US$P913 y US$1.343 en el 2016 y 2015, respectivamente.

Activos financieros avalor razonable con cambiosen resultados

Un detalle de losactivos financieros, al 31 de diciembre del 2016 y 2015, es el
siguiente:

Uss
2016 2015
Renta variable:

Fondo Administrado de Inversién Prevenir,

equivalente a909.672unidadesde

partidpacién, con un vaorrealizable de

US$1.42429596 cadaunaa 31 dedidembre

de 2016y 909.697 unidades de valor

realizable de US$1.37253172 cadaunaa

31de diciembre de 2015. 1.295.643 1.249.280

Estas inversiones corresponden a unidades de participacion en el Fondo de
Inversi6 n Administrado Prevenir, el cual es administrado por Admunifondos
SA.

De conformidad con lo establecido en la Ley de Mercado de Valores en el
Capitulo Ill, Art. 102, la Administradora debe mantener invertido al menosel
50% de su capital pagado en unidadesde losfondos que administre, pero en
ningin caso estasinversiones podran exceder del 30% del patrimonio neto de
cada fondo. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Administradora cumple con
elmonto minimo requerido.

Activo por impuesto diferido

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan s se tiene
legalmente reconocido el derecho a compensar los activos y pasivos por
impuestos corrientes y los impuestos diferidos se difieren a la misma
autoridad fiscal.

Lossaldosde losimpuestosdiferidosson los siguientes:



uss

2016 2015
Impuesto diferido por cobrar:
Provisiones por beneficiosa empleados 670 3.803
670 3.803

El movimiento del impuesto diferido por losafios terminadosel 31 de
diciembre de 2016 y 2015, fue como sigue:

Reconocido

Saldo al Resultado Otro resultado Saldo al

31-dic-15 delperiodo integral 31-dic-16
Provisionesporbeneficios aempleados 3.803 -3.133 0 670
3.803 -3.133 0 670

Reconocido

Saldo al Resultado Otro resultado Saldo al
31-dic-14 delperiodo integral 31-dic-15
Provision es por beneficios a empleados 4234 -431 - 3.803
4234 -431 - 3.803

14.- Cuentasy documentos por pagar

Incluye US$14.225 (2016)y US$30.017 (2015) por cuotasde salud por pagar del

Plan Municipal “PREVENIR’ correspondientesal mesde diciembre de 2016 y
2015 respectivamente.

15.- Otrasobligaciones corrientes

Un detalle de lasotrasobligacionescorrientes, al 31 de diciembre del 2016 y
2015,escomo sigue:

US$
Nota 2016 2015
Por beneficios de ley a empleados a) 13.697 31.767
Con la administracion tributaria 12.157 9.816
Con el IESS 2.859 6.302

28.713 47.885




a) Un detalle de losbeneficiosde la ley a los empleados, fue como sigue:

16.-

Uss
2016 2015
Vacadones 9.741 1.644
Décimo cuarto sueldo 3.233 4.130
Décimo tercer sueldo 723 25.993
13.697 31.767

La Administradora en el 2015 ajust6 a resultados acumulados de afios
anteriores US$4.035 por exceso de provision de décimo cuarto sueldo.

Provisionespor beneficiosaempleados

El movimiento de beneficiosa empleados al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
escomo sigue:

Uss
Saldo al Saldo al
31-dic-15  Adiciones ORI Ajuste Pagos 31-dic-16
Jubilacién patronal 36.304 9.273 -4.335 -15.703 0 25.539
Desahucio 17.197 3.915 6.833 0 -15.290 12.655
53.501 13.188 2.498 -15.703  -15.290 38.194
US$
Saldo al Saldo al
31-dic-14 Adiciones ORI Pagos 31-dic-15
Jubilaciénpatronal 31.256 7.104 -2.056 - 36.304
Desahucio 10.889 5.732 2.113 -1.537 17.197
42.145 12.836 57 -1.537 53.501

El ajuste del 2016 corresponde al efecto de reducciones de la provisién por
personal que dejo de laboral bajo relacié n de dependencia para la Compafia.

17.- Capitalpagado

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital social de la Administradora esta
constituido por 6.000 y 2.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles,
autorizadas, suscritasy en circulaciéon, con valor nominal de US$400 cada una.



18.-

El Unico accionista de la administradora esla M.I. Municipalidad de Guayaquil.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Administradora mantiene el Fondo
Administrado de Inversién Prevenir cuyo patrimonio en conjunto no excede el
equivalente a cincuenta veces el patrimonio contable de la Administradora.

Mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas celebradasel 31 de
marzo del 2015 se aprob6 el aumento del capital de la Compafiia en
USE1.600.000 que son 4.000 acciones a US$400 cada una. Mediante
resolucién de la Superintendencia de Compafia se aprueba el capital
autorizado US$4.800.00 y suscrito en US$2.400.000.

Aporte para futura capitalizacién

Corresponde a aportes para futura capitalizacién que ha realizado la M.I.
Municipalidad de Guayaquil (Unico Accionista), en el 2015 el accionista aporté
en efectivo US$800.000.

Mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas celebradasel 31 de
marzo del 2015 se aprob6é el aumento del capital de la Compafia en
US$1.600.000 que son 4.000 acciones a US$400 cada una. Mediante
resolucién de la Superintendencia de Compafia se aprueba el capital
autorizado US$4.800.00 y suscrito en US$1.600.000

19.- Reserva legal

20.-

La Ley de Compafiias del Ecuador exige que las compafias anénimas
transfieran a Reserva legal un porcentaje no menor del 10% de las utilidades
liquidas anuales, hasta que esta reserva alcance por lo menos al 50% del
capital social. Dicha reserva no esta sujeta a distribucié n, excepto en caso de
liquidacion de la Companiia, pero puede ser utilizada para aumento de capital
o para cubrir pérdidasen lasoperaciones.

Cuentasdeorden

Lascuentasde orden, estan constituidaspor el valor del patrimonio auténomo
de los fideicomisos instrumentados, como se muestra a continuacién:



uss

2016 2015
Fideicomiso de titularizacié n:
Fideicomiso Mercantil de Titularizacié n de
Cartera Hipotecaria Volare 1) 410.279 424.960
Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de
Cartera Vivienda Guayaquil Uno (VIGn UNO) ) 7.264 53.611
Fondo Administrado de Inversion Prevenir @) 6.405.210 6.105.064

6.822.753 6.583.635

(1) Este Fideicomiso fue creado mediante escritura publica celebrada el 11 de
abril del 2007. El objetivo de este fideico miso esimplementar un proces de
titularizacién basada en la cartera aportada por el constituyente, para de
esta forma negociar dichos titulos en el mercado bursatil y proveer de
liquidez al constituyente u originador (Nota 1).

Este Fideicomiso fue creado mediante escritura publica celebrada el 21 de
Junio de 2005. El objetivo de este fideicomiso esimplementar un proces de
titularizacién basado en la cartera aportada por el constituyente, para de
esta forma negociar dichoso titulos en el mercado bursatil y proveer de
liguidez al constituyente u originador. Durante los afios terminados el 31 de
diciembre del 2015 y 2014, los gastos efectuados con cargo al fideico miso
fueron Gnicamente aquellosque constan en el reglamento interno aprobado
por la Superintendencia de Compariasy Valores (Nota 1), se encuentra en
proceso de liquidacié n.

—
»

(3

=

El objetivo de este fondo esotorgar alos participes el rendimiento acumulado en
el monto y de acuerdo a la liquidez de las inversiones de acuerdo con la politica
generaldelineada por el Reglamento Intemo (Nota1).

La contabilidad de cada uno de estos fideicomisos de titularizacion y del fondo de
inversion es llevada en forma independiente de la Administracién de Fondos,
Admunifondos S.A., conforme a las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF),adem asde lo normado por la Superintendencia de Compadias y
Valores; y del Consejo Nacional de Valores.

Las contabilidades de los fideicomisos Mercantil de Titulacién de Cartera
Hipotecario Volare y VIG UNO, reflejan el cumplimiento del objeto del
fideicomiso y las operaciones desarrolladas se ajustan a las instrucciones
establecidas en elcontrato y en la oferta publica.

Tomando en cuenta consideracion los estudios técnicos y econédmicos; asi
como, el resultado econémico que arroja las operaciones de cada uno de
estosFideicomisosy Fondosde Inversion, la Gerencia General de



21.-

(1

Admunifondos S.A. manifiesta que el patrimonio declarado para cada uno de
ellos esta razonablemente determinado con base en los estados financieros
de los mismos.

De conformidad con lo establecido en la Resolucién CNV-008-2006, Capitulo
V, Articulo 19, toda emisibn de valores provenientes de procesos de
titularizacién debera contar con auditoria externa, durante el periodo de la
emisién.

Al 31 de diciembre del 2015y 2014 y a la fecha de emisién de estos estados
financieros, los fideicomisos de titularizacién inscritos ante el Consejo
Nacional de Valores, han sido auditados.

Comisiones ganadas

Al 31 de diciembre del 2016y 2015 lascomisiones ganadas se detallan como
sigue:

Uss
Nota 2016 2015
Fideicomiso sde titularizacién (1) 39.150 36.900
Encargos fiduciarios (2)-25 388.246 442.084
Mantenimiento y manejo de cuentas (3) 230.601 228.086

657.997 707.070

) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a comisiones recibidas
por la administracion de los fideicomisos Fideicomisos Mercantil de
Titularizacion de Cartera de Vivienda Guayaquil Uno (IG UNO) (2015) y
Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Cartera Hipotecaria Volare, tales
comisiones se calculan sobre el saldo de la cartera a fin de mes, més los
interesesde la deuda restante y por cobranza extrajudicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a comisio nes recibidas de
losencargos fiduciarios de gestion y recaudacié n de las Co mpafiias Plan Vital
Vitalplan SA. Ecuasanitas S.A., Cia de Seguros Ecuatoriano Suiza y Seguros
Atlas, Industrial Inmobiliaria Teotén SA., Artimedit S.A. Ecuafontes S.A.,
Ekomivil SA. por la intervencién de la Administradora de Fondos
Admunifondos S.A. (Administradora Municipal de Fondos y Fideicomisos
Sociedad Anénima) en el proceso de recaudacion de lascuotas mensualesde
los planes de salud y seguros de vida que realicen los participes del Fondo
Administrado de Inversién Prevenir (Nota 25, literales a) y b)).



(3) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a comisién pagado por la
administracion del Fondo Administrado de Inversién Prevenir, lascomisiones
por mantenimiento de cuenta, corresponde al 2% sobre el patrimonio del
fondo;y,elmanejo de cuenta corresponde a 1.95 (0.99 desde abril del 2013)
mensual con cargo a cada participe.

22.- Gastospor naturaleza

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 los gastos administrativos se detallan

como sigue:
Us$
Administrativo Ventas
2016 2015 2016 2015

Honorarios profesionales 101.487 104.335 36.691 32.746
Serviciosvarios 120.746 97.588 33.478 27527
Gastosde personal 229.858 264.348 64.756 99.691
Otros 35.754 14.913 23.785 21.013

487.845 481.184 158.710 180.977

23.- Gasto por impuesto a las ganancias

La Ley Organica de Régimen Tributario Interno establece que las sociedades
que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccién de 10
puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido, siempre y cuando lo destinen a la adquisicién de maquinarias
nuevas 0 equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva y
efectien el correspondiente aumento de capital, el mismo que se
perfeccionard con la inscripcion en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversio n.

El gasto por 22% de impuesto a la renta sobre las utilidades, por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre del 2016 y 2015, difiere del calculo de la base
por la siguiente conciliacién tributaria efectuada:



uss

2016 2015
Utilidad contable antesde impuesto alarenta 84163 63.691
Efecto de impuesto diferido -5.631 -488
utilidad contable 78532 63.203
Tasade impuesto a la renta del periodo 22% 22%
Impuesto alatasavigente 17277 13.905
Efecto de losgastosno deducibles 1792 609
Impuesto a las ganancias 19069 14514
Anticipo de impuesto alarenta 14036 8.994
Gasto de impuesto a laganancia (Anticipo < IRcalculado) 19.069 14514

El movimiento de impuesto a la renta pagado en exces por losafios que
terminaron al 31 de diciembre del 2016 y 2015, esel siguiente:

Uss
2016 2015
Saldo al inicio del afio 38.030 38.245
Retencionesen la fuente delafio 13.231 14.299
Otros 0 0
Impuesto causado -19.069 -14.514
Totalimpuesto alarenta pagado en exceso (nota 10) 32.192 38.030

24 .- Transacciones con partes relacio nadas

La Compafiia ha realizado las siguientestransaccionescon partesrelacionadas
al 31 de diciembre del 2016y 2015:



uUss

2016 2015
Documentosy auentaspor cobrar clientes
relacionados:
Fondo Adminisrado Prevenir 20605 22249
Fideicomiso M ercantil Vig-Uno 420 0
Fideicomiso Mercantil Volare 3.024 2970
24049 25219
Uss$
2016 2015

Activos financierosa valor razonable con cambios:
en resultados: (Nota 12)
Fondo administrado de Inversiones Prevenir  1.295.643 1.249.280

Ingresosporcomisionesy administracion:

Fondo Administrado Prevenir 151.813 148.272
Fideicomiso Mercantil Vig-Uno (Nota 21 (1)) 6.750 4.500
Fideicomiso Mercantil Volare (Nota 21 (1)) 32400 32.400

190.963 185.172

25.- Contratosy convenios

a) Encargosfiduciariosde gestion:
Ecuafonte SAA.

Convenio suscrito por la Co mpafia Ecuafonte S.A.y la Administradora el 28 de
enero de 2013 en un plazo de 5 afios desde el 1 de febrero de 2013. Este
convenio tiene como propésito que la Administradora de Fondos
Admunifondos S.A. (Administradora Municipal de Fondos y Fideicomisos
Sociedad Anénima) intervenga en el proceso de recaudacion de las cuotas
mensuales del Plan de Salud que deben pagar los participes del Fondo
Administrado de Inversién Prevenir que han suscrito voluntariamente
contratos de medicina prepagada con la compafia Ecuafonte S.A.

Plan Vital Vitalplan S.A.

Convenio suscrito porla Compafifa Plan Vital Vitalplan S.A. y la Administradora
el 12 de Julio de 2007 con un plazo de 6 afoscon renovacié n auto matica. Este
convenio tiene como propésito que la Administradora de Fondos
Admunifondos S.A: (Administradora Municipal de Fondos y Fideicomisos



Sociedad Andénima) Intervenga en el proceso de recaudacion de las cuotas
mensuales del Plan de Salud que deben pagar los participes del Fondo
Administrado de Inversién Prevenir que han suscrito voluntariamente
contratosde medicina prepagada con Plan Vital Vitalplan S.A.

Asisken Asistencia M édica S.A.

Convenio suscrito por la Compafia Asisken Asistencia Médica SA. y la
Administradora el 1 de Agosto de 2012 con un plazo de 5 afios. Este convenio
tiene como propésito que la Administradora de Fondos Admunifondos S.A.
(Administradora Municipal de Fondos y Fideicomisos Sociedad Anénima)
intervenga en el proceso de recaudacién de lascuotas mensuales del Plan de
Salud que deben pagar los participes del Fondo Administrado de Inversion
Prevenir que han suscrito voluntariamente contratos de medicina prepagada
con Asisken Asistencia Médica SA.

b) Encargosfiduciariosde recaudacion:

Compaiiia de Sequrosy Ecuatorianos Suiza S.A.

Convenio suscrito por la Compafiia de Seguros Ecuatoriano-Suiza SA. y la
Administradora el 16 de septiembre de 2008 con un plaz de 5 afios y/o
hasta la liquidacién de este encargo fiduciario. Este convenio tiene como
propésito que la Administradora de Fondos Admunifondos S.A.
(Administradora Municipal de Fondos y Fideicomisos Sociedad An6nima)
intervenga en el proces de recaudacié n de lascuotas mensuales de seguros
por las coberturas del seguro de vida, invalidezy enfermedades graves del
Plan de Salud que wliciten los participes del Fondo Administrado de
Inversién Prevenir.

Comparfia SegurosAtlas SA.

Convenio suscrito por la Compariia Seguros Atlas SA. y la Administradora el
21 de septiembre de 2008 por un plaz de 5 afos con renovacién
automatica. La finalidad del encargo fiduciario es la recaudacion, por parte
de Admunifondos S.A., del dinero por el pago mensual de primas que hagan
los participes del Fondo Administrado de Inversion Prevenir, que hayan
solicitado elingreso a la correspondiente péliza colectiva.

Admunifondos retendra por concepto de honorarios por la gestion de
recaudacién el 100% de la primera y segunda prima mensual pagada por
cada asegurado y a partir de la tercera cuota entre 145% y 4.50%
dependiendo de la edad, monto asegurado y tipo de servicio asegurado.

Satinatog S.A.



Inicio el 1 de octubre del 2013 con un plazo de 1 afio con renovacién
automatica.

Control Salud S.A.
Inicio el 15 de mayo del 2013 con un plazo de 5 afios.
Medilink S.A.

Inicio el 24 de marzo del 2015 con un plazo de 5 afios.

26.- Reclasificaciones

27 .-

28 .-

Algunas de las cifras presentadas al 31 de diciembre de 2015 por la
Administracién, han sido reclasificadas para conformarlas de manera
comparativa con lascifraspresentadasal 31 de diciembre del 2016.

Eventos subsecuentes

Con posterioridad al 31 de diciembre del 2016 y hasta la fecha de emisién de
estos estados financieros (Enero 25,2017), no s tiene conocimiento de otros
hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma
significativa lossaldoso interpretacién.

Aprobacié n de losestadosfinancieros

Los estados financierosal 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos con la
autorizacion del Gerente General con fecha 12 de enero del 2017, y
posteriormente serdn puestos a consideracién del Directorio para su
aprobacié n definitiva.



