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INFORME DE DITOR INDEPENDIENTE

A los SeRores Accionistas de:
MAVIU S.A.

Informe sobre los estados financieros

He auditado los estados financieros que se acompafian de MAVUU S.A,, que
comprende el balance general al 31 de diciembre del 2011, el estado de resultado, el
estado de cambios en el patrimonio y flujo de efectivo por el afio terminado en esa
fecha y un resumen de las polfticas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La administracién es responsable por la preparacidn y presentacién razonable de
estos estados financieros de conformidad con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el
control interno relevante para la preparacion y presentacién
financieros que estén libres de representaciones erréneas géAg hicia glativa,
ya sea debido a fraude o error, asi como seleccionar y 3
apropiadas y efectuar estimaciones contables que
circunstancia.

Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilidad es expresar una opinién acerca de estos estados financieros con
base en mi auditoria. Efectue mi auditorfa de conformidad con i{as Normas
Internacionales de Auditorfa y Aseguramiento. Esas normas requieren que cumpla
con requisitos éticos y que planifigue y realice la auditoria para obtener una
seguridad razonable acerca de si los estados financieros estdn libres de
representaciones errdneas de importancia relativa. Una auditoria comprende
efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de los montos
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de
representacion errénea de importancia relativa en los estados financieros, ya sea
debido a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, el auditor
considera el control interno relevante para la preparacion y presentaciéon razonable
de los estados financieros de la Compafiia a fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una
auditoria también comprende evaluar lo apropiado de las politicas contables
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por [a
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administracion, asi como evaluar la presentacion en conjunto de los estados
financieros. Considero que Ia evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y
apropiada para ofrecer una base para mi opinién de auditoria.

4. Opinion

En mi opinidn, los estados financieros presentan razonablemente la situacion
financiera de MAVUU S.A., al 31 de diciembre del 2011, el resultado de sus
operaciones y de su flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha de
conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), y practicas
contables establecidas o autorizadas por la Superintendencia de Compafifas del
Ecuador.

5.  Otros requisitos legales y regulatorios

Mi opinidn sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de MAVIJU
S.A., al 31 de diciembre del 2011, requerida por disposiciones legales, se emitira por
separado.

Este informe se emite Gnicamente para informacién y uso de los accionistas de
MAVUU S.A., de los organismos de control y no debe utilizarse para ningln otro
propésito.

P
CPA:-Luis frag
C.C.0912983392.
Auditor Externo

Registro SC-RNAE-2-766
22 de mayo del 2012
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MAVLUU S.A.
Balance General
Al 31 de diciembre del 2011
(En délares de los Estados Unidos de América USS)

ACTIVO Notas
ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo en Caja y Bancos
Cuentas y documentos por cobrar clientes - neto
Cuentas y documentos por cobrar relacionadas
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Pagos por anticipado

Total Activos Carrientes
ACTIVO NO CORRIENTE:
Propiedad, Planta y Equipo (neto)

Total Activos No Corrientes

Total de Activos

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE
Proveedores
Gastos acumulados por pagar 9

Dtras cuentas por pagar By 10
. . y Q'Q\M"Ah',‘4, N
Total de Pasivo corrien 3 J

-

~N VA

0o

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar relacionadas
Otras cuentas par pagar ¥
Total de Pasivo No corrie
Total de Pasivos

11
10

PATRIMONIO DE L.OS ACCIONISTAS
Capital social 12
Reserva tegal 13
Reserva de capital
Resultados de aiios anteriores
Resultados del ejercicio
Total del Patrimonio
Total Pasivo y Patrimonio

Ver nota a los estados financieros

2011
252.666
1.229.428
175.000
872.829
2.573.517
14.031

5117471

898.801

898.801
6.016.272

120.186
119.875

176.694

416.755

3.066.465
102.536

~ 3.169.001_
3.585.756

466.013
65.896
1.014
1.429.755
467.838

2.430.516
6.016.272
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MAVUU S.A.
Estado de Resultados
Por el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre del 2011
( En délares de los Estados Unidos de América USS)

INGRESOS OPERACIONALES Notas 2011

Ventas netas 9.451.592
COSTO DE VENTAS 7.386.930
Utilidad Bruta en Ventas 2.064.662
GASTOS DE VENTAS Y DE ADMINISTRACION 1.349.403
Utilidad Operacional 715.259
OTROS INGRESOS (EGRESOS)
Ingresos varios {neto) 7.159
Gastos financieros -
Total Otros Ingresos 7.159

Utilidad antes de participacion

de trabajadores e impuesto a la renta 722.418
15% Participacion de trabajadores 108.363
impuesto a la renta 14 146.217

Utilidad Neta 467,838

Ver nota a los estados financieros
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MAVIJU S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2011
(En délares de los Estados Unidos de América USS)

Capital RESERVAS Resultados Patrimonio

Sacial Legal | capital | afios anteriores  Accionistas
Enero 1, 2011 466.013 25.654 1.014 1.4659.997 1.962.678
Apropiacion reserva legal - 40.242 - - 40,242 -
Utilidad neta - - - 467.838 467.838
Diciembre 31, 2011 466.013 65896 1.012 1.897.593  2.430.516

Ver nota a los estados financieros
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MAVUU S.A.
Estado de Flujos de efectivo
Por el perfodo terminado al 31 de diciembre de) 2011
(En ddlares de los Estados Unidos de América USS)

Utilidad neta del ejercicio

Ajuste para conciliar [a utilidad neta con el efectivo neto
proveniente de actividades de operacion:

(+) Depreciacion

(+} Provisiones impuesto renta, trabajadores y ajuste)

(-) Utilidad por venta de activo fijo
Cambjos en activos v pasivos:
Cuentas por cobrar clientes
Otras cuentas por cobrar
Inventarios

Pagos por anticipados
Proveedores
Gastos acumuiados por pagar
Otras cuentas por pagar

Efectivo neto proveniente de actividades de oge re

ACTIVIDADES DE INVERSION
Venta de activos fijos
Compra de activos fijos

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Cuentas por pagar relacionadas
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento

Disminucion neta de caja y equivalente de efectivo
Caja y equivalente de efectivo al inicio de afio

CAJA Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO
Ver nota a los estados financieros

467.838

84.365
254,760
88.169

63.760
133.765
45.517
2.863
210.052
93.128
59.086

319.829

175.000

223.199

48.199

175.505

- 175505

96.125
156.541

T 252.666
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MAVIU S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2011
(En délares de los Estados Unidos de América US$)

(1) Antecedentes:

La compaiiia MAVIIU S.A,, se constituyo el diecinueve de junio del dos mil nueve, y fue
inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el veintinueve de diciembre del dos
mil nueve.

La compaiila MAVUJU S.A., se cre6 como resultado de la fusion de las compaiiias
Inmobiliaria Maviju S.A.; Inmajusa S.A. y Vimate S.A.

La actividad principal de la compafiia es la construccidn en general asi como la venta al por
mayor y menor de materiales eléctricos.

El domicilio de la compafifa donde se desarrollan sus actividades es el cantén Guayaquil,
Kilometro 4,5 de la via a Daule.

{2) Aplicacién normas internacionales de informacidn financiera - NIIF

Segun resolucion No. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compaiiias, se establece la
obligatoriedad de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
“NIFs” por parte de las Compaiiias y entes sujetos al control y vigilancia de dicha
Superintendencia, es asi que para el caso particular de MAVIIU 5.A., aplica lo sefialado en
el articulo primero, numeral 3: “Aplicardn a partir del 1 de enero de 2012: Las compafiias
que tengan activos totales inferiores a US5.4.000.000, al 31 de diciembre de 2007. Se
establece e} afio 2011 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de
compafiias y entidades deberdn elaborar y presentar sus estados financieros comparativos
con observancia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera a partir del
ejercicio econémico del afio 2011.” En consecuencia, hasta el mes de maseeremafio 2011
se debera elaborar un cronograma de implementacion de lo dispyé i 8 debera
contener los siguientes componentes: ' -

. Plan de capacitacion.
° Plan de implementacin.
. Fecha del diagndstico de los principales impactos en la emproga

Esta informacidn debera ser aprobada por la junta general de accionistas.
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(3) Resumen de Politicas importantes de Contabilidad

a) Base de Presentacion

Los estados financieros son presentados en ddlares de los Estados Unidos de América,
moneda de medicion de la compafiia y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador
desde marzo del aiio 2000.

La compafiia prepara sus estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador. Estas normas requieren que la Administracién realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
propdésito de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas-qmeferman parte
de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales eg igﬁé‘k’%supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién djf i
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

b) Inventarios

Los inventarios estan valorados al costo promedio, los cuales no ewer falor neto
realizable,

c) Uso de Estimaciones

La preparacién de estados financieros de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad
requiere que la Administracion de la Compafiia realice estimaciones y supuestos que
afectan los saldos reportados de activos y pasivos y revelacién de contingencias a la fecha
de los estados financieros. Los resultados reales podrian diferir de aguellas estimaciones y
tales diferencias podrfan ser significativas.

d) Activos Fijos

Se encuentran registrados al costo de adquisicidn, el mismo que es depreciado de acuerdo
con el método de linea recta en funcion de la vida Gtil estimada de:

- 20 afios para edificios,

- 10 afios para maquinarias, muebles y enseres e instalaciones,
- 5 afios para vehiculos y

- 3 aiios para equipos de computacién y software.

Los gastos de mantenimiento y reparacion se aplican a los resultados del afio en que se
incurren y las renovaciones y mejoras de importancia se aplican al costo de adquisicidn
del activo.
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e} Reconocimiento de ingresos

En relacién a la venta de bienes, el ingreso es reconocido cuando el riesgo y ios beneficios
significativos de propiedad han sido transferidos al comprador, y no subsisten
incertidumbres significativas relativas a la derivacidn de la consideracién adecuada, de los
costos asociados o por la posible devolucién de los bienes.

{4) Cuentas y documentos por cobrar clientes netos:

£l detalle de las cuentas por cobrar clientes, al 31 de diciembre del 2011,

ot COa
y . (o
siguiente: ¥

PR EY

Cartera por vencer hasta 120 dias 1.170.617
Cartera vencida mayor a 120 dias 67.465
Sub - total 1.238.082

{-) Provision cuentas incobrables 8.654

Total cuentas por cobrar clientes (neto) 1.225.428

La Administracién considera que su cartera vencida de hasta 120 dfas, es normal dentro
de su actividad y no representa mavyor riesgo de incobrabilidad. Por la cartera vencida de
més de 120 dias existe una provision acumulada de $8,654.

uentas y documen r ¢ relacionadas:

El detalle de las cuentas y documentos por cobrar relacionadas, al 31 de diciembre del
2011, es el siguiente:

Tito caballero Guerrero 175.000

Por la venta de un inmueble de la compaiiia, que sera cancelado en un plazo de un afio. La
cuenta por cobrar no genera intereses.

6 ras cuentas por cobrar

El detalle de las otras cuentas por cobrar, al 31 de diciembre del 2011, es el siguiente:

Anticipos proveedores 701.341
Deudores varios 110,807
Préstamos empleados 60.681

Total 872.829

Los valores entregados se liquidardan en el ejercicio econdmico 2012 y no generan
intereses.

10
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(7) Inventarios

El detalle de ios inventarios, al 31 de diciembre del 2011, es el siguiente:

Inventario producto terminado em bodega 2.566.103
Inventario en transito 7.414
Total 2,573,517

Los inventarios estan valorados, al costo promedio ponderado, el cual no excede el valor
neto realizable.

Propi Planta y Equi

El detalle y movimiento de la propiedad, planta y equipo al y por el afio que termino el 31
de diciembre del 2011 es como sigue:

MOVIMIENTOS DE ACTIVOS FUOS

AL 31 DE DICIEMBRE 2011

SALDO AL ADICIONES ¥ RETIROS SALDO AL
1/1/2011 RECLASIFICACION Y/O AJUSTES 31/12/2011

CONCEPTO :

TERRENO 177.266 156.010 (31.500) 301.776
EDIFICIOS 597.643 - (91.683) 505.960
MUEBLES Y ENSERES 40.123 - 23.505 63.628
MAQUINARIA EQUIPO E INSTALACIONES 44.841 7.725 (23.505) 29.061
EQUIPO DE COMPUTACIGN 32.824 4,095 - 36.919
VEHICULOS 211.758 41.099 - 252.857
OBRAS EN PROCESO - 14.270 - 14.270
OTROS ACTIVOS - - - -
TOTAL 1.104.455 223.199 (123.183) 1.204.471
(-)DEPRECIACION ACUMULADA (257.477) (84.545) 36.352 (305.670)
TOTAL ACTIVO NETO 846.978 .138.654 (86.831) 898.801
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9) Gastos acumulado r pagar

El detalle de los gastos acumulados por pagar, al 31 de diciembre del 2011, es el siguiente:

Beneficios sociales a los trabajadores 11.512
Participacion de trabajadores 108.363
Total 119.875

10) Otras cuentas por pagar corto r lazo:

El detalle de las otras cuentas por pagar, al 31 de diciembre del 2011, es el siguiente:

Plazos
Corto Largo

Servicio de Rentas Internas (a) 119.064
IESS (b) 10.717
Intereses por pagar 77.831
Empleados 24.705
Otros 46.913

Total 176.694 102.536

{a)  impuestos del mes de diciembre del 2011, e incluye el impues|
afio 2011.
{b)  Planillas del mes de diciembre del 2011.

gemrapnar =g

SOCHDAR §

13 JUN 2812

{11) Cuentas por pagar relacionadas largo plazo:

Las cuentas por pagar relacionadas a largo plazo, al 31 de diciembr
siguiente:

Vicente Servigon 3.025.777
Otros 40.688
Total 3.066.465

Las cuentas por pagar relacionadas no generan intereses.

(12) Capital Social:

El capital social de la compafia suscrito y pagado es de US$466,013.24, dividida en
11,650,331 acciones ordinarias y nominativas de 50,04 centavos de un délar de los
Estados Unidos de América cada una.

12
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{13) Reserva Legal:

ta Ley de compaiiias, requiere que las sociedades andnimas transfieran a reserva legal,
por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos, el 50% del
capital social de la compafiia. Dicha reserva no esta sujeta a distribucién, excepto en el

caso de liguidacion de la compaiiia, pero pyede ser utilizada para aumentos de capital o
para cubrir pérdidas en las operacuo%‘v \ uf
o
9 \

2
14) Impuesto a la renta: z§ Voot t %

§ 3t @

Conc 2011

Utilidad segun libros antes de particip:
a trabajadores e impuesto a la renta 722.417
(-) 15% participacién de trabajadores 108.363
{=) Utilidad antes de impuesto a la renta 614.054
(+) Gastos no deducibles 10.297
{-} Deduccién por pago trabajadores con discapacidad 10.474
{-) Deduccién por incremento neto de empleo 4.641
(+) Gastos incurridos para obtener rentas exentas -
{+} 15% participacién trabaj. Atribuidos a rentas exentas -
(=} Base imponible 609.236
impuesto a la renta causado I 146.217
{-) Anticipo determinado 65.546
{=) Diferencia entre el impuesto causado y anticipo 80.671
{(+) Saldo del anticipo pendiente de pago 65.546
{-) Retenciones en la fuente del ejercicio corriente 75.552
{-} Crédito tributario de afios anteriores
(=) Valor a pagar 70.665

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en la
fuente, presentados por la compaiiia por los ejercicios impositivos de 2009 al 2011, estan
abiertas a revisidn de las autoridades tributarias.

{15) Eventos subsecuentes:

Entre el 31 de diciembre del 2011 y a la fecha de emisidon del dictamen de auditoria en
mayo 22 del 2012; no se conocen hechos posteriores que en la opinién de la
Administracién de la Compafiia pudieran tener un efecto significativo sobre los Estados
Financieros que no se hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor
exposicion.

13




