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Notas a los Estados Financieros 
Año terminado el 31 de divrembre de 2018 
Expresados en Dólares de EU A 

1 Actividad e información general 

La compañía tue constituida en Ecuador en el año 2010 y se dedica a la construcción 

de toda olasc de edificios, centros comerciales, residenotas, condomintos y en genora! 
alla obra civil 

Obra en ejecución 
Al ciorro do este ejercicio oconómuco, la compañía no tiene en ejecución ninguna obra 
contratada directamente 

Aprobación de estados financieros. 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciombre de 2018 han sido 
emitidos en marzo de 2019 con la autorización de la gerencia general y segun los 
requerimuentos estatularsos serían sometidos a la aprobacion de la junta general de 
accionistas, sun modificación 

2, Resumen de las Principales Políticas Contables 
A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de los estados financiero» Estas políticas han sido aplicadas de manera 
unsforme en relación al año antenor 

2.1 Base de preparación de estados financieros 

Los estados financioros adjuntos han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Fmanciera NITR Pymes adoptadas en Ecuador que 
representan la adopción integral, explicita y sim reservas de las referidas normas, 
aplicadas de manera uniforme



Estos estados financieros consideran la base del costo historico, excepto por las 
Obligaciones por beneficios de empleados a largo plazo que son valorizados en base a. 
métodos actuarialos El costo histórico se basa en el valor aceptable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes o servicios El valor razonable, en 
cambio, es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado para 
transfer un pasivo entre participantes idependientes a la fecha de la valoración, 
considerando las características del activo o pasivo Este valor razonable a electos de 
medición y revelación se determina sobre esta base a diferencia de lus mediciones que 
poseen cierta simbhtud con el valor razonable como es el caso del valor neto de 
realización de la Sección 13 o cl valor en uso de la Seccion 27 

2.2 Instrumentos Financieros 

Los tnstrumentos financieros son contratos que origman en forma simultanea un 

activo financiero para una entidad y un pasivo financiero o instrumento de patrimomo. 
para otra entidad Los principales activos y pasivos financieros presentados cn el 
estado de situación financiera de la compañía son efectivo, depositos a plazo cn 
bancos, cuentas por cobrar, los préstamos de corlo y largo plazo y las cuentas por 

pagar excepto el impuesto a la renta Las politicas contables para su reconocimiento y 
medición se presentan a contmuación 

Activos financieros. Se reconocen o se dan de baja a la fecha de la negociación 
cuando se realiza una compra o venta do un activo financiero y se muden imicialmente 
al valor razonable más los costos de la transacción 

Posterior a la fecha del reconocimiento inicial se miden al costo amortizado o al valor 
razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos 
originales míeriores a doce mescs a partir de la fecha del estado de situacion 
financiera, que se presentan como activos corrientes 

Efectivo 

Incluye aquellos activos financieros líquidos y deposttos que se pueden transformar 
rápidamente en elecuvo en un plazo menor a tres meses 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar se las considera como activos financieros no derivados con 
pagos fijos que no se cotizan en un mercado activo, se clasifican como activos 
corrientes, excepto aquellos valores con vencimientos mayores a doce meses desde la 
fecha del estado do situacion financiera, que se presentan como activos no corrientes 
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Posterior al reconomento wmcial, al valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro La 
determmación de la tasa de mterós cfictiva se realiza para aquellas cuentas por 
cobrar, con efecto material, con vencimiento mayor a 365 días 

Pasivos financieras, Los mstrumentos de douda y patrimonio son clasificados como 
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del contrato y 
se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compañía tenga el derecho 
incondicional de diferir el pago do la obiigación por lo menos doco meses posteriores 
a la fecha del estado de situación financiera 

Cuentas por pagar 

Representan pasivos financieros no dertvados con pagos fijos o determinables, que no 
sc cotizan on un mercado activo Posteriormente al reconocimiento Imictal, a valor 
razonable, se miden al costo amortizado utiizando el método de la tasa de interés 
efectiva para aquoilas cuentas por pagar, con efecto material, con vencimiento mayor 

2365 días 

2.3 Inventario de repuestos y accesorios 

Son medidas al costo o valor neto realizable, el menor El valor neto realizable 
representa el precio de venta estimado menos los costos de terminación y los costos 
necesarios pasa la venta 

2.4 Contratos de construcción 

La entidad registra los contratos por construcción de acuerdo al metodo del grado de 
avance o por obra ercrta segun el caso, reconociondo la parte de los mgresos totales 
que se encuentran facturados y previamente aprobados por el mandante de acuordo 4 
un programa de avance y facturacion que se sncluye en los respecticos contratos, oste 
proceso está en directa relacion con el progreso de la actividad de cada contrato



Para efectos de conocer el grado de avanco de cada obra se efectúan inspecciones 

técnicas por parte del mandante junto con la entidad Por otra parte, aquellas obras 
que se encuentran ejecutadas y no facturadas por cuanto no han sido aprobadas por el 
mandante son activadas bajo el rubro corriente, obras en proceso para posteriormente 
reconocer el ingreso respectivo con la emisión de la factura 
Se reconocen en el estado de resultado imtegral todos los costos relacionados 
directamente con cl grado de avance reconocido como imgrosos Este implica que los 

materiales no mcorporados a la obra y los pagos adclantados a subcontratistas, y en 

general cualquer costo Incurrido relacionado con actividades a ser desarrolladas en el 
futuro (trabajo en proceso), na forman parte del costo teennocido en resultado en ose 
período 

Los matenales mo incorporados y los pagos adclantados a subcontratistas son 
clasificados como obras en curso y/o pagos anticipados respectivamente 

La entidad presenta como un activo ef importe bruto adeudado por los mandantes para 
el trabajo de todos los contratos en curso para los cualos los costos mourridos mas los 
beneficios reconocidos y menos las pérdidas reconocidas superan la facturación 
parcial La facturación parcial no pagada todavía por los mandantes y las retenciones 
se incluye en “Cuentas por cobrar comerciales” 

Los contratos son admimstrados a precio fijo, donde el contratista acuerda un precio 

fijo, o cantidad fya por unidad de producto, y en algunos casos tales precios están 
sujetos a cláusulas do reviston o reajuste de precios s1 aumentan los costos 

2,5 Vehículos 

Medición iniclal. Se registran al costo de adquisición El costo comprende su precio 
de adquisición más todos los costos directamente relacionados con la ubicación de 
activo y puesta en condiciones de funcionanvento Los gastos de reparación y 
mantenimuento se reconocen en los resultados del año en el periodo cn que se 
producen 

Medición posterior modelo del costo, Se registran al costo de adquisición menos la 
depreciación acumulada y menos cl importe acumulado de las perdidas por deterioro 
de valor, s1 hubiere Los gastos de reparación y mantenimiento se reconocen en los 
resultados del año on ol pertodo en que se producen



Método de depreciación y vidas útiles. El costo de vehículos, se deprecia de 
acuerdo con el metodo de lnea recta La vida (tl estimada, valor residual y el 
método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo e) cfecto de 
cualquier cambio en el estmado registrado sobre una base prospectiva 
Las vidas útiles usadas, son Como sigue 

Vida util en años 
Vehículos 10 

Retiro o venta de propiedades y equipos. La utilidad a pérdida es reconocida en 
resultados y surge del retro o venta de una partida de propiedades y equipos la cual 
es calculada como la diferencia entre el precio de vonta y el valor en lrbros del activo 

2.6 Deterioro del valor de los activos tangibles. 

Al final de cada periodo, la Administración de la compañra, evalúa los valores en 
líbros de sus activos tangibles a fín de determinar Ja cxistencia de un Indicativo 

respecto a que estos activos han sultido alguna perdida por deterioro Las perdidas 
por deterioro se reconocen en resultados, con excepcion de un activo revaluado que 
primero se afecta a la revaluación del patrimonio El reverso de una perdida por 
deterioro se revonoce en resultados 

2.7 Impuestos 

El impuesto corriente y el diferido se registran en los resultados del periodo excepto 
que surja de una transacción que se reconozca fuera del resultado bien sea de otro 
resultado integral o del patrimonto en cuyo caso se reconocerá fuera de los resultados 

a) El impuesto comente, se basa en la utilidad gravable que es la tributaria (base 
imponible) registrada durante el año La utilidad gravable difiere de la utilidad 
contable, debido a las partidas de imgresos amponibles o deducibles y partidas 
que no serán gravables o deducibles El pasivo de la compañía por impuesto a 
la renta comente se calcula utilizando para el ejercicio 2018, la tasa fiscal del 
22% aprobada por el Servicio de Rentas Inicrmas 
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b) El Impuesto diforido se reconoce sobre las diferencias temporarjas 
determinadas entre el valor en libros de los activos y pastvos de los estados 
financieros y sus bases fiscales, utilizando tasas fiscales que se espera sean de 
aplicación en el periodo en el que el actrvo se realice o el pasivo so cancele 
Un activo por impuesto diferido se reconowe generalmente por todas las 
diferencias tributarias deducibles en la medida que resulte probable que la 
compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría 
afectar esas diferencias temporaras deducibles muentras que un pasivo por 
impuesto diendo se reconoce generalmente para todas las diferencias 
temporañias ampombles 

2.8 Provisiones 

Se reconocen cuando la compañía tiene una obligación presente como resultado de un 
suceso pasado, donde es probable que la compañra tenga que desprenderse de 
recursos, para cancolar la obhgación, y pueda hacerse una estimación flablo de estas 
provisiones El importe reconocido como provisión, al final del perrodo, debe 
considerar los riesgos y el grado de meerlidumbres envucttas 

2.9 Beneficios a empleados 

a) Las obligacionos por beneficios defimdos OBD jubilación patronal, desahticro 
e indemnizaciones, son determinadas utlizando cl método de la unidad de 
credito proyectado con valores actuarsales realizados al final de cada pertodo 
Los costos por este concepto 1c1almente se reconocen en los resultados dol 
año o en otro resultado itegral cu los «asos que apliquen Las nuevas 
mediciones, que comprenden las ganancias o pérdidas actuarales, se 
reconocen en el estado de situación financiera con cargo o abono a otro 
resultado mtegral La compañía no reconoció este beneficio debido a la pocos 
antiglodad del personal 

b) La participación de trabajadores está constituida de conformidad con 
disposiciones legales a la tasa del 15% 

€) Décimo terccro y décsmo cuarto, se provistonan y se pagan de acuerdo con la 

legislación ecuatoriana vigente 
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2.10 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos procedentes de la venta se mudom al valor razonable de la 
contraprestación cobrada O por cobrar, temiendo en cuenta los descuentos, 
bonificaciones o rebajas comerciales que la compañta pueda otorgar y se reconocen 
cuando la compañía transfiere los riesgos y beneficios de tipo significativo, derrvado 
de la venta de bienes o servicios, el importe de los ingresos y los costos meurridos o 
por ocurrir, son medidos con fiabilidad, y es probable que la compañra reciba los 
beneficios económicos asociados con la transaccion 

2.11 Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo Íustorico y se reconocen a medida que son 
incurmdos considerando la baso del devengado, 1ndepondientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en cl que se conocen 

2.12 Reserva legal y facultativa 

Según la ley de compafras, representa la apropiación obligatoria del 10% de la 
utilidad anual hasta que osta alcance como mínimo el 50% del capital pagado Esta 
rescrva no es disponible para cl pago de dividendos cn efectivo pero puede ser 
captlalizada en su totalidad La reserva facultativa representa una reserva voluntaria 

2.13 Compensación de saldos y transacciones 

Las nonmas mtemacionales de ¡formación financiera NIF Pymes no permiten que se 
compensen los activos y pastvos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos 
en que la compensación es requerida o permitida por alguna norma contable y osta 
presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción 

3, Estimaciones y Criterios Contables 

Los estados financieros adjuntos, requieren que la Adminstración realice ciertas 
estimaciones y establozca algunos supuestos mherentes a la actrvidad economica de la 
entidad, con el proposito de determinar la valuación y presentacion de algunas partidas 
gue forman parte de los estados financieros La Admunstración sustenta que tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados on la mejor utdización de la miormación 
disponible en ese momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finalos 
Las estimaciones y criterios contables se revisan sobre una base periódica Las 
revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo de revision y periodos futuros 
si la revisión afecta al periodo actual y pertodos subsecuentes 
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4. Efectivo 

El ofectivo representa londos locales de libro disposición a favor de la compañía 

5, Cuentas por Cobrar 

Las cuentas por cobrar son activos financieros y están constituidas como sigue 

2018 2017 

Clientes US$ - US$ - 
Progecon S A y Conadesa S A. 304,541.89 11,763 04 

Anticipos. 5,674.25 
Otras 6777.31 - 

Subtotal 316,993.45 11,763 04 
Menos - Estimación para cuentas moobrables 

US$ 316,99345__US$ — 11,763.04 

Las cuentas por cobrar a chentes se recuperan en un plazo de hasta 90 dias La cuenta 
con Progecon $ Á y Conadesa 8 A., representada por la fanulta Samaniego, no genera 
interoscs y no tiene fecha de vencimonto especifica 

6. Impuestos Corrientes 

Los activos por impuestos corrientes están constituidos como sigue 

2038 2017 

Impuesto al valor agregado 1va US$ 2,720.42 USS - 
Retenciones de va 439.55    
Credito tributario de impuesto a la renta 1,469 21 

USA US$ 146921 
7. Vehiculos 

Un detallo de vehículos es como sigue 

2018 2017 

Vehiculos US$ 164,171.00 US$ 133,33767 
Menos — Depreciación acumulada (13,723.53) 

US$ 150,447.47 US$ 133,337.67 
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Un movimiento de vehículos es como sigue 

  

  

Veas 

£eldogt31 DieaUI7 sas 
ica mm 

Saltol 312016 sm 

palaosl3LoaUr7 
Depraicado 197 

Soltnt 0 Plz0n 020 

Pallato 1040 
  

8, Cuentas por pagar 
Las cuentas por pagar están constituidas como sigue 

2018 2047 

Proveedores locales US$ 242,297.34 USE - 
Nomina - 
Istituto Ecuatoriano de Seguridad Socral 266 80 
Otras 

     US$ 

Las cuentas por pagar a proveedores locales de bienes y servicios tienen plazo de 
vencimiento de hasta 90 días y no generan intereses 

9. Impuestos Corrientes 
Los pasivos por impuestos corrientes están constittudos como sigue 

2018 2017 

Impuesto a la renta de la compara USS - US$ - 
Impuesto al valor agregado 1va. 16,316 83 
Retenciones de 1va 1.94 - 
Retenciones de impuesto a la renta 394,35 

US! 396.29 US$ 16,316.83 
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Una conciliación tributaria cs como sigue 

  

  

2018 207 

Unidad Igurdo 230835 17505 
Bartldos de concllacón 
Ms stos no ddusites 70% 

Ubud no 245991 L7750S 
Tasa delmpuemo 2% 220 

Iingueto ue renta cansado su18 0. 
Ateo de ampueto lara 1 
Het del ulogo 100% 2, 
Menos cuotas pagadas 
mos mas 
Sudodol ato 44376 
Meno retenes efectuadas e el o 014048) (146521) 
Menos esgóno triturado años antenas (102545) 

Eompuesto ua rea Leva CES2TÓ) (109548) 

A partir del ejercicio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el 
valor del anticipo calculado para el año correspondiente, cuando éste es orayor 
Las declaraciones de impuesto a la renta hasta el año 2015, están cortadas para 
revisión por parto de las autoridades imbutanias A la fecha de este imformo, la 
compañía no ha recibido notificaciones con respceto a los años 2016 al 2018, por lo 
que estos años estarían abicrtos para futuras fiscalizacionos. sobre las cuales podrian 
exastrr diferencias de criterio en materia tributaria 

Asuntos Jributarios Los aspectos mas destacados provenientes principalmente de 
la Ley de Reactivación Económica, Fortalecimiento de la Dolarizacion y 
Modernización de la Gestion Financiera se presentan a continuación 

- Fl costo de adgusición relacionado con vehiculos por avaluos que superan 
US 35,000 en la base de datos del SRI, serán considerados como no 
deducibles 

- Los pagos cfuctuados por desahucio y jubilacion son deducibles, las 
provisiones por estos conceptos no son deducibles 
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No será deducible del jmpuesto a la renta n del 1va las compras on efectivo 
1guales o superiores a US 1,000 

Tarifa del 5% en la salida de divisas Tl uso de dmero en el exterior se 
considera como hecho generador y se considera exentos de este ampuesto el 
pago de dividendos a compañías o personas naturales que no estén 
domiciliadas en paraisos fiscales Los pagos de este impuesto eu la 
importación de materias pramas, msumos y bienes de capital, que consten en e 
hstado emitidos por el Comite de Politica Jrrbutarta y que sean utilizados cn 
procesos productivos, pueden ser utilizados como credito tributario de 
impuesto a la renta 

A partir del 2018, se aplicará la tarifa general del 25% de impuesto a la renta 
y del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, 
constituyentes, beneficiarias e simdares residentes en paraisos fiscales o 
regímenes de menor imposición directa e indirecta y cuando la sociedad haya 
meumplido el deber de formar sobre la participación de sus accromistas APS 
en febrero de cada año Las micro, pequeñas empresas y exportadores 
habituales pagaran la tarifa del 22% Se entiende por micro empresas hasta 9 
trabajadores y ventas de hasta US 300,000 mientras que las pequeñas empresas 
entre 10 y 49 trabajadores y ventas de hasta US 1,000,000 

Las sociedades no consideraran en el cálculo del anticipo a partir del 2018, on 
el rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y 
decunocuaría remuneración, as: como los aportes patronales al seguro social 
obligatorio El SRI podra conceder la devolución do] anticipo Siempre y 
cuando este sea mayor al impuesto causado, en la parte que excoda del (TIE) 
y se venfique el moremento de empleo 

Deducción adicional de 10% en adquisiciones de bienes O servicios a 

organtzaciones de la economia popular y solidaria, incluido los artesanos y 
que se encuentren dentro del rango para ser considerados microempresas 

La romversión de utilidades de 10 puntos porcentuales se aplicara solo para 
exportadores habituales, empresas productoras de bienes, manufactureras y de 
turismo receptivo 

Etiramación del impuesto a las teerras rurales 
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10, Pasivos acumulados 

Los pasivos acumulados están constuturdos como sigue 

    

  

2018 pu ON 

Benefiezos sociales US$ 909,51 US$ - 
Partrcipación de trabajadores 421.58 41040 

US$ 1331.09 058 41040 

Un movimiento de pasivos acumulados, es como sigue 

Pésimo Décimo Vrstelpacón e 
torera cua Varroa federer Tol 

Saldo iS DAC207 su aso 
Proeens y pagos. acto sica sion a a 
alo 032 de 201 
Kroon se 0 se so ss 
Fuga AA A 
Soldval5-DIC2018 169 0 s0 2 

      

11. Patrimonio 

Capital pagado, Eslá representado por 800 acciones ordinanas y nomnauvas de 
US 1,00 de valor nominal unitario Fl caprtal autorizado está fijado en US 1,600 
La entidad no cotiza sus acerones en la Bolsa de Valores 

12. Contratos de obra suscritos 

La compañía ha suscrito con la compañra Constructora Progecon S A la adquisición 
de mezcla asfaltica y de reabiirtación y mantenimiento de los caminos vecmales para 
las obras Ducur-Gualleturo y Jalupata-Chontamarca as: como la excavación y 
desalojo de material para la empresa Inmobiliaria Piedra Huas! S A 
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13. Ventas a Progecon S.A. 

Durante el 2018 ía compañia efectuo ventas a Progecon S A por US 435,577 por 
contratos de obra, 

14, lechos ocurridos después del periodo sobre el que se infor ma 

Entre el 1 de enero de 2019 y Ja fecha de emisión de los estados finanoteros, no se 
produjeron eventos que en opinion de la Admmistracion pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos 
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