BLOQCIM S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresados en dolares estadounidenses)

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

La Compailia fue constituida el 28 de mayo del 2004 en la ciudad de Guayaquil, provincia del
Guayas. Su actividad principal ¢s la fabricacion ¥ comercializacién de blogues, adoquines, tejas v
productos similares para el sector de la construccion.

A partir de julio del 2015, la Compafiia inicié la operacion de su nueva plama de fabricacion de
blogues y adoquines en el Km. 18 % via a la Costa con un costo total de 6.442.813, gran parte de este
proyecto fue financiado & través de la contratacion de obligaciones con entidades financieras privadas
y préstamos de los accionistas. Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia reporta un déficit de capital
de trabajo de 271.304, generado por el endeudamicnlo mencionado y por la dificil siluacion
econamica del pais durante el periodo 2016 que ha tenido un impacto importante en la disminucion
de las ventas de la Compaiiia. El déficit serd reducido en la medida en que se mejoren las condiciones
economicas v de mercado a nivel del pais, v con la generacion de ventas v Mujos futuros con los que
se pagaran lus deudas,

Seglin s¢ menciona en la Nota 23(a), la Compaiiia mantiene un acuerdo de distribucion de blogues y
adoquines con una compaiia especializada en la administracion, operacion y control de canales de
comercializacion de productos de construceion. El 59% de las ventas son generadas a través de este
contrato (84% en el 2015).

Entorno econtdmico del pais-

Durante ¢l periodo 2016 la situacién econdmica del pais continud afectada por la importante
disminucion del precio del petroleo, Esto ha generado un importante déficit fiscal en el presupuesto
general, contribuciones del Estado, desaceleracion del aparato productive, incremento en indices de
desempleo, restriccion en el acceso de lineas de crédito de las entidades financieras, entre ofros
aspectos. Adicionalmente la apreciacion del délar americano frente a otras monedas ha generado un
impacte negativo en las exportacianes no petroleras del pais. A esto se debe considerur ¢f desastre
natural ocurrido en abril del 2016, un terremoto que afecto ciertas provincias de la costa ecuatoriana v
genero cuantiosas pérdidas materiales v cconOmicas para el pais.

El gobiermo nacional ha implementado una serie de medidas econdmicas como la priorizacion de las
inversiones, fomentar la inversion extranjera por medio de alianzas pablico- privadas, ajustes en ¢l
gasto carriente y en ¢l presupuesto general, contribuciones tributarias exigidas a empresas y personas
naturales ¢ incremento temporal del impuesto al valor agregado, financiamiento del déficit fiscal a
través de la emisidn de bonos del kEstado, financiamiento a través de gobiernos extranjeros, v el
mantenimiento de un esquema de restriceidn de importaciones a traves de salvaguardas e incremento
de derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza comercial ¥ que deberi ser desmontado
hasta julio del 2017,

La Administracion de la Compaiiia considera gue los asuptos antes indicados han afectado sus
pperaciones y esto ha generado una importante disminucion de las ventas en el 2016, Debido u esta
situacion la Administracidn implementd medidas como: la reduceidn de costos y gastos de operacion,
optimizacion de los recursos en los provectos de inversion, mayor gestion de mercado para Ja
cuplacion de nuevos clientes v la restructuracion de los pagos de las obligaciones bancarias u largo
plazo, (Veéase Nota 11),



Aprobacion de estados financieros-

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016 han sido cmitidos con la autorizacion del
Representante Legal de Blogeim S.A. el 4 de sbril del 2017 y posteriormente serdn puesios a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva,

NOTA 1- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTARBLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros, Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a todos los
afios que se presentan en estos estados financieros.

a) Bases de preparacion de los estados financieros —

Los estados financicros de Blogeim S.A. han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Intemational Accounting
Standard Board (IASB) vigentes al 31 de diciembre del 2016.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo histérica.
excepto por los beneficios post-empleo que son valorizados ¢n bise a métodos acluariales.

La preparacion de los estados financicros conforme a las NIIF requiere ¢l uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacion de lus politicas contables de la Compaiifa, Iin |y Nota 3 se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos v
estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieres, Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pucden diferir de los
montos estimados por la Administracion

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras ¢
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiia
no ha adoptado con anticipacion. Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas
mdicadas a continuacion:
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La Compaiiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIF v lus
nuevas interpretaciones antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados
financieros en el ¢jercicio de su aplicacion inicial.

h) Moneda Funcional y de Presentacion —

Los estados financieros adjunios se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda
de curso legal en el Ecuador y moneda funcional y de presemtacion de la Compariia. Las
cilras en los estados financieros y sus notas se presentan en dolares estadounidenses.

¢} Efectivo—

Incluye el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos ¥ no estin sujetos a un riesgo
significativo de cambios en ¢l valor,

d) Activos v Pasivos financieros —

Clasificaciin:

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos
financieros a valor razonable con cambios ¢n resultados, préstamos v cuentas por cobrar,
activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la
venta.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonabie con cambios en resultados, y otros pasivos financierns. La clasificacion depende
del propdsito paru el cual se adquiricron los activos o contrataron los pasivos Ninancieros. La
Administracion determina la clasificacidn de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimicnio inicial.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compania mantuvo activos financieros en la calegoria de
“préstamos v cuentas por cobrar”, De igual forma, la Compaiia solo mantuve pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas se explican
seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: represeniados en el estado de sitwacion [inanciera
principaimente por los Cuenlas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar. Son activos

financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables v gue no cotizan en
un mercado activo. Se incluyen en ¢l aclivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor
a |12 meses contados desde la fecha del estado de situacidn financiera.

Onros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las deudas
bancarias y financieras, cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar a partes
relacionadas y otras cuentas por pagar, Se incluyen en ¢l pasivo corriente, excepto por los de




vengimienta mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién
financiera.

Reconocimiento, medicidn inicial y posterior:

Reconocimiento - La Compaiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera cuando es parte de los acuerdos que los generan y se compromete a
comprar o vender el active o pugar el pasivao,

Medicion inicial y pusterior- Los activos ¥ pasivos financieros son medidos inicialmente a
su valor razonable mias cualquier costo atribuible & la transaccion, que de ser significativo, es
reconocide como parte del activo o pasivo financiero, siempre que el activo o pasivo
financiero no sea designado como de valor razonable con cambios en resultados. Con
posterioridad al reconocimiento inicial, la Compaiia valoriza los activos y pasivos como se
describe @ continuacion:

Prestamos y cuentas por cobrar: Posterior a su recanocimiento inicial s¢ miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efective. La Compaiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(1) Cuentas por cobrar clientes: Corresponden principalmente a los montos adeudados por los
clientes por las ventas de bienes en el curso normal de sus operaciones. Estas cuentas se
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
interés y se recuperan en el corto plazo,

(ii) Quas cuentas por cobrar: Fstas cuentas corresponden a anticipos a proveedores,
préstamos a empleados entre otros, Estas cuentas se registran a su valor nominal que es
equivalente & su costo amortizado pues no generan intereses v se recuperan en ¢l corto plazo.

Otros pasives financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de la tasa de interés efectiva. La Compaifiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(i) Obligaciones bancarias: S¢ rcgistran inicialmente a su valor nominal que no ditieren de su
valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos
de transacciones significativos incurridos al momento de su contratacidn, Posteriormente se
miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados
que corresponden a préstamos utilizados en el financiamiento de sus operaciones se
presentan en ¢l cstado de resultados integral en ¢l rubro gastos fmancieros. Los intereses
pendientes de pago al cierre del afio se presentan en el estado de situacion financiera como

parte de las obligaciones por pagar.

(ii) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por hienes o servicios
adguiridos de proveedores lovales en el curso normal de sus operaciones. Se reconacen a su
valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado pugs no generan intereses ¥ son

pagaderas en el corto plazo.

(iii) Cuentas por pagar a partes relacionadas: Corresponde a préstamos de accionisias que
geéneran interés y que no excede las tasas de mercado.

(iv) Otras cuentas por pagar: Corresponde principalmenie a liguidacion de haberes
pendientes por pagar.



Deterioro de activos financicros: La Compafifa establecerd una provision para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando exista evidencia objetiva de que fa Compaitia no
serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudin segin los términos originales de
ltis acuerdos.

Baja de activos y pasivos flinancieros: Un sctivo financiero es dado de baja cuando expiran
los derechos a recibir los Nujos de efectivo del activo o si ln Compaidia transfiere el activo a
un fercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo
financiero es dado de baja cuando la obligacitn de pago se cancela o expira.

Los instrumentas financieros se compensan cuando la Compaiia tiene el derecho legal de
compensarlos y la Administracion tiene la intencidn de cancelarlos sobre una base neta o de
realizar el activo y cancelar el pasivo simultineamente,

¢} Inventarios—

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el gue resulle menor. [l
costo de los productos terminados v de los productos en proceso comprenden las materias
primas, la mano de obra directa, los gastos indirectos de fabricacion basados en una
capacidad operativa normal y otros costos incurnidos para dejar los productos en las
ubicaciones y condiciones necesarias para su venta, netos de descuentos atribuibles a los
inventarios. El costo de los inventarios v de los productos vendidos se determina usando el
metodo de promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en ¢l
curso normal de los negocios, menos los gastos de comercializacion y distribucion.

Las importaciones en trinsito se presentan al costo de las facturas mds otros cargos
relacionados con la importacion,

f) Propicdad, planta y equipos —

Las partidas de Propiedad, planta y equipos se miden al costo menos la depreciaciin
acumulada ¥y cualquier pérdida por deterioro acumulada en caso de producirse. El costo
incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo.
Los desembolsos posteriores a la compra o adguisicidn solo son capitalizades cuando s
probable que beneficios econémicos futuroy asociados a la inversion fluvan hacie o
Compafia v los costos pueden ser medidos razonablemente,

Los otros desembolsos posteriores corresponden @ reparaciones menores o mantenimienlo y
son repistrados en los resultndos integraies cuando son incurridos.

El terreno no se deprecia. |.a maquinarias v equipos son depreciadas por ¢l metodo de unidades
producidas (linea recta hasta ¢l periodo 2015) v la depreciacion de los otros bienes de
Propiedad, planta v equipos es calculada linealmente basada en la vida Gtil estimada de los
bienes que conforman un grupo o de componentes significativos identificables que posean
vidas dtiles diferenciadas ¥ no sc consideran valores residuales, debido a que la
Administracion de la Compailin estima que el valor de realizacion de sus activos
depreciables al 1érmino de su vida atil sera irrelevante.

Las vidas (tiles estimadus son las siguientes: 50 afios para edificios, enire 6 y 26 aflos para
maguinarias y equipos, 10 afios para muebles y enseres, 5 afos para vehiculos v 3 aflos pary
equipos d¢ computacion.



La vida util ¥ ¢l método de depreciacion seleccionado son revisados v ajustados si fuera
necesario, a fa fecha de cada periodo que se informa pars asegurar que ¢l método v el
periodo de la depreciacion sean consistentes con ¢l beneficio econdmico v las expectativas
de vida de las partidas de Propiedad, planta y equipos.

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, planta v equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos c¢on el valor en libros v se incluyen en ¢l estado de
resultados integral,

g) Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

Los activos sujetos a depreciacion (Propiedad, planta v equipos) se someten a pruchas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que no podrd recuperarse
su valor en libros. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima v compara
¢l valor del importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos
relacionados) con su valor en libros neto. El valor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto nelo que se obtendria de su venta o su valor en uso. Pary efectos de
evaluar ¢l deterioro, los activos se agrupan a los niveles mds pequefios en los que se genera
flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto
del valor libros del activo exceda a su valor recupersble, la Compaiia registrard una pérdida
por deterioro en los resultados del periodo. Al 31 de diciembre del 2016 no s¢ ha identificado
la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros,

h) Impuoesto a la renta corriente y diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente v el diferido. E
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso ¢l impuesto
también se reconoce ¢n otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por impuesto a la renta por el afio actual v por afios anleriores son
medides al valor que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias, El cargo par
impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que sc devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas
por la Compaiiia.

La gerencia evalia periddicamente la posicion asumida ¢n las declaraciones de impuesto a la
renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion,

Impuesto a la renta diferido

Fl impuesto a la renta diferido es reconecido usando el método del pasivo sobre las
diferencias temporales entre la base tributaria y contable de los activos y pasivos en [a fecha
del estado de situacion financiera.

lLos pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias lemporaies
imponibles.



Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporales
deducibles y por la compensacion futura de créditos fiscales vy pérdidas tributarias
amaortizables, cn ln medida cn que sea probable la disponibilidad de la utilidad tributaria
futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o pérdidas tributarias amortizables.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado
de situacion financiera y se reduce en la medida en que ya no sea probable que exista
suficiente ganancia impesitiva para permitir que se utilice la totalidad o una parte de dichos
aclivos. Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevalian en cada fecha del
estado de situacién financiera y se reconocen en la medida ¢n que se torme probable que [
utilidad tributsria futura permita recuperar dichos activos.

Los actives y pasivos per impugsto diferido se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacion en el periodo ¢n el que ¢l activo se realice o el pasivo so cancele, do
conlormidad con las disposiciones legales vigenles.

El impucsto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del resuliado se reconoce
fuera de éste. Las partidas de impuesto diferido se reconocen en correlacion con la
transaccion subyacente, va sea en el ofro resultado integral o directamente en ¢f patrimonio.

Los saldos de activos v pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho
legal exigible de compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes, v
si los activos y pasivos por impuesto diferido se relacionan con la misma autoridad tributaria.

i) Impuecsto sobre las ventas —

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el
importe de cualquier impuesto sobre las ventas (¢j. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de activos o en una
prestacion de servicios no resulte recuperable de li autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion del activo o como parte del

£asto, segin corresponda;

Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo ¢l importe de
impucstos sobre las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o gue corresponda
pagar a la autoridad fiscal, s¢ presenta como uria cuenta por cobrar 0 ung cuerta por pagar en
¢l estado de situacion financiera, segan corresponda.

il  Arrendamientos —

Ios arrendamicntos en los que ung porcion significativa de los riesgos y beneficios relativos
a la propiedad son retenidos por el arrendador se clasifican como arrendamientos operativos.
Los pagos efectuados bajo un arrendamiento operativo (neto de cualguier incentivo recibido
del arrendador) se reconocen como parte de los costos de produccion v gastos de
administracién en el estado de resultados sobre la base del método do linca reeta on el

periodo del arrendamiento.



k) Provisiones —

S¢ reconoce una provision sélo cuando la Compadiia tiene una obligacion presente como
resultado de un evento pasado. es probable que se requieran recursos para cancelar la
obligacidn y se puede estimar razonablemente su importe. Las provisiones s¢ revisan en cada
techa del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se
tenga a esa fecha. Cuando ¢l efecto del valor del dinere en el tiempo es importante, ¢l monto de
la provision es el valor presente de los desembolsos que se esperan incurir para cancelarla v el
incremento en la provision por el transcurso del tiempo se reconoce como un pasto por
intercs,

I} Beneficios u los empleados —

Beneficios de corto plazo: Son heneficios cuyo page es liquidado hasta ¢l término de los
doces meses siguientcs al cierre del periodo en ¢l que los empleados han prestado los
servicios. se reconoceran como un gasto por el valor (sin descontar) de los beneticios a coro
plazo que se han de pagar por tales servicios.

Coma parte de estos beneficios se incluye la participacion de los trabajadores en las
utilidades y se caleula aplicando 2l 5% sobre |a wilidad contable,

Benelicios de largo plazo: Provisiones de jubilacion patromal y desahucio (no
fondeados):

La Compania tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las
leves laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
terminacién de la relacion laboral por desahucio selicitado por el trabajador, el empleador
bonificard al trabajadar con el veinticinen por ciento del equivalente & la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados al mismo empleador.

La Companig determing anualmente la provision para jubilacién patronal v desshucie con
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente v se reconocen con
cargo a los resultados del afiv aplicando el método de Costen de Crédito Unitario Proyectado
y representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de siwiacion
financiera, ¢l cual es obtenido descontando los flujos de salida de efeclivo a una tasa de
TA6% (6.31% en el 2015) anval equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobicrno,
publicada por ¢l Banco Central del Ecuador que estan denominados en la misma moneda cn
la que los benelicios seran pagados y que tienen 1érminos que se aproximan a los términos de
las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipotesis actuariales en adicidn a la tasa de descuento, incluven variables como son, 1asa
de mortalidad. edad, sexo. afins de servieios, remuncraciones, incremento fuluros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras,

Las ganancias v pérdidas actuariales que surgen de los ajustes hasados ¢n la experiencia v
cambios gn los supuestos actuariales se reconogen en otros resultados integrales en el
perivdo en el gue surgen.

m) Distribucidn de dividendos -

La distrthucion de dividendos a los aceionistas de la Compaiia se deduce del patrimonio y se
reconocen como pasives corrientes en los estados financicros en el periodo en el que los
dividendos se aprueban por los accionistis de la Compafiia,



n) Reserva proveniente de la adopeidn por primera vez de las NIIF -

De acuerdo a Resolucion No. SCICLCPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compailias emitida el 9 de septiembre del 2011, ¢l saldo acreedor por 840.501 proveniente
de los ajustes por adopcion por primera vee de las NIF, podra ser capitalizado en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas, las del Gltimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubieren; o devuelto en el easo de liguidacion de la Compaiia,

o) Reconocimiento de Ingresos —

Los ingresos se miden por el valor razonable de lo cobrado o por cobrar de las ventas
realizadas en el curso normal de sus operaciones, leniendo en cuenta las condiciones de
pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos. Los ingresos por las ventas de sus
productos son reconocidos netos de devoluciones y descuentos, cuando es probable que los
beneficios ccondmicos fluyan hacia la Compaiiin, puedan ser medidos con fiabilidad y la
Compaiiia hace entrega de sus productos al comprador y en consecuencia se transfieren los
riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no se mantienc ¢l derecho a
disponer de ellos, m a mantener un control sobre los mismos,

m Reconocimiento de Costos v Gustos —

Los gasios en gencral se reconocen cusndo se incurren por el método del devengado,
independientemente del momento en que se pagan, v se registran en los periodos con los
cuales se relacionan,

i) Costos porinterds —

Los costos por interés gue sean directamente atribuibles a la adquisicidn, construccion o
produccion de activos aptos, que son aquellos que necesariamente requicren de un periodo
de tiempo sustancial antes de cstar preparados para ¢l uso previsto o la venta, se afiaden al
costo de esos activos, hasta que lega el momento en que los activos estin sustancialmente
preparados para ¢l uso que se pretende o la venta, El resto de los costos por interés se
reconocen en los resultados en el periodo en que se incurren,

r) Contingencias - _
Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera que cs
probable que se confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemente cuantificados; en caso

contrario, solo se revela la contingencia en notas a los estados financieros.

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en notas
cuando su grado de contingencia es probable.

§)  Eventos posteriores —

Los cventos posteriores al cierre del gjercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacidn financiera (eventos de
ajusie) son incluidos en los estados financieros, Los eventos posteriores importantes que no
son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.
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NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros requicre que la Administracion realice estimaciones y utilice
supugstas que afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos ulilizados por Ja Compaiiia estan basados en la experiencia
histérica v cambios en la informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. Las estimaciones
y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes parn reflejar
correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y requieren un alto grado de
Juicio por parte de la Administracion,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con
los siguientes conceplos:

* Propiedad, planta v equipos: La determinacion de las vidas aules que se evalaan al cierre
e cada afio. Las estimaciones se basan principalmente en las provecciones de uso [uturo
de los activos.

= Beneficios n empleados: Las hipdtesis empleadas en el caleulo actuarinl de Jubilaciin
patronal v desahucio, para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesianales
independientes.

» Provisiones: Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para
determinar €| importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los
importes reconogidos criginalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, l\omando en
consideracion toda la informacidn disponible a la fecha del estado de situacién financiera,
incluyendo la opinion de experios independientes tales como asesores legales ¥
coensultores.

e lmpuesto a la renta diferido: La Compaiifa ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros v la base tributaria
de sus activos y pasivos se revertirdn en el futuro. Adicionalmente, la Administracion de la
Compafiia considerd que las disposiciones tributarias vigenies desde ¢l | de enero del 2015
no permiten la reversion de diferencias entre las bases contables v tributarias que se
ariginan en la provision por jubilacion patronal,

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Los principales pasivos financieros de ls Compaiiia, incluyen las obligaciones bancarias, cucntas
por pagar a proveedores, partes relacionadas v otras cuentas por pagar. La finalidusd principal de
estos pasivos es financiar las operaciones e inversiones de la Compafiia. La Compafiia mantienc
cuentas por cobrar a clientes, otras cuentas por cobrar y ¢fectivo que provienen directamente de sus
operaciones.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compaidiia se encuentra expuesta a los ricsgos de mercado,
de crédito v de liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacion,
medicidn y monitorco continuo, con sujecidn a los limites de riesgo y otros controles. Eslc proceso



de manejo de riesgo es critico para la rentabilidad continua de la Compania. El programa general
de administracion de riesgos de la Compafia se concentra principalmente en b gestion de los
costos de produccion y los riesgos relacionados con la obtencion de créditos pard garantizar sus

inversiones y liguidez.

La administracion de estos riesgos y la évaluacion de los patenciales efectos negativos estan hajo la
responsabilidad de la Gerencia General de la Compafifa.

Riesgo de mercado

a.- Riesgo de tasa de interés

La Compafiia asume riesgos minimos en fluctuaciones de tasas de interés, debido a que se
mantieng préstamos contratados principalmente ¢on instituciones financieras locales, con tasas
reajustables, las cuales son comparables a las del mercado, durante la vigencia de los contratos
de dichos préstamos, La Gierencia considera que las fluctuaciones futuras en las tasas de interés
no afeetaran significativamente los resultados de operaciones futuras de la Compaiiia,

b.- Riesgo de tasa de eambio

El riesgo de tasas de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumente financiero fuctien debido a cambios en los tasas de cambie. La Compaiiia realiza
todas sus operaciones en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal
en el pais, por lo tanto, no esta expuesta al nesgo de tipo de cambio,

¢~ Riesgo de precio

La Compafiia para mitigar el riesgo de precio de las materias primas negocia el volumen de las
compras de cemento con un provecdor local con el que se fija un precio para el afo, Para las
demds compras de materias primas la Compaiiia mantiene proveedores por cada insumo con los
(ue se negocia directamente y mantiene créditos directos. Cuando se presentan luctuacionss de
precios de materia prima, se renegocian los precios de compras de las materias primas v a la vez
se hacen los estudios de revision de precios de los productos. para transferir de la mejor manera
fos mpactos de incrementos de materias primas, en el precio de venta de los productos,

Riesgo de erédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparie no pueda cumplir ¢on sus obligaciones en
relacidn con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La
LCompaiia estd expuesta 4 un niesgo de crédito por sus actividades operativas (principalmente en
cuentas por cobrar & clientes),

El riesgo de crédito surge del efectivo v equivalentes de efective, depdsitos en bancos ¢
nstituciones financieras, asi como la expoesicion al credito de clientes, que ineluven a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar v a fas transacciones comprometidas, La Compaiiia mantiene
cuentag por cobrar significativas con una empresa. Sin embargo |a Gerencin considera que el riesgo
de eréditg es minmimo debido 3 su alta rotacion de recuperacion. No existen saldos vencidos de
cartera, Respecto de bancos ¢ mstituciones lmancicras, solo se acepta a instiluciones cuyis
calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia gue garanticen estabilidad
v respaldo a los depdsitos de la Compaiia (calificacion minima “AAA-"),

Riespo de liguidesx

La Compafia menitorea este riesgo usando un flujo de caja proyectado a corlo v largo plazo, El
objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos v una [exibilidad de los mismos a
través del uso de préstamos. El siguignte cuadro muestra €] vencimiento de las obligaciones de la
Compafifa a la techa de cada estado de situacion financiera, basado en los montos contractuales a
desembolsar no descontado




Naloy

Imporic &n Eame2yd  Entredvs Mas de §
it Hasia | g afvy ahis afn Totzl

AL de digembie del 2018
Cibligaciones buncaring J655ERD 342028 | 6349 781 1:397243 LAT4020 =) 5158542
Prrtes rebaeionidas - scommists 29407 - 219,417 - = 219407
Cuertas paor puigur provesdores mLITL 62172 - - - L e
Chras cuentas por paga nm n . - - 2T

4 670,193 1137537 I B59 18% 139733 L3T4.920 6,165 563
Al 1 de dicremnbie del 2015
Cibligaciones hancarias 3.254 670 HIK KA | 168274 1.199.35 (1230749 ("1 4319575
Frles relciconndas - aociunsin 1414.745 dist 502 10109243 - - L ALET4S
Cucntss poi pagar proveedirzs B76.830 B76.830 - - N §76.830

5.5-4!‘.-.145_. 2010300 227517 1195354 1 123079 a6l |50

(*) Incluye imereses por 1.516.191 (1,080.779 en el 2015),

Gestion del riesgo de capital

La Compafiia administra una base de capital para cubrir los riesgos inherentes en sus actividades.
Lo adecuado del capital de la Compaiiia es monitoreado usando, entre otras medidas, los ratios
establecidos por la gerencia.

Los objetivos de la Compafia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el
“Patrimonio neto™ que se mucsira en ¢l estado de situacion financicra, son:

(i) Saulvaguardar la capacidad de la Compafia para continuar como empresa en marcha y
penerar retornos a los aceionisias; ¥

{ii) Mantener una estructura de capital Gptima para apoyar el desarrollo de sus actividades,

Los saldos de pasivo y patrimonio y su$ porcentajes de participacion al 31 de diciembre de 2016 v
2015, son como sigue:

2016 " 2015 et
Toml del pasivo 1868018 5y 5.797.865 Bl
Tistal del patrimonio 1.508.5T1 42 Jasenl 34
Toval del pasive vy patrimonio 8377189 Hitd BEI7.T7R 14



NOTA 5« INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El valor razonable es definido como ¢l importe por el cual un activo podria ser intercambiado o un
pasivo liquidado entre partes conocedoras v dispuestas 4 cllo en una transaceion corriente, bajo el

supucsto de que la entidad es una empresa en marcha.

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros:

A 31 de diciembre del 2016 AL3L de diciembre del 2015
Carmenle Pl corriente Cirrignte Mo guarriente
Aelivus Mnancieeos medidos 5 wosio.
Efeclivu 44 . 117449 -
Activos finsncweros medidosaf coxio smortizadao;
Cuscritag i cobrar cliendcs 230,140 2 297 18K
Cres cuenlas piw cobrar 7465 G 27258
Total atives linancicros 09.279 - 441 892 .
Al 31 de dicicobre @l 2016 Al 31 de diciembe del 2015

Coarienio Ho olmiceie

Commienic 0 carmienie

Pasives (nungierns medidos & Gigt s imdn,

a8 2.660.501

76430 -

3 S 1110243

Cibligaciones hancarias 17601 3634204
Cuentas par pagar proveedires 742172 .
Centas por pagar pates rciacionsdas - 219407
CRis Quihtio: por pagrar nmn .
Tutal pusivos (inancignos 812500 3847608

L7550 1770744

El valor en libros del efectivo, cuentas por cobrar a clientes, otras cuentas por cobrar, proveedores
y olras cuentas por pagar se aproxima al valor razonable, debido a la naturaleza de corto plazo de
estos mstrumentos. En relacion a las obligaciones bancarias y cucntas por pagar a relacionadas,
debido a que sus condiciones y tasas de interés son las de mercado, se considers que las mismas se

encuentran a valor razonable.



NOTA 6- EFECTIVO

Composicion:
2016 2015
Fondos en caja 1.000 1.000
Bancos - cuentas corrientes (1) __70.644 116,449
71.644 117.449

(1) Las cuenas corrientes s¢ mantiencn én bancos locales v del exterior, estin denominadas en
dolares estadounidenses ¥ no generan intereses. No existen restricciones sobre los saldos de
efectivo al 31 de diciembre del 2016 y 2015,

NOTA 7- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Composicion:
2016 2015
Saldos corrientes 230.140 _ 297.188
230.140 207.188

Las cuentas por cobrar comerciales se presentan en ddlares, no gencran intereses v ¢l plazo de
crédito promedio es de 30 dias. Al 31 de diciembre del 2016 el 56% del saldo corresponde
Construmercado S5 A, (72% en el 20135) (Véase Nota 23(a)).

La Administracion de la Compania no ha reconocido ninguna provision para cuentas dudosas
debido a que considera que no existen indicios de deterioro de la cartera.

La Compaiia considera que no mantiene ningin colateral u otras mcjoras crediticias sobre estus

saldos ni tiene el derecho legal de compensarlos contra ninglin saldo adeudado por la Compaiiia a
la contraparte.

NOTA 8 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion:
2016 2015
Anticipo a proveedores 620 17.795
Empleados 1611 5.923
Owros deudores 3.264 3.537
7.4495 27.255

l.as otras cuentas por gobrar no generan intereses y el plazo de whm g4 de hasta .'{ﬁ{:r dias.
Durante los aios 2016 y 2015, la Compafiia no ha registrado provision por deterioro para las otras
cuentas por cobrar,



NOTA 9- INVENTARIOS

Composicion;

2016 2015
Productos terminados 24976 119.222
Materias primas 27324 54.040
Materiales y repuestos 254.711 269.044
Importaciones en (ransito 729 728

307.740 443.034

NOTA 10- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

Composicidn;
2016 2015
Terreno (a) 347.100 347.100
Edificios (a) 3.410.363 3410363
Maguinarias (a) (b) (c) 5.024.117 5.024.318
Vehiculos 18.242 63.712
Eyuipo de computacion 48.120 48.120
Muebles v enseres 28.936 28.936
Equipo de laboratorio 1.548 1.548
Obras en curso (a) (d) 213.625 203.652
9.092.251 9.129.749
Menos:
Depreciacion acumulada {1.367.007) (1.208.096)

7725244 7.921.653

(a) A partir de julio del 2015, La Compaitia inicid la operacion de su nueva planta de fabricucion
de bloques y adoguines ubicada en el km 18 1/2 Via a la Costa, Hasta el 30 de junio del 2015
sus actividades administrativas y operativas se desarrollaron en las instalaciones arrendadas
de propiedad de Holeim Ecuador S.A. (Véase Nota 23(b)). En julio del 2015 la Compaiiia
reconocid 3.410.363 como parte del costo de edificio y 3.032.450 como parte del rubro de
maguinarias instaladas en la nuevas planta, reclasificando un total de 6.442.813 del rubro de
Obras en curso. Los bienes inmuebles estin garantizando las obligaciones que sc mantienen
com una institucion Ninanciera local, (Viéase Nata 1 1),

(b) Incluye maguinarias que han sido prendadas para garantizar obligaciones con una mstilucion
financiera local. (Véase Notw 11).
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(c)

(d)

La Administracion de la Compaiia evalud y considerd que en el periodo 2016 existic un
cambio significativo en el patrdn de consumo de los heneficios econdmicos futuros sobre las
maquinarias y equipos. En base g un estudio técnico realizado por un experto independiente
decidié cambiar ¢l método de depreciacion de linea rectn por el método de unidades
producidas. El efecto neto del cambio fue una disminucion en el gasto de depreciacion por
148.000 aproximadamente.

Al 31 de diciembre del 2016, corresponde & maguinarias v equipos que estdn pendientes de
ser instalados en la planta,
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NOTA 11- OBLIGACIONES BANCARIAS

Composieion:
Tase de interés Enoal
AL 31 de diciembre del Al 31 de diciembre del
2016 215 Z0ln 2015
VTN i E
Binou Bucifice (1) TTh Thire 785 y9.76 335k 3Ry I 9RE 2RA
15447 Plordy Flank 2 3.3 325 250.000 20000
Imiepases por- pagar 17041} L) HH::"
1655430 3254670

Menes paretdn ormcnie (7601 (504 69
[oreitn o ereiene 3636254 2 sl 50

(1]

Entre noviembre del 2012 y septicmbre del 2014, la Compafiia contraté siete obligaciones

para la construccion de la nueva planta de produccion de blogues v para la compra de
mdguinarias v equipos; con vencimientos trimestrales hasta julio del 2022, En Octubre del
2015, la Compaiia obtuvo de parte del Banco del Pacifico la aprobacion para la
reestrucluracion del pago de estos pasivos y la aprobacién de un erédito nuevo para
recuperacion de inversion. siendo el nuevo plazo por operacion de hasta 8 afios. con perfodos
de gracia para ¢l pago de capital de hasta 30 meses y una tasa de interés anual del 9.76%
reajustable cada 90 dias. Al 31 de diciembre del 2015, la Compaiia reestructurd 1.230.531
de los préstamos que mantenia pendientes v recibid un nuevo préstamo por 50.000 con
vencimientos mensuales hasta 2023, Durante ¢l 2016 la Compafiia ha reestructurado
1.719.246 de los préstamos que mantenia pendientes v reéeibid dos nuevos préstamos por
400.000 con vencimientos mensuales hasta 2024, Todas estas obligaciones s¢ encuentran
warantizadas ¢on un terreno, edificios y maquinarias.

Corresponde a un préstamo cuvo pago vencio en mavo del 2016 v que fue renovado hasta
mayo del 2018. Los fondos recibidos fucron utilizados en la construccion de calderos a vapor
paea la tabricacion de blogues. La deuda se encuentra parantizada por los accionistas.



Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, las oblizaciones banearias a largo plazo tienen los siguientes

vengimientos Anuales;

Al 31 de divaembre de!

A 216 2075
. 327788
2014 405245 418370
eI 527254 L38.203
2034 353254 JBFAFS
—_— 622,201 427391
- 683,253 299 493
il 726268 263,541
o |4 807
638 2R8 2 060,501
NOTA 12 - CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES
Composicion:
2016 2015
Materias primas 319.685 319,769
Materiales, repuestos y otros 442 487 557.061
(*] F62.172 876830
(*) Tneuye saldos vencidos por 405444,
NOTA 13- PARTES RELACIONADAS
Compesicion:
2016 2015
Préstamos de Accionistas por pagar:
Corriente - 304,502
No corriente (1) 219.407 1.110.245

(1) Préstamos pagadercs a partir del aip 2018 que devengan una tasa de interés del 3% anual.
los fondos recibidos fueron utilizados en la construceion de la nueva planta y como capital
de trabajo. El 20 de diciembre del 2016, los seeionistas aprobaron un futuro aumento de
capital de la Compafia mediante la compensacion de 1.200.000 de los créditos por papar.

{Véase Nota 18 (a).



Remuneraciones v compensaciones de

cia clave:

La gerencia clave de la Compaiia incluye la gerencia general, jele Nnanciero y jefe de operaciones.
Purante los afos 2016 v 2015, los importes reconocidos como remuneraciones, beneficios y
compensaciones de |a gerencia clave de la Compaiia, se presentan a continnacion;

Remuneraciones v beneficios sociales (corto v largo

plazo)

NOTA - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

Tng. Luis San Martin (1)

2016 2015
224,256 246,140
2006 2015

32727 =

{1) Corresponde a liquidacién de haberes por acta de finiquilo pendiente por pagar,

NOTA 15- PASIVOS ACUMULADOS

Composicion:
Saldes
inicial Incrementos Disminuciones Saldo final
Afio 2016
Beneficios sociales (1) T4.819 2288 {99.083) 58.024
T4.819 52288 (98.083) S8.024
Saldos
inicial Incrementos  Disminuciones  Saldo final
fin 2015 _
Beneficios sovinles (1) 03642 106.867 (135.690) T4.819
Participacion vubajadores en utilidades (2) 38.078 a (38.078) -
Provision desmontaje de instalaciones (3) 16, 7440 - i 106, 740) -
248 460 106,867 (280.508) T4.819

(1) Representa los derechos a vacaciones anuales, décimos tercero vy cuarto sueldos y otras
compensaciones laborales reclamadas por los empleados. Fn el periodo 2016 las disminuciones
incluven un ajuste en provisiones de vacaciones v décimo cuarto por 25.256 (40.837 en el

2015). (Véase Nota 21).

20



(2)

(3)

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las

utilidades de la Compania en un 15% aplicable sobre la wiilidad contable anual antes de
impuesto a la renta.

La Compafiia mantenin una provision para cubrir los costos estimados de demolicion para la

devoluciim del inmueble arrendado, de propiedad del Fideicomiso San Eduardo, sin ninguna
estructura o instalacion existente & la fecha de la entrega. Sin embargo, el | de julio del 2015 se
establecid en el contrato de servicios de demolicidn que los costos v gastos por este concepto
serian asumidos por el Fideicomiso San Eduarde. razén por la cual esta provision se ajustd
contra el rubro de Otreoy ingresos. (Véase Nota 21),

NOTA 16 - IMPUESTOS

(a)

(b)

(c)

(d)

Situncion tributarin-

La Compafiia no ha sido hiscalizada desde la fecha de su constitucion (mayo del 2004). De
acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta, impuesto al valor agregado v retenciones en la fuente
presentadas por la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres aflos posteriores contados a partir
de Ia fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre v cuando haya
cumplido oportunamente con las obhgaciones tributanas. Los afios 2013 al 2016, estan
abiertos a posibles revisiones de la autoridad tributaria.

Determinacion y pago del impuesto a la renta-

El impuesto a la renta de la Compania se determina sobre una base anual con cierre al 31 de
diciembre de cada perfodo [iscal, aplicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto a
la renta.

Las sociedndes nuevas que sc constituyan estdn exoneradas del pago del impuesto a la renta
por el periodo de cinco afos, siempre v cuando las inversiones nuevas v productivas se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito v Guavaquil y dentro de
ciertos seclores econdmicos.

Las sociedades que transfieran por lo menos ¢l 5% de¢ su capital accionario a favor de al
menos el 20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta ¥ de su
anticipo por el periodo de cinco aios, con el correspondiente pago de intereses.

Tasas del impuesto a la renta-

La tasa del impuesto 4 la renta es del 22% durante los afios 2016 y 2015, En caso de que la
Compaiifa reinyvierta sus utilidades en el pais en los términos ¥ condiciones que establece la
Ley Orginics de Régimen Tributario Interno, podria oblener una reduceidn en la tasa del
impuesto @ la renta de 10 puntos porcentuales sobre ¢l monto reinvertido, siempre ¥ cuando
cfeetien el correspondiente aumento de capital hasta ¢l 31 de diciembre del siguiente afo.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la remta det aiio
inmediato anterior, aplicando cicrtos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos



(e)

()

saldos), patrimonio total, ingresos gravables v costos vy gastos deducibles. El anticipo sera
compensado con ¢l impuesto a la renta causado v no cs susceptible de devolucion, salvo
casos de excepeion. En caso de que ¢l impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo
determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Adicionalmente, se excluirin de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los
gastos incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, ¥ en
general aquellas inversiones v pastos efectivamente realizados, relacionados con los
beneficios tributirios para ¢l pago del impuesto a la renta que reconoce el Cadigo Organico
de la Produceidn, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones,

Dividendos en efectivo-

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales v a
sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se
distribuyan a favor dc personas naturales residentes on ¢l Feuador o a sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, estin sujetos a retencion
en la fuente adicional del impuesto a la renta.

Tmpuesto a la Salida de Divisas (ISD)-
El Impuesto a ln Salida de Divisas (1SD) es del 5% v grava a lo siguicnte:
. La transferencia o traslado de divisas al exterior,

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de tereeros.

. Las importacioncs pendientes de pago regisiradas por mis de 12 meses.

. Las exportacioncs de bienes y servicios generados cn ¢l Ecuador, efectuadas por
personas nalurales o sociedades domiciliadus en ¢l Ecuador, cuando las divisas
correspondicntes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

. Transferencias de dinero de hasta 1.000 que no incluyen pagos por consumos de
tarjetas de crédito,

. Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital ¢ intereses de créditos
otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un
afio, destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Codigo Organico
de lu Produccion, Comercio e Inversiones v que devenguen intereses a las tasas
referenciales.

. Pagos realizados al exterior por parte de administradores v operadores de las Zonas
Especiales de Desarrollo Econdmico (ZEDE).



. Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
racionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, despucs del pago del impuesto
a la renta, a fuvor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no
residentes en el Ecuador, siempre y cuando no cstén domiciliadas en paraisos
fiscales o jurisdiceiones de menor imposicion.

[l Impuesta @ la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributanio para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacién de materias primas, insumos v bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporades en procesos productivos y gue consten en ¢l listado emitido por el Comité de Palitica
Tributaria.

{g) lmpuestos por eobrar y pagar-

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cuentas por cobrar ¥ pagar por impuestos se
formuban de la siguiente maners:

2016 2015

FPor cobrar *

Retenciones de IVA 2,606 3T
Tatal 2.606 3.722
Por pagar:

Impuesto al valor agregado (IVA) 12.643 15,5258
Retenciones de TVA F212 2.557
Retenciones en la [uente 2.564 4.562
Impuestos v cantribuciones 9.612 16.957
Impuesto a la renta (ver literal (h)) 10.832 10,405
Provisién Impuesto salida de divisas 12.500 |2.500
Thotal 51.363 (2,506

{h) Impuestoa la renta -

[l gasto por impucsto a la renta de los afios 2016 v 2015 se compone de la siguiente manera;

2016 2015
Impuesto a la renta corriente 59.525 S9.987
Impuesto a la renta diferido (8.858) (8.504)

46.667 51483




Concilineion tributaria- contable -

It determinacion del impuesto a la renta a pagar al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015, es
cone sigue!

2016 2015

Pérdida antes dé provision para impudsto a la

renti {T07.241) (29 754)
Miis - Gastos no dedueibles T4.424 122.091
{Pérdida tributaria) Utilidad gravable (632.817) PR
Tasa de impuesto 23% 23%
Impuesto a la renta causado . 4.913
Anticipo minimo de impuesto a la renta 85525 59,987
Impuesto a la rénta corriente (*) 55.525 59,987

(¥ Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el valor del anticipo minimo-es mayor que €l
impuesto a fa renta caleulado con base a la wilidad gravable, debido a esto la
Compaiia ha reconocido el valor del anticipo como Impuesto a fa renta corriente
del afio,

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, la determinacion del saldo del impuesto a la renta por
pagar fue como sigue:

2016 2015
Pravisian para impuesto a la renta corriente 55,923 59,987
Menos:
Anticipo de impuesto a la renta pagado (21.111) (15.169)
Retenciones en la fuente del afio (23.582) (34413)
Impuesto a la renta ‘a pagar 10.832 10.405
(i) Impuesto a la renta diferido-

Al 31 de diciembre del 2016 ¢l movimiento del selivo por impuesto diferido es el siguiente:

Saldo al | Saldo al 31
de enerc Reconocidoen  de diciembre
2016 resultados 2014
Active par impueste diferido atribuible a:
Provisiongs por pagar B304 B.858 17:362
8.504 8,858 17.362




NOTA 17 - RESERVA PARA JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion patronal mencionada
en ¢l Codigo del Trabajo. sin perjuicio de la que les cormesponda scgiin Ia Ley de Seguro Social
Obligntorio. De conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo. los empleados que por
veinticineo afios o mas hubieren prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendrin derecho
u ser jubilados por sus Emplesdores,  Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido
hubieren cumplido veinte afios, v menos de veinticineo sios de trabajo continuo o interrumpido
tendrdn derecho a la parte proporcional de dicha jubilacion.

Asi también de acuerdo con el Cédigo del Twmabajo, la Compafiia tendrin un pasivo por
indemnizaciones  con los empleados gue se separen voluntariamenic bajo ciertas circunstancias.
Esta provision cubre los beneficios de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por
el trabajndor; el empleador bonificard al trabajador con el veinticineo por ciento del equivalente a la
altima remuneracion mensual por cads unoe de los afios de servicios prestados a la misma empresa o
cmpleador.

Fl suldo de la provision para jubilucion patronal y desahucio sl 31 de diciembre del 2016 y 2015,
corresponde al 100% del valor actual de la reserva matemética calculada por un profesional
independiente para todos los trubajadores que a esas fechas se encontraban prestando servicios para la
Compaiiia.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la obligacién por benelicios a empleados es como sigue:

2016 2015
Jubilacion patronal 67.695 69.089
Desghueio 21.340 45.206
89.036 114.295

l.as siguientes tablas resumen los componentes del costo neto por jubilacion patronal v desahucio
reconoeido en el estado de resultados integrales v el importe reconocido en el estado de situacion
financiera

Jubilacion patronal Desahucio
2016 {1} 2016 2015

Saldo al Inicio 69080 65322 45.206 36.837
Costo laboral por servicios en el periodo 12.69] 16427 5358 13.812
Coslo linanciero sobre la obligacion laboral 4324 4272 2.804 237
Coslos por servicios pasadoy - - 6424
Ganancia actuarial recanocidi (*) (15.668) (9.777) (6.898) {7304y
Redueciones y liquidaciones anticipadas (2.741) {7.155) (25.130) ;

Beneficios pagados - {6.056)
Saldo al final 67,6958 649,089 21.340 45,206

(*) El efecto neto de 22.566 de la ganancia actuarial reconocida en ¢l perfodo 2016 (17.081 cn ¢l 2015) por
jubilacién patronal y desahucio se reconocit como parre del Oro resuliado intepral

25



Anilisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actvariales relevantes a la fecha del estado
separado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, sicmpre que las otras suposiciones se
mantuyieran constantes, habrian afectado la abligacion por beneficios definidos en los siguientes
importes:

Jubilacion

Patronal Desahucio
Tasa de descuento - aumento de 0.5% {6.545) (2.081)
T'asa de descuento - disminucion de 0.5% T.358 2.342
Tasa de incremento salarial - aumento de 0,5% 7.657 2437
Tasa de incremento salarial - disminucicn de 0,5% (6.843) (2.175)
Tasza de monalidad - aumento de | ano 1.042 612
Tasa de mortalidad - disminucitn de | afio (1.961) {618)

Las principales hipotesis actuariales usadas fueron las siguientes:

Al 3] de Aldl de
diciembre del diciembre del
2016 2015
Tasn de descuento T.40% 6.31%
Futuro incremento salarial 3.00% 3.00%
Tasa de rotacion 14.30% 11.80%
Vida lehoral promedio remanente 7.4 7.2
Tasa de mortalidad e invalides T™ 1ESS 2002 T™ IESS 2002
Antigiicdad para jubilacion (hombres v mujeres) 25 afios 25 afios

NOTA 18- PATRIMONIO

{a) Capital Social -
Al 31 de diciembre del 2016, el cupital sacial de la Compaiiia estd representado por 578.000
acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de 1 cada una, totalmente pagadas.

A continuacidn, se presenta la composicion accionaria al 31 de diciembre del 2016 v 2015:

v inal
Porcentaje Al 3] de Al 31 de
de diciembre  diciembre
Accionistas participacion del 2016 def 2015
Luis Alberto San Martin Guerrero A0.00% 289 000 289000
Maria Antonicta Jaramillo Alvarado 50.00% 289.000 289.000

100.00% S7R.000  578.000




(h]

(c)

Aunmento de capital -

Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 6 de noviembre del 2015, ¢
aprobd el aumento de capital de la Compaiia a través de la capitalizacidn de utilidades no
distribuidas por 100.000. La escritura de aumento de capital fue inscrita en el Registro
Mercantil el 30 de noviembre del 2015,

Aportes para fulura capitalizacion —

Mediante Acta de Juma General de Accionistas eclebrada el 20 de diciembre del 2016, se
aprobé un futuro aumento de capital de la Compafiia mediante la compensacion de créditos
de saldos pagar de los accionistas por 1.200,000,

Reserva Legal -

La Ley de Compatiias requiere que se transfiern a la reserva legs| por lo menos el 10% de la
utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menes al 50% del eapital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efective, exeepto en caso de liquidacion de
la Compaiiia, pern puede ser utilizada para cubrir pérdidas de operaciones o para
capitalizarse.

Ajustes por adopeidn inicial de las NTIF -

D¢ acuerdo a Resolucion No. SCICLCPA IFRS.GOL007 de lg Supermtendencia de
Compaitias emitidu el @ de septiembre de 2011, los ajustes provenientes de la adopeion por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NTIF ) que generaron
un saldo acreedor. solo podra ser capitalizado en [a parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas v las del Gltime ejercicio econdmice concluida, si las hubieren; wtilizade en
absorber pérdidas: & devuelto en el caso de liquidacidn de la Compaiiia,

NOTA 19 - GASTOS DE ADMINISTRACION

Composicion:
2016 2015

Sueldus y beneficios sociales 374023 430,574
Seguridad 35.099 34.056
Honorarios 40163 313610
Imp. municipales, tasas v olros 41922 29.818
Servicivs basicos 16,707 23.027
Sepuros 26295 19,444
Arrendamientos - 19440
Depreciaciones 15.614 17.702
Mantenimiento v reparaciones 23,744 16.861
Muntenimiento v servicios de software f.932 14.816
Gastos legales Feaa 8,245
Combustibles v lubricantes 3.482 7.634
Alimentacion f.887 6,788
Servicios de mtemet 6.057 5802
Ciestion fd6 879
Gastos de viajes y vidticos 3181 192
Otros 52,700 86,910

h38.286 TH5.028




NOTA 20 - GASTOS DE VENTAS

Composicion:

Materiales y repuestos

Publicidad v propaganda

Atencion a elicntes

Sueldus v heneficios sociales
Estudios de mercado v ventas
Seguro de vida - accidentes medicos
Combustible

Capacitaciin, seminarios y talleres
Mras

NOTA 21 - OTROS INGRESOS

Composicion:

Ajustes de provisiones (1)
Yenta de vehiculos

Venta de pallets y chatarra
(Hros

2016 2015
18.939 41.844
7.392 26.946
§.493 14.361
12,563 10.088
6.900 9.200
5,265 6.391
2,005 3.427
. 133
2,472 6.768
65.019 119.158
2016 2015
25.256 154.732
10.578 .
1.171 100,146
3,029 3.381
40.034 258,259

(1) Corresponde principalments a provisiones no utilizadas relacionadas con heneficios a
empleados por 25.256. (En el 2015 corresponde a provisiones no utilizadas por
desmantelamiento de la antigua planta por 106.740 v beneficios 4 empleados por 40.837),

(Vidaze Nata 15).



NOTA 22 - GASTOS FINANCIEROS

Composicion:
2016 2015
Intereses por obligaciones bancarias 336.228 186.717
Intereses por préstamos de los
accionistas 40.262 38.656
Ciastos bancarios - 3.474 4.407
379.964 229.780

NOTA 23- CONTRATOS
(a)  Contratp de suministro

La Compadiia mantiene vigente un conirato, no exclusive, de suministro estable, periddico v
permanente de hloques y adoguines con Construmercado S.A. quien es la operadora de un
sistema de [ranguicias de comercializacion de materiales e insumos para la construccion
dentro del territorio ecuatoriann, Entre las condiciones acordadas se establece que la
determinacion de precios, calidad y el cumplimiento de normas téenicas de los productos
comercializados son de responsabilidad de Blogoim S.A. El contrato tiene un plazo de
vigencia hasta mayo del 2019,

(h) Contrato de arrendamiento

Hasta julio del 2015 la Compaitis mantuve un contrate de arrendamiento con ¢l Fideicomiso
Mercantil San Eduardo sobre un bien inmueble en donde desarrolld sus actividades de
fabricacion de bloques, mdoguines v tejas, v & partir de esa fecha la Compafiia inicid sus
actividades operativas v administrativas en su nueva planta ubicada en el km, 18 ¥ via a la
Costa.

Durante el afio 2015, la Compailia reconocid bajo este contrato gastos de arriendo por 77.760
que se encuentran registrados como parte de los costos v gastos de administracion en el
estado de resultados integral de ese perfodo,

NOTA 24 - CONTINGENCIAS

La Compailia mantiene en su contra una demanda laboral por concepto de haberes e indemnizaciones
por 14.258. De acuerdo al asesor legal, In Inspectoria de Trabajo dio una sentencia favorable a la
Compafiia con el visto bueno de la terminacion de las relaciones laborales, v actualmente este proceso
se encuentrn en clapa de impugnacion por parte del extrabajador. En opinidn de la gerencia. la
resolucion final de este caso no tendrid un efecto importimie sobre 103 estados linancieros,

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos no incluyen ninguna provision para ¢l
pasivo adicional, de haber alguno, que podria resultar de la resolucion final de los procesos sefialados.



NOTA 25- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 v la fecha de emision de estos estados financieros (4 de abri| del
2017} no se produjeron eventos que, en la opinién de Ja Administracion de Blogeim S.A., pudieran
tener un electo significative sobre dichos estados financieros que no se havan revelado en los
mSMOs.

Al



