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OPERACIONES ¥ ENTORNO ECONOMICO

La Compaiiia fue consfituida en Guayaquil - Ecuador en Junio, 17 del 2004, y su actividad
ecanomica principal s (@ compra, venta, alguiler v explolacion de bisnes inmuebles. La
compafiia se encuentra facullada para realizar todos los aclos o0 contralos necesarnios
relacionados con su objela,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financierms ndividuales se han elaborade de acuerdo a los requermientos de las
Mommas Intemacionales de Informacidon Financiera para Peguefas vy Medianas Enbidades
[MIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Momas Intemacionales de Contabilidad
(lASEB). Estas politicas han sido disefiadas en funcion a las MIIF vigentes al 31 de diciembre
de 2013 v aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en esios eatedos
financiaros.

Bases de preparacion

Los prasentes estados financieros de la Campania al 31 de diciembre del 2013 preparados
de acuerdo con las Mommas Intemacionales de Informacién Financiera para Peguendas v
Medianas Entidades (MIIF para las PYMES), las que han sido adopladas en Ecuador, v
representan |la adopcion integral, explicta y sin reservas de lgs refendas normas
intemacionales aplicadas de marnera uniforme en los ejemicios que se prasentan. Los
aslados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo con 2l principio del
costo histdrco.

Los estedos financiercs de la Compafia emitidos hasta el 31 de diciembre del 2013 se
prepararon de acuardo con las NIIF para las PYMES para ser presentados [os estados
financieros al 31 de diciembre del 2013.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo can NIIF para las PYMES reguizre al
usa de cieros estimados contables crificos, También reguiers gue la Administracion ejerza
su juicio an el procasa de aplicacian de las politicas contables de la Compania. Las areas
gue involucran un mayor grada de juicio o complejidad o areas en las que |los supuestos y
eslimadoz son significativos para los estados financieros

Moneda funcional y moneda de presentacidn

Las parlidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del
ambienle economico primario donde opera la enfidad (moneda funcional). Los eslados
financiaros se expresan en dolares estadounidenses, que es la maneda funcional vy la
moneda de presentacion de la Campania.

Efectivo v equivalentes de efectivo
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El efectivo y aguivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la vista
en bancos y otras inversiones de corio plazo de alta liguidez con vencimientos originales de
hasta tres meses, menos sobregiros bancarios.

Actlivos y pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en 3 categorias: “actives y pasives financieras
a valor razonable a través de ganancias y perdidas®, “aclivos y pasivos financieros a su
costo amortizado” y "activos y pasivos financieros a su costo menos deteror de valer'. Al 31
de diciembre del 2013, la Compafia sdlo poseia aclivos y pasivos financieros en la
categoria de “préstamos y cuenlas por cobrar y pagar. La clasificacian depende del
propasito para el cual se adgquineron los activos y pasivos financierag, la Adminsiracian
determina la clasificacién de sus actives y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimienio inicial. Las compras y ventas normales de actives y pasivos financieros se
reconocen a la fecha de compra o liguidacion, es decir, la facha en la que el activo es
adguirido o entregade por la Compania.

Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son impones debidos por clientes por ventas de bienes y servicios
redlizados en el curso nomal del negocio, por lo fanto son activos financiams no denvados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Aguellas partidas con
vencimignto menor 8 12meses se clasifican como actives comentes en el Estado de
Siluacién Financiara,

Los deudorss comemiales, se deben contabilizar inicialmente a su valor razonable,
reconociendo un resuttado financiero por el periodo gue media entre su recanocimienta v la
valaracian posteriar, s decir a su cosfo amortizada, En el caso especifico de los deudores
comarciales, se optd por utilizar el valar nominal, teniendo en cuenta los cortos plazos de
cobranza (menoras a 90 dias) que maneja la compaifia.

Adicicnalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso zobre la
pase de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo.
Las pérdidas por deferoro relativas a crédilos dudosos se registran en el Eslado de
resultados integrales en el periodo que se producen.

Deterioroe de activos
Deteriore de activos no financieros

La Compania evalia anualmente la exislencia de indicadores de deteroro sabre activos no
comientes. 5i existen indicadores, la Compafia estima e monfo recuperable del activo
deternorado. Las peridas por deterioro comesponden al monto en el gue el valor en libros
del acivg excade a su valor recuperable. El valor recuperable de bos activos corresponde al
mayor enire ol monio neto que se oblendria de su venta o su valor en usoc. La
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Administracion ha realizado los analisis padinenias y considera que no se han producidao
eventos que indiguen gue sus actives no corfentes significativas no podrian recuperarse a
su valer en libras.

Deterioro de activos financieros
Activos valuados a costo amordizado

lL.a Caompania evalua al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deteriora de un
activa financiera o grupo de activas financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o
grupo de activos financieras la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia
objetiva de deterioro como resultado de uno o mds evenfos que ocumieron después del
reconocimiento micial del active (un “evenio de pérdida™ y gue el evento de pérdida (o
eventos) iene un impacto sobre fos flujos de efective estimados del active financiera o grupo
dea activas financierss gue puede ser estimado confiablemente

El monto de la perdida se mide coma la diferencia entre el valor en libros de los activos vy al
valor presente de |os futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés
efectiva original del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce v el monto de la
pérdida se reconoce an el estado de resullados integrales, Si, en un perioda posterior, el
manto de [a pérdida por deteroro disminuye y dicha disminucian se relaciona objetivamente
a un evenio gue haya ocurfido después de que sa recanocio dicho deterioro, se reconace en
gl estado de resultados integrales |la reversion de la péndida por deterioro preaviamente
reconocida.

La Admimistracidn ha realizado los analisis pertinentes v considera que no se han producido
gvantas que indiquen que sus activos financieros significatives no padrian recuperarse a su
valor en libros.

Propiedades de Inversidn

Las Propiedades, planta v equipos de la compania se compaonen de |, edificios,.

Las Propiedades, planta y equipos se contabilizan por su cosie hisforico menos su
correspondiente depraciacion. El coste histonco incluye los gastos directamente atrbuibles a
la adquisicion v construccidn de los elementos.

Los cosles posteriores sa incluyen en al imparte en libros del active o s& reconacen como un
active separado, segin comesponda, solo cuande es probable que loz baneficios
aconomicos fuluros asociados con los elementos vavan a fluir a la Compania v el cosla dal
elemenio pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de la pane sustiluida se
da de baja contablernente, El resto de gasto por reparaciones y mantenimiento se carga a la
cuanta da resultadas durante el ejercicia financiaro an gua sa incurre en el misma,

Los terrenos no se amoarlizan; La amorizacicn se calcula usando el métedn lingal de
acuerdo a Seccion 17 de las NIIF para lazs PYMES para asignar la diferencia enire el cosate
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de |os aclivos y sus valores residuales durante las vidas ofiles estimadas, gue se indican a
continuacian:

ACTINOS a4 AROS
Edificias 5 20

El valor residual v la vida Gtil de los activos s& revisan, y ajustan si es necasario, en la fecha
de cada balance. La campania ha determinado un valor residual cero para sus Propiedadas
planta y equipos,

Cuando 2l importe en libros de un activo es supenor a su mporte recuperable estimado, su
importe en libros se reduce de forma inmadiata hasta su importe recuperable

Las pardidas y ganancias por la venta de Propiedad, planta y equipo se calculan
comparando los ingresos oblenidos con el importe en libros y &2 recanocen an la cuenta de
resultados dentro de "Otraz {pérdidas)/ganancias = netas”,

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o senvicios gdquiridos en el
curso normal de fos negocios reconocidos al valor nominal de jas facturas relacionadas, que
52 gproxima a su costo amortizado. Las cuentas por papgar se clasifican como pasivos
cormentes fignen vencimientos menores & 12 meses contados desde la fecha del estado da
sifuacion financiera, de Io confrario se presentan como pasivos no comentes.

Costes por intereses

Los costes por intereses generales y especificos se reconocen directamente en resultados
integrales en el gjercicio en que se incurme en ellos.

Impuesto a las ganancias

El impueste a las ganancias estd conformado por las obligaciones legales por impueslo a la
renta (impuesto a la renfa comiente) v los impuestos diferidos. El impuesio a las ganancias
es raconocido en el estada de resulfados infegrales, excepto cuando éste se relaciona con
partidas registradas directaments en el patimenio, en cuyo caso el efecto de impuesio se
recancce también en patrimonio.

fa) Impuesto a la renfa carmante

El impuesiao a la renta comients se calcula sobre Iz renta gravabie del ano uilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacidn financiera

(bl Impuesioa la renta diferido

El impugsia a la renta diferdo es aquel que la Compania espera pagar o recuperar en 2l
futuro par las diferencias temporanas entre &l valar en libros de los activos y pasivos y sus
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camespondientes bases iributarias. Loz acltives v pasivos por impuestos difendos son
generalmente reconocidos portodas las diferencias temporanas v zon calculados a las tasas
gue estaran vigantes a |la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
realizadas,

El impuesio a la renta diferide se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias femporales que surgen entre las bases tributariaz de activos v pasivos v suUs
respecivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta difendo se
determina usando tasas {ributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesio a la renta difarida
activa se realice o el impuesto a la renta pasivo 5& pague.

Beneficios a empleados

Debido & su estructura administrativa 1a Entidad Informante no esta avocada a este fipo de
gastas,

Provisiones

Las provisionas se recanocen cuando (i) la Compania iene una obligacion prasente, ya sea
lagal o implicita, caomo resultade de eventas pasadaos, (il) as probable vaya a ser necesana
una salida de recursos para liquidar la obligacian v (i) e monto se ha estimada da forma
fiable. Los montos reconocidos como provisian son la mejor estimacion de la Administracian,
a la fecha de cieme de los estados financieros, de los desembalsos necesarios para liquidar
la obligacion

Mo existen a la fecha de cierre de los estados financieros incedidumbres gue deban
reconacarse como provisiones.

Reservas por valuacidn

De zcuerdo a la resolucidn Mo, SCICLCPAIFRS.G.11.007, ¢ establece el desting que so
dara a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donacines,
resenva por valdackin o superavit por revaluacion de inversiones, resuliados acumulados por
adopcion pimera vez de las MIIF para las PYMES, enira atras.

Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos omdinanos se valoran par el valor razonable de 3 contraprestacion recibida o a
recibir, v representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos v
devoluciones. Los ingresos ordinaros se reconocen cuando el ingreso se puade meadir con
fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio eacanémica futuro, cuando
sz ha fransferido todos los riesgos v beneficios de los productos de |a compafia vy cuando
g alcancen determinadas condiciones para cada una de las aclividades dela Compafiia que
se descrben a continuacion:
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2.2 Costos y Gastos

Los costas y gastos se registran al costo, eslos seé reconocen a medida en que sa inoumen
independentamente da la fecha an que s mealiza el pago, de acuerdo a los linearmienios de {a
base contable de acumulacién (devengo) en la Seccion? de las NIF para las PYMES
“Conceptos v Principios Generales”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Cebido a su estructura financiera la Entidad Informante no tiene que enfrantar nesgo
financiero

{a) Riesgos de memcado
La Compafia no mantiene nesgos de mercado,
(b} Riesgo de credito

El riezgo de crédito por su naturaleza, es un riesge inherente, que si bien debe controlarse
nunca desaparece, esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de liempo de las
mismas. Sin embargo de acuardo al modalo de negocio de la empresa para reducirla
contamos con diferentes cantrales, los cuales mencionamos a continuacion:

v Revisian de clientes de acuerds a las polilicas de crédilo (evaluacidn credificia:
capacidad de pago, garantias, caracter, etc.) y cobranzas (comités de cartera y técnicas

de cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por ol mercado, y para cada tipo
de chente canal.

¢ Andlisis mensuval de indicadores de carlera gue pemitan aplicar un seguimiento
evolutvo para [a toma de decisiones adecuadas y soporiadas.

= Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las peliticas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnolégico v hemamientas disponibles),

(e} Riesgo de liquidez

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad intermo que maneja la empresa se
administra la liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos

» Elaboracion y aplicacidn de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que
pormitan un mejor sequimiento del crédio oforgado, a través de una estructura
adminizirativa descentralizada que la soporie.
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= Elaboracion y analisis mensual de indicadores que pemmitan evaluar la gestion en
delerminados procesos,

Administracion del riesgo de capital

Continuando con el modelo de negocia y factibilidad intemo gue maneja la empresa se
administra el riesgo de capital tomando an consideracidn los siguientes punios,

« 5o trazan horizonles de retomo de capital de corto (menores a 1 aio), mediano (enfre 1
y 3 afos) y largo (mas de 3 afos) plazo gue permita valorar por un mayor valor
eqonemico a |a empresa.

= Parlimos de la identidad que relaciona al retomo de capital con los retomos de aclivas y
pasivos.

Eztimacidn de valor raronable

Fara fines de determinar el valor razonable de un active o pasivo financiero puede aplicarse
glguna de las siguientes jerarquias de medicidn:

= Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados actives para activos o pasivos
idénticos.

» Informacion distinta a precios de cofizacidn incluidos en &l nivel 1 gue se pueda
confirnar para el aclive o pasivo, ya sea directamente {precios), o indirectamente (que
s5& dariven de pracios.

s Informacion sobre ol valor presente de los flujos futuras,

Al 31 de diciembra del 2013, la Compania no posee elementos a ser medidos a valor
razonable,

ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compania efectia estimaciones y supuesios respecto del futuro. Las estimacionas
cariables resuliantes por definicion muy pocas veces seran iguales a los resultados reales.

Estas estimaciones se realizan en funcidn de la mejor infarmacion dispanible sobre |os
hechos analizados. En cualguier caso, es posibla que acontecimientas que puedan tener
lugar en el futuro abliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, an
su caso de forma praspactiva, Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a
conlinuacian;

fal Impuesios

La determinacian de las ebligaciones y gastos por impuesios requiere de interpretaciones a
la legislacidn tributaria aplicable, La Compania cuenta can asesaria profesional en materia
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inbutana al momento de lomar alguna decision sobre asuntos inbutanos. A pasar gue |3
Administracidn considera que sus estimaciones en materia tnbulana son prudenies y
consenvadoras, podrian  existic discrepancias con la adminisfracion  tributaria en la
interpretacion de nommas que reguieran de ajusies porimpuesios en 2| futuro,

{al Ohligaciones par beneficios por etios del personal

Debido a su estruciura organizativa, la Empresa no tiene personal administrativo,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Compasicion:

3t dDicteinbe
FatiE

Caia ybancas e

Comesponde principalmente a valores depositadas en enftidades bancarias.

OTROS ACTIVOS CORRIENTES

31-D:
Fages Anficpads
1,05E
PROPIEDADES DE INVERSION
Compaosician:
Tasa
anual de
-0 fdepreziacian
213 B
Edificies 16042 5%
Tehal Cosin T
Menos - deorecmctn aoamubeds 8,617
BEIT
Tetal — helh:

————

NOTA 1 - IMPUESTOS POR PAGAR
Un detalle de los impuestos por pagar 85 como sigue:
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A1 da cizkme

2012
Imedissta nl Vater Agregada retonkda 130
Relzncidan Impiasio o b Renla
Teal AN

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31 de Exmambn

=013
CFras Cusntas por Fagor wAYY
(FelF ] _‘J.L-I.!.f_-

CAPITAL SOCIAL
El capital social autorizado consiste en BOD acciones ordinarias, nominativas e indivisibles
con su valar nominal de $1.00 cada una respectivamente

RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compariia debe apropiar par lo menas el 10% de la
utilidad neta dsl afic a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance 3| 50%
del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distibucion de dividendas, pero
pueds ser capitaiizada o ufilizada para absorber pérdidas.

GASTOS OPERACIONALES
2013
Gastos de Adminisiracion 6,301
5.301_

Carresponden a los gastos de Servicios basices, Impuestos, Contribuciones, Depreciacian
antre otros gastos.
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