INMOHANSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACTON GENERAL

El objeto principal de la Compaiifa ¢s la compra, venta, alquiler y explotacitn de bienes inmucbles. La
Compafiia inicid sus operaciones en el afio 2004. Sus accionistas son la familia von Campe (Ver Nota 16).

En la sctualidad poses 3 edificaciones localizadas en la chudad de Guayeguil, las mismas que son alquiladas a
compafiias relacionadas y terceros,

En el afio 2012 el 26% de los ingresos de la Compaiifa provienen de alquileres cobrados a Logistica
Bananera Loghan, el 15% de los ingresos corresponde a LG Electronics Panama S.A., v un 27% (2011 27%)
a Servicios Berlin 8.A. y a compafiins relacionadas. Ver Nota 17.

La Compafiia forma parte de Grupo Berlin que estd conformado ademds, con ks sigulentes empresas:

Actividsd Principal

Tecnova 5.4, Fabricacién ¥ comercializacion de baterias

industrial y Comercial Trilex C.A. Fabricacion y comercializaclon de fundasy
etiguetas de plistico

Placas del Sur 5.A, Fabricacidn y comercializaclin de refillos y placas
du aeumulsdores

Chem plast del Sur 5.A. Com ercializacidn de masterbaches

Serv icics Barlin 5.A. Sarv iclos de administracida

Hampaamaritime 5.A. Agencia Maritima

Deficit de capital de trabajo

Al 31 de dicsembre del 2012 v 1 de enero del 2013, la Compaiiia reporta un déficit de capital de trabajo de
USSgh8, 003 v USS67S5,075, res vamente. Este déficit se produjo debido a que los recursos recibidos
fueron utilizados para financiar la construceion del Edificio Hamburgo; sin embargo, Inmohansa S.A. ha
cumplide con sus obligaciones con terceros 2l 31 de diciembre del 2012 v 1 de enero del 2011,

Aprobacidn de estados financieros -

Estos estados financieros han sido aprobados por el Representante legal el 22 de mayo del 2012 v serdin
puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacion final.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros, Tal como lo requiere la NIIF 1, sstas politicas han sido disefiadas en funcidn a las NTIF vigentes
al 31 de diciembre de 2012 v aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados financieros,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

2.1 Bases de preparacion de estados financieros -

Los presentes estados financieros de Inmohansa 5.4, constituyen dos primeros estados inancieros
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (N1IF) emitidas por el
IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador ¥ representan la
adopciim integral, explicita ¥ sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan. m&g:ﬂﬂhmm&dﬁlyhmm;e

n de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los efectos de la adopeitn para
la transicitn a las NIIF se detallan en In Nota 4. Adicionalmente los estados financieros al 1 de eneroy M1

de diciembre del 2011 han sido reestructurados para poder presentarse en forma comparativa con los del
2012,

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo historico. La preparacion de los estados
financieros conforme a las NTIF requiere el uso de estimados contables.

También exige a la Administraciin que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compadifa. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas en donde los supuestos v estimaciones son significativos para ln elaboracion de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, loa resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Ala fecha de emision de estoa estados financieros, se han publicado enmiendas, mejorag ¢
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha

adoptado con anticipacitn.
Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

A Bl A o blgolo s sam
Busma T de cambi .

NI Enm kede, Benefa o & ompendos” - Eimmacido delenfoque delcomedary cdlula ti inioil}

de los costow inandess s Eobm unn baee neia, agnurtn
MK 37 Fevis e 'Efsdes (fasd @ms dspuados’ -Dispos @i vohiod b eslidaod

faasitan i §eparidns bile gngm del 20D
MNIC TR Brvmpe, Asocodar pacerrlad connlis - e brpd of il PR Aea 8 50 e

ibrd BB

FLLTTE PP ST S S T R B e
LT Eansdey Tbns @i i o6 eledonr - Conmmmne cosdes dr i o Siivize b

sompoRiscde de vt de ) IBaE EE] Te wwein: el 2OEN
WIFE Asucrdos coajenine Jile ang Al 205
NIF ‘ivilgacickn de migiwees on wims eacdades - ncleyr diveigad iboess equendas

&2 a0 o 1o S wIEELEE OB e esdsdos Idw wmaro deld0D
HEE ¥ ‘Wladdindel vakt rasoaabk' - Frecsar & defink dn de valay mannsbie. furnes da 5

mediedn ydivalgacinnas e, T ATy del 00
NE 13 Esmmnda. nsruminia s flddhciome: preagzinrmn’ < A B siguns ) Qo imesien

pam compentacin de piimas Fpeemos Fraocwers o dldviide dF QLS B il e el 2O

L E P
NF = Bsirrmemey fpaarweed e B0 A B2 Sk Fache ok ) S 0E B8 89 THOL Y

Ll demarrm Sl 22k
Faynas PRIm ey - -,

Pigina o de a3



INMOHANSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

La Compafila estima que la adopeitn de las enmiendas a lns NIIF y las nuevas interpretaciones antes
dmﬁ.:}tla. no tendrd un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion

2.2 Transacciones en moneda extranjera -

Las partidas en bos estados financiercs de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente acondmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcionsl v la moneda de presentacion de la Compafiia.

2.3. Efectivoy equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalente de efectivo se componen de los saldos del efectivo disponibles en caja v bancos, v
otras inversiones altamente lquidas con vencimiento de tres meses originales v bancarios.

2.4. Activos vy pasivos financleros -
2.4.1 Clasificacion

Laﬂnmf:ﬁil clagifica sus activas financieros en las siguientes categorfas: “activoa financieros a valor
razonable a trovés de ganancias o pérdidas”, “préstamos v cuentas por cobrar™, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para Ia venta®. Los pasivos financieros
g clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias ¥
pérdidas® v “otros pasives financleros”. La clasificaciin depende del propdsito para of cual se adquirieron los
actives o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determins la clasificacidm de sus activos y
pasivos financierss a la fecha de su peconocimiento imcial.

Al 31 de diciembre del 2o12 v del 2011 v al 1 de enero del 2o11, ls Compafiia mantuvo actives financieros en ln
categorin de “préstamos y cuentas por cobrar®, De igual forma, la Compaifiia solo mantuvo pasivos
financierns en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos ¥ cuentas por cobrar; representados en el estado de situacitn financiera por las Coentas
por cobrar a clientes v compafifas relacionadas v accionistas. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan en un mereado activo. Se incluyen en el activo
corrente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situaciin
Nnanciera,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones
financieras, cuentas por pagar a proveedores y compariias relacionadas v accionistas, Se incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado
de situacidn financiera.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

2.4.2 Reconocimiento y medieldn inicial v posterior:
Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fechs de la
negociacion y & reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mis cualguier costo
atribuible a la transaceién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo
financlers; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor mzonable a través de
ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compatiia valoriza los mismos como
se describe a continuscidn:

Medicion posterior -

a) Prestamos y cuentas por eobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo, Si ae esperan cobrar en un afio 0 menos se
clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes,

En especifico, la Compaififa presenta las signientes cuentas dentro de esta categoria:

(il Cuentas por cobrar a chienles: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la facturacion
de servicios de alquiler de las oficinas y edificaciones en condiciones de créditos normales, v los

Estas cuentas se registran a su valor nominal que e equivalente a su costo amortizedo menos 1a
provisién por deterioro, pues no generan intepés v se recuperan hasta en 3o dias,

(ii} Cuentag por cobrar a compafifas relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos adendados
principalmente por servicios de alquiler de tas propiedades de inversion. 5i se esperan cobrar en un
aflo o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no genera
intereses v se recuperaran en hasta 60 dias.

b} Otros pasivos Apnancieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando &l método de interés efectivo, En especifico, ln Compaiiia presenta lns slguientes coentas
dentro de esta categoria:

icTas: Se registran iniclalmente a su valor nominal que no
d]ﬁemd:mnhrmﬁk w“mhmm:hlmﬁguﬁﬂmﬂmrudn No existen
costos de transacciones significativos incurridos al momento de su contratacién. Posteriormente se
miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dilares estadounidenses)

corresponden a préstamos utilizados en e Ananciamiento de sus operaciones se presentan en el estado
de resultados integrales en el rabro gastos financieros,

{11) Cuentas por pagar g s relacionadas v acclonistas: Corresponden principalmente a préstamos
recibidos de sus compafiias relacionadas que se liquidan en el largo plazo ¥ que se registran al costo
amortizado, utilizando las tasas de interés vigentes en el mercado ecuatoriano al momento de la
transacein, Los intereses devengados se registran como gastos financieros.

2.4.7%. Deterioro de activos financieros

O LG

La Compaiiia establece una provisiin para pérdidas por deterior de sus documentos v coentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafifa no serd capaz de cobrar todos los importes que se le
adendan de scuendo con los Wérminos originsles de las coentas a cobrar. La existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que o deudor entre en quichma o
rearganizaciin financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar
st ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2012 v 2011 v al 1 de enero del 2011 no se han registrado
ﬁn;m por deterioro de las cuentas por cobrar a clientes que se presentan en el estado de situacion
neierd.

2.4.4. Baja de activos y pasivos financieros

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efective del activo o ai
la Compafifa transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activo,
Un pasiv es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato se han
liguidado.

2.5. Instalaciones v equipos -

Las instalaciones v equipos son registrados al costo histonico, menos acumuladas v pérdidas
por deteriom, en mp;wmi El costo inchuye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccion del activo. mdﬂﬂnhdmpmﬁmahmmgnldqﬁﬁdﬁuﬂﬂum
capitalizados coando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a In inversion floyan hacia la
Compafiia v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento menores ¥ son registrados en resultados cuando son
ineurridos.

La depreciacitn de instalaclones v equipos, es caleulada linealmente basada en la vida atil estimada de los
bienes del activo fijo, o de componentes significatives identificables que posean vidas dtiles diferenciadas, v
no considera valores residuales, debido a que la Administracidn de la Compadifa estima que el valor de
realizacion de sus propiedades v equi término de su vida (til serd irrelevante. Las estimaciones de vidas
utiles v valores reshduales de las i i ¥ equipos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de clerre de los estados financieros.
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INMOHANSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{ Expresado en dolares estadounidenses)

Las vidas dtiles estimadas de propiedades, plantas v equipos son las siguientes:

ftios
Instalaciones ﬁ:
Equipod de com putacidn 5
Equipos de oficina 10
Equipos y hercamientas 15

Las pérdidas y ganancias por la venta de instalaciones y equipos, se caleulan comparando los ingresos
cbtenidos con ¢l valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales,

Cuando el valor en libros de un active de instalaciones v equipos excede a su monlo recuperable, este es
reducido inmedistamente hasts su valor recuperable.

Los intereses v otros costos de endeudamiento ze capitalizan siempre v cuando estén relacionados con ls
construccidn de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, periodo que la Administracidn ha definido como mavor a un afio, Al 31 de
diciembre del 2012 no se han activado costos de endeudamiento.

2.6, Propiedades de inversion -

Las propiedades de inversion son inmuebles (terrenos v edificios) mantenidos con la finalidad de conseguir
rentas, plosvalias o ambas v no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produceidn o
abastecimiento de bienes o servicios, o par propasitos administrativos. Las propiedades de inversion son
registradas al costo, ol cual comprende todos los desembolsos directamente atribuibles s la construecion del
activo (edificios) & intereses v olros costos de endeudamiento siempre v cuando estén relacionados con Ia
construceion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, perfodo que 1a Administracidn ha definido como mayor a un afio. Los
desembolsos posteriores a la adguisiclén o construccidn sdlo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futures asociados a la inversion ﬂu:.-'nn hacia la Companiia v los costos pueden ser
modidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o
mantenimiento menores v son registrados en resultados cuando son ineurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son registradas al costo menos
depreciaciones acumuladas v pérdidas por deteriomn, en caso de producirse.

Los terrenos no se deprecian. Para los edificios, 1a deprectaciin es caleulada linealmente basada en la vida
atil estimada de dichos bienes inmuebles y no considera valores residuales, debido a que la
Administractin de la Compafida estima que el valor de realizacién de sus propiedades de inversion al
término de su vida 0til serd ircelevante, La vida Gl estimada de propiedades de inversidn es de 40 afios.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversidn, se calenlan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros v se incluyen en el estado de resultadaos integrales.

Paginn 13 de 33



INMOHANSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMEBRE DEL 2012
( Expresado en dilares estadounidenses)

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversion excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

2.7, Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros -

Los activos sujetos a depreciacion (instalaciones y equipos) y las propledades de inversion (terrenos y
edificios) se someten a pruchas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que
podrén no recuperarse de su valor en libros. Las pé wﬁ-:dmmm carresponden al monto en ol que
valor en Iibros del activo excede su valor recu be. E1 mupnrﬂhl::ltluan:ﬁummnﬂpmd:i
mymmh":sdmnmum“umm“fuﬂnnm»wmmannﬁnnsﬁew:lu:-ﬂ

i activos se agrupan a los niveles mais pequefios en los que se genera fiujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de activos no financieros se revisan en
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deteriomn.

En el caso que &l monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafifa registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 11 de diciembre del 2012 v 2011 ¥ 1 de enero del 201
no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros (instalaciones v equipas) v
propiedades de inversion (terrenos y edificios), debido a que, la Administracitn considera que no existen
indicics de deterioro en las operaciones de la Compariia, en relacidn a estos activos.

2. 8. Impuesto a la renta corriente v diferido -

El gasto por impuesto a la rents comprende el impuesto a la renta corrente y el diferido. El impuesto o la
renta se reconoce en @l estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente ¢n el patrimonio. En este caso ef impuesto también se reconoce &n otros resultados integrales
o directamente en el patrimondo.

Impuesio 3 la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables v se carga a los resultados del afio gee se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una lasa de impuesto del 23% (2011: 24%) de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 13% (2011 14%) =i las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es ealenlado en funcitn de las cifras reportadas el afio anterior sobre el

0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastes deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los
activis.

La referida norma establecid que en case de que el impuesto a la renta causado sea menor que ¢l monto
del anticipo minimo, este dltimo s& convertird en impuesto a la renta definitivo, 3 menos que &
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser splicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolucidn de este anticipo.

Durante &l 2012 la Compafiia registrd como impoesto a la renta corriente cansado & valor determinado
sobre 1a base del 23% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al anticipo minimo de
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impuesto a la renta cormiente, Durante el 2011 Ta Compadila registrd como impuesto a la renta causado el
valor de anticeipo, Ver Nota 15.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona ea su totalidad, por el método del pasivo, scbre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en ios estados financieros. El impuesto a la remta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a 1a fecha del estado de situacitn financiera y que se espera serdn aplicables cuando el
mmpuesto o la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague,

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impoestos a Is renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista e derecho legal
exigible a compénsar impuestos activos cormientes con impuestos pasivos corrientes v coando los
impuestos a In renta diferidos sctivos v pasivos se relacionen con la misma autoridad tributardia.

En adicitn, es importante sefialar que de acusrdo con el Codigo Orgénico de la Produeccion, Comercio ¢
Inversiones, ln tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniclando en el 2012 con el 24%
hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que &l impuesto diferido estd caleulado considerande el decremento
progresiva de la tasa impositiva.

2.g9. Provisiones corrientes -

Las provisiones representadas en el estado de simaciOn financiers se reconocen cuando (i) la Compaiiia
tiene una obligncion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, l{n','lmpmhlhl!
vaya a ser necesaria una salida de recursos para liguidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de
forma fiable, Lod montes reconocidos como provisiom son la mejor estimacion de ln Administracion, a la
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar Is obligacidn,

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados corresponden
principalmente a provisiones para los conceptos detallados en la Nota 14,

2.10. Beneflclos a los empleados -

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de beneficios a empleados del estado de situacion
financiera y corresponden principalmente a:

N s utilidades: Caleulada en funcidn del 15% de la utilidad
mnlahic anual ; antes de’t impuﬁtu ala renta, segin lo establecido por la legislacidn ecuatoriana
vigente. &mmnmrwnmyupmmmmdminmm

i} Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2oz

(Expresado en délares estadounidenses)
)  Décimo tercer v décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente
en ¢l Ecuador, i

2.11. Distribuciin de dividendos -

La distribucidn de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se deduce del patrimonio y se reconocen

COmO pasives cortientes en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos se apruchan
los accionistas de la Compaiila. s -

2,12, Reserva legal -

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafifa debe apropiar por lo menos ¢l 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva alcance el 50% del capilal suserito. La
reserva legal no estd disponible para distribucidn de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

2.13. Facultativa -

Corresponde a apropiaciones de las utilidades gue se generan cada afio ¥ son de libre disponibilidad,
previa digpogicion de la Junta General de Accionistas.

2.14. Resultados acumulados -

Reserya de capital

Este rubro incluye los saldos que la Compaiiia registyd como resultado del proceso de conversion de los
registros contables de sncres a dalares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del
2000,

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podrd capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, i las hubieren;
utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacidn de la compafiia. Se clasifican en

Resultados Acumulados de aruerdo a disposiciones legales vigentes al momento de adopeion de las NIIF.

Los ajustes provenientes de la adopeidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion

Financiera “NITF" que se registraron en el patrimonio en la coenta Resultados acumulados, subcuenta

“Resultados Acumulades provenientes de la adopeién por primera vez de las *NIIF", que generaron un

saldo acreedor, stlo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v

capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio

dzmh ico concluido, i las hubderen; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en &l caso de liquidacidn
Compafiia.
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{Expresado en ddlares estadounidenses)

2.15. Reconocimiento de ingresos e Ingresos diferidos -

Los ingresos comprenden el valor por arriendo de los edificios, neto de impuestos a las ventas. Se reconocen
en ¢l periodo contable en el que se prestan.

La Compafiia suseribe contratos de concesion (alquiler) con sus clientes los cuales comprenden periodos de
corto y mediano plazo. Estos contratos se contabilizan inicialmente en el rubro Ingresos diferidos y,
posteriormente, s¢ reconocen en resullados en linea recta en el plazo del contrato de arrendamiento,
independiente del momento de su cobro.

Les valores a reconocer en el Estado de resultados integrales durante Jos présdmos 12 meses se reconocen el
pasivo corriente como ingresos diferidos y el saldo remanenie se reconoce en ¢l pasivo no corriente.

Las ventas ocastonales de inmuebles se reconocen al momento en que los rlesgos v beneficios de los activas
gon transferidos al comprador, esto ommme con &l traspaso de la propiedad legal de los inmuebles
transkeridos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTAELES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de extados financieros requiere que la Administracidn realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieras y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia
historica, cambioa en la industria e informacidn suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aguellas que son importantes para
reflejar correctumente la situacién financiera v los resultados de la Compaiifa v/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracién.

Las principales estimaciones v aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
signientes conceplion:

¢ inversiin; La determinacitn de las vidas atiles que se

« Impuesicala renta diferido; La Compaiiia ha realizado la estimaciin de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre ¢l valor en libros y la base tributania de los activas ¥
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopeitn de las NIIF) se revertirin en el futuro contra la

utilidad gravable.
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Expresado en dilares estadounidenses)

4. TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)
4.1 Base de transicion a las NI -
a) Aplicacién de la NTIF 1

De acuerdo a la Resolocidn No.o8.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafiias en noviembre
del 2008, las compafiias como Inmohansa S.A. por ser una empresa cuvos activos al cierre del 2007 no
superan los USS4millones, debieron preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF a partir del 2012,
por lo cual los estados financieros de ln Compadiia por el efercicio terminado ¢l 91 de diciembre de 2012 son
los primeros estados financieros emitidos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacian
Financiera (NIIF), Hasta el afio terminado en ¢ 2011 la Compadiia emitia sus estados financieros segiin
Normas Feuntorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual las cifras de los estados financieros del 2011 han
sido reestructurns para ser presenticdas con los mismos criterios v principios del 2012

La fecha de transiciin a las NIIF de la Compadiia e= e 1 de enero del 2011, fecha en la que s¢ ha preparado el
estado de situaciin finsnciera de apertura,

De acuerdo a la NIIF 1, para elabarar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado todas las
excepeiones obligatorias y y algunas de las exenclones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF,

b) Aplicacidn retroactiva de principios contables para la adopeion por primera vez de las
NIIF

Correceion de vidas dtiles

Para todas sus instalaciones y equipos y propiedades de tnversion, la Compafila procedid a determinar el
valor de estos activos basada en ln vida il econdmica de los mismaos, pues previamente eran depreciados
bajo vidas Gtiles establecidas por In normativa tributaring por lo cual, recaleuld ¢l saldo de la depreciacidn
acumulada desde la fecha de adquisicidn de los activos hasta la fecha de transielén a NIIF,

4.2 Conciliscidm entre las NIIF v las NEC -

Laz conciliaciones presentadas a continnacion detallan la cuantificacion del impacto de la transicidn a las
NIIF. La concilisciin proporciona el impacto de la transicién con los signientes detalles:

. Concilincion del patrimonio al 1 de enero de 2o11 v 31 de diciembre de 2011,

. Concilincitn del estado de resultados integrales por el efercicio terminado al 31 de diciembre de
2011,
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4.2.1 Coneiliacion del patrimonio

Caneeplan Hutn Audediciembredelaon  Lde enero del 2l
Total patrimsdn i nuhumhulhhllu
Electo de la depreciaciin de Insinlacions v eguipas v Fropiedades
de inversmn wl 6277 AT
Empisste o la renta diferido 1] [n5, 0] AL Em)
Efecte de ks NTIF en d afie 3001 £7, 70T -
Eferio de transesoa &l 1 de emern del 200 1 iy U Sy
Tiotad patrimoni
sepin NIIF LCRALG52 Loooin

.22 Conciliaciin del estado de resultados integrales

Por el afioterminado ¢l

Utllidad neia segin MED 6,612

Efectode la depreciacion de [astalaciones ¥ eqolpos vy Propicdades

de ievarsidn a) 62,771
Impuestoa la renta diferido b) (15,0660
Efectode la translcitn & las MUF 47,707

Utilidad neta segan NIF 54,319

a)

]

Efecto de la depreciaciion de Instalaciones v equipos v Propiedades de inversion

Para efectos de la primera adopeion de las NIIF, la Compafifa determind ¢l importe en libros de sus
Instalaciones v equipos v Propiedades de inversion en funcidn de las nuevas vidas atiles econdmicas
para estos activos, pues identificd que su valor en libros segin NEC diferia en forma importante de su
valor en libros segin NIF a la fecha de transicion, originado por el uso de tasas tributarias para la
aplicacion de la estimaciin de la depreciacion. La aplicacidn de los conceptos antes sefialados
ariginaron un incréemeénto en ¢ patrimonio al 1 de enero del 2o11 de US174,478 ¥y un incremanto en
los resultados del 2011 de US§62,773.

Impuestos diferidos

El ajuste concilistorio de impuestos a la renta diferidos consiste en el reconocimiento de los

impuestos diferidos ortginados por aquellos ajustes conciliatorios a las N1IF que crean diferencias
temporales entre las bases financieras y tributarias de la Compafifa. La variaciin de las diferencias

temporales entre NEC, correspondientes bizicamente a bases tributarias y NIIF genend un
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reconocimiento de un pasivo por impuestos diferidos v disminucion en el patrimonio por US$41,875
al momento de 1a transicién y una disminucion en ¢l estado de resultados integrales al 2011 de
USS15,066.

Reclasificaciones

La Compadifa procedio, a la fecha de transicion, a reclasificar terrenocs y edificios mantenidos como activos
fijos a la cuents “Propiedades de inversién” por un monto de USS56,727 v USS 2,341,074,
respectivamente, v ajuste por la depreciacién acumulada de los edificios por US$161,325, acorde a lo
indicado en ln NIC 40.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
5.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades de Ia Compafiia la exponen a ciertos nesgos financieros como son los nesgos de mercado
(riesgo eambiario, riesgo de precio v riesgo de tasa de interés), esgo de crédito y riesgo de liquidez, cuyos
potenciales efectos adversos son permanentemente evaluados por la Presidencin Ejecutiva y Vicepresidencin
Financiern, & efectos de minimizarlos. A continuacion se presentun los riesgos financieros a los que esth
expuesta ln Compatifa.

a) Riesgo de mercado:
i) Riesgo cambiaro

riesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales foturas v de jos sctivos v pasivos
reconocidos en moneda distinta al dolar. Las transacclones efectuadas en unn moneda diferente al
délar no constituyen un rubro importante en las operaciones de la Compadiia, por lo tanto, la
S.ldmlnmm:ﬁn considera que es poco probable que exista una posible pérdida originada por este tipo

i) Riesgo de precio

Periddicamente la administracidn de la Compafifa analiza la tendencia de los precios de servicios

que ofrece, asi como su elasticidad de la demanda. En funcién de ellos efectia andlisis de

sensibilidad evaluando el impacto en los cambios de precios bajo distinlos escenarios y su impacto

:]n lon regnltados de las operaciones, a fin de adoptar estrategias apropiadas de corto y mediano
arn,

ifi) Riesgo de tasa de interds

Las vartaciones de los tipos de interds modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos
que devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos
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referenciados a un tipo de interés variable, si los hublere. La exposicidn de la Compadiia a este
riesgo no es significativa pues sus créditos estin contratados a una tasa variable en el mercado que
no sufre variaciones importantes. Debido a la baja volatilidad de las tasas activas referenciales de
interés en el mercado ecuatoriano no e realiza andlisis de sensibilidad al respecto. Al 31 de
di::iqnhrnﬂ 2012 ¥ 2011, la Compaiia mantiene pasivos financieros con compafiias relacionadas
¥ accionista,

b) Riesgo de credito:

c)

La Compariia ha definido escalas de aprobacidn para otorgar cupos v plazos de crédito, siendo el
médximo drgano el “Comité de Crédite”™ conformado por el Presidente Ejecutivo, Vicepresidente
Financlero, Gerentes de Ventas y Jefe de Cobranzas,

El riesgo crediticio es controlado a través de la evaluacion v andlisis de transacciones indrviduales,
para lo cual se realiza una evaluacién sobre las deudas vencidas cuya eobranza se estima remota para
determinar la provision requerida por incobrabilidad. Los plazos de crédito no superan los 120 dias.

La compadiia mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo en instituciones financieras con las

siguientes calificaciones:
Califieseldn
Bange
gois (1) zouo
Napnco del Pacifico5.A. AN AAN-

{1) Datos disponibles al 30 de septiembre del 2012,
Riesgo de liguides:

La Compaia mantiene adecundos niveles de efectivo y equivalentes de efectivo de sus operaciones que
le permuten cumplir con todas sus obligaciones.

El cuadro siguiente analiza el vencimiento de los pasivos financieros de la Compafiia considerando el
tiempo de vencimiento. Los montos presentados en el cuadro son los flujos de efectivo contractuales no
desoontados:

Sl dic 1 Entredy @ Enirezy 5§
Al g1 de diviembre de 2012 i (1) afbos (1) afios (1)
Pristusnsos con Institucicnes. Arancleras B, 545 131,539 577.573
Cuenias por pagar provesdons 13,539 - =
Cuserstas por pugar & crtidedes relsckonsdss y scoionictas ATRESS F41595 L7E2 630
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Menos de 1 Entreava Entre gy §
Al 31 de dichembre de 2011 aiio (1) afios (1) afion (1
Prestimas ton institeciones Anoneleras 450,268 a0 fifa) 252
Cuenias por pagsr provesdones L5734
Cupevnine por pagar 3 endidades relachonaden v acchonisis alih g =By 230 2ok, 585

5.2 Gestion del capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de geneérar retornos a sus accionistas v mantener una
estructura de capital optima para reducir el costo del capital.

La Compafila monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se caleula como la
denda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
{incluyendo “obligaciones con institueiones financieras corrientes v no corrientes”, cuentas por pagar con
proveedores y compafias relacionadas y otras cuentas por pagar corrientes y nﬂmmentgs} menos el
efectivo ¥ equivalentes al efectiva. El capital total se caleula como el "patrimonio neto” mis la deudn neta.

Los ratios de apalancamiento al 41 de diciembre de 2012 y de 2011 fueron los siguientes:

LR Bal
Totnl oblignciones Anancleras a,00g 008 by an,5ha
Proy eedores EREP =R B8 T
Cuentas por paginr com patilos reluclonsdoas llzge.ﬁ.!-l I|Ei=-ﬂ5i

a.988 .07 dala, g0k
Menos: Efectivey aquivalentes de efectiva 0o, 6} (gorr.254]
leods neta 3005 405 3.877. 008
Total patrism enis seto HEEALEN 1034 553
Capital total !.ﬂ'ﬂl.ﬁﬂ-l 4:251,7386
Ratiode apalancamicnte A% ﬁi

£l endendamiento adquirido se ha invertido principalmente en Propiedades de inversidn.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Calegorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cadn eategoria de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio;
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Al p e gt m b mig Algidiciemacs ang Alcds emareang)

Carrlesls Muarerienie oy lmwie Ho eaerithle ari i Hocarrisnis
Electir it sanes alanss o8 efeliva i #, Thk : ITL T - (LR
Aehbres Bagapiies i ad evrionmsrzisgdy
[Hsarm (T : Wy Byl : Ljaid
o o e A B s BhgLE . phyr
Tutnd dirtee s Motk b thaorss Lﬂﬂ [T ih_ [T 1]

i- 49

[P r Ty P LR FETTE Y qqraTi ELTETT Ty LyFahe
e i LT . TRIT = FT1S N
Comspa in g iefacumddan & scteminaa 138,784 1040 380 FRF LT L.l‘uﬂ- 8194 -
Toal paslves fipssmoros IR I.PIIEII ‘"IIF’ 1o7edTI I-IH'I'ﬂli I"HEI"'

El valor en libros de cuentas por cobrar cornentes, efectivo v equivalente de efectivo, v otros activos v pashvos
financieros se aproxima al razonable debido a la naturaleza de coro plazo de estos instrumentos v
debido a que los préstamocs con instituciones financieras y con acclonistas devengan intereses otilizando
tasas de mercado.

GASTOS ADMINISTRATIVOS
Composicion:
qUiR =
Clmalen T wirl
§37% Ol et e e boa orabaremdores =8 e ol Bkladas [LFLT] 4l
ALILT PR es Rt w3, ok R
i Al isbrat s (1) [TER T al.o3e
Dheporrsc i (Vi Motas ooy 0l [EFEELY jEL-E T
Fepvirice hislon B oAl
Vigilumoin ETE Ry R
Humsiarwriog percdpainnabes i, B0 25,000
- [ LT
Sagurne 1A [LAXTiT]
Uifrem manoims j —_— A
J
(1)  Incluye servicios de noémina, contabilidad v otros gastos de administracién cancelados a Servicios
Berlin 5.A. Nota 17.
" Los gastos financieros se descomponen en:
] L]
Gastos por intnreass en obligscones nsnns { i Sk [Ha,247]
Clastos por Hilersacs con comvpaftiss relaclonidss v acciomistas (L0 g80) (H7, B8n)

A m— 71—
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Jide dcembae del Adlde enem di
il HLT] Fui] ]
Cajp 150 10 350
Bencod bpaEaily WA . 40l 50 BE1
i1, T ah MO &850 951
hveniones wmpomlkes (2] - fid, 581 .
1017 10711 55931

(1) Valores que no estdn restringidos,

{2) Corresponden a notas de crédito emitidas por el Servicio de Reniss Internas registradas al valor
nominal v que fueron negocindas en enero de 2012 por es¢ mismo monto.

IMPUESTOS FORE RECUPERAR
Composicion:
4 de diciem bea dal alisneredel

RitiE wiiL RonL
Impueitodl v slor agregads crediteributarioia ) 1A43067 T304 a50,698
Betemelanses del [mpoeston la renta . b LT f1.a@E
Antieips retFnciones ados anteriores (3] iaE. 1o0 = =

ST 48T [TERITH ETFN

(1) LaCompaiiia mantiene IVA por recuperar que considera se va a compensar en ¢l futero coando sus
ingresos por alquiler generen ¢ IVA suficiente para disminuir este activo.

{2} Incluye USS54,246 y US$67,854 por retenciones én la fuente de impuesto a la renta pagadas en
exceso durante los afios 2011 ¥ 2012 respectivamente, ¥ que se encuentran en proceso de reclamo
ante &l Servicio de Rentas Internas. En febrero del 2013, el SRI emitié nota de erédito a favor de
Inmohanaa por las retenciones del afio 2011
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INMOHANSA 5.A.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
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PROPIEDADES DE INVERSION

Edifain Fikfiia Fd¥ita {ianen
—irm | Mrbeign | Bele  Corpew e Tud

Al il enern sl dssis

Ceam b e LA E Ty 23
T - 11 _F _H _ﬁi - H
Hoimissim pos

LT-Er tazagh + Rl ituEr LAz By
P s i —EE b —se e —EE i
Al 51 e s rdien ol w0

Casts (e Db o el honr pare
Yo ea im0 e dbownims el 2001 — '_H _'“q.E' —ﬂ# - Eﬁh
M g

%, -Bﬂ-i:'.iil.hl-ﬂ-u T = ﬂ ﬁ _f-l.l:ll."' ﬂﬂ-_ im‘ﬂ
Al 33 dr diciemibre s paig

Cmla Hl"'l-s 1anA W4T wrakn -F:H? AL
R e —EE e —oi oae —ew —aa

(1) Corresponde a la compra de dos edificaciones y un lermeno a Corporaciin Empresarial S A CORPESA
para la amplisciin de parqueaderns del Edificio Hamburgo.

OBLIGACIONES BANCARIAS
Composicidn:
Al i s deaendsrn daf Al g e s el M A e e dal
Lalifexs, i e ] ny f= = | in pEr]
Boms el Facihe A (01 LEF [ LT - oo 750K l;;;q,
Torarrual | 51 : - )
N V.. 7. - NP L - _ﬁ

Mrana - Parcisn sarrienin e s nvigoions:
‘ancaria & kg plis [ T3] [EE TR {0,720l
M- [ntrress { iwi 4]

e ﬂﬂ [ETTT RS ]

{1)  Créditos contratados entre diclembre ddl 2007 ¥ noviembre del 2012 para financiar capital de trabajo,
con pagos mensuales de capital ¢ intereses v con vencimiento hasta enero del 2017, La Compadia ha
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entregado en garantia de estas deudas bancarias, hipotecas abiertas sobre el Edificio Hamburgo v
parquecs del compleja,

{2} Créditos contratados entre ¢l 15 de febrero del 2007 v el 21 de diciembre del 2007 para financiar la
construceion del Edificio Hamburgo, con pagos trimestrales de capital e intereses v con vencimiento
hasta diciembre del 2012. La Compagia decidit pre-cancelar este crédito en noviembre del 2011 para
adquirir una dends local con o Banco del Pacifico SA

Venamientos anuales de las obligaciones a largo plazo:

1 de enaroe del

a1 de diciembre 2o

Afag goig 4011
012 - - 1,390,460
2013 - 190,087 -
014 S40.790 374,223
TOLE ROR ., 020 3258.621
soih S00,7T05 Q0,490 -
2017 tH. 181 -

il 4,000 1,380,301 'iiiul'-""'
DTRAS CUENTAS POR PAGAR
Eﬂmpl:l!.‘il:l'ﬁl‘.l'

41 de diclem bre del Al de enerodel
LR 2018 aniL

Depdeitod en garantia (1) BE, 50 27647 27,638
Oiros i5.348 1,563 1,723

Lo Fal 29,210 Eﬂqiﬁ-l

{1) Corresponde a depdsitos en garantia recibidos principalmente de arrendatarios del Edificio
Hamburgo,
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INMOHANSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{Expresado en dblares estadounidenses)
PROVISIONES
Compaosicitn y movimiento:
Exldos al Pigea /o
imicia Ineram euloe wt ik gy e £ Saldus al sl
Ao dey
Een efleiion Said e o am bl widsa
Baneficrom Baaialed (T LT W ELY aTe
Parrheig i de bee 1 f o bajadarnei = &l il g g g B 3 g
FELT TEIT i T TEF
B pen e i L o e i Bas 8 eng (1) {47 8700
Afg Boll
Seaficims waze lew & rm plesdos
IEIEDH-:IE-D:LHH . W g [1.72] T
Pux e v | ¥ sl w i 28T EPCLL] [3.u7el aned
1478 A 5 i ETIN FELD
Impuenio g la renia par pagar 18,450 LRIl LIS L &1k

(1) Este monto neto de retenciones en la fuente de impuesto a la renta por US$95,009 resulta en
USS67,854 que se incluye en el Estado de situacidn financlera como Impuestos por recuperar -
4

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDM)
Situacidin fiscal -

La Compaiiia no ha sido fiscalizada desde su constitucdion. Los afios 2010 a 2012 inclusive, se encuentran
abiertos a revision fiscal por parte de las autoridades cormespondientes.

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la empress ¢l Anexo de Operaciones con partes relacionadas, pars aquellas compafiias que
hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior en el mismo
perfode fiseal y cuvo monto acumulado sea superior a US$3,000,000 v aquellos que hayan efectuado
operaciones por USSE6,000,000 deberin presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de
Precios de Transferencia, Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos
fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2013 conforme &l noveno digito
del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto a la renta anual declare las operaciones
de activos, pasivos, ingresos y egresos.
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INMOHANSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Expresado en dolares estadounidenses)

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto cansado superior al 3% de los ingresos gravados
¥ (U N0 tENgan transacciones con panisos fiscales o exploten recursos natarales estin exentos de la
referida normativa

La Administracion considera que esta normativa no tiene efecto én la determinacion de los resultados
tributables debido a que no existen transacciones importantes con comparias relacionadas domiciliadas
en el exterior o con proveedores domiciliados en paraisos fiscales que afecten el estado de resultados
durante los afios 2012 y 2011,

Impuesto a la renta:
2013 ZOLY
Im puesios la renta corelante (1) 28,084 19,616

b puesto s la renta diferido:
Generaciin de im puesto por diferenclas
tom parakes 6.947 15,0685

EE.ED'-‘ ;1.651

Coneiliscion Tributaria-Contable del impuesto a lo renta corriente

A continuacitn se detalla la determinacién del impuesto sobre los afios terminados al 31 de diciembre del
2012 ¥ 2011

Zoiz aflll
Urilidad sntes de participackin de les (7abajadores en [as
at ilbdsdes e im pueston la resis 1%, 0 3o 856 1)
LET Y
14 % de participacidn de los trale)sdores en las utilidades
{ver Hota 14] (h8.451) {a HoB)
04,553 oh,aul
Mlfie = Uagras nodedocihles LTl 2 j.0a1
la e b panible 121,077 Ji.xbg
T dé impaestan la renta =3 W 34%
lmpuesion la reata z8.o055 (3) T.hap
Anticipo mixvim o d=l im paesioa I renta saperior al fm pedsto chuiade - w816 15)
I pussto s s reata diferide &.RET Il-ﬁii_
I puesios ls rents del alin 15,000 =I..i i

(1) Segin Normas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC,

{2) Durante el 2011 la Compafiia determind que el anticipo minimo de IR para el 2012, signiendo las bases
descritas en la Nota 2.9, ascendia o aproximadamente US$24,004 monto gue no supera el anticipo
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dblares estadounidenses)

determinado de impuesto a la renta expuesto anteriormente, por o cual se incluye en o estado de
Resultados como impuesto a la Renta causado & monto de US§28,055.

(3) Durante ¢l 2010 la Compafiia determing que el anticlpo minimo de Impuesto a la renta para el 2011,
siguiendo las bases descritas en In Nota 2.9, ascendla a US$ 19,606, monto que supera el impuesto a la
renta expuesto anteriormente por USS 7,509, por lo cual se incluye en el Estado de resultados como
Impuesto a la renta corriente &l valor del anticipo por un monto de USS 19,616

Impuesto a la renta diferido
El andlisis de impuestos diferidos es el siguiente:

AT e dic wmbind del Jidm o nem
T T il
mpesvmn dis oo BiIESE,
Impss o5 dde mle PR g 52 ECEpe e & i &0 1 mrees 1970 E
Impoe po e ida paem U BE PTEpr@E dyopedi de D ome s £l i 7 ih a0 $LETE
lpux vin dife reln hl.587 LETR NEE
Pativg pormmpucsvd dderda 1,887 10440 alLe? ‘I

Fl movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el signiente:

SaMo sl lds asaes de IO ALATN
[ vao a resullados pormpuesio didemdo d6 1a0G (R
Sadoallide dic mmbie de12011 56,040
Debiia o meyuhados pormpuesio difz o delann 0,947
Sabloallde dis s mhmw de12012 -E-I'I.Ilf

El movimiento del impuesto a la renta diferido pasivo es el signiente:

Recdibuis de s
dapres weEinde
propedados plania

L1 LI L]
Enpua enns al e dklas v sivee:
A ke i i olle 2000 A1LNTH
qEaegardf o wd il o msai Bados per e 8 ey JH el s “-ML
AL die b w il da ) J00ED k. WAER
GCE fgr b F ool et & kR doa pormnee s s o s sl AT
ALY de dic e b de 12012 Ei AAT
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NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2012
{Expresado en dilares estadounidenses)

La relaciin entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afics 2012 ¥ 2011 & muestra
a continuacion:

Tusa vigente Por bos afing
0L 2001 2h2 el

Thilidad ded ofio antes de impiaesios 104,554 Baa00
i

Impaesto L 29% 24,047 21360

Efectn fiscal de los gastos no deducibles e no st reverzarin en & futamn 4,008 1,215
Impesios Diferidos T 15065
Ciirzs = [2,550]
(Rasto por impuesos 5008 14,58y

——
Taen efeciva de impuestos 33.48% afarh
CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito v papado de la Compafia al 31 de diciembre del 2012 v 2011 comprende 40 acclones
ordinarias y nominativas de valor nominal de US8100 cada una.

Al 11 de diciembre del 2012 v 2011 v al 1 de enero del 2011, los accionistas de Inmohansa 5.A. son:

i UEE
Clem ena v on Com pe Witle 25 5, DOy
Constantin von Caim pe Witle 5 1, Ly
Alfrad van Cam pe Witte 25 1 e
Carlota von Cam pe Wiltte - 4. 1,000

7] iy

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos y las principales transacciones al 31 de diciembee del 2012 v 2011,
con compafias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacitn de compafifas relactonadas a las
compaiias con accionistas comunes, con participacién accionaria significativa en la Campafifa.
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Al de enera
Al dedisiembre del el
: 1013 LTSN g001
Agtivo
Cuentasy documoptos por cobrar - relocionadas
Sarvicios Berlln S.A4.01) 14,516 EBETT

14,580 iﬁ.igl =
———— —————a
Easivg
Coentasy documanlon por pagar - relacionadas
Tecnow s 5.4 (2]

17T AT4 33,070 B30, 7hi
Servicios Berlin 3.4, (3] ii. 280 14,592 12,510
Accionistas (Familia vyou Campe) - - 100, 00
479,32 47.662 qqkt‘n
Pasivoa largo plajs
Teenova S.A.02) 1.Eu.iln i.ﬁqg.eﬂ-n

{1]  Corresponde fundamentalmente al alqmler de oficinas. Durante el 2012 ln Compaifia generd ingresos
de esta relacionada por aproxdmadamente USS180,652 (2011: USS 171,380),

{2} Corresponde a préstamo recibido para financiar capital de trabajo, Este préstamo genera intereses por
o% anual v es pagadero en los signientes vencimientos:

a1 de diciembre

Al os 1918 2018

2013 - 339,876
2014 341,595 339,876
2015 56,058 339,876
2016 256,160 339,876
o017 256,196 339,876

2018 =iﬂillil -
1,366 380 :.bpg,gﬂn

{3}  Corresponde a valores pendientes de pago por servicios administratives, de némina, contabilidad, y
otros gastos que forman parte de los gastos de administricion del estado de resultados adjunto.

Las principales transacciones con relacionadas realizadas durante el 2012 v 2011 son las signientes:

2013 2011

Ingresos por alquiler ¥ manienim lento 381,942 66 g5 8
Préstam os recibidos 1,681,380 2,330,000
Intereses pagados 130,580 g7.850
Servicios Adm inistratives 147,991 100.804
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{ Expresado en ddlares estadounidenses)

Hemuneraciones personal clave de la gerencia

La Administraciin de la Compafifa posee miembros clave que denomina “Alta Gerencia™ v que en la
actualidad incluye a la Presidencia Ejecutiva.

Lok costos por remuneraciones sé detallan a continuacidn:

Saldos ¥ beneficios sociales de corto plazn 14,331 10,326

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diclembre del 2012 y la fecha de emisidn de estos estados ﬁnlmmu;uﬁﬂbﬂumm

que, en la opinidn de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismeos.
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