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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionistas de

Inmohansa S.A.

Guayaquil, 29 de mayo del 2020

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Inmohansa S.A. (en adelante la “Compafiia”), que comprenden
el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de Inmohansa S.A. al 31 de diciembre del 2019, el desempefio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opiniéon

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria.
Independencia

Somos independientes de Inmohansa S.A. de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con
nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra informacion

La Administracidn es responsable por la preparacion de otra informacion. Otra informacion comprende el
Informe Anual del Presidente Ejecutivo (que no incluye los estados financieros ni el informe de auditoria
sobre los mismos), la cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoria.

#SomosTuAliado

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Av. Rodrigo Chdvez s/n, Urbanizacion Parque Empresarial Colon,
Mz. 275, Solar 1, Edificio Metropark, Piso 4, Guayaquil — Ecuador.
T:(593-4) 3700200, F: (593-4)2286 889, www.pwc.com/ec
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Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexidn con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
Anual del Presidente Ejecutivo y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias
materiales en relacidn con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si por el contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacion,
nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiia por los estados financieros

La Administracién de Inmohansa S.A. es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y
del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Compania de continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compaiiia o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracién de la Compania son los responsables de la supervision del proceso
de elaboracion de la informacion financiera de la Compaifiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
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omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficiencia del control interno de la Compania.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables
sean razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, del principio contable
de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compafia no contintde
como una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones correspondientes de
un modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

RICEWITER | KosS &»(B*ES

No. de Registro en las Suﬁerintendencias de:
Compainias, Valores y Seguros: 011

<

—

Christian Enriquez P.
Apoderado Especial
No. de Licencia Profesional: G.13.252
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INMOHANSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en

dolares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo

Inversiones al cos

to amortizado

Cuentas por cobrar a clientes
Cuentas por cobrar a companias relacionadas
Otras cuentas por cobrar

Impuestos por rec

uperar

Otros activos corrientes

Total activos corrientes

Activos no corrientes

Instalaciones, equi

ipos y vehiculos

Propiedades de inversion
Otros activos no corrientes

Total activos no

Total activos

Péagina 4 de 36

corrientes

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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AIvaro Heinert |

Pre3|dente Ejecutivd

Nota 2019 2018

7 634,323 710,852
8 - 400,000
15,504 130,962

19 65,500 -
199,509 47,539
9 73,280 15,635
19,187 19,841
1,007,303 1,324,829
10 2,933,047 2,884,628
11 2,645,340 2,714,173
530 530
5,578,917 5,599,331
6,586,220 6,924,160

Christel Cedeno
Gerente de Contabilidad



INMOHANSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en doblares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Obligaciones financieras

Cuentas por pagar a proveedores

Cuentas por pagar a compafias relacionadas
Impuesto a la renta por pagar

Otras cuentas por pagar

Beneficios a empleados

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Obligaciones financieras

Cuentas por pagar a proveedores

Otras cuentas por pagar

Cuentas por pagar a companias relacionadas
Beneficios a empleados

Impuesto a la renta diferido

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO
Capital social
Reservas
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

QQ/E//O @Zm (o s,

V' Alvaro Heinert
Presidente Ejecutivo
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Nota 2019 2018
12 64,628 69,159
13 100,688 116,912
19 110,505 194,040
- 359
14 12,573 7,133
15 80,582 100,596
368,976 488,200
12 655,236 720,000
13 - 80,636
14 94,682 101,258
19 2,200,000 2,200,000
17 42,179 11,191
16 54,825 54,075
3,046,922 3,167,161
3,415,898 3,655,361
18 500,000 500,000
343,441 301,524
2,326,881 2,467,276
3,170,322 3,268,800
6,586,220 6,924,160

Christel Cedefio
Gerente de Contabilidad



INMOHANSA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

Nota 2019 2018
Ingresos por arriendos 2,047,512 2,103,391
Gastos administrativos 6 (1,422,808) (1,341,645)
Otros ingresos, neto 50,391 41,003
Utilidad operacional 675,095 802,749
Gastos financieros 6 (245,240) (242,588)
Utilidad antes de impuesto a la renta 429,855 560,161
Impuesto a la renta 16 (111,222) (140,992)
Utilidad neta del afio 318,633 419,169
Otros resultados integrales
Partidas que no se reclasificaran posteriormente
al resultado del ejercicio:
(Pérdidas) Ganancias actuariales 17 (17,111) 1,510
Resultado integral del afo 301,522 420,679

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

| QO/%HO CZK%& (obio J(pese.

L Alvaro Heinert | Christel Cedefio
Presidente Ejecutivo Gerente de Contabilidad
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INMOHANSA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

Reservas Resultados acumulados
Reserva de Por adopcion
Capital social Legal Facultativa capital inicial NIIF Resultados Total
Saldos al 1 de enero del 2018 500,000 82,516 169,641 344,383 180,310 2,071,271 3,348,121
Resolucion de la Junta de Accionistas del 28 de abril del 2018:

Apropiacién de reserva legal - 49,367 - - - (49,367) -
Resolucion de la Junta de Accionistas del 28 de mayo del 2018:

Distribucion de dividendos - - - - - (500,000) (500,000)
Utilidad neta del afio - - - - - 419,169 419,169
Otros resultados integrales - - - - - 1,510 1,510
Saldos al 31 de diciembre del 2018 500,000 131,883 169,641 344,383 180,310 1,942,583 3,268,800
Resolucion de la Junta de Accionistas del 2019:

Apropiacién de reserva legal - 41,917 - - - (41,917) -

Distribucion de dividendos - - - - - (400,000) (400,000)
Utilidad neta del afio - - - - - 318,633 318,633
Otros resultados integrales - - - - - (17,111) (17,111)
Saldos al 31 de diciembre del 2019 500,000 173,800 169,641 344,383 180,310 1,802,188 3,170,322

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

l‘iqp/%ﬂo i (oo [(pro,

| Alvaro Heinert J Christel Cedefio
Presidente Ejecutivo Gerente de Contabilidad
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INMOHANSA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en doblares estadounidenses)

Nota 2019 2018
Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
Utilidad neta antes de impuesto a la renta 429,855 560,161
Méas - cargos a resultados que no representan movimiento de efectivo:
Depreciacién delafo de instalaciones, equiposy vehiculos 10 272,468 266,589
Depreciacion delafio de propiedades de inversién " 68,833 68,834
Participacién de trabajadores en las utilidades 15 75,857 98,852
Provision y transferencias porjubilacién patronaly desahucio 17 13,877 1,824
Gastos financieros de obligacionesy relacionadas 6 46,680 197,722
907,570 1,193,983
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas porcobrara clientes 115,458 (62,327)
Cuentas porcobrara compafiias relacionadas (65,500) -
Otras cuentas porcobrar (137,268) (87,831)
Impuestos porrecuperar (72,347) 24,034
Otros activos corrientes 654 246
Otros activos no corrientes - )
Cuentas porpagara proveedores (96,861) 15,256
Cuentas porpagara compafias relacionadas (83,535) (309,000)
Otras cuentas porpagar (1,136) 3,824
Beneficios a empleados 2,981 204
Pago de participacion de los trabajadores en las utilidades 15 (98,852) (113,199)
Impuesto a la renta pagado (110,831) (146,454)
Efectivo neto provisto porlas actividades de operacion 360,333 568,734
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Efectivo recibido de inversiones al costo amortizado 400,000 -
Adiciones de inversiones al costo amortizado - (400,000)
Adiciones netas de instalaciones, equipos y vehiculos, neta (320,887) (263,303)
Efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades de inversién 79,113 (663,303)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Préstamos recibidos de instituciones financieras - 800,000
Efectivo pagado por préstamos y obligaciones financieras (65,613) (158,002)
Pago de dividendos (400,000) (500,000)
Intereses pagados (50,362) (41,225)
Efectivo neto (utilizado en) provisto poren las actividades de financiamiento (5615,975) 100,773
(Disminucién)/incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo (76,529) 6,205
Efectivo y equivalentes de efectivo alinicio del afio 7 710,852 704,647
Efectivo y equivalentes de efectivo alfinaldelafio 7 634,323 710,852

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

oo i

\ Alvaro Heinert | Christel Cedefio
Presidente Ejecutivo Gerente de Contabilidad
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1.1

1.2

1.3

INMOHANSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

Inmohansa S.A. (en adelante la “Compania”) inicié sus operaciones en el afio 2004. El objeto principal de la
Compaiiia es el alquiler de sus propiedades a terceros y a companias relacionadas.

En la actualidad posee 3 edificaciones localizadas en la ciudad de Guayaquil, las mismas que son
alquiladas a companias relacionadas y terceros.

En el afio 2019, el 18% (2018:17%) de los ingresos de la Compania provienen de alquileres cobrados a
Logistica Bananera Logban, el 15% (2018: 11%) a LG Electronics Panama S.A., el 29% (2018: 35%) a
otros clientes y un 38% (2018: 37%) a compaifiias relacionadas. Ver Nota 19.

La Compainiia forma parte de Grupo Berlin (el “Grupo”) que esta conformado adicionalmente con las
siguientes entidades:

Actividad principal

Tecnova S.A. Fabricacién y comercializacién de baterias.
PlacasdelSur S.A. Fabricacién y comercializacion de rejilas y placas de acumuladores.
New novatec S.A. Venta al por mayor de todo tipo de componentes o suministros.

Situaciéon econémica del pais

En el afio 2019 el precio internacional del petréleo se mantuvo en los promedios de los Ultimos dos afios y
la balanza comercial no petrolera continia generando déficit; la deuda publica, interna y externa, se ha
incrementado y persiste en este afio un déficit fiscal importante. Las protestas y paralizaciones producidas
en el mes de octubre del 2019 produjeron impactos negativos en las operaciones de muchas empresas
privadas y publicas y en consecuencia en la economia del pais.

Las principales acciones que el Gobierno ha implementado para enfrentar esta situacion, han sido: la
priorizacién de la inversion y gasto publico; incremento de la inversién extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del déficit fiscal mediante la emisiéon de bonos del
Estado, a través de organismos internacionales (Fondo Monetario Internacional) y gobiernos extranjeros
(China); reformas tributarias y focalizacion de subsidios; entre otras medidas.

La Administracion considera que la situacion antes indicada no ha afectado en forma significativa las
operaciones de la Compaiiia.

Aprobacion de estados financieros

Estos estados financieros han sido aprobados por el Representante Legal el 6 de abril del 2020 y seran
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion final.

Pagina 9 de 36



21

2.2

INMOHANSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a todos los afios
que se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los estados financieros de Inmohansa S.A., se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) que han sido
adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico.

La preparacién de estados financieros conforme a las NIIF exige el uso de ciertas estimaciones contables.
También exige a la direccion que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables de la
Compainiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

Reclasificacion de saldos iniciales

La Administracion de la Compadia con el objeto de uniformar la presentacion de los estados financieros al
31 de diciembre del 2019 y 2018, ha realizado las siguientes reclasificaciones:

Estado de situacion financiera:

Saldo anterior Saldo ajustado
31 de diciembre 31 de diciembre
del 2018 Reclasificacion del 2018
Pasivos corrientes
Otras cuentas por pagar (1) 108,391 (101,258) 7,133
Pasivos no corrientes
Otras cuentas por pagar (1) - 101,258 101,258

(1) De “otras cuentas por pagar” se reclasificé US$101,258 a activos no corrientes por depdsitos en
garantias.
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INMOHANSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

Nuevas normas y modificaciones

Adoptadas por la Compafia
Las siguientes normas y modificaciones han entrado en vigencia al 1 de enero de 2019:

NIIF 16 — Arrendamientos.

Caracteristicas de pago anticipado con compensacion negativa — Modificaciones a la NIIF 9.
Intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos — Modificaciones a la NIC 28.
Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015 — 2017.

Modificacion, reduccion o liquidacién del plan: modificaciones a la NIC 19.

Interpretacion 23 incertidumbre frente a los Tratamientos de Impuesto a las Ganancias.

Las nuevas normas y modificaciones no tuvieron impacto material en los importes reconocidos en
periodos anteriores y no se espera que afecten significativamente los periodos actuales o futuros.

Aun no adoptadas por la Compariia

Al 31 de diciembre de 2019, se han publicado nuevas normas, asi como también enmiendas y mejoras a
las NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafia no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compania a partir
de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion obligatoria para

Norma Tema ejercicios iniciados a partir de:
NIC 1y NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con otras modificaciones 1 de enero 2020
NIF 3 Aclaracion sobre la definicion de negocio 1 de enero 2020
NIF 9, NIC39 e IFRS7  Cambios a las consideraciones a las tasas de interés (refenrenciales). 1 de enero 2020
NIF 17 Norma que reemplazara a la NIIF 4 "Contratos de Seguros". 1 de enero 2021

La Compainiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operaciones

Moneda funcional y moneda de presentacion
Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
economico primario donde opera la Compafia (moneda funcional). Los estados financieros se expresan

en dodlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compafiia. A
menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan

Pagina 11 de 36



2.5

2.6

INMOHANSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

expresadas en dolares estadounidenses. Durante el 2019 y 2018 no hay transacciones efectuadas en
monedas distintas al dolar estadounidense.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo se componen de los saldos del efectivo disponibles, bancos e
inversiones temporales.

Activos financieros
Clasificacion
La Compainiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

. Valor razonable con cambios en resultados;
. Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o
. Costo amortizado.

La clasificacion de un activo financiero depende del propdsito para el cual se adquirié. La Gerencia
determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y tomando en
consideracion el modelo de negocio utilizado para la administracion de estos instrumentos, asi como los
términos contractuales de flujo de efectivo.

Medicion

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable, sin
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (VR-
resultados), se reconocen los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo
financiero. Los costos de transaccién de activos financieros a valor razonable a través de resultados se
registran en resultados del ejercicio.

- Instrumentos de deuda
Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definicidon de un pasivo
financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos gubernamentales y
corporativos.
La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de la
Compaiiia a administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo. Las categorias
de medicion de acuerdo a las cuales la Compafiia clasifica sus instrumentos de deuda:

» Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando dichos flujos de efectivo representan unicamente pagos de principal e intereses se miden
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a costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los
ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Cualquier ganancia o
pérdida que surja de la baja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta
en otras ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por
deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados.

» Valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos que se mantienen para el
cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros, cuando los
flujos de efectivo de los activos representan unicamente pagos de principal e intereses, se miden
a valor razonable a través de otros resultados integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor
en libros se reconocen a través de ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias o
pérdidas por deterioro, los ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambio
que se reconocen en resultados. Cuando se produce la baja del activo financiero, la ganancia o
pérdida acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica del patrimonio a resultados y se
reconocen en otras ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos financieros
se incluyen en ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las
ganancias y pérdidas cambiarias se presentan en otras ganancias/(pérdidas) y los gastos por
deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados.

» Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo
amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida
en un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de
resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras
ganancias/(pérdidas) en el periodo en el que surgen.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia s6lo mantiene activos financieros clasificados en la
categoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos financieros a costo
amortizado son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
qgue no cotizan en un mercado activo, estos activos financieros se mantienen con la finalidad de
cobrar sus flujos contractuales. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera. Estos ultimos se
clasifican como activos no corrientes. Los activos financieros a costo amortizado de la Compainiia
comprenden el “Efectivo y equivalentes de efectivo”, las “Inversiones al costo amortizado”, las
“Cuentas por cobrar a clientes” y “Cuentas por cobrar a companias relacionadas en el estado de
situacion financiera. Los activos financieros a costo amortizado representan unicamente los pagos
de principal e intereses, se reconocen inicialmente a su valor razonable y, posteriormente se miden a
su costo amortizado por el método de interés efectivo menos la estimacion por deterioro (Nota
2.6.1).

Cuentas por cobrar a clientes

Corresponde a los montos adeudados por la facturacion de servicios de alquiler de las oficinas y
edificaciones en condiciones de crédito normales. Estas cuentas se registran a su valor nominal que es
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equivalente a su costo amortizado menos la provisién por deterioro. Estas cuentas se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y se recuperan hasta en 30
dias.

Cuentas por cobrar a compariias relacionadas

Corresponde a los montos adeudados por la facturacion de servicios de alquiler de las propiedades de
inversion. Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y se recuperan hasta en 60 dias.

Inversiones al costo amortizado

Corresponde a certificados de depésito con vencimiento fijo, aplicando el método del interés efectivo,
reconociendo los ingresos por intereses sobre la base del devengado en el rubro de ingresos financieros
que la administracion tiene la intencion positiva y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los vencimientos mayores a 12 meses contados desde la
fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento y baja de activos financieros

Las transacciones de compra/venta de activos financieros se reconocen en el que dichas transacciones
ocurren, es decir, la fecha en la que la Compania se compromete a comprar/vender el activo.

2.6.1 Deterioro de activos financieros

Para las cuentas por cobrar comerciales y a partes relacionadas la Compafiia utiliza el método
simplificado permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién” que requiere
que las perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean reconocidas desde el reconocimiento
inicial de los mencionados activos financieros.

La Compaiiia evalua, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas asociadas con sus
instrumentos de deuda a costo amortizado y VR-ORI. La metodologia de deterioro aplicada depende si se
ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito.

2.6.2 Pasivos financieros

Clasificacién, reconocimiento y medicion

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financieros se
clasifican, segun corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y

pérdidas; vy, (ii) pasivos financieros al costo amortizado. La Compafiia determina la clasificacion de sus
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.
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Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compania s6lo mantiene pasivos financieros clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos financieros incluyen las “Obligaciones
financieras”, “Cuentas por pagar a proveedores” y las “Cuentas por pagar a compafias relacionadas”.
Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden

a su costo amortizado. El costo amortizado incorpora los costos directamente atribuibles a la transaccion.
Obligaciones financieras

Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados
a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones significativos incurridos al
momento de su contratacion. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizados en el financiamiento de
sus operaciones se presentan en los resultados del ejercicio en el rubro gastos financieros.

Cuentas por pagar a proveedores

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales y del exterior en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues no generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias.

Cuentas por pagar a compariias relacionadas

Corresponden principalmente a préstamos recibidos de sus companias relacionadas que se liquidan en el
largo plazo y que se registran al costo amortizado, utilizdndolas tasas de interés vigentes el mercado
ecuatoriano al momento de la transaccion. Los intereses devengados se registran como gastos
financieros.

Instalaciones, equipos y vehiculos

Las instalaciones, equipos y vehiculos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles
a la adquisicion o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo
son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan
hacia la Compainiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

La depreciacion de instalaciones, equipos y vehiculos, es calculada linealmente basada en su vida util
estimada o de aquellos componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y
no considera valores residuales, debido a que la Administracion de la Compafiia estima que el valor de
realizacion de sus propiedades y equipos al término de su vida util sera irrelevante. Las estimaciones de
vidas utiles de las instalaciones, equipos y vehiculos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.
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Las vidas utiles estimadas de las instalaciones, equipos y vehiculos son las siguientes:

Anos
Instalaciones 10-20
Equipos de computo 5
Equipos de oficina 10
Equipos y herramientas 15
Vehiculos 5-7

Las pérdidas y ganancias por la venta de instalaciones, equipos y vehiculos se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en los resultados del ejercicio.

Cuando el valor en libros de un activo de instalaciones, equipos y vehiculos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con
la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquel que requiere de un tiempo
prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor a un
afio. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no se han activado costos de endeudamiento.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son inmuebles (terrenos y edificios) mantenidos con la finalidad de conseguir
rentas, plusvalias 0 ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccion o
abastecimiento de bienes o servicios, o para propdsitos administrativos. Las propiedades de inversion son
registradas al costo, el cual comprende todos los desembolsos directamente atribuibles a la construccion
del activo (edificios) e intereses y otros costos de endeudamiento siempre y cuando estén relacionados
con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo
prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor a un
afno. Los desembolsos posteriores a la adquisicion o construccion sélo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compainiia y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. Para los edificios, la depreciacion es calculada linealmente basada en la
vida util estimada de dichos bienes inmuebles y no considera valores residuales, debido a que la
Administraciéon de la Comparnia estima que el valor de realizaciéon de sus propiedades de inversion al
término de su vida util sera irrelevante. La vida util estimada de propiedades de inversion es de 40 afos.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversion, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en los resultados del ejercicio.
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Cuando el valor en libros de una propiedad de inversién excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que no podran recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su
valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en
los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en
libros de activos no financieros se revisan en cada fecha de cierre de los estados financieros para
verificar posibles reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la
Administracion considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la Compania.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto a la
renta se reconoce en los resultados del ejercicio, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades
gravables, la cual se incrementa al 28% si los accionistas finales de la Compafiias estan domiciliados en
paraisos fiscales y se reduce en 10 puntos (15% o 18%) si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

Las normas exigen el pago de un “anticipo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de
las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

Hasta el 2018, en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo
minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite
al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que
se aplique cada ano.
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Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, dado que el impuesto a la renta causado, correspondiente al
impuesto a la renta calculado a la tasa del 25% sobre las utilidades gravables no reinvertidas fue mayor
que el anticipo minimo, de acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia constituy6 al impuesto
causado como impuesto a la renta corriente del afio.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se calcula utilizando el método del pasivo, sobre las diferencias temporales
que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros. El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el
Impuesto a la renta diferido activo se realice o el Impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos soélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Provisiones

La Compainiia registra provisiones cuando: (i) tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de eventos pasados; (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar
la obligacidn; vy, (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son
la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los
desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Beneficios a los empleados

Beneficios corrientes: Corresponden principalmente a:

i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacién ecuatoriana

vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos
administrativos.

i) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.
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Beneficios no corrientes:

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio (no fondeados): La Compafiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacion patronal, requerido y normado por las leyes laborales ecuatorianas.
Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de la relacién laboral
solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por
ciento del equivalente a la Ultima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados
a la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compania determina anualmente las provisiones para jubilacién patronal y desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos
y gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa
el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 3.62% (2018: 4.43%) anual equivalente a la
tasa promedio de los bonos corporativos de alta calidad de los Estados Unidos de América, los cuales
estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen términos
que se aproximan a los términos de las obligaciones hasta su vencimiento.

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa
de rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan en otros resultados integrales.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del ano.

Al cierre del afio 2019 y 2018 las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban
trabajando para la Compaiiia.

Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos corrientes en los
estados financieros en el periodo en el que los dividendos son aprobados por los accionistas de la
Compaiia.

Reservas

Leqgal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
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reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Facultativa

Esta reserva es de libre disponibilidad, previa disposicién de la Junta General de Accionistas de la
Compaiiia.

Resultados acumulados

Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos que la Compafiia registré como resultado del proceso de conversién de los
registros contables de sucres a ddlares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del
2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra capitalizarse en
la parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubieren; utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compania. Se
clasifican en Resultados acumulados de acuerdo a disposiciones legales vigentes al momento de
adopcion de las NIIF.

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF”, que generaron un
saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidacion de la Compafia.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable del arrendamiento de bienes inmuebles realizada en el curso
ordinario de las operaciones de la Compania. Los ingresos por arriendos se basan en el precio especificado
en los contratos de alquiler, neto de devoluciones, rebajas y descuentos. No se considera presente ningun
elemento de financiamiento dado que las ventas se realizan con plazo de crédito de 60 dias a terceros y a
partes relacionadas, lo cual es considerado consistente con las practicas del mercado. Ver Nota 2.6.

La Compaiiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es probable que
beneficios econdmicos futuros fluiran hacia la Compania y se cumpla con los criterios especificos por cada
tipo de ingreso. El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las
contingencias relacionadas con la venta hayan sido resueltas.
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Los ingresos comprenden el valor por arriendo de los edificios, neto de impuestos a las ventas. Se reconocen
el periodo que se prestan en funcion de los precios acordados con sus clientes y las condiciones
establecidas en los contratos. La Compafia suscribe contratos de concesion (alquiler) con sus clientes,
los cuales comprenden periodos de corto y mediano plazo.

Las ventas ocasionales de inmuebles se reconocen al momento en que los riesgos y beneficios de los
activos son transferidos al comprador, esto ocurre con el traspaso legal de la propiedad de los inmuebles
transferidos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

e |Instalaciones, equipos y vehiculos y propiedades de inversion: La determinacion de las vidas Utiles
que se evaluan al cierre de cada afo.

e Provisiones por beneficios a empleados: Las hipoétesis empleadas en el calculo actuarial de jubilacion
patronal y desahucio, para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes.

e Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos se revertiran en el futuro contra la utilidad gravable.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compainiia la exponen a ciertos riesgos financieros como son los riesgos de mercado,
riesgo de crédito y riesgo de liquidez, cuyos potenciales efectos adversos son permanentemente evaluados
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por la Presidencia Ejecutiva y Vicepresidencia Financiera, a efectos de minimizarlos. A continuacién se
presentan los riesgos financieros a los que esta expuesta la Compaifiia.

a)

b)

Riesgo de mercado:
i) Riesgo de precio y tipo de cambio

Debido a las caracteristicas de los instrumentos financieros que mantiene la Compafiia, no esta
expuesta a este tipos de riesgos.

i) Riesgo de tasa de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos
que devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos
referenciados a un tipo de interés variable, si los hubiere. La exposicion de la Compaiiia a este
riesgo no es significativa pues sus créditos estan contratados a una tasa fija en el mercado que
no sufre variaciones importantes. Debido a la baja volatilidad de las tasas activas referenciales de
interés en el mercado ecuatoriano no se realiza analisis de sensibilidad respectivo. Al 31 de
diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia mantiene pasivos con instituciones financieras y con
compafiias relacionadas.

Riesgo de crédito:

La Compainiia ha definido escalas de aprobacién para otorgar cupos y plazos de crédito, siendo el
maximo drgano el “Comité de Crédito” conformado por el Presidente Ejecutivo, Vicepresidente
Financiero, Gerentes financiero, Gerente de Ventas y Jefe de Cobranzas.

El riesgo crediticio es controlado a través de la evaluacion y analisis de transacciones individuales,
para lo cual se realiza una evaluacion sobre las deudas vencidas cuya cobranza se estima remota
para determinar la provision requerida por incobrabilidad.

La Compania mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:

Calificacién (1)

Banco

2019 2018
Banco del Pacifico S.A. AAA AAA
Banco Internacional S.A. AAA- AAA-

(1) Calificacion de acuerdo a informacion disponible en la Superintendencia de Bancos al 30 de
septiembre del 2019 y 2018, respectivamente.
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c) Riesgo de liquidez:

El cuadro siguiente analiza el vencimiento de los pasivos financieros de la Compafiia considerando el
tiempo de vencimiento. Los montos presentados en el cuadro son los flujos de efectivo contractuales
no descontados:

Menos de 1 Entre 1y 2 Entre 2y 5
2019 afio afios afos
Obligaciones financieras 105,441 211,575 592,803
Cuentas por pagar a proveedores 100,688 - -
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 110,505 - 2,398,000
Menos de 1 Entre 1y 2 Entre 2y 5
2018 afio afios afios
Obligaciones financieras 116,771 215,578 705,170
Cuentas por pagar a proveedores 116,912 80,636 -
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas 194,040 - 2,200,000

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Companiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas y mantener
una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

La Compaiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como
la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos

menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la
deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2019 y de 2018 fueron los siguientes:

2019 2018

Obligaciones financieras 719,864 789,159
Cuentas por pagar a proveedores 100,688 197,548
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 2,310,505 2,394,040

3,131,057 3,380,747
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (634,323) (710,852)
Deuda neta 2,496,734 2,669,895
Total patrimonio neto 3,170,322 3,268,800
Capital total 5,667,056 5,938,695
Ratio de apalancamiento 44% 45%
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros -

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre

de cada ejercicio:

2019 2018

Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo 634,323 - 710,852
Inversiones al costo amortizado - - 400,000
Cuentas por cobrar a clientes 15,504 - 130,962
Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas 65,500 - -
Total activos financieros 715,327 - 1,241,814
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Obligaciones financieras 64,628 655,236 69,159 720,000
Cuentas por pagar a proveedores 100,688 - 116,912 80,636
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas 110,505 2,200,000 194,040 2,200,000
Total pasivos financieros 275,821 2,855,236 380,111 3,000,636

El valor en libros de efectivo y equivalente de efectivo, y otros activos y pasivos financieros se aproxima al
valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos y debido a que los préstamos
con instituciones financieras y con compafiias relacionadas devengan intereses utilizando tasas de

mercado.

GASTOS OPERATIVOS

a) Los gastos administrativos por naturaleza son los siguientes:

Gastos de personal
Participacion de los trabajadores en las utilidades (Nota 15)
Mantenimiento

Servicios administrativos (1)
Depreciacion (Notas 10y 11)
Servicios basicos

Vigilancia

Honorarios profesionales
Impuestos

Seguros

Otros menores
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2019 2018
149,141 73,236
75,857 98,853
170,413 245,845
168,000 162,000
341,301 335,423
44,198 46,225
233,813 230,272
120,537 20,983
63,229 73,930
29,802 30,790
26,517 24,087
1,422,808 1,341,645
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(1)  Incluye servicios de némina, contabilidad y otros gastos de administracion prestados por Servicios

Berlin S.A. y Tecnova S.A. Ver Nota 20.
b) Los gastos financieros se detallan a continuacion:

2019 2018
Gastos por intereses en obligaciones financieras (46,680) (44,189)
Gastos por intereses con compaiiias relacionadas y accionistas (198,000) (198,000)
Comisiones y gastos (560) (399)
(245,240) (242,588)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
2019 2018
Bancos locales 234,323 710,852
Inversiones temporales (1) 400,000 -
634,323 710,852

(1)  Corresponde a certificados de deposito que se contrataron a 64 dias, colocados en el Banco del
Pacifico S.A. y que generan un interés anual del 6.15%.

INVERSIONES AL COSTO AMORTIZADO

Composicion:
Tipo de papel Entidad Vencimiento 2018
Certificado de deposito a plazo Banco Internacional S.A. 9/12019 400,000

En el 2018, la indicada inversion genero interés del 5% anual por un periodo de 91 dias. La inversion fue
cancelada durante el 2019.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Composicion:
2019 2018
Impuesto al valor agregado - crédito tributario (1) 39,261 15,635
Retenciones en la fuenta de impuesto a la renta 34,019 -
73,280 15,635

(1)  Corresponde al crédito tributario por IVA generado en el afio corriente.
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INSTALACIONES, EQUIPOS Y VEHICULOS

Composicion:

Al 1de enero del 2018
Costo

Depreciacion acumulada
Valoren libros

Movimientos 2018

Adiciones

Transferencias

Bajas (costo)

B ajas (depreciacion)

Depreciacion del afo

Valoren libros al 31de Diciembre 2018

Al 31de Diciembre 2018
Costo

Depreciacion acumulada
Valor en libros

Movimientos 2019
Adiciones
Transferencias
Depreciacion del afio

Valor en libros al 31de Diciembre 2019

Al 31de Diciembre 2019
Costo

Depreciacion acumulada
Valoren libros
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Equipos de Equipos de Equipos y Obras en
Instalaciones computo oficina herramientas Vehiculos proceso Total
3,595,132 68,567 478,780 165,444 - - 4,297,923
(963,841 (68,567) (298,183) (79,416) - - (1,410,007)
2,631,291 - 180,597 76,028 - - 2,887,916
- - - - - 352,739 352,739
115,665 1,760 38,112 - 191071 (346,609) (@)
- - - - (84,821 (6,130) (90,951
- - - - 1514 - 154
(200,939) (H47) (49,871) (10,323) (5,309) - (266,589)
2,546,017 1613 168,838 65,705 102,455 - 2,884,628
3,710,797 70,327 516,892 155,444 106,250 - 4,559,710
(1,164,780) (68,74) (348,054) (89,739) (3,795) - (1675,082)
2,546,017 1613 168,838 65,705 102,455 - 2,884,628
- - - - - 320,887 320,887
64,547 - 14,706 - 83,427 (292,680) -

(209,092) (440) (41,227) (10,325) (11,384) - (272,468)
2,401472 1173 272,317 55,380 174,498 28,207 2,933,047
3,775,344 70,327 661,598 165,444 189,677 28,207 4,880,597
(1,373,872) (69,154) (389,281) (100,064) (15,179) - (1,947,550)
2,401472 1,173 272,317 55,380 174,498 28,207 2,933,047
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PROPIEDADES DE INVERSION

Composicion
Edificio Edificio

Terrenos Hamburgo Edificio Berlin Corpesa Total
Al 1 de enero del 2018
Costo 668,765 2,117,714 269,458 367,679 3,423,616
Depreciacion acumulada - (445,188) (133,830) (61,591) (640,609)
Valor en libros 668,765 1,672,526 135,628 306,088 2,783,007
Movimientos 2018
Depreciacion - (52,936) (6,715) (9,183) (68,834)
Valor en libros al 31 de diciembre
del 2018 668,765 1,619,590 128,913 296,905 2,714,173
Al 31 de diciembre del 2018
Costo 668,765 2,117,714 269,458 367,679 3,423,616
Depreciacion acumulada - (498,124) (140,545) (70,774) (709,443)
Valor en libros 668,765 1,619,590 128,913 296,905 2,714,173
Movimientos 2019
Depreciacion - (52,936) (6,714) (9,183) (68,833)
Valor en libros al 31 de diciembre
del 2018 668,765 1,566,654 122,199 287,722 2,645,340
Al 31 de diciembre del 2019
Costo 668,765 2,117,714 269,458 367,679 3,423,616
Depreciacion acumulada - (551,060) (147,259) (79,957) (778,276)
Valor en libros 668,765 1,566,654 122,199 287,722 2,645,340

Valor razonable de propiedades de inversion

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las propiedades de inversion se valoran a su costo menos
depreciacion acumulada, sin embargo, de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divulgar el valor
razonable de las mismas. El valor razonable se define como el precio que seria recibido por vender un
activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en
la fecha de la medicion. Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafiia utiliza
datos de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores razonables
se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables
usadas en las técnicas de valorizacion, como sigue:

Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Pagina 27 de 36



c)

12.

INMOHANSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2019 el valor razonable de las propiedades de inversién (terreno y edificio), segun
valuaciones realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente US$6,845,000 monto
determinado bajo los lineamientos del nivel 2, segun avaluos del afio 2018.

Técnicas de valoracion utilizadas para obtener el nivel 2 de valores razonables
El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificios, se basé en los precios de

venta de terrenos comparables a los de la Compainiia, y en los costos de construccién actuales por m2
considerando ademas el uso y el estado de conservacion de los inmuebles.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Composicion:

Tasa de interés anual
Institucion 2019 2018 2019 2018

Banco Internacional S.A. (1) 5.91% 5.91% 719,864 789,159

Menos - Porcion corriente de las obligaciones

bancarias a largo plazo (64,628) (65,477)
Mas - intereses por pagar - (3,682)

(64,628) (69,159)
No corriente 655,236 720,000

(1)  Préstamos contratados en mayo 2018 para consolidar obligaciones financieras y capital de trabajo,
con pagos mensuales de capital e intereses hasta julio del 2026. La Compania ha entregado en
garantia de estos préstamos, hipoteca abierta sobre el Edificio Hamburgo.

Vencimientos anuales de las obligaciones a largo plazo:

Afios 2019 2018
2020 - 64,628
2021 68,785 68,785
2022 73,209 73,209
2023-2026 513,242 513,378
655,236 720,000
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CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

2019 2018 Total
Corriente No corriente Corriente No corriente 2019 2018
Proveedores 100,688 - 116,912 80,636 100,688 197,549 (1)

(1)  En el 2018, incluia principalmente US$173,593 por pagar a Pradorex S.A. y Envasur S.A. por
remodelacion de oficinas en los Edificios Berlin y Hamburgo. Estos importes se liquidaban
mensualmente con el cobro por el alquiler de oficinas de propiedad de la Compainiia a estos
proveedores y fueron pagados hasta en un plazo de 5 afios a partir del afio 2016. Al 31 de
diciembre del 2019, dichos valores fueron liquidados en su totalidad.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

2019 2018
Corriente
Otros 12,573 7,133
No corriente
Depdsitos en garantia (1) 94,682 101,258

(1) Corresponde a depdsitos en garantia recibidos principalmente de arrendatarios del Edificio
Hamburgo.

BENEFICIOS A EMPLEADOS - CORRIENTE

Composicién y movimiento:

Participacién laboral (1) Otros beneficios (2) Total
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Saldos alinicio 98,852 113,199 1744 1,539 100,596 114,738
Incrementos 75,857 98,852 24,057 11,281 99,914 110,133
Pagos (98,852) (113,199) (21,076) (11,076) (119,928) (124,275)
Saldo alfinal 75,857 98,852 4,725 1,744 80,582 100,596

(1)  Ver Nota 16.

(2)  Corresponde a provisiones para cubrir décimo tercero y cuarto sueldos.
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IMPUESTOS
Situacion fiscal

La Compania no ha sido fiscalizada desde su constitucion. Los afios 2016 a 2019 inclusive, se encuentran
abiertos a revision fiscal por parte de las autoridades correspondientes.

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia o arms’s length para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se
prepare y remita por parte de la Compafiia un estudio de precios de transferencia y un anexo de
operaciones, entre otros, para aquellas companias que hayan tenido operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo
periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 (anexo e informe o US$3,000,000
solo presentar anexo). Se incluye como partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos
fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del aino 2020 conforme el noveno
digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto a la renta anual declare las
operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

La Administraciéon considera que no esta alcanzada por la mencionada norma.

Composicion del impuesto a la renta:

2019 2018
Impuesto a la renta corriente 110,472 146,454
Impuesto a la renta diferido 750 (5,462)
111,222 140,992
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Conciliacion Tributaria-Contable del impuesto a la renta corriente

A continuacion se detalla la determinacion del impuesto sobre los afios terminados al 31 de diciembre:

2019 2018
Utilidad antes de participacion de los trabajadores en las
utilidades e impuesto a la renta 505,712 659,013

Menos - 15% de participacion de los trabajadores en las utilidades (75,857) (98,852)
Utilidad antes del impuesto a la renta 429,855 560,161
Mas - Gastos no deducibles 31,399 28,288
Menos - Otros menores (19,367) (2,634)
Base imponible 441,887 585,815
Tasa de impuesto a la renta 25% 25%
Impuesto a la renta 110,472 146,454
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta (144,491) (146,094)
Impuestos por recuperar/pagar (34,019) (1) 359

El valor se presenta neto de retenciones en la fuente por USS$144,491; por lo cual al 31 de diciembre del
2019 se presenta un saldo a favor de US$34,019 que se incluye dentro del rubro de “Impuestos por
recuperar”.

Impuesto a la renta diferido

El analisis de impuestos diferidos es el siguiente:

2019 2018

Impuestos diferidos activos:
Impuesto diferido activo que se recuperara dentro de 12 meses 1,922 4,338
Impuesto diferido activo que se recuperara después de 12 meses 456 450
2,378 4,788

Impuestos diferidos pasivos:
Impuesto diferido pasivo que se recuperara dentro de 12 meses 1,604 1,659
Impuesto diferido pasivo que se recuperara después de 12 meses 55,599 57,204
57,203 58,863
54,825 54,075
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El movimiento del impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Activo Pasivo Neto
Depreciacion de
instalaciones y

Provisiones varias equipos revaluados Neto
Al 1 de enero de 2018 - 59,537 (59,537)
Movimiento del afio 4,788 (674) 5,462
Al 31 de diciembre del 2018 4,788 58,863 (54,075)
Movimiento del afio (2,410) (1,660) (750)
Al 31 de diciembre del 2019 2,378 57,203 (54,825)

La relacion entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2019y 2018 se
muestra a continuacion:

2019 2018
Utilidad antes de Impuesto a la renta 429,855 560,161
Tasa vigente de impuesto 25% 107,464 140,040
Efecto fiscal de los gastos no deducibles que no se reversaran en el futuro 3,519 7,072
Menos - Otros menores (511) (6,121)
Gasto por impuestos 110,472 140,992
Tasa efectiva de impuestos 26% 25%

Otros asuntos — reformas tributarias

El 31 de diciembre del 2019 se publico la “Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria” en el
Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111. Las principales reformas que introdujo el mencionado
cuerpo legal son las siguientes:

- Se elimina el anticipo obligatorio de Impuesto a la renta, este podra anticiparse de forma voluntaria, y
sera equivalente al 50% del Impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

- Se crea una contribucion unica y temporal (2020, 2021 y 2022) para sociedades que hayan generado
ingresos brutos superiores a 1 millén de délares en el afio 2018 de acuerdo con los siguientes niveles
de ingresos: entre 1y 5 millones impuesto del 0,10%; entre 5. y 10 millones impuesto del 0,15%; v,
mas de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta contribucidon no puede ser utilizada como crédito
tributario, ni como gasto deducible para la determinacion y liquidacién de otros tributos durante los
afios 2020, 2021 y 2022.

- Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos otorgados directa o indirectamente

por partes relacionadas para sociedades que no sean bancos, companias aseguradoras y entidades
de la Economia popular y solidaria el monto total de interés neto no debera ser mayor al 20% de la
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utilidad antes de la participacién laboral, mas intereses, depreciaciones y amortizaciones
correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.

- Seincluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos. Se considera como
ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran exonerados los dividendos distribuidos a
sociedades residentes en Ecuador.

- Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccién y/o
comercializacion local o que se exporten, podran acogerse a un impuesto a la renta Unico en base a
una tarifa progresiva del 0% al 1.8% para productores y venta local y del 1.3% al 2% para
exportadores.

- Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago de
jubilacion patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo
dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los beneficiarios de tal
provision.

- Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades nacionales y extranjeras que
son sujetos pasivos del Impuesto de patentes municipales y metropolitanas, y del 1.5 por mil sobre los
activos totales, al sefialado en la escritura de constitucion de la compania, sus respectivos estatutos o
documentos constitutivos, y para establecimiento, aquel o aquellos que se encuentren registrados
como sucursales, agencias y/o establecimientos permanentes en el Registro Unico de Contribuyentes,
conforme la informacién reportada por el Servicio de Rentas Internas.

La Administracion de la Compaiiia, luego del analisis efectuado considera que los principales efectos a
partir del 2020 son la contribucion unica y temporal por los afios 2020, 2021 y 2022.

BENEFICIOS A EMPLEADOS - NO CORRIENTE

Las principales hipotesis actuariales usadas fueron:

2019 2018
Tasa de descuento 3.62% 4.43%
Tasa de incremento salarial 1.50% 1.50%
Tasa de mortalidad e invalidez (1) TM IESS 2002 TM IESS 2002
Tasa de rotacion 11.80% 11.80%
Jubilados a la fecha Ninguno Ninguno
Antigliedad para jubilacién (Hombres y mujeres) 25 afios 25 afios

(1)  Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social en el afio 2002.
A continuacion, se detalla el movimiento de la provision para jubilacion patronal y desahucio en el pasivo:
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Jubilacion patronal Desahucio Total

2019 2018 2019 2018 2019 2018
Al 1 de enero 7,684 7,451 3,507 3,426 11,191 10,877
Costo por servicios corrientes 1,119 1,041 330 339 1,449 1,380
Costos por intereses 340 306 151 138 491 444
Pérdidas y (ganancias) actuariales 12,954 (1,114) 4,157 (396) 17,111 (1,510)
Transferencias de empleados 8,890 - 3,047 - 11,937 -
Al 31 de diciembre 30,987 7,684 11,192 3,507 42,179 11,191

A continuacién se detalla composicion de la provisién de jubilacién patronal y desahucio registrada en el
gasto:

Jubilacion patronal Desahucio Total
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Costo por servicios corrientes 1,119 1,041 330 339 1,449 1,380
Costos por intereses 340 306 151 138 491 444
1,459 1,347 481 477 1,940 1,824

A continuacién se detalla la composicién de las provisiones de jubilacién patronal y desahucio registradas
en otros resultados integrales:

Jubilacion patronal Desahucio Total
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Pérdidas y (ganancias) actuariales 12,954 (1,114) 4,157 (396) 17,111 (1,510)

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 y 2018 comprende 5,000
acciones ordinarias y nominativas de valor nominal de US$100 cada una.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los accionistas de Inmohansa S.A. son:

% uss
Clemens von Campe Witte 25 125,000
Constantin von Campe Witte 25 125,000
Alfred von Campe Witte 25 125,000
Carlota von Campe Witte 25 125,000

100 500,000

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
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El siguiente es un resumen de los saldos y las principales transacciones al 31 de diciembre del 2019 y
2018, con compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de companias relacionadas a
las compafiias con accionistas comunes, con participacion accionaria significativa en la Compania.

Relacion 2019 2018
Cuentas por cobrar - corrientes
Tecnova S.A. (1) Entidad del Grupo 63,535 -
New novatec S.A. Entidad del Grupo 1,965 -
65,500 -
Cuentas por pagar - corrientes
Tecnova S.A. (2) Entidad del Grupo 110,505 -
New novatec S.A. Entidad del Grupo - 194,040
110,505 194,040
Cuentas por pagar - no corrientes
New novatec S.A. (3) Entidad del Grupo 2,200,000 2,200,000
2,200,000 2,200,000

(1)  Corresponde a facturas pendientes de cobro por arrendamiento de oficinas del ultimo trimestre del
afio.

(2) Corresponde a pagos realizados por cuenta de la relacionada. Estos valores no generan intereses
y son exigibles en el corto plazo.

(3) Corresponde al capital e intereses por el préstamo recibido para financiar capital de trabajo el cual
genera intereses a una tasa anual del 9% vy la porcion de largo plazo es pagadera hasta en seis afos.

Las principales transacciones con relacionadas realizadas durante el 2019 y 2018 son las siguientes:

2019 2018
Ingresos por alquiler y mantenimiento 785,914 783,882
Gastos de intereses 198,000 198,000
Servicios administrativos 168,000 162,000
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Remuneracion personal clave de la gerencia

La Administraciéon de la Compafia posee miembros clave que denomina “Alta Gerencia” y que en la
actualidad incluye a la Presidencia Ejecutiva.

Los costos por remuneraciones se detallan a continuacion:

2019 2018
Sueldos y beneficios sociales de corto plazo 46,766 28,361

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

El 6 de enero del 2014, la Compania celebré un contrato de servicios administrativos con Servicios Berlin
S.A. mediante el cual esta ultima se obliga a prestar servicios especializados de contabilidad, consultoria,
administracion y gerencia, auditoria interna, logistica, sistemas, publicidad y seleccion y evaluacion de
personal.

El precio pactado por los servicios fue de US$13,500 mensuales. El contrato tuvo vigencia hasta el 30 de
septiembre del 2019.

Durante el afio 2019, el monto por servicios administrativos registrados en los resultados de la Compafia
por este contrato ascendié a US$108,000 (2018: US$162,000).

EVENTOS SUBSECUENTES

A finales de 2019, surgieron noticias de China sobre el COVID-19 (Coronavirus). La situacion al final del afio
era que un numero limitado de casos de un virus desconocido habian sido reportados. Con fecha 11 de
marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) declaré como “pandemia global” al brote de
coronavirus (Covid-19). Dados los efectos sanitarios de esta pandemia, el Gobierno del Ecuador se
encuentra adoptando medidas tendientes a evitar su propagacion, las cuales podrian tener impactos
negativos en los niveles de actividad econdmica del pais y, por consiguiente, en las operaciones de la
Compainia. Actualmente, la Compafiia no puede evaluar el impacto total del virus COVID-19 en su posicion
financiera futura y los resultados de las operaciones, sin embargo, dependiendo de los desarrollos futuros,
puede tener un impacto negativo en la Compania. Tales efectos sumados a los que se derivan de altos
niveles de volatilidad en las variables macroeconémicas se veran reflejados en los estados financieros
posteriores al 31 de diciembre de 2019.

Adicional a lo indicado en el parrafo anterior, entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de
estos estados financieros no se produjeron otros eventos que, en la opiniéon de la Administracion de la
Compaifiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.
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