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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acclonbatas
ANELAT 8 A

Hemos sudeado =l Balance genernl que 58 adunts de AKELAT 5 A @ 31 de Dicembre del 2010 y ioa
comeapontdientes ectado de resultasss, eslado de combios en @ paIrmOnin Je ios accionistas v estado
de flupos de efeciivn por el afho lefminedo &n e&8 'echa, asi COMOD un MEsUMmEn e polilicas contabese
imponaniss y oires nolas aclarajones

Responsabllidad de la adminiatraclén por Ios estados financieros:

La sdmindiracidn es responsable 08 @ prepsecion y presdntacidn riponable de esics EwlBdos
Enancercs o scuSrdo con nofmas sauEicrianas oe conlabidad. Eals responsshaisad inchuye: daafar
Wymrﬁwm“mmammmrmqnymmﬂmmemmm
estaidoy fnancieros qQus esién EDies d¢ ropresenisciones embnedd d& imporianca relatvl. yE &6
debsdas 8 freude ¢ &nor, seleccionando y apicando politces contebles spropeadas, § hecendo
SEUTACIONEE CONBDES Qut s0an razonables en B3 circunslancies

Reaponaabllidad del auditor

Mussirs responsabdidad e expréfar una gpinicn scbre esice @atados financearms con base &n nussia
suditorls. Efecteamas nuesirs auditorls de 2cusrds con normas infemaconsies e auditoria. Diches
NOMTES MequisTen QUe CUMPIFTIoS CON requesios Sicod &l como gue planficuemod y realicemos 8
audiicris parm oblener seguridad rafonable sobme sl o8 edlados franceasos estbn DS O
repretenincion emdnea de imoortancis redtivi

Una audfiofia incluye =l sxamen sobre una bess de pruebas selpclives, pera obtener ewdenca de
auditoris eobre las cantidades y revelacionss moluides an o8 esthdos financieros. Log procodirmismtos
psleccionados dependen gel juicio del sudiler, incluyendo |m svaliscin de loe neagos de
repreésentacion emones de Impofiancia reletive de ios estados financlerce. yva sea debida & freuds o
arrar. Al hacer asas  evalusconas dal resge, sl suditcr congigern o condrol mlemo ralgwanie a la
préparscedn y preseniacidén razonabi de ks esiados financiersd por | entidad, para dissfar ios
procadimisnios de suditoris que sean gproplados en s orcunstanciee, peio no con of B de sxpresa
una cpinkn sobfe i3 efecthvidad d&l conbrol inteme d2 b enbdad Una soditoris  mcluye emblln s
Svphasn 08 B3 NS ecusionines df conabided. o apopiado de == politcas Contabiss
utiizadss v o reronable e s estmasones contables hachas por I8 adminiskacion. as! coMo evaluar
& presgeftacidn general da los satados fimanceroe Creams que |8 svdencia de audiioda gue Remos
obisnido a8 suficients v apropiada pafs propomcionar une hases rarcnable pare nuesira openidn oe
Fuditatls

Dpinian:

Ert nuesird apinldn, Ios esisdod financieros anfes mencionades presenian raponablementa en odos
suE sapecios imporianies, i3 stuacidn financiera de AKELAT 5 A, & 31 de Dicembie del 2000, los
resuitadod de sus operscdnes y de fluics de efeche por ol M lorminado en =48 focha. de
conformaad con NosTsEs Ecsatoniands de Contshiidad. descriios en B nots 2
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AKELAT 5. A.

Notas a Ios estados financieros, continuadian

17. PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada ung de loa programas que 32 han Instalado en las computadoras de |3 companla, han
sido adquirdes legalmenle y cuentan con las respeciivas licencias de autorizacin de los
fabricantes. Lag marcas ¥ & nombre comarcial, con gue tabajamos son de propiedad
sxciusiva de nuestra anticad

18



15. CONCILIACION DEL IMPUESTO A LA RENTA

Litilidad antes de Perbopacssn Trabajsdores
Mencs:

16% Particapacsdn Trabajadores (notas 2.y 12)
Base imponible

Mas:

Gasits N deducbles

Lishdad Gravable

Borcentaje dal impussio @ i renta

Impuesto a 13 Renta Causado (nota 2;
Ardicipo determinads comespondiente &l gjercicio fiscal correspandlents
im gla: el

E! mayor entre el impusaio causado v el anficipa

Retenciones a favor, 2010
Cradito Tributana aflos amiencres

Saldo a favor del contribuyente

L.5% B.208.50

138133

7.82T.56

12438 67
20267 23
255
5,066,851

BO,165.71

80,1691

TEHA44
22T 450 &0

Uss 22752804

il oot

Los registros conlables de la compafia no hen zido fscalzsdos por a8 auvioncace: de
impiesto, hasta of afo 2010 De scuerdo con disposiciones lagales, a8 autoridades tributariss
tienen |a facuftad para revisar las declaraciones de mpuestd a la rénta de |a companiia cantro
ge los tree afics anienores 8 pestic de ba fechs de presentacihn de la ultima declaracion

prasentada
18. EVENTD SUBSECUENTE

Enfra sl 31 de Diciembre det 2010, ¥ I fecha del infirme de jos suditcres Independientes, 2 ce
Diciemnbre del 2012, no $& produjeron  eventss que an opinicn de @ Administracidn de ia
compafia pudieran lener un efecio significatvo sobre dichos estados financieros que no s&

hayan revelado e los mismos
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AKFLATS A

Notas a los estados fmancisms, continuacion

El movimiento de los gesios scumulados por pagar al 31 de Diclembre del 2010, es como

GASTOS ACUMULADDS POR PAGAR
Bigus
CUENTAS

Decimg Tercar Suslda

Decima Cuamo Susido

Aporie Patronal - IECE - BECAP
Aporte indnadua

Vacationes

Faricipation Trabaadores 15%

TOTAL

IMPUESTOS POR PAGAR

IS

Uss

USS 1247485

JaL00E

2831 34

{ 158 17

E5128

Tr76E

1,584 52

8.118.20

DEBITOS __ CREDITOS
234688 221501

182000 %, 9680.83

5 1a5 03 481250

95000 80226
1123175 184848
511820 138133

SALDOS
MAZHN0

151.87

400 00

LplF k]
2092
280165
1,281.33

18810688 1232041

4,884 40

El movirmeeno de g impuestos por pagar por & afo ferminado 8l 31 de Diciembre dal 2010,

28 Comg ngl.lt_

va 12 % Vertas

Retanciin del va 100%
Retencin del lva TOM
Fetancion del v 30%
Retencitn an 1o Fuanie 1%
Retencion on la Fusnie 2%
Betencion an la Fuenks 5 - 6%
Retencitn an 16 Fusnie 10%

TOTAL

Uuss

14

SALDOS SALDOS
IO EBITOE CREDNTDS MDD
. 60000  600.00
57718 1257728 1308648 118635
3769 656821 654180 1008
283 432 0% 428 16
4.53 52 00 448 53 1.11
o84, 33 2.07e.22 1457 B8 610
13%9.38 2,385 24 2,253,808 -
- 363179 441780 78500
144801 2813383 2827536 258054
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AMELAT 5. A

Motas o los estados finenciems, continuacian

CUENTAS POR PAGAR
El saido de documentos por pagar ai 31 da Diciembre def 2010, es el sigusente:
Ceniro de Dsafios y Construcciones 5.4 Uss

Constructora Fatnidasa 5.4
Cecondgar 3.4
Ecuaconductos Cia. Lida
Mewsoorp 5.4,

Ryc 5.4
Construciores-LEDEMALC 5. A
Otras Cuenlas por Pagar

TOTAL B

BED 26T 08
BE3.7T8A.T3
25 810
a9.087.41
22.6521.52
20.397.02

24 3239

219, 118.70

1925 287 57

‘Valores cormespondienie a facturas presenisdes por loa condtiicionres por avances de obras

segun los contraics previamente firmados, gue se encusniren por pagar

Froveedores atorgan craditos de 30 dias

ARTICIPOS DE CLIENTES

El saido cel anticipo de clientes. al 37 de Dicienbre del 2010, a8 &l siguiants:
Anficipo PRIMERA ETARA FASE 1 .1
Anticipo de chentes [Manzanas)

Anicipo de chertes - Localas Comarciales

Amlcipa dé chantes — Departamantos

70.815.58
1.6844, 805,33
11.000.00

35.000.00

TOTAL &%

1,861 42009

S8 regsiran valones por concepio de enbicipos ¥ CObRos iolales por s Viias gue reafzan ios
clientés & fa cuémia de la compafia y gue serdn abonados a ingresos en af momento gue se
ENreguen 138 villas a ios chentés Culminados los ramies legales de actas enifrega recepclan
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AKELAT 8, A,

Motas a los estados financharss, continbacian

10. OTROS ACTIVOS

Ui resumen e oiros sctvos al 31 de Diciembre del 2010, oa o siguienis

Anlicipos & provesdotss  8) LK & 1,558 98791
Temeno Ciudad Verdes  B) 68,052, 54
Gasios diferidos -] 478 B13.60
Ctros activos d) B0 588.78
TOTAL L5 % 2,914 553 32

La contabdracein 08 @ operacion de ia compefiis esta regairada 48 atuamo 5 is MEC Mo 15
Coniraigs de Conginecosgn

a) Anticipos entregados B proveeodres con faciufas por Deenes O 38niICIOR y 81an
emviados &' oo poglenomente a medida que |as wiles 6 vEYEN LErminsndo

b) Temenocs sobré |0% Cuales se construyen las villas ¥ séran cargados 2l coslo cuanoo se
efectus la eniréga formal de las villas,

g} Loslos financieros dal proyecio contemplados en loe conralos gue Kualmenta seran
cafgades al cosioc de venla & la obra

@) Anticipos enirégados & Construciores. que g8 cargaran al cosfo iodal del proyacts

12
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Motes 8 los eslados fingncieros, continuacidn

5 PROPIEDADES, NETO

AMFIATS A

Los movimienios del costo y depreciacion de propledades, por el sfo terminado el 31 de
Digiembre dal 2010, fusron coma sigue

cosTO
Muebles v Ensares

Equipos de Cficina

Equipos ¥ Maguinarias

Equipos da ComputBcion
Wahsoulos

Instalzciones

TOTAL

DEPRECIACION ACUMULADA

Costo

TOTAL

SaLDOS
B ]

4 328 80
1471564
137 61630
2246912

2T, 255.00

1,818.00

384,802 85

_236,901.83

B ADONN

355.00

77,248 65

_158.001.03

75 852 85

TRAMSFE
RENCL

AJUSTES

EaLDCE
Figic-10

4 328.80
141564
337,618 .30
22 824 12
2728500
1.818.00

325 25T BE

214,151 48

81,106 38

Muebles y enssres, eguipos de oficing, sa deprecian al 10%, equipos v maguinarias e
instalasionas al 20%, v equipos 98 compuiacion @l 33% v vehiculo 20%., Bajo el método de

Irgd rects




AKELAT 5. A,

Motas a los estados financierss, continuacidn

. & AS c

El salda at 31 de Demambire dal 2010, es ol siguients

Espinosa Rubio Oswakdo Manual LSS _ 12180000
T AL 5% 121,800.00
5 B ¥ G o5 CiP.

Un resumen oe pagos ¥ gasios anficipados al 37 de Diciembre del 2010, es =l siguienta

Anficioo de impuestoa larenta  a) Uss ZiT 243.B5
Retencidn an ta Fuante del Afo  b) 18153
Rewncones de Afos Anteriores I Y
TOTAL U4 _ 327.82004

a) Comespondienie al pago de anticipo de impussic a |8 renta o=l 2010, saldo a favor de i@
comipatia

b) Retenciones en la fuenie del sjercicio fliscal oal 2010

10




AKFLAT S A

Molas a los esiscdos nancieros, continuacion

4. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de Diclermbre de 2010, o detalle &3 el siguienis

Ca=ia Chica 54 i 045 54
Bancos

Kacional RN
Exdran|erd 2 548 34
TOTAL SR 1205018

5. GCUENTAS POR COBRA

El saldo al 31 de Diciembra del 2010, &5 el siguients

Chentes No Relacionades USS 3574000

TOTAL s 38,740.060

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

! saido da Otres Cuendas por Cobrar &5 como sigus

Anticipd & Provesdores LUESs $88 87T BE
Citras Cusntis por Cobrar ___ B.BBEA4E
TOTAL LEs 588 547 12
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AKFIATS A

Motas 3 los esiados financlerns

e Hesamval

La Ley de Compafias del Ecuador, estshlece una apropcidn obligatoria no menor del
10% de la utiidad nets anusd, naata slcanzer por o menos & 50% del capits pagado de
a compafiia. Dicha reserva no esté sujets @ dstribucion sxceplo &n caso de Igurdaton
de la compafila. pero puste ser capitalizada o destnada @ absorber pérdidas inceTidas

i Impoesio s o Henla

Las spciedades nacionales o extranjeras domcadas © no &n &l pals, gue obbengan
Ingresos gravados de conformidad con las digposicaones de ta Ley 9 Régimen Tributeno
Interno v su Reglameniz, ¥ con las resoluciones de cardcler general v obiEgaionio emitdas
par &l Senvicio de Rentes Infermas SEI eslardn sematicas a |a tarfa impositive del 20%
sobre-au bage impanible ¥ 38 carga a los rezultacos del afo & que 52 devenga con bage
en el impuesty por pagar exigibla. (Mota 15)

g Pari cign T

De acuerdo con o Codgo 0e Trabajo 2 compafiia debe dstribulr entre sus trabajadores
& 15% de las ulidaces antes del mpuesto 2 [ renta. Este beneficio es registrado como
EpTODEaCion a los resuiisdcs cel periodo onh que 20 oniginan. (nota 13y 15 )

k. Anticipos It

S regigiran valores por conceplo de anficips v cobros iodsles por las villgs que realzan
log clientes @ b cuenta de is.compafls ¥ gué seran abonados a ingreao en e moments
nue se entreguan las vilas & los ollenles tulminados los tramites legales de actas antrega
recepciin. (nota 12)

I, Begistros Contables y \nidad Monetang

Los regigifcs contables de B compafila t& levan & iome e3oafiol y exprazado an
ooiEres de ko Estados Umndos de Noreamenca, Qué &3 I unidad monsians de @
Repibaca del Ecustor

L CON

La informacion relacionada son & porcentaie de variacién de los Indices &e pracics al
consumicor, préparada per o Inelfuty Macional de Estadisticas v Censos (IMEC) para el
gjercicio econdmico del 2070, fue de 3.30%,

Los porcantajes de vERACKA del Producto infermo Bruto PI2 v 8 teas de desempleo fuern
preparados. por &l Banco Central del Ecusdor, para of elercoo econdmico del 2010, s
vafisciin def FiD e del 0.08% v |8 tass de desemplec es dal B 109

AND TERMINADD PORCENTALE TASA DE
DICIEMBRE 21 MELACION DESEMPLED
2010 330 610
2008 an 7.50
2008 B.83 7.50
2007 232 8.3




AEELAT 85 A,

Metas a los estados financleros

1. QPERACIONES

La compafila &std consiihide simulthneaments de acuerdo con ias leyes de 2 Repiolica del
Ecusdor, désda &l T de Junio dél 2004, y tene por obieto social a la adquisicicn, construccidn,
venia yo parmuta de iods clags de blenas inmuebles urbanos o nurales por cualyulesa da los
gealemas de propeedcad

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
a8 Freparacldn de los estadog nantiarnss

Mueyos Principios de Contabibidad Ecusionanos

Loz estados financeros adjuntos 300 preparados o2 acuerdo con MNormas Ecusionanas
de Contablidad k= cuslés reguisren gue W Gesencia oe fa Compafila efectis
estimationes ¥ supoestos que afecian ios IMporés oe ciertos activos, pashvos, mgresos
gasios, Incluidos en dichos esiados financlerds Se debe conaigcerar gue bos resultados
reaiss podrlan diferr o ssas saiimseciones

De scieits con fa Resolucdn N°. 08 Gdsc 070 oe i Supenciencencia de Compafias
gal 20 de moviembre del 2008, se esteblecd un cronograma de Aplicacin gradusl
chligatoria de lss Mormas internacionaies de informacssn Finanocera (NIIF) por parie de 8
compafiias y entes sujetos al controi y vigiancia de 1a Supenniendencia de Compafiias,
para &l registro, preparacidn v presentacidn de estados financierss a panir del & de snem
cel 2010, 2011 vy e 2012 Las Mormas Ecustoranas de Cortabiided (MNEC) zon o
cummplrmientd obkgatorio hasla = 3% de Qiclembre del 2008 2010 y 2011
respecivamiants. Ademds i compafias y entes anics menconados EEDaRED
chigalonamanie hagia marzo del 2009, 2010 v 2011, en su orden. un ConOQiama da
impiementacion de dichas NIF, 8 cual debera ser Bprobado por W junta general da
SLLCNIEtEE O $00I0S, 0 por & BpOdeTado en CABD d& compaiias exiTanieras gue Ejerzan
actvidadaes &n &l pais. La compafia tiene ta obligpariedad de splicar las MIIF a parir dal
1 de enaro dil 2011

b Caiay Equnalentes de Efactivg

inchsys dnens afecih y depdsitos disponibied an bancos Racipndles y exirenienos feto
o= S-Db'tg.ﬂ'l;!"l DEncaInog (Note 4

c. Propies nigio

Las propiedmces efian valonzadas al costo de gdguisicion meangs [@s depreciacionas
{nata B

d Omos ALtvos

La coftabdizécién por ta activided de consiruccon de la companila ha iomade como basa
contable la NEC 18 Contratos de Construccidn (nota 10}, Endonde 08 cosits y gastcs
de lag conslrucciones de las villas gue & entregardn en & afo 2011, s& encuenira &n
Otrgs Activos

-y
-
-
-y
-
-
-0
-0
-
-
-y
-
-9
-
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—
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AKELAT 5. A

Estado de Fiujos da Electvo

Por al aflo erminado e 31 de Diciambra dal 2010

(Expresado en U.S. dolares)

RESULTADC DEL EJERCICICH g.208.88
Mas

AJUSTES POR:

Gastos gue no constiuyen desembolans

Depreclacihn de propiedades g |
EFECTIVG PROVENIENTE DE ACTNIDADES OPERATIVAE

ANTES DE CANMBICS EN EL CAPITAL DE TRABAJC BE 458 54
Aupmanio &n cusntas por cobrar 5848,318.81
Disminucidn &n compafias relacsonadas par cograr 434 800 00
Aumesnio &n pagos v gasios anticipados 75.108.27
Daminucion en otros activos 1,703, 388.72
Digminucion en coentss. por DAgAr - 3B8T 7)1 58
Desminucidn en cbicaciones sociales por pegser §.671.58
Dearmenuceiin en impussios Do DagEr - 383538
Aumanto &n anboino de chentes 1,514 184 85
EFECTIVD NETO USADO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS - 73184181
FLLJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Disminuson en inversicnas a corto plam £00,000.00
compra de propiedades plantas v equipos -355.00
EFECTIVD NETO PROVEMIENTE DE ACTMIDADES DE INVERSION 359 843 00
Lismeucion nefo Ssd efectivo y aU8 équavalantes - 332 188 81
Efective y sus equivalenies @l principio del penods a4 L8 TT
Efective ¥ sus squivalenie al final del pericda 12,0808

i d._ e i
L s f
- Ing Oswaldo Espinosa R f mg:-:l‘:f_bn's nchez 5.
Garante General Enn!aﬂq:}

V& nptes B DS S5iaos fnancens




AKELAT 5. A

Esztado de Cambios en el Patrimonio de los Asciomistas
Par el afic terminado el 31 de Diciembre dal 2010

(Expresado en U5, dolares)

CAPIMAL SOCIAL

Seldo niciz! 10.800.00
Saldo fimal 10, 8G0.00

APORTE PARA FUTURA CARITALIZACIONES

saldo micial T40.328
S3ido final T40.39

RESERWA LECAL

Saido Inicial 1011634
Apropiacion Ressrva Legal. 2010 - 78278

Saldg firal 10,893.10

RESULTADOS ACUMULADOS

Saido inicial 1804478
Transferencia de Rezsultado dal Ejercicio, 2005 23.481.36
Sakdo final 4152614

UTILIDAD DEL EJERCICIC

Resuliado del Ejercicia 8,208 82
Fericipacién Trabajadores (nota 2, 13y 15) -1,381.33
Impuesic = la Remta (nota 2 y 18] -ETDEE.M
Resarvz Lagal ~T827Th
Satdo final 1.877.84

TOTAL 55943 82

;i.mmwiawt_?:f—:ﬂ - .. A é,é-'"l '-\.II
- Ing. Oswalda Espincsa . | Ing CliftorySdichez S
Gerents General _ Contador General

—

“er notas #-10s estados fimancieros

-
—
i
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AKELAT 5. A,

Eslado de Resultados

Por gl afio terminado el 31 da Dickembre del 2010

ingrescd Operacionales
CHros Ingresos

Totad .nﬁrm

Cosio de Venias
Litidad Bruta

Gastos Operaconaies
Gastos Administrativos
Gasios Financisros
Uihdad Operacional
FParicipacian Trabajadores
impu=sto & & Renta
Resarva Légal

UTILIDAD DEL EJERCICIC

ing. Ciwaido Ezpndsa B
Gerente Genéra

[Expresado en U S dblares)

Wer nolas a kos esisdos financercs

25083, T64.10

2,784.28

£.688 518 38

2.330.150.30

338 35808

ace.p3i.3e

18, 218.80

& 208 B0
1.381:33
5 085.81

187798

Contador (5

L

whaz §
efal




AMELAT 5. A.

Hatance General

Al 31 de Diciembre del 2010

[Expresado en L.5. célares)

PR R R R R R R R R R R R RRERERRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRNANY

PASIVOS
PASVDS CORRIENTEE
Cusnlas por Pagas (noté 11)

Articipo de Chamies (nola 2 y 12)

Gasios Acumulados por Pagar (nota 2.y 13)

impussics por Psgar (fdota 2 v 14]

TOTAL PASVDS CORRIENTES

BATRIMONID
Capital Socisl

Aporte para Fuluras Capitalizacianas
Resarva Legal (nota 2}

Fesuftados Atumulados

Lithdad del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMOMID

e}

e
L'E_.._..-.-.l.-:

Ing. Uswasdo Espinoza R
Garsniz Ganaral

Wer nolés a oz estados fnancems

1,928 287 57

1,681 420 80
4 8440
2. 580 5

3.864,182.40

10,800 .00

T40 38
1089910
41 528 14

1,877 85

55 54362

3,060,126.02_

——

f glfnu;‘lﬁi

':u-'Lih’-:lr I::e.nara




AKELAT 5. A

Balance General
Al 31 de Diciernbre d&l 2010

(Expresado en U S dolares)

ACTIVOIS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectvo =n Caja ¥ Bancos (nota 2y 4) 1205016
Cueniss por Cobrar (nota 5) 36, 740,00
Ores Cuentas por Cobrar (nots &) 5EE 54T 12
Cuentas por Cobrar Sccioniatas (nota 7) 121 80000
Pagos v Gastts Anboipad(s (nota B) AT AN 04
TOTAL ACTIVOE CORRIENTES 054 468 32
PROPIEDADES, NETO (nota 2 y 55 81,108 38
OTROS ACTIVOS (nota 2 y 10) 2914 E83 37
TOTAL ACTIVDS 306012602
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