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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES. 
Atos Accionistas 

AREA SA 
Hemos auditado lbslance general que so adunta de AXELAT $. A, al 31 de Diciembre del 2010 y los 
Eomespomdentes estado de resotacos esla de caros en e pelro” 0 los accomilas y estado. 
e Mas de etecino por el año ermnado en esa echa, 9 como Un resumen de pocas Conlaies 
Importantes y os rotas aclaratorias 

Responsablidad de la administración por los estados financieras: 
La sdmiisración es responsable de la preparación y presentación razorabla de estos asados 

HRancaros de acuerdo con normas scustananas de ortecidas Esta escorsabocad melo Señas 
inpiemantar y martenes el conte muero relevante a preparación y presemacin tasonatie de los 
“sianos Mnanciros que están bxes de representaciones emóneas 06 Imsoranca relatva, ya seo 

  

Responsabilidad del autor 
Nuestra responsabiad es expresar una ophión ctra estos estados nancieros con base en nuestra 
ubiera Elecuaros nuestra audtora de a0uerzo con nomas seminales de aubrora, Dichas 
homes requeren que Cumgiamos Con fequános Etcos asi como que planfauemes y feslcomos la 

Sue para coterar segundas Haconans score 8 on esdos feercerce Bota Mes de 
representación ercnca de importancia relaa. 
Una auotora incluye sl examen sobre una base de pruesas seleivas, para obtener evidencia de 
auditoria sobre las caridades y revelaciones icuidas en los estados Fnanciecs. Los procedimientos 
Seleccionados dependen del juclo del susto incluyendo la evliación de los rangos de 
representación ertonea de Imporancia resta delos cados Inanciars. ya sea debida  faudo 0 
eros Al hacer esas avaluzoonas de 0990, sl autor consioeta el corre memo relevante la 
reparación y presentación razona de los estados financieros por la entidad, para diseñar los 
Procedimientos de adria que sean apropiados en las crcunstancias, peto no con sl En de expresar 
na cpinén sobre ia efectvidad del cono! íntemo de la entaad. Una soctoria” Inle lamen la 

euacón de les somas ecustoranas 0e contansdad (o A0UogndO de "e policas Contables 
ifzacas y lo razonable de Las estaciones contats hachas por l somnistración, as como evauar 

la presentación general delo estagos Inanceros Creemos que la evsenci de austorla que hemos 
biendo es aufsente y apropiada para proporcionar una hase faronsbis para nuestra Oprión de 
oa 

Opinión 
En nuestra cpinign los estados mancieos antes mencionados presentan razonabiemante, an odos 
sus aspectos Imporntes, a stuacón tnanciea de AKELAT S.A. 8131 de Doenoro del 2010, bs 

resultados de sus cpercones y de Mor 0e Cctwo por el Mo lomnado en esa loha. de 
Conformidad con Noms Ecuatorianas de Contabcao, descrtos ena ota 2 

TG 
GP BELGICA NAJERA NUÑEZ ANC No, 24894 
Guayaquil Diciembre 3 del 2012 
RNAE No.39 

AVDA CARLOS LAS PLAZA DA Y PEDRO 4 MENÉNDEZ GILBERT 
O a ORAR! SUAVADI ECUADOR SA. pS 

 



      
ARELATS.A. 

Notas a los estados financieros, continuación 

17. PROPIEDAD INTELECTUAL. 
Cade uno de los programas que se han Insslado en las computadoras de la compañía, han 
310 adauindos legalmente y cuentan con las respectivas Itencias de autorización 0e los 
Tacrcantes.. Las marcas y el nombre Comercial, con que trabajamos son de propcad 
exclusiva de nuestra antics 
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CONCILIACION DEL IMPUESTO ALA RENTA 

    

Vtiidas ames de Pertopacón Trabajadores Uss zos 

Menos. 
15% Pariopación Trabajadores (notas 2 y 13) 138: 
Base imonile 182758 

ss 
Gestos no deducies 124087 
Uridas Craven 2028123 
Porcentaje del impuesto a renta 25% 

Impuesto aa Renta Causado (nea 2) 506681 
Antic determinado corresponciente al ejercicio fiscal coresponciente 8016871 

tes ii 

  

El mayor entre el impue   causado y el amtpo. 8016971 

Retenciones a favor 2010 784e 
Cro Tributario años antericras zerasosO 

Saldo a favor del contribuyente: USS 22152906 

Los regios contables de la compañía no nan sido fscalzados por las autoridades de 
impuesto, hasta el año 2010 De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades tbutaras 
nen la facutad para revsar las decisracones de puesto la teta dela compañia centro 
de los tes años arterores 8 part de la fecha de presentación Ge la Úlima declaración 
protentada. 

EVENTO Si in 

  

Entre el 31 de Diciembre del 2010, ya fecha de informe de los sudores independientes, 3 e 
Diciembre del 2012, no se produjeron eventos que en cpinión de la Administración de la 
compania puderan lener un efecto signieatvo sobre Gchos estados financieros que no se 

hayan revelado en los mámos 
  

15
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13. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 

El movimiento de los gastos scumulados por pagar al 31 de Diciembre del 2010, es como 

    

sque 

CUENTAS So osos cnearOs 
Decimo Tercer Sueldo USS 28304 234868 221801 18187 
Decimo Cuarto Sueldo 1ISDA7 182000 1:6089 — 40000 

Aponte Patronal -IECE - SECAR 55326 514609 4GIZÓ0 31883 
Agonia Indica 17756 095000 80226 2982 
Vacaciones 189452 112178 184848 260155 
Pertipacion Trabajadores 18% B1620 811620 136% tetas 

TOTAL USS 1217465 1981056 1232041 epueso 

14. IMPUESTOS POR PAGAR 

El movimiento de los mpuestas por pagar por el año terminado al 21 de Diciembre del 2010, 
es como sigue: 

  

  

ceros caros aio 
va 12% Vena $000 00000 

Aaencón da 100% SAS 12812 1308848 1.8836 
Fesncón del lv 70% 3700 0S00zi 05050 1008 
een da 20% 290 43209 2900 
Astención el ueno 1% 459 200 ae 
Fetncón enla Fun 2% 50030 2O78z 1870 00 
Aotnción el Fent 50% 10830 206920 228000 
atención ent Font 10% AONAO 44170 70590 
TOTAL Uss uso 281990 29z76% 25895
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AKELATS.A. 

  

los estados financieros, continuación 

El asco de documentos por pagar al 31 de Diciembre de 2010, es el siguente 
Centro de Diseños y Constuccones SA uss 

Constructora Patridasa SA 
Deconogar SA 
Ecuaconduetos Cia Ltda 
Neuncorp SA 
ay   A 
Constrtores-LEDEMAC SA 
ras Cuentas por Pagar 
TOTAL ss 

Valores correspondiente a fatuas presentadas por los 
segun los contratos previamente fimados, que se encuentren por pagar 

  

Proveedores otorgan creas de 30 dias 

ANTICIPOS DE CUENTES 

El saldo del anticpo de ciemes, al 31 de Diciemre del 2010, es el guiente: 
  Anticipo PRIMERA ETAPA FASE 1 us 

Anticgo de cientes (Manzanas) 
Anticipo de cientes - Locales Comerciales 
Anticipo de cientes - Departamentos. 
TOTAL uss 

98026708 
56370973 
2582210 
501674 
asas 
20:397.2 
2432390 
E 

  

Jo 
192528757 

nstuctores por avances de cbras 

7081556 
1.544,505:30 

110000 
350000 

1961.42089 

Se registran valores por concepto de antcpos y cobros totales por las vilas que reztzan los 
cientes 8 a cuenta de la compas y que serán atonados a Ingresos 
entreguen as vila alos cientes cumiacos los rámses legales de actas 
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AKELATS.A, 

Notas a los estados financieros, continuación 

10. OTROS ACTIVOS 

Un resumen de otros acivos al 31 de Diciembre del 2010, es el guiente: 

  

Anticipos a proveedores a) US$ 155996781 
reno Ciudad Verde») 50050 

Gastos ieridos a Arosraso 
vos actvos a 0858878 

  

TOTAL US$ 29455032 

La contablizacón de la operación dea 
ratos de Construcción     empaña esta regada de acuerdo ala NEC No. 
  

2) Anteipos entregados a proveedores con facturas por bienes o servicos y serán 
enviados al cono posteriormente a mecida que las viles se vayan terminando   

b) Terrenos sobre los cuales se construyen las vilas y serán cargados al costo cuando se 
efeciue la entrega formal delas vas. 

6) Costos fnanciaros del proyecto contemplacos en los contratos que igualmente seran 
cargados “al costo de venta dela cora 

6) Antepos entregados a Constructores, que e cargaran al co   tal del proyecto.



ANELATS.A 

Notas a los estados financieros, continuación 

PROPIEDADES, NETO 

Los movimientos del costo y depreciación de propiedades, por el año terminado el 31 de 
Diciembre del 2010, fueron como sig   

  

  

    

    

sanos rusa 
gosro Macs Ancón RENA TES 
1ueole y Enseres «seso as2ss0 

Equipos de Oficina 11804 141864 
Equipos y Maquinarias 271630 2071030 
Exupos se Comgaacen Zaasotz 35500 2er 
Vencos 2725900 72550 
instaacones ataco 181800 
TOTAL 30430285 3550 10529780 
DEPRECIA 

Costo qee 

TOTAL ise oo1os 7640008 2110938 

  

bles y enteres, equipos de oficina. se decrecian al 10%, equipos y maquinarias e 
silcones al 20%, y equpos de computación l 33% y veicuo. 20%, ba el método de 

  

 



ARELATS.A. 

Notes a los estados financieros, continuación 

CUENTAS 

El salgo al 31 de Diciembre el 2010, es el siguiente: 
Espinosa Rubio Oswaldo Manuel 
TOVAL 

  

PAGOS Y GASTOS ANTI 

  

Un resumen de pagos y gastos ateipados l31 de Diciembre del 2010, es el sguert 
Anticipo de impuesto ala renta a) us$ zarases 

Retención ena Fuente del Año 1) 18159 
eterccres de AñOS Artercies 10082 
TOTAL USS_ 2218200 

3) Correspondiente al pago de anto de Impuesto a ls renta del 2010, saldo favor de1a 
compar   

b) Retenciones enla fuente del ejercicio face! del 2010 

 



AKELATS.A 

Notas alos estados fnenceros,contmuación 

4. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 

AL31 de Diciembre de 2010. el detlle es el siguiente 
Caja Chica US$ 106se 
Bancos 

Naconal 045628 
Esraero 2543 
TOTAL Ss 1208048 

5. CUENTAS POR COBRAR 

  

  

El saldo al 31 de Diciembre del 2010, es el siguente 
Chientes No Relacionados 55 3874000. 
rOTA UsSs _ 3870000 

$. OTRAS “AS PORC 

E salda de Otras Cuentas por Cobrar es como sigue 
Antiopo a Proveedores US$  s0ATTES 
Otras Cuentos por Cotrar — books 
TOTAL ss _sensariz 
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ARELATS.A. 

Notas alos estados financieros 

e. Heservals 
La Ley de Compañias del Ecuador, establece una apropación obigatoria no menor dl 
10% de la uicad nela anual, hastz icanzsr por lo menos el 50% del captas pagado de 

ta compañia. Dicha reuerva ro está sujeta distribución excepto en caso de iquidación 
dela compañía pero puede ser capilzada o destaca a absorer páricas ncuridas 

E impuesto aia Rena 
Las sovedades nacionales 0 extangras domcadas 9 no en el pas, que cotengan 
Ingresos gravados de conformidas con las Gsposicones dela Ley de Régimen Trtutaro 
Interno y 23 Reglamento, y con las resoluciones de caráctr genera y obigatorio emiidas 
por el Sondcio de Rentas Intemas SR) estaran sometidas a la tata impostva del 28% 
Sobre su ase imponvbl y se carga alos resutacos del año en que se devenga con bat 

en elimpuesto por pagar exqible. (nota 15) 

9 Pariciación 1 
De acuerdo con el Códgo de Tratej ia compañía debe duwibur entre sus trabajadores 

el 15% de las utIdaces antes del impuesto la renta. Esto beneficio es registrado como 
apropiación alo resutados del periodo en que se originan. (nota 13 y 15), 

h. Atos de Cientes 
Se registran valores por concepto de anios y cobros totales por las vilas que realzan 
los cientes ala cuenta de la compañia y que seran abonados a ingreso en el momento 
que se entraguen as vilas alos clentes cominados lo tramites legales de acas entrega 
recepción. nota 12) 

Lentes Cs boda Morstar: 
Los regístros contains de la compañía se lean en idioma español y expresado en 

  

¡no y 

La información relacionada con 
consumisor, preparada por el Instito Nacional de Estadisticas y Censos (NEC) pera el 
kjercco económico del 2010. ue de 330% 

  

Los porcentajes de varación del Producto Itemo Bruto PIB yla tasa de desempleo fueron 
preparados por el Banco Central del Ecuador, para el sjercco económico del 2010, la 

variación del PIB es de 0 98% y la tasa e desampleo es del 6 10% 

  

AÑO TERMINADO PORCENTAJE TASADE 
DICIEMBRE 94 INFLACIÓN DESEMPLEO 

2010 330 $10 
2009 3n 750 
2008 as 750 
2007 22 63
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AKELATS.A. 

Notas a los estados financieros 

  La compañía esta consttuida simultaneamente de acuerdo con las leyes de la República del 
Esuador, desde el 7 de Juni del 2004. y ene por objeto social aa acquiscón, construcción 
venta yo permuta de ade ciase de bienes inmuebles Umanos o rurales por cualquiera delos 
tstemas de propiedad: 

  

sn -ATIVAS 

a Po Jos set 
Nuesos Principios de Contatidas Ecuatorianos 
Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas. 
de Comablidad las cuales fequeren que ln Gerenca e la Compañía elect 
estimaciones y supuestos que afectan los importes de ciertos activos, pasivos, ingresos y 
gastos, Includos en dcnos estados Mencieros Se debe considerar que Jos resultados. 
Feales podrian ere esas astmaciones 

  

  

De acuerdo con 'a Resolución N* 08. Gasc010 dela Superintendencia de Compañías 
del 20 de noviembre del 2008, se esablecó un cronograma de aplicación gradual 

Colgatora delas Normas itemacanales de nformacón Fancera (NI) por pare dela 
compañias y entes sujetos al convo! y vigiancia de la Supernendoncia de Compañias 

para el regio, prearacón y presentación de estados financieras a parir del 1 de enero 
del 2010, 2011 y el 2012. Las Normas Ecuatoranas de Contabiidad (NEC) son de 
Cumplmiento obigatoo hasta el 31 de Gcemore del 2009, 2010 y 20% 
respectivamente Además las compañías y entes artes mencionados preparán 
bigatoamente hasta marzo del 2003, 2010 y 2011, en su orden, un cronograma de 

ón de dichas NIF, el cual deberá ser aprobado por la junta general de 
9 s0cos. por el apoderaco en caso de compañas extranjeras que ejerzan 

n el pais. La compañía tiene la blgaaltedas de spicar las NIF a part del 
Tae enero del 2011 

b. Caja y Equvalentes de Elacivo 

  

  

  

  

Inciya nero efecivo y depóstos isponities en bancos nacionsis y extranjeros. neto 
e sobrios bancaros. (nota 4 

e Propiedadas, neto 
Las propiedades están valorizadas al costo de aoquisicón menos las depreciacionos. 
(rota 9) 

a Oros cines 
La comabilzación pora actividad de construcción dela compañia ha tomado como base 
cemacle la NEC 15 Contratos de Construcción (neta 10), En donde lon costos y gastos 
ds las construcciones de las vilas que se entregarán en el año 2011, $e encuentra en 
Oros Actos 

 



  

AKELATS.A 

Estado de Flujos de Electvo 

Por el año terminado el 31 de Diciembre del 2010 

(Expresado en U.S. dólares) 
RESULTADO DEL EJERCICIO 920880 
más 
AJUSTES POR 
Gastos que no consttuyan desembolsos 
Depreciación de propiedades 7724085 

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS 
ANTES DE CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO. 0645054 
Alimento en cuentas por cobrar - ses3I8a 

Disminución en compañías relacionados por cobrar 434.900 00 
Aumento en pagos y gastos anticipados 7810827 

Disminución en cros ctvos 179939872 
Disminución en cuentas por pagar - HB87 731 58 
Disminución en cbigaciones sociales por pagar > 887158 
Daminución en Impuestos por pagar - 392528 
Aumento en anto de cientes 1514 16488 
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS. 19104181 
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTÍMIDADES DE INVERSIÓN 
Disminución en inversiones corto plazo 
Compra de propiedades piartas y equipos. 
EFECTIVO NETO PROVENENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

  

Dismirución neto del efectivo y sus equivalentes. - 33210851 
Etecivo y sus equivalentes al principio del penodo 344,248.77 
Etecivo y sus equivalente el al del periodo 12,980, 

Ole 
Ing: Oswaldo Espinoso R—— 

Gerente General 

  

Ver notas los estacos Inanceros 

   



  

AKELATS.A. 

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas 

Por el año terminado el 31 de Diciembre del 2010 

(Expresado en U.S. dólares) 

CAPITAL SOCIAL 
Saldo inicia 
Sala nal 

APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACIONES 
sido 
Sado nar 

  

RESERVA LEGAL 
Seldo Inca 

Apropiación Reserva Lega. 2010 
Saldo ral 

RESULTADOS ACUMULADOS. 
Sedo mica 
Transferencia de Resultado dl Ejercicio, 2009 
Sedo ral 

UTILIDAD DEL EJERCICIO.   

Resultado del Berceo 
Parcipación Trabajadores (nota 2,13 y 18) 
Impuesto ala Renta. (nota 15) 
Reca Legal 
Sao fmal 

  

  

TOTAL 

SS 
Tra, Dswaleo Espinosa 

      

14039 
74038 

1041634 
78270. 

— a g00 to 

  

amas 

55940, 

  

49 Hito sam=e= Ss Gerente Generar oóntador Genera! 

Verrotas alos estados fnancieros
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AKELATS.A. 

Estado de Resutados 

Por el año terminado el 31 de Diciembre del 2010 

(Exprosado en US. dólares) 

'ngresos Operaconales 

Otros Ingresos 
  Total ingresos 

¡Costo de Ventas 
Usicad Bnaa. 
Gastos Operaconsies 
Gastos Adminiseativos 
Gastos Fanceros 
tidad Operaciona 
Partcpacin Trabajador 
Impuesto aa Renta 
Reserva Legal 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

  ESO 
Sereris Genera 

  

Vernotas aos estados fnanceros 

2009754:0 

270428 
200051838 
2200:15930 
39636908 

30899139 

1821820 

920880 

138132 

50681 

a 

  

197798 
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AKELATS. A 

Balance General 

AL31 de Diciembre del 2010 

(Expresado en U.S. dolares) 

PASIVOS 
PASIVOS CORRIENTES 

Cuentas por Pagar (nota 11 

Anticpo de Ciertes (nota 2y 12) 

¡Gastos Acumulados por Pagar (nota 2 y 13) 

Impuestos por Pagar (ota 2 y 14 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PATRIMONIO 

Captal Social 

Apore pora Futuas Cepialzaciones. 

Reserva Legal (nota) 

Resutados Acumulados 

Vtsdas del Ejrcicio 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

  

  — Diva Espa 
Gerente General 

Verrotas alos esados frances 

1528287. 

  

1.961.42059 

400440 

  

10.800 
035 

10389:0 
4152014 

— 18780 
.ssasez 

3960,12602. 
  

Coflabor Gerera



  

AL31 de Diciembre del 2010 

(Expresado en U.S. dólares) 

  

wo 

ACTIVOS CORRIENTES 

Electo en Caja y Bancos (nota2 y 4) 

Cuentas por Cobra nota 5) 

¡Oras Cuentas por Cobrar (nta 6) 

  

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

PROPIEDADES, NETO (nota 2y 5) 

"OTROS ACTIVOS (nota 2 y 1) 

TOTAL ACTIVOS 

  

Ver notas 205 estados Inancieros 

1206016 

3674000 

50654712 

121,600.00 

— rs 

— Ses 0032 

61,10838 

291a 56932 

3960,12602. 

  

  

  (rg CI Sichezs— 
Tod Cena


