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NOTA 1 - OPERACIONES

La Comparia fue constituida el 12 de Abril de 2014, y su actividad es el alquiler de bienas

inmuebles. Las oficinas de la compania estan ubicadas en Samborondon en &l Edificio
Office Centar,

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estades financieros individuales sa han elaborado de acuerdo a los requerimientos de
fas Mormas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas
Entdades (NIIF para las PYMES). emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de
Contabilidad (IASB). Estas politicas han sido disefiadas en funcion a [as NIIF vigentes al 31
de diciembra de 2012 y aplicadas de manera uniforme en todos los elercicios presentados
en estos eslados financieros.

2.1 Bases de preparacion

Los presantss estados financieros de la Companiia al 31 de diciembre del 2018 han sido
preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacidn Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), las que han sido adoptadas en
Ecuador, v representan la adopcion integral, explicita v sin reservas de las referidas
normas internacionales aplicadas de manera unifarme en |os ejercicios que se presantan

Los estados financieres de la Compafiia han side preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico,

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere
€&l uso de ciertos estimados contables criticos. También reguiere gue |a Administracion
ejarza su juicio en el proceso de aplicacion de |as politicas contables de la Compafiia,
Las areas gue involucran un mayor grado de juiclo o complajidad o areas en las gue los
supuestos v estimados son significativos para los estados financieros.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del
ambiente economico primanio donde opera la enfidad (moneda funcional) Los estados
financiaros se expresan en dolares estadounidenses, gue es la moneda funcional v la
moneda de presentacion de la Compafia.
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2.3 Efective y equivalontes de efectivo

El efectivc y equivalenies de efectivo comprenden el efective disponible, depdsitos a la
vista &n bancos y otras inversiones de corlo plazo de atta liquidez con vencimientos
originales de hasta tres meses, menos sobregires bancarios

2.4 Activos y pasivos financieros

La Compafila clasifica sus aclives financieros en 3 categorias: “activos y pasivos
financieros a valor razonable a traves de ganancias y pérdidas™, "activos y pasivos
financleros a su coslo amortizado” y “actives y pasives financieros a su costo mencs
deterior de valor®, Al 31 de diciembre del 2018 y del 2017, la Compafia sdlo poseia
activos y pasivos financieros én |a categoria de “préstamos v cuantas por cobrar y pagar”
La clasificacién depende del propdsito para al cual se adquineron los aclivos y pasivos
financieros, la Administracidn determina la clasificacion de sus activos y pasives
financierns a@ |a fecha de su reconocimiento inicial Las compras y ventas normales de
activos y pasivos financiaros se reconocen a la fecha de compra ¢ iguidacion, es decir, la
fecha an la que el activo es adquirido o entregado por la Compadia.

2.6 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son Impertes debitos por clientes por ventas de bienes y servicios
realizados en el curso normal del negocio, por lo lanto san actives financleros no
derivados con pages fijos ¢ determinables, gue no cotizan en un mercado activo,
Aguellas partidas con wvencimiento menor a 12 maeses se clasifican como activos
corrientes en el Estado de Situacion Financiera

Los deudores comerciales, se deben cortabilizar iniciaiments a su valor razonable,
reconoclendo un resultado financiero por el periodo que media entre su reconocimiento y
la valoracion posterior, es decir a3 su costo amoriizado. En el caso especifico de los

deudores comerciales, se optd por utilizar el valor nominal, tenlendo en cuenta los cortos
plazos de cobranza (menores a 80 dias) que maneja la compafiia,

Adicionalments se realzan estimacionss sobre aguellas cuentas de cobro dudoso sobre
la base de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada
periodo. Las pérdidas por deterioro relativas a créditos dudosos se regisiran &n el Estado
de resultados integreles en el periodo que se producen.

2.6 Deterioro de actives

Deterioro de activas no financieros




VIABLECORP 5.4,

HOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
(Expresado an dolaies esladounidensss)

La Compafila avalla anualmente la axistencia de indicadores de deterioro sobre activos
no corrientes. Si existen indicadores, la Compafiia estima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las pérdidas por dateriore corresponden al monto en el que al valor en libros
del active excede a su valor recuperable: El valor recuperable de los activos corresponde
al mayor anire 8] monfo neto que se cbtendria de su venta o su valor en uso. La
Administracion ha reallzado los analisis perfinentes y considera que no se han producido

eventos gue indiguen que sus activos no corrientes significativos no podrian recuperarse
a su valor an libros.

Deterioro de activos financieros

Activos valuados a costo amortizado

La Compafiia evalua al final de cada pericdo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activa financiero o grupo de activos financleros. Si existe detenors de un active financlera
o grupo de activos financeros |la pérdida por defenoro se reconoce solo sl hay evidencia
objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurmeron después dal
reconocimiento inicial del activo (un "evento de pérdida’) y que el evento de pérdida (o
eventos) tiana un impacto scbre fos flujos de efectivo estimados del active financiero o
grupo de activos financieros que pusde ser estimado confiablementa,

El maonto de 1a perdida se mide como la diferencia entre el valor en libros da los activas y
el valor presente de los futurcs flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de
interés efectiva onginal del active financiero, El valor en libros del activo se reduce y &l
monto de la pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un pariodo
posterior, 2l monto de |a pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucian se relaciona
gbjetvamente a un eventdo gue haya ocurrido después de que =e reconacid dicho
detenoro, se recongoe en el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida por
detencro previamente reconocida

La Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han
producido eventos que indiquen que sus activos financiercs signdicativos no podrian
recuperarse a su valor en libros.

2.7 Cuentas por pagar comarciales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adguiridos en el
curso normal de fos negocios reconocidos 3l valor nominal de las facturas relacionadas,
Que s& aproxima a su costo amorizado. Las cuentas por pagar se clasifican como
pasivos corrigntas tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la facha dal
esiado de situacion financiera, de lo contrano se presantan comeo pasivos no comientes.
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28 Costes por intereses

Los costes  par intereses generales ¥y especificos 38 reconocen directamente en
rasultados integrales an el ajarcicio en que s& incurre an ellos

2.8 Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a
la renta (impuesto a la renta corrienta) vy los impuestos diferidos. El impuesto a las
ganancias es reconocide en el estado de resuttados integrales, excepto cuando éste se
refaciona con partidas registradas directamente en el pafrimonig, en cuyo caso el sfecio
de impuesio 58 reconoce también en patrimonio.

fa) Impuesio a la renla cormiente

El impuesto a la renta corriente se calcula scbre la renta gravable del afio utilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera.

(b} Impuesto a la renta difendo

El impuesto a la renta diferido es aguel que la Compafia espera pagar o recuperar en &l
futuro por las diferencias temporanas entre el valor en libros de los aclivos y pasivas y
sus correspondientes bases tributarias. Los actives y pasivos por impuestos diferidos son
generaimenie reconocidos por todas las diferencias lemparanas ¢ son caloulados a las
tasas que estaran vigentes a la fecha en gue los pasivos sean pagados v los activos sean
reglizados.

El impuesto a la renta diferido se& provisionan en su totalidad, por el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales que surgen entre ias bases tribulanas de activos y
pasivos y sus respactives valores mostrados en los estados financeros. El impuesto a la
renta diferidc se determina usando tasas tributarias que han sido promuigadas a la facha
del estado de situacion financiera y gque se espera seran aplicables cuando el impuestio a
|a renta diferido activo se realice o el impuesio a ia renta pasivo se pague.

2.10 Beneficios a empleados

fa) Participacion de fos frabajadores en las ufiidades

El 15% de la utiidad anual que se debe reconocer por concepto de participacian laboral
en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga,
con base en [as sumas por pagar exigibles.
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(b)) Benaficos definidos. jubilacién patronal

El costo de los bensficios definidos (jubilacion patronal) es determinado utilizanda el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales reafizadas al
final de cada pariodo

(c) Beneficios por terminacidn de confrato; banificacidn por desahucio

El costo de los beneficios por terminacidn de contrato (bonificacion por desahucio) es
detarminado ulilizando e Matodo de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo.

211 Provisiones

Las provisionas B2 reconocan cuando () ia Compafia tiane una obligacidn presents, ya
s&a legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) s probable vaya a sar
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (ki) el monto se ha estimade
de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la

Administracidn, & la fecha de cierre de ks estados financieros, de los desembolsos
necesaros para liguidar la cbligacidn.

No existen a la fecha de ciema de los estados financieros incertidumbres gue deban
reconcCarse Como provisioneas,

2.12 Reservas por valuacion

De acuerdo a la resolucian No. SCICLCPAIFRS.G 11,007, se establece el destino que
g8 dard a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital reserva por
donaciones, reserva por valuacion o superavit por revaluacion de mversiones, resultados
acumulados por adopcion primera vez de las NIIF para las PYMES, entre afras.

2,13 Reconocimiento de ingresos por aclividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por &l valor razonable de la contraprestacidn recibida o
a recibir, ¥ representan los impories a cobrar por los servicios entregacdos, nelos de
descuentos y devoluciones, Los iNgresos ordinafios S8 reconocen cuando el ingreso se
pueda medir con fiabilidad, es probable que la entidad vaya & recibir un beneficio
economico fuluro, cuando =& ha transferido fodos oz riesgos v beneficies de los
producios de la compafia vy cuando se alcancen determinadas condiciones para cada
una de las actividades de la Compafia que se describen a continuacion:

Vamntas de Servicios
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La compafia vende sarvicios de alquiler ge bienas inmuebles, propiedades de inversion
Las venlas de servicios se reconocen cuando la compafiia ha devengado &l uso de los
bignes inmusbles

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

4.1 Facteres de rlesgo financiero

Las actividades de fa Compafia la exponen a una variedad de resgos financeeros
riesgos de mercado (que comprende a los riasgos de precio y tasa de interés), nesgo de
crédio y resgo de liquidez. El programa general de administracion de nesgos de la
Compadiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financiercs y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el dessmpefo financiero de la
Compafila.

(8} Riesgos de mercado

La Compafia no maniiena rlesgos de marcado,

(b) Riesgo de crédiio

El riesgo de crédite por su naturaleza, es un nesge inherente, que si bien debe
controlarse nunca desaparece, esto dado por @i no pago de faciuras o pago fuera de
tiempo de las mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la empresa
para reducifo coniamos con diferentes controles, los cuales mencionamos a
conbinuacion:

= Hevisidn de chentes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacién crediticia;
capacidad de pago, garantias, cardcter, etc) y cobranzas (comitées de carera y
lécnicas de cobranzas) mas efeclivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para
cada tipo de cliente canal

= Anpalisis mensual de indicadores de carera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para |a loma de decisiones adecugdas y soportadas.

= Mejoramiento continuo de los procescs inmerses en las politicas de crédito v de
cobranzas (soparte tecnologico y herramientas disponibles),
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fe} Fesgo de guider

Conbinuando con & modalo dé negocio y factibiidad interno qua man®a la empresa se
administra la liquidez tomando en consideracidn los sigulentes puntos

& Elaboracion y aplicacion de politicas, procadimientos, manuales deé cobranzas ciaras
que permitan un mejor seguimiento del crédito olorgado, a través de una estructura
administrativa descentralizada que la soporte.

= Elaboracidn y andlisis mensual de indicadores que permitan évaluar la gestidn en
determinados procesos.

42 Administracion del riesgo de capital

Continuando con & modela de negocio y factibiidad inferno que mangja la ampresa se
administra el nesgo de capdal tomando €n consideracion los siguientes purtos

= Se trazan honzontes de retomo de capital de corto (menores a 1 afio), mediano (entre
1y 3 afes) y large (mas de 3 afos) plazo que permita valorar por un mayor valor
econdmico a la empresa,

» Partimos de |a identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de aclivos
¥ pasivos

4.3 Estimacion de valor razonable

Para fines de determinar &l valor razonable de un actvo o paswo financiero puede
aphcarse alguna de las siguientes jerarquias de medician

» Precios de colizacién (no ajustados) en mercados aclives para aclivos o pasives
idénticos (nival 1),
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» |nformacién distinta a precios de colizacien incluidos en & nivel 1 gue se pueda
confirmar para &l activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectaments
(que =& deriven de pracios) (nivel 2,

» Informacion sobre el valor presente de los fiujos futuros (nivel 3),

Al 31 de diciembre del 2018 y del 2017, Ia Compafiia no posee elementos a ser medidos
a valor razenabte

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compafiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futurc. Las estimaciones
contables resuliantes por definicion muy pocas veces seran iguales a los resultados
reales,

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor nformacion disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acortecimientos que puedan tener
lugar en & futuro obguen a modificarlas en los proximos ejercicios. lo que se realizaria,

en su caso de forma prospectiva Las principales esfimaciones y sus supuestos se
presentan a continuacidn

{a) Impuesios

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones
a la legislacon tributana aplicable. La Compafila cuenta con asesorfa profesional en
materia tribufaria al momento de tomar alguna decision sobre asuntos tributarios, A pesar
qua la Administracidn considera que sus estimaciones en matenia tributaria =on prudentes
y conservadoras, podrian existir descrepancias con |la administracidn tributaria en la
interpretacion de normas que requieran de ajustes porimpuestos en &l fulure,

{b) Dbligacicnes por beneficlos por refiros del personal

El valor prasenta de |as obligaciones por planes de pensidn depende de un nimero de
factores que se dsterminan sobre bases actuanales usando un nimero de supuestos
Loz supuestos usados al determinar el costo neto por pensiones incluyen una tasa de
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descusnic Cualquier cambio &n estos supusstos tendrd impacto &n el valor &n libros de
la obligacion por planes de pension,

La Compafia determina |a taza de descuenio apropiada al final de cada afio para
determinar el valor présente de las futuras salidas de flujos de efectivo estimadas gue se
prevee se requerira para cancelar las obligaciones por planes de pensidn Al determinar
esta iasa de descuento. la Administracion considera les tasas de interés de bonos
corporativos de alia calidad que s& denominan &n la monada en la que los beneficios se
pagaran y que lienen plazos de vencimiento similares o gue se aproximan & los plazos de
ies respectivas obligeciones por planes de pensidn. Oiros supuesztcs claves para
establecer las obligaciones por planes de pensidn se basan en parte en las condiciones
actuales del mercada.

NOTA 5 - EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
e Itos
doanmibne diciembrs
ebliZ 2018
Caja y Bancos 184585 185024

{1} Corresponde principalmente a depbsitos en efectivo disponible.

NOTA 6 - DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 v 2017, se
detallan a continuacian:

31 de 3 de
dicrambre diciamipra
2017 £018
Crocumanios ¥ cuentas por cobran
Clisntes TH3.10 432470
Fursicnancs § empleasas 0.00 a.od
Daudaras vanog 0.00 .00
Impusstss 4 BEE5.78 B A53 A3

TOTAL 5 568.88 10,878 O3




VIABLECORP 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERQS

i1 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2047
{Expresado en ddlares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Composicion;
d1de 31 da
dicembre diziembe
017 2018
PROPIEDADES DE INVERSION FEETA T TEATA T

NOTA 7 - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Composicidn:
M oe 31 s
diciambire diciembine
2017 2018
Clocumenics i cueniss por pagsr
Sobregiros Bansanos 0.00 0.:00
Provesdores 0Dng 4,048 23
Crras 0.o0 0.0

NOTA B - SITUACION FISCAL
a) Impuesto & la renta

La provisidn para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utiidades gravables. Las normas {rbutanas vigentes establecen una tasa
de impueste a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% sl las utilidades son renvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

Base de calculo de Anticipo Minimo de Impuesto a la Renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 antrd en vigor la norma que exige €l page de un "anticipo
minimo de impuesto a la renta”. cuyo valor es calculado en funcitn de las cifras del afio
anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gasios deducibles, 0.4%
de los activos y 0.4% de los ingresos gravables

La referida norma establecid que &n caso de que & impuesio a la renta causado sea
manar gua &l monto del anticipo minimo, aste ultimo se convertira en impuasto & la renta
definitive, @ menos que el conbribuyente soliciie al Servicio de Eentas Internas zu
devolucian, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descrtas en la norma
que rige aste anticipo.
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Conciliacién del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afics 2018 y 2017 se determind como sigue:

31 da i1 de
e disiETibie
207 2018
Utiidad anies de la participacian 1,063.85 1,429.45
Farticipacidn de ios irabajadores 0,00 0.00
Impuesio a las ganancias - IR 204, 36 -514 48
Utilidad neta del aho 577920 51,114.897

NOTA 9 - CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito v pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2018 y
2077 comprende a 800 acciones ordinanas respectivamente, de valor nominal US% 1.00
cada una

NOTA 10 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menas al 10% de
la utlidad neta del afo a8 una reserva legal hasta que el saldo de dicha resarva alcance al
50% del capital suscrito. La reserva legal no esid disponible para distribucidn de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utiizada para absorber pardidas

NOTA 11 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 31 de diciembre del 2018 y |a fecha de emision de estos estados financieros | 31
de Marzo del 2019) no sé produjeron eventos que, en la opinion de [a Administracion de la
Compafila, pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financieros gue no
s han revelado en 05 MISMOSs y que ameriten mayor expasicion




