ONLUS S A,

MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
Per los afios terminadeos al 31 de digiembre ge 2018 y 2017
{Etpresado en dolares de Ios Estados Unidos de América-Us5s)

1.- Informacién General:

ONLUS 5.A., <& constituyd el 17 da marzo del 2004 en la ciudad de Guayaquil y fue inscrita en el
Rewistro Mercantid el 03 de mayo del misma afio.

La adlividad principal de la cormpaiiia &5 Ya compra, venta, alquiler y gaplotacion de bienes
inmuebles.

2.~ Bases de elaboracidn v resumen dg principales politicas cantables:
2.1 Bases de elaboracidn

Las estades financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de Intormacion
Financiera para las Pequafas y Meadianas Empresas [PYMES) emitidas por 2| Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (1A58), de conformidad con |3 Resolucidn 3C.D5.G.09.006
emilida por la Superintendencia de Compafiias, Valores ¥ Seguros (publicada en el Repistro
Oficial 34 del 23.X11.09).

La elaboraclén de los estados financiergs conforme a |3 Norma Intermacianal de Infarmacion
Financiera para las Pequeias y Modlanas requiere el uso de ¢iertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracion de la compafiia que e|erza su Juicio en el progeso de
aplicacitn de sus paliticas contables. En la nota 3, se revelan las dreas que imphkcan un mayor
gradeo de juicio o cotmplejidad o enlas cuales las hipdtess ¥ estimaciones son wignificativas para
los estados financieros.

2.2 Adapclpn de 1a norma internacipnal de informacion financiera “NIIF" para Pymes

A la frcha de emisidn de los prosentes cstadas financiergs |os siguientes pronunciamientos
contables han sido emitidos por el IASE, las cuales son de aplicacidn obligatoria a la focha de
efmisidn de los estados linancieros:

[seccion  * Contenido - T Fecha de Fechade |
| apli¢acion maodificacidn_
. SElitn 1 | Paguenas v medianas entidades Julio de 2009 hylip de 2015
I_Secr.tdn 3 Presentlacidn de Esladas Financiercs Julip de 2009 | Julis de 2015
 Secodn 4 | Estado de Situacidn Financiera _4’&&:‘ de 2009 | Jylie de 2015
| Seccidm & | Estado e Resultada Integral lulio de 2002 Julw de 2015 _
|EI’.C|¢|_I‘_‘|_E Estadn de Cambios o0 gl Patrimomio Jullg de 2009 | Julic de 2015
_Seccidn 7 Estads de Flujo de Electivo luhz de 2008 | lulio de lﬂﬂ
Seceian B | Nokas a s Estados Financieros Iulg de #0309 | ko de 2015
SecLitm 9 Estades Financieros Consolidadas y Separados fulig de 20009 Juhu de 2015
Secrign 30 | Politivas, Estimaclones y Errores Contables Julig de 2009 | Iyiig de 201%
| Seccidn 11 ' instrymentos  Financieros  Basicos  y  otius temas
y1ll relacwenados con les Instrumentos Ninancleros [ dulinda 2009 | Jylio de 2015
saccdn 12 [ hventdrias . L luko ge 2005 1 L iulio de 2015
| Seceldn 14 | Inversignes en ALoiadas ’ — Julia de 2009 Julo de 2015
'_S:-*t{il.‘m 15 Inversiones en Neggclos Conjunras | Julic de 2009—-|-]u|m de 2015 |
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I_Secr.iﬁn 15 | Propiedades de Inversitn | lulio de 2003 | 3ulia de 213&2
' Sectign 17 ; Propiedad, Flants y Equipos | {ulic de 2009 | lulio de 2015 |
Seccign 18 | Actives Intangibles Oistintos oe la Plusvalia Julio de 2005 | Julio de 2015
Seccidn 19 | Combingtiones de Mezocios y Plusvalia | Aulic de 2003 ' dulig de 2015
Saccitin 20 | Arrendamientas [ Julic de 2009 | Julio de 2015 |
Sectidn 21 | Frowisianes y Contingenclas '_Jﬂdeﬁ]ﬁ Aulig de 2015
Seccifim 22 Pasivos y Patfimenio fuliv de 2009 | Julio de 2015
Seccidn 23 | lngresos de Actividades Ordinarias Julic de 2008 | Julio de 2015 |
Eﬁff\iﬂ 24 || Subvenciones del Hohieron Ilio de 2008 Julio de 2015
| Secrion 25 Costos por Prestames Jutio de 2009 | Julic de 2015
Seccion 26 | Pagos batados en Actiones Julio de 2009 | Julio de 2015 |
Fdﬁn 27 | Deterioro del Watar da los Activos mlio de 2609 | Julio de 2ﬂ§_|
| Section 28 Beneficios a los Empleados dutiode 2009 | Julic de Z0£3
| Seccicn 29 | Impuestos a las Ganancias Julic de 2008 [ lulio de 2015
| Seccion 30 1 Conversién de WMoneda Extranjara lliode 2609 | Julio de 2015
Seccién 31 Hiperinflacifn iulio de 2069 _| fulia de 2025 |
Seccion 32 | Hechas Qcurridos degpués del pericdo sobre el gque e
Informa . lulio de 2409 | Julio de 2015
Sectitin 23 | Informacicn a reselar sobre Fartes Reldcignadas | duligde 2000 | Julio da 2015
section 34 | actividades Especializadas [ Julio de 2008 | Julin de 2015
| $eccion 35 | Transicidn a la NIIF para las PYMES jllo de 2009 | Julio de 2015

2.3 Resumen de principales politicas contables

Las principales palilicas contahles aplicadas paor 12 compafila en la elaboracidn de sus estados
financiergs son las siguientas: '

2.3.1 Efective y equivalente de efectivo

El efectivo ¥ equivalente de efectiva incluye todos |os saldos en efectivo e inyersiones 3 corta
plaze [vencimientoe mengres a tres meses). Dichas cuentas nig estan sujetas & uh riesgo
significative de su cambio de valor,

2.3.2 Actlves financleros
Recanocimienta y medicidn inicial

Los actives financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de
transaccidn atribuibies g la adguisicion, excepto activas financicras a valor razanable con
camiblios et resyltadas, cuyos costos de transaccian se reconacen en resultadas,

La compra © venta de activos finanderos gue requieren 12 entrega de los actives dentro de un
periodn de fiempo establecido por regulacidn o par convencidn en el mercades [transacciones
convencionales) se reconocen en la fecha de la negociacidn, es dedir, en la fecha en fa que (3
Compafia se compromete a comprar o vender el aggivo.

Las aclivos financietos de la compaiiia incluyen efectivo en hancos, cuentas par cabirar y otras
cuentas por cobrar.

Mediciin posterior

La medicion pasterior de los activgs financieros depende de su elasificacidn, tal como se detalla
& conttinuacion;
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Activas finaneieros of velar razongble con caombios en resultaaos

Los actives financiercs al valor -azohable con cambios en resultados incluyen a los actives
financierps mantenidos para negociar ¥ s activos financeros designados al momento de su
reconacimienla nicial como al valor razapable con cambins en resuitados.

Los activos financiergs al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado
de sitwacidn financiera por su valor razonable v las cambios en dicho valor razonable son
reconocidos como ingresos 0 costos financieros en el estado de resufiado integral.

La compaiia no presenta activas financiergs al valor razenable con cambios en resultados al 31
de diciembre del 2018 y 2017

FPréstamas y cuenlas por cobirar

Lo préstamos ¥ cuentas par cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos
o determinables, que no se negocian en un mercado activa, por (o que fa cormpafits ne tiene
intencidn de venderlos inmediatamente o an un futurs prdximo ¥ gue no tienen Hesgos de
recuperacion diferentes a su deterioro trediticio.

Después; del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costa amortizado
utilizandag el métode de 1a 1353 de interés efectliva, menos cualquier deteriors del valor El costa
amartizade se calcula tomando en cuenta cualguier descuento o prima en |a adguisicion y las
romisiones o lps coslos qua son una parle integrante de |a tasa de interés efectiva. La
amertizacién de |3 tasa de interés efectiva se recongce come ingreso financiero en el estado de
resultados, las pérdidas gue resulten del deterioro del valar se reconocan en el estado de
resultado integral como costo financiere.

La compafiia tiene an esta categoria: efectivo en caja y bancos, cuentas por cobrar y otras
cuentas por cobrar las cuales estan expresadas al valor de la transaccian, netas de una provision
para cuentas de intobrables cuando es aplicable.

Inversiones o ser Magntenidas hasta su vencimients

Los activos fimantieras ng derivados can pagos fijos o determinables se clasifican come
manieifidos faiid sw vendmisnte cwando |z compafiia fiene la intengidn v capacidad de
rantenerlas hasta su vencimiento,

Despues de su reconacimients inicial, la compafiia mide las inversiones hasta su vencimiento al
costa amortizado etilizanda el métoda de la tasa de interse efectiva, menos cualguier deteriaro
delvalor,

El costo amartizadn se calcu'a tomande en cuenta cualquier descyents o prima en la adguisicion
y 135 conmisiones o los costas que sor ana parte Intsgrante de Ya 1853 de interes efectiva, La
amartizacidn de |3 tasa de interés efectiva se reconoce como ingresos financiero en el estado
deresultadointegral. Las pérdidas que resulten del deteriaro del valor se reconacen en e| estado
de resultado integral coma costos finandaros,

La compaiia N presenta inversignes 3 et mantenidas hasta su yvencmiento al 31 de diciembre
del 2018 y 2017.

Activos financieras disponrbies pora fo venrg

Los activos financiercs disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonic v de deuda. Las
wversiones en patrimonio dasificadas comao disponibles para la venta son aguellas que no s¢
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clasifican ni come mantenidas para negociar ni coma at valor razonahle con cambios en
resultidos. Los titulos de deuda en esta categoria son aguellos que se esperan mantener por un
tiempo indefinidd, pero gue se pueden vender ante una necasidad de liquidez o ante cambics
en las condiciones del mercada,

Después de su reconacimiento inicial, se miden a valor razonabie, y las ganancias o pérdidas no
realizadas se reconocen comg otro resultade integral en el patrimonio en la reserva por activos
financieros disponibles para la venta, hasta gue la inversion se da de baja.

Lla compaiiia no presenta activos financieras disponibles para la venta al 31 de diciembre dzl
2018 y 2017.

Baja de actives financieros

Un active financiers {p, de corresponder, parte de yn activo financiera o parte de un grupo de
activas financieros simifares| sa da de bajg en cuentas cuando.

a. Expiren las derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active;
b.  Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active o se
Jsuma uma abligacidn de pagar « un tereare |a totalidad de Ins flujos de efectivo.

Deteriore de activoes financierns

Un activo fimanciéro o grupo de activos financaros se consideran afectados 21, v solo 51, existe
evidendia objetiva de deteriors como resultado de uno o mas eventas que han ocurrido después
del reconccimienta inicial del active fun evento de “pérdida sufrida”) y si el evenia de pérdida
Liene yn impactoen los flujos de efective futuros estimados del activo financiero de la compafiia,
que pueden estimmarse de torma ronfiablg,

2332  Pasives financleros
Reconachmiente y medicion iniela)

Los pasives financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los Gostos de
transaccian atribuibles a la adauisicion v en el case de los préstamos y clentas por hagar son
contabilizades al costo amortizado.

Los pasivos financieros de 1a compafifa incluyen proveedores, otras cuentas por pagar ¥
cbligacianes financieras.

Los pasivas finantieros se recanacen cuando |a compafla es parte de (05 acuerdos cantractuatkes
ded instrumento. Los pasives financierns son clasificados como obligadiones a contg plazo a
mendos que la compafiia tenga el derecho irrevacable para diferir el acuerdo de las obligaciones
por mas de doce meses después de la fecha del estado de situacidn financiera. Los costos de
financiamients se reconocen segun el criterio del devengada, incluyendo las comisiones
relacignadas con adguisicidn del fimanciamiente,

Medidan posterlor

La medicidn posterior de los pasivos financierns depende de su dasificacidn, tal como se detalia
a cantinuacidn:
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Pasivos financieras of vifor ragonable con cambias en resultodos

Los pasivos financieros al valor razonable con cambins en resyltados incluyen pasivas financieros
mantenidos para negodar ¥ pasivos finanderos designados en 8! momento do su
reconocimiento inicial al valor razonable con cambios en resullados,

Las ganancias o pérdidas por pasives financierss mantenidos para negodiar e reconocen en el
estadn de resultado integral.

Préslamos y cuentas por pagear

Despues del reconocimients inidal, Ins préstamos y las cuentas por pagar se miden al costo
amartizado utilizando €] métede de |a tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se
recanocen en & estado de resultado integral cuando lps pasivos ze dan de baja. El costo
amertizats se calcula tomanda en cuenta cualquier descuents o prima en 1z adquisicidn y las
comisianes o los costos gue san uma parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amortizacidn de |a tasa de Interes efectiva se recanoce camo costa financiero en el estado de
resultade integral.

La compafia mantiene en esta categoria proveedores, olras cuentas por pagar ¥ obligacionas
financieras,

Baja de pasivos financiaros

Un pasivo financiere es dada de baja cuando |a obligacidn especificada en el correspondients
cartrata haya side pagada o cancelada, o haya expirade.

Cuande un pasivo financiera existente es reemplazade por otro proverients del mismo
prestamista bajo condiciones susiancialmente diferentes, o 51 las condiciones de un pasivo
axistente se modiflican de manera sustancial, tal permuta o modificacidn se trata come una baja
del pasive original v el recanodmiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes
respectivos en libros se reconocen en ¢l estado de resultado integral.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasives financieras se oompensan ¥ el manto neto se presenta en el estade de
situacitn financiera cuanda se tiene el derecho legal de compensarlos, v |3 Administracidn tiene
I3 intencign de cancelarins sobre |a base nefa o de realizar el active y cancelar el pasivo
simultineamente.

2.3.4 Propledad, plantay equipos

1a propiedad (excepto terrenns), planta ¥ sguipos se encuenlra valorada al coste de adguisician,
neto de la depreciacidn acumulady v pérdida por deterioro cuando esta iltima corresponda. Loz
terrenos se registran en forma independiante de los edificios o instalaciones gue puedan estar
asentados sohre los mismas ¥ s& entiende que tienen una vida atil indefinida, por lo tante no
son phjeto de depreciacion.

Cualguier aumenla en la revaluacion de dichns activos se reconace en Otros Resultados
Integrales v s acurmula en la cuenta "Superdvit de revaluacidn’, excepto 5i s€ revierte una
dismtinucidn en la revaluacion del mismo previamente reconccida en resultados, en cuyn caso
el aumenta se acredita a resultados en fla medida en que se carga la disminucidn pravia.

El costo imicial de |la progiedad, planta y equipas comprende su precio de compra, incluyende
aranceles e impuestos de la compra no reembolsables ¥ cualguier coste necesario para paner
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dicha activo en operacldn, El precio de compra es el lmporte tatal pagado y el valor razonable
de fualquier otra cantraprestacion entregada para adguirir €1 activa, Dicho costg tarmbién
ineluye & dasembalso relacionada con una mejora sustancial y €1 costo incurrido en resmplazar
partes de |a propiedad, planta ¥ eguipes, siempre ¥ cuando e cumplan con los criterios de
reconatimients, castigandose el valor en libros del componente gue se reemplaza. Los costos
de reparacién y mantenimignto rutinarios son reconocidos camo gastos segdn se incurren.

La propiedad, planta ¥ equipos se deprecla desde el momento en gue los Bienes estan en
condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los anos de vida atil
estimada.

A tontinuacian se presenta una descripcion de las estimaciones de vida atil para estos activos:

___ Afos
" Maquinaria y equipos _ 10
| Muebles y enseres . 10 |

El valor residual de estos actives, |a vida dtil y el método de depreciacidn seleccionado soh
revisados y ajustados si fuera necesario a |a fecha de cada estado de situacidn financiera, para
asegurar gque el método v el periodo de la depreciacion sean consistentes con el benefico
economice y las expectativas de vida de |as partidas de propiedad, planta y equipos.

Un compenente de propiedad, planta y equipos o cualquier parte significativa del mismo
reconocida inicialmente, se da de baia al momento de sy venta o cuande no se espera ablener
benefitios econdmicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resuitante al
momento de la baja del activo {calculada cormo |a diferencia entre el ingreso nete procedente
d= la venka y el importe en libros del active] se incluye en el estado de resultado infegral.

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de gue pueda existir un deterioro en el valor
de I8 attivos, se comparard el valor recuperable de Ins mismos con su valor neto contable.
Cualquier registro o reverso de una pérdida de valoy, que surfa tomg consecugncia de esta
comparacion, se registra en los resullados segin cormaspanda.

2.35 Propledades de inversidn

Se miden inicialmente y con posteriaridad al coste, incluido los castos de transaccion, aplicande
los requisitns eslablecidos en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 16 para ese madelo.
La witla (il estimada del edificio categorizado como propiedad de inversidn es de 20 afios.

Las propiedades de inversidn se dan de baja, ya 528 en el momento de su venta, a cuandao ia
propiedad de inversion se retira del yso en forma permanente, ¥ ng & Bspera recuperar
beneficios econdmicos algune de su venta. La diferencia entre el valor nete de la venta y el
importe en libros del activo se reconoce en ol resultade del periode en que fue dado de baja,

2.3.5.3 Método de depreciaciédn v vida ntiles

El coster de (3 propiedad de inversidn se deprecia de acuendo cont of médtads de linea reda,
basada an la vida dtil estimada de |05 activos. Las estimacianes de vida Util, valor residual y
mélodo de depreciacion de los actives son revisados al final de cada afo, siendn el efecto
cuatguier camblo en el estimade registrado sobre una base prospectiva,

A& continuacion se presentan los principales elementos de propiedad de inversién ¥ los afios de
las vidas atiles usadas en el caleulo de |3 depreciacidn,

14



Edificios - 20!

2.3.5 Provisiones y paslvos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando & comipafifa teme una abligacidan presenrte egal o
implicita] como resultado de un evento pasada y es peobable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y hacer una estimacion fiable del importe de la misma.

Las provisiones s revisan a cada fecha del estado de situacidn financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacidn gue se tenga a esa fecha, Cuanda ef efecto del valor del dinero en
el tiempo s imparante, el mento de |a provision es el valor presente de los gastos que se
esperanincurtit para cancelarla.

Los pasivos cardingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmaeldn est3
sujeta a ocurrencia ono de los eventos fuera de control de la compafiia, u ohlipaciones prasuntas
surgidas de hechos anteriares, cuyo importe no puede ser estitmado de farma fiable, o en cuya
liquidacidn no es prohable que tenga lugar una salida de recursos.

2.3.7 Beneficios a empleades
Corto plgzo

Son beneficies cuyo pago es liquidado hasta el térming de s doce meses sipuientes al clerre
del periodo 2n e que |los empleadss han prestado los servicios, se reconoceran camo un gasto
por el valor (510 descontar) de los beneficios a corte plazo que se han de pagar por tales servicios.

Comeo parte de los beneficias a empleados de corto plazo se incluyen la participacién a
Lrabajadores, que se caleula aplicando e] 15% sabre |3 utilidad cantable,

Lorgo plaza

La corpania, segin las leyes laborales vigentes, mantiene un plan de beneficios definidos que
corresponde a un plan de jubilacidn patronal v desahucio que se rogistra con carge aresultados
del afio y su pasivo representa elvalar presente de la obligacidan a la fecha del gstado de situacian
finanriera, gue 52 determina anualmente con base en esludios actuariales realizados par un
perito independicnte, usando el método de unidad de erédito proyectads,

ta compaflia reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del plan de
beneficios definidos de jubilacicn patronal v desahucio en el estado de resultado integral.

2.3.8 Reconocmlento de ingresas

Los ingresos san reconocidos cuandg se han transferido todos los riesgos ¥ beneficios inherent zs
a los bienes entregados y os probable gue |os beneficios econdmicos asociados a la transaccidn
fluyan 2 la compafiia v el monto del ingreso puede ser medido confisblemente,
independientemante del momento en & gue el cabro sea realizada.

Los ingresps se miden por el valar razonable de los bignes y servicios vendidos tomando en
cuenta |as condiciones de cobro definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles,
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2.3.0 Reconocimiento de costos y gastos

Las costos v gastos se reconocen a medida gue se devengan, independientemente del momento
En que Se pagar  se registran e las pericdos oo los cuales se relacionan.

23.10 Impuesto a la renta

Ef pasto por impuestoa la renta estd compuesto por el impuesto carriente y el Impuesto diferida.
El impuesto a la renta corriente y diferido o5 recanneido excepto que se relacione 3 partidas
reconacidas en otras resultados integrales o directamente en el patrimanio, n cuyo faso el
monkd de impuesto relacionada es reconocld o en otras resultados inlegrales o cn el patrimenio,
respectivamente,

Impuesto & la renta corriente

El activo o pasivo por impuesta a la renta carriente es medida como el importe esperade que
sea recuperado o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto a la renta es calculado sobre
la baze de ia informacidn financiera de la compafiia. Las tazas de impuesto a la renta v
reguladanes fiscales empleadas en el calcule de dichas importes son as que ostan vigentes a la
fecha de cierre de cada afie.

La Adminlstracidn evalda periddicamente la posicion asumida gn las declaraciones del impuesto
a la renta respecto de situaciones en las que las ieyes tributarias son objeto de interpretacian,

Mnpuesto o i renhr oferiso

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre las importes en libros de los
activos y pasivos en los estadas financierns y sus bases fiscales correspondientes [conocidas
com diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferides se roconocen patra todas las
diferencias temperarias gue se espere que incrementen |3 ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidas se reconocen para todas las dilerencias temporarias gue se
espere gue reduzean la ganancia fiscal en el futuro, ¥ cualquier pérdida o crédito fiscal no
utiizado. Las activos por impuestes diferidos se miden al importe maxime gue, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada fulura, es probable que se recuperan.

El valor en libros neto de |os activos y pasivos por lmpuestos diferides se revisa en cada fecha
sphbre la que seinforma y se ajusta para reflejar la evaluacidn actual de las ganancias y pérdidas
fiscales futuras. Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periado. El impuesta diferido
se ralcula segun |3s tasas impositivas que se espera aplicar a la gananda (pérdida) fiseal de los
periodos en tos que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasiveg por
impuestos diferidos, sohbre |a base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo
process de aprabacion esté pricticamente terminade al final del periade que se informa.

2311 Compensacign de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, hi las
ingresos y gastos, salva en aguellos casas en los que la compensacidn sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacian sea el reflejo de la esencia de |a transaccidn.

Lgs ingresos o gastas con origen en transaccipnes que, contractyalmente o per una norma legal,
contemplan la posibifidad de compensacidn y la compania tiene la intencidn de liquidar por su
importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultanga e
presenta netos en las cuentas de resuliados.
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3 Use de estimationes y supuestos significativos

La elaboracign de los estados financiergs requiere que |a Administracian realice estimaciones
que afectan ias cifras reporladas de activos, pasivos, ingresos y gastos v la exposicidn de eventos
significativos en las notas a los estades financieres. Las estimaciones y juicios san continuamente
avaluadas y estan hasadas en [a experiencia historica y otros factores, incluyendoe |z expectaliva
de eventos futuros que se creen san razonables ba|o 13s actuales circunstancias. Los resultados
actuales podrian diferir de dichas estimacianes.

la Administracién considera que las estimadones incluidas en los estados financieras se
efectdan sohre |a base de su mejor conpcimients de 1os hechos relevantes y circunstancias 4 14
fecha de elaboracion de los mismos; sin embargo, los resultados finales pedrian diferic de las
estimaciones incluidas en los estados financieros.

La elaboracion de los estados financieros incluye os siguientes eriterios y estimaciones utilizados
par la Administracidn:

Estimodion port cientas incobvobles de cuentas por cobrar comerciolas i otros

La estimacion para cuentas incobrables de cuentas por cobrar comerciales y olras es
doterminada por [3 Administracidn de la campafia, en base a una evalvacian de la antipiedad
de saldas por cobrar y 1a posibilidad de recuperacién de las mismos,

La provision para cuentas incobrables se earga a los resultados del afio v las recuperaciones de
cuentas provisignadas se acreditan a atros ingresos.

Vide utif de propiedad, planta v equipos

La prapiedad, planta y equipos se registra al costo y se deprecia en base al método de linea recta
durarite la vida dtil estirmada de dichos activos. Enaguellos casos en los que se pueda determinar
que la vida (til de |os activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros
neta y ot valor de recuperacion estimado, de acuerda a |a vida atil restante revisada. Factores
tales comg o cambips en el use planificada de |ps distintos activos podrian hacer que la vida (til
de los activas se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente gn las proyecciones
de uso future de los activos.

La compania revisa anualmente ef deterioro que puedan sulrir los activos de larpa vida cada vez
gue los eventas o cambios en [as circunstancias indican que el valor en libros de cualguiera de
dichos activos no pueda ser recuperado.

Okligociones por Depeficios a empleados

El valor presente de |as obligaciones de planes definides se determina mediante valuaciones
attuariales, Las valuaciones actuariales implican varias supositiones gue podrian diferir de los
acontecimientos gue efectivamente tendran lugar en el futuro. Estas suposiciones incluyen |a
determinacidn de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los indices de
martalidad v los aumentos futuros de las pensiones,

Debide a la complejidad de la valuacidn, las suposiciones subyacantes ¥ su naturaleza de largo
plaza, |as abligaciones por beneficios definidas son extrernadamente sensibles a los cambias en
estas suppsidones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del perinde sobre
el que se nforma,
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Frovisiaones

Debido a3 las incertidumbres inherentes a §as estimacionas necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsas reales pueden diferir de los impartes reconacidos
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacidn de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de os
dasembalsas que serdn hecesarios pagar por la correspondiente ohligacidn, tomanda en
consideracién toda la informacion disponible a la fecha del pericdo, sobre el cual se infarma,
incluyendo la opinian de expeartos independientes tales coms asesores legales y consultores.

4 Efective y equivalentes de efective

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, ef salto de efectivo ¢ equivalentes de clectivo se fartnaba
de |a siguients manera:

_ 31 de diciembre
2018 2017
|I—Banm5 {1} ! S8.453 155,289 I
| Total 58.463|  155.2§9

1] Representan saldos en cuentas corrientes de pancos locales, los cuales son de libre
dispanibilidad v no generan interesas.

5 Cuentas por cobrar comerciales y otras Cuenias por cabrar
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de cuentas por cobar se desglosa como sigue:

31 de diciembra

2012 2017
Cuehtas por cobrar clientas:

- ' —

Clientes locales (1} [ 10.8s2] 5.521

 Subtotal 10.882 | 5.521 |
Otras cuentas por cobrar:

I'cuentas por cobrar relacionados locales {2) ] 13n.uﬁ[ _ 0
Anticipe a proveedores {2 _ 340 4030
Préstamos 3 empleados 230 gl

| subtotal | 130.630 4,030
Total | 141512,  as5m

{1) Las cuentas por cobrar clientes no generan intereses y representan cobra de fackuras por
alguiler de bienes inmuebles,

{2} Represema saldos de préstamo entregada a la compafiia Clerfilms 5.4, 5130.000 y para uso
de capital de trabajo.

{3] Correspande a avances realizados a proveedores |ncales por la compra de bienes.
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6 Impuastos corrightes

6.1 Activos ¥ pasivos por impuesto corriente

Al 31 de diriembre del 2018 y 2017, los activos ¥ pasivas por impuesto carriente consistian de
Iz siguiente:

31 de diclembre

2018 2017
Activas por impuesto coriente;
Crédit tributario IVA _ 5.589 0
Retenciones en ba fuente de impussto a la renta : 29.623 15.803

| Total Activas por impuesto corriente _ 35.212| 15.803
Pasivos por Impuasto corrienta;

IE por pagar ! ﬂ|| 478
Retenciones en la fuente de iva por pagér _ 808 I 720
Betencianes en la fuente de impuesty a la renta por pagar 849 519
Total Pasives por impueste corriente 1657 L.707'

6.2 Impuesto a la renta reconacido en fos resultados

LIna conciliacidn entre |a utilidad o pérdida segdn los estados financieros y el gasto porimpuesto
a la renta corriente, fue como indica lo siguiente:

2018 2017

Utilidad {pérdida) segin estados financieros antes de '

impuesto a la renta 28229 | 115.117
{+] Gastos na deducibles _ 26.181| 24.100]
Utilidad (Pérdida): _ 54.410| 139.217 |
mn_puestn a larenta causado ' | 11570 30.628
|Anticipo calculado ) i 5.999 5.8932
!hnues_to a la renta reconocido en los resultados | 11.570| 30.624 |

Situacidn trihutaria

De acuerdo con disposiciones legales, Iz autoridad tributaria tiene la facultad de revisar (s
declaraciones de impuesto a la renta de 12 compafiia, dentro de |os plazas de hasta tres afics
posteriores contados a partir de la fecha de presentacidgn de la dedlaracidn de impuesto a |3
renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente sys abligaciones tributarias.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no existen glosas pendientes por fiscalizacidén de afios
anterinres, La compafiia no ha sido fiscalizada en los Altimos 3 afios.

Determinacién y pago del impuesto a la renta

El impuesto a la renta de |a compafiia se determing sobre una base anual con cierre 3| 31 de
dicicmbre de cada peripda fiscal, aplicando a las utilidades gravadas 1a tasa del impuesto a la
renty vigente.
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Tasa del impuesto 2 la renta

La tasa del impuesto 3 |a renta es del 22% por estar dentro del rango de ingresos de Pequefia
empresa, Mo obstante, |a tarifa impositiva sera del 25% en caso de gue la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos
en paraisos fiseales o regimenes de menor impasicidn; con una participacion directa, o indirecta,
indivigual o conjunta, igual o superior al 50% del capilal sotal. De igual forma stincumple con
su deber de inlormar la composicidn de sus accionistas, conforme |o establezca la Ley y
Replamento del Régimen Tributario.

Antlcipa de Impuesto a la renta

El anticipo se determina sahre la base de la declaracion del impuesto a la renta del ante
inmediala anterior, aplicanda el 0.4% al valor del activo total, el 0, 2% del patrimenic total, 0,4%
de los ingreses gravalbies y el 3, 2% de dos costos y gastas deducibles. Ehanticipe no g5 susceptible
de devalucion, salvo casos de excepcidn, En caso de que el antlcipe determinado fuers mayor al
impuesto causado, ef anticlpo se convierte en el impuesto a la renta presuntiva.

7 Dtros activos
Al 21 de diciembre def 2018 v 2017, (s olros activas consistian g2 3 siguiente:

31 de diciembre
2018 2017

Seguros pagados por anticipado ' 1010 1.04%9
: Total 1.010 1.089 ]

8 Progiedad, planta y equipos

Un resumen de propiedad, planta y 2quipos al 11 de diciembre gt 2018 y 2017 os comoandica
lo siguiente.
3ldediciembre

2018 2017
Activos fi|os depreciables: _
Muebles y enseres 28.744 BT
Maguinaria y equipos 1 4733 4. 733
Ortros 10.511 10.511
. Total de propiedades y equlpos o
__[-} Depreciacion acurnulada 1E.285 14.253

ﬁi_l_!t_ﬂ de propiedad, planta y equipos 25.693 | ZI,BEJ]

Los movimientos de propiedades, planta y equipos durante el periodo 2018 fueron los
siguiontes:
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Ventas Sakos al -|
Saldos al yio .a2-
Costo histérico 31-12-2017 | Adiciones retiras | Reclasificacion 2018
Muehlas v enseres 0817 | 7.927 | - -l 28744
Naquinaria v oquipos 4.731 - - - 4.733
Otrgs equipos 10511, 26,562 - -26.562; 10,511
Total costo histérice 36.061 34.482 | - - 43.0as
{-] Depreciaciones
Muehles y enseres &.009 2517 - | - 10.616
Maguinaria y equipos 1.326 473 - - 1799
Otros equipos 4,529 1.G51 . - 5.880
Total de depreciaciones i 14.254 | 4041 -| -i  1.2e%
L Prop, p-1c1nt=; y equipos {n.n-:tcl] 21807 30,448 | - | _ | 25.693 i

8.1 Propiedades de Inversién

A131 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de propiedades de inversicn esta conformado de la

SiEUiEnte manera:

| Ventas saltios al |
Saldoz al ¥ o 2l-12-
Costo 31-12-2017 | Adiclones | vetiros | Reclasificacion ams
lerrenos 512.755 - - -| 512758
Edificias 1.949.335 - Ny 36,562, 1.475 297
I-] Deprecladanes
Edificios ) 607.101 72.504 - -| 680.099!
| Total de depreciaciones | 607101 ¥2.998° - - O50.093 |
| Dmp._dé inversidn {neto) | 1.354.980 | | [ 1-308.553 |

9 Cuentas por pagar comarciales y otras cuentas per pagar

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, el saldo de cuentas par pagar se desglosa coma sigue:

31 de diciembre

2018 2017
Cuentas por pagar comercialas [1): _
Proveedores no relacianados lacales (1) 3.697 2 BG5S
Subtotal N 3.697 2.865
Otras cuentas por pagar: - o
! Cuentas por pagar acclonista [2) 5§.893| 58753
Momina por pagar ) 0 1.384
less por pagar [3} ! 108 3621
Dtros {4) 44.736 20 Ra2
Subtotal 103.737 | 90.371
Total 107.434 93.234 |
Clasificacion: -
| Corrientes 6,200 | 4.551 |
' No corrientes 101.234|  88.685
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{1} Representan saldos de facturas 2 proveedores de bienes v servicios |08 cuales ni devengan
intareses,

(2} Lo deuda de actionista es producto de |gs inversiones para uso del capital de trabajp. No
tiene vencimignto ni genera interés [Ver Noto 15, Operaciones con partes relocionados),

(3} Incluye valores pendientes de pago correspondiantes al aporte personal, aporte patranal y
plros al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, del mes de diciembre del 2018.

(4} Correspande depdsitos en garantia recibidos de clientes por el bien en alquiler.

10 Pasivos acumulades

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, los pasivos acumuladas consistian de lo siguiente:

31 de diciemnbrg
_ _ 2018 2017
i E'.Eﬂ_e_ﬁ Cios sociales (1) |I 561 499
Farticipacién de trabajadares ! 4982 20315
Total | | sse3] 20814

1] Incluyen obligaciones por pagar a empleados por vacaciones, decimos tercer y cuarto
sueldas, entre atros.

11 ohligaclones gor beneficios definidos

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las obligaciones por beneficios definidos comprenden lo
siguiente:

31 de diciembyre

2018 2017
[ubilacién pateonal | 2264 3702
Bonificacian por desahucig ] 63 1.808
L‘I:utal_ |' 2.327 5.51¢ }

Jihilacian Patronal

O acwerds con o eddigs del trakajo, los trabajadores que por veinte aflos o mas presten sus
seryvicios continuados o interrumpidos a la compania, tendrdn derecho a ser jubilados por sus
ernpleadores sin perjuicios de 'a jubilacidn que les corresponde a su condicign de afiliados al
Institute Ecuateriang de Seguridad Social.

Banlflcacion por Desahucio

D& acuerdo con el Codiga de Trabaje, en los Casas de terminasidn de ba relacian kaboral por
desahucio solicitads por el empleadar o por el trabajador, |a compafia pagard a los trabajadares
el Z9% de fa Wltima remuneracidn mensys! por cada uno de los ahos de senvicio,

El costo de los beneficios definides de jubilacidn patranal y desahucio es determinado utilizando
¢l Método de la Unidad de Crédite Proyectada, con valaraciones actuariales realizadas al final
de cada aho.
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Precios de transferencia

De acuerde con disposiciones legales vigentes para los contribuyentes sujetas pasivos de
impuesta a la renta gue hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales yfo
domiciliadas en el exterior, dentra de un misma periodo fiscal en un mento acumulado superior
a Us53.000.000 deben presentar el anexo de operacianes con paries relacionadas y si el monto
es superipr 2 LASISO00000, deberdn presentar el anexo de gperaciones con partes
relacionadas y el Informe de precios de transferencia,

vurante ek afio terminade el 31 de diclembre del 2018, las operaciones celebradas con partes
relacionadas no superaran el monte acumulade para presentar el informe de precios de
transferencia {Ver Nelo 15, Opergciones con portes relacionadas),

12 Patrimonio
12.1 Cagital social

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el capital social es de %800 y estd constituide par 00
acriones grdinarias, nominativas, auterizadas, suscritas y en circulacian con un valor neminal de
551.00 cada una las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos,

12.2 Reserva legal

La Ley de Compafiias, requiere que se transfiera 3 1a reserva legal por 1o menos el 10% de |a
utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del capital social. Dicha reserva no puede
distribuirse como dividendaos en efectivo, excepto en caso de liquidacidn de la compaiiia, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capllalizarse.

12.3 Resultados acumulados

Efectas provenientes de la adopridn de Norma Internacional de Informacion Financlera (NIF)
- Incluye los valores resultantes de o3 ajustes originados en 13 adopcion por primera vez de las
MIIF. El saldo sdlo podra ser capitalizado en la parte que exceda gl valor de |as pérdidas
acumuladas y las del 0timo ejer¢icio econdmico concluide, si las hubiere; utilizada en absorber
perdidas; o devuelto en el caso de liquidacidn de la compafiia.

Utilidades acumuladas.- Representan los efectos acumulados de utjlidades y pérdidas obtenidas
en afios anterigres y del afip corrfiente.

Resultades del ejerdcia.- Representan el resultado obtenido de la actividad econdmica
realizada durante el afic en curse.

13 Ingresocs cperacienales y No operacionales

Al 31 de diciembre del 2013 y 2017, el resumen del rubro de ingresas se forma de la siguiente
mancra:

31 de diciembre
2018 2017
Ingreses Qgeracienales:
-Ingresos por actividades ordinarias. 335.127 382233
|Total - | 335.127 . 382.232
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Loz ingresos de la compaiia provienan principalmente por alquiler de bienas infnucbles.,

31 de diclembra

2018 2017
Ingresos No oparacionales: _
Otros ingresos _ 3.183 3.25(_{‘
' Total _ _ 3.183 1.256

14 Gastos por sU naturaleza
Por los afios 2018 y 2017, los gastos par su naturaleza se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre

2018 2017
[ Gastos de administracidn y ventas _ 30z.714 || 749.938 |
Otros egresas ] 2.334{ 118
| Total 305098 750.056

Un detalle de |os gastes por su nalyraleza, g5 oMo sigue:

31 de diciembre

2018 2017

Gastos operacienales:

Sueldns v beneficios 10,753 24801
3astos de servicio técnico 14.000 13.132
Castos de Lomisionas 689,250 B0.000
Impuestos, contribucianes v olres 3477 4,273
Servicios basicos 2065 3.560
Mantenrimicnto y reparaciones 43.333 20,399
Depreciaciones 77.038 75.965
Gastos varios 84,075 47.735
Sub-total 3050058 249938
Gastos finapciercs

Comisiones bancarias 0 1138
Sub-total a 118
Total de Gastos operacionales y financieros 305.098 250.056

15 Saldos y operaciones con partes relacionadas
Durante el paripdo 2018, 1a compafla realizd las siguientes operaciones comercdiales con partes
retacionadas-
Relacian o 2018
(U5 Bolares)

Operaciones de ingresos
Ventas

[ Cierfims 5.4, ) | ] 16666
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|_ Totales , E IE.E:EEJ
Operaciones de garasos

Comprag _ F— —
- Patricla | iolguin EP_C_H]]JI

- Luwigi Carnpade A, ‘_

5.000
|_Tnta1ﬂ _ — J [ E_Ekﬁ‘

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del pericda que se informa:

_ Relacén 28 2007

{U5 Dolares}
Luentys por cobrar a corty plajo: _ —
| _Eierhims 5.4. __] Admmistracion 130000 E-Lﬂﬂ

Cuentas por pagar acclonista MM
! -Luigi Carneade 4.
-Luigi Carneade M,

Atrionlsta ! 110 ]E‘
Accionista ‘L 3584 _ 35B4,

“ Arcionista 7, 153 7 IQ
: -ﬁmgela Carneade H. Accionists
_ _j “asaaz|  aaza7)

_ -Giovanna Carnegade H.

-Cenilia Hol_guin z. A ronista

| Totales 4B8.89 58.793 |

Los saldos pendigntes se liquidaran €n efectivo. No se han gtorgado garantias.

16 Hechos ocurrlda despues del perlodo sobre el gue se informa

Entre e 31 de diciembre del 2018 v 13 Fecha de emision de [os estados finandieros [ 29 de marzo
del 2019) no se produjeron eventos fue en gpinidn de |a Administracidn de la compafia
pudieran tener un efecto importanie sphre 105 estados financieras @ gue requjeran revelagion.

17 Aprobacidn de ios estados financjeros

Los eslados finandieros por el afo terminado el 31 de digiembre del 2018 han sido emitidos e
29 de marzg del 2019 con la autgrizacién de la Administracion de la compafiia y seran
presentadns &8 la lunta General de Actionistas para su aprobacidn. En opinidn de la
Apministracidn de |la compafiia, los estados financieros sordn aprobados sin medificacianes.
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