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1.

OPERACIONES
La Compainiia se constituyo el 26 de abril del 2004 como una sociedad anénima constituida en el Ecuador.

Su actividad principal es ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION.

La direccion registrada de la Compafia es AV. CHAVER GONZALEZ MANZANA PA 2 SOLAR 10 — en la
Ciudad de Guayaquil- Ecuador.

Los estados financieros de SERVICIOS COMERCIAL AGRICOLA SERCOAGRO S.A., para el periodo
terminado al 31 de diciembre de 2012, fueron aprobados y autorizados para su emisiéon el 13 de Marzo de
2013.

MONEDA FUNCIONAL
La moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los estados financieros de la Compafiia es el Délar
de E.U.A., que es la moneda de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacién de la Compania.

BASES DE PRESENTACION

Hipotesis de negocio en marcha

A partir de la evaluacion de la gerencia al 31 de diciembre de 2012, los estados financieros se han elaborado
bajo la hipétesis de negocio en marcha. A partir de la evaluacién de algunos factores, la gerencia considera
que no es un negocio en marcha y tienen la intencion de liquidarla o de hacer cesar sus operaciones.

Frecuencia de la informacion

Los importes presentados para el periodo sobre el que se informa de 2012 corresponden a un periodo de 12
meses. Las cifras comparativas corresponden a un periodo de 12 meses. En consecuencia, los importes
comparativos para el estado del resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y las notas relacionadas son totalmente comparables.

Uniformidad en la presentacion
La entidad mantiene la presentacion y clasificacion de las partidas en los estados financieros de un periodo a
otro, a menos que:

(a) Exista un cambio importante en la naturaleza de las actividades de la entidad o una revision de sus
estados financieros, se ponga de manifiesto que seria méas apropiada otra presentacién o clasificacion,
tomando en consideracion los criterios para la seleccién y aplicacién de las politicas contables contenidos
en la Seccion 10 Politicas Contables, Estimaciones y Errores, o

(b) La NIIF requiera un cambio en la presentacion



DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF PARA LAS PYMES

Los presentes estados financieros de la Comparia al 31 de diciembre de 2012, han sido preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Los estados financieros comprenden: Estados de Situacién Financiera y Estados de Cambios en el Patrimonio,
al 31 de diciembre de 2012; asi como los Estados de Resultados Integrales y Estados de Flujos de Efectivo por
los afios terminados al 31 de diciembre de 2012.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estados
financieros. Tal como lo requiere la norma internacional de contabilidad (NIC 1), estas politicas han sido
disefadas en funcion a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) vigentes al 31 de
diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a los periodos que se presentan en estos estados
financieros.

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados financieros son las
siguientes:

a) Unidad monetaria-
La moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los estados financieros de la Compaiiia es el
Délar de E.U.A., que es la moneda de curso legal en Ecuador.

b) Efectivo y bancos-
Se consideran como efectivo y bancos el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos de libre
disponibilidad.

c) Instrumentos financieros-
(i) Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y
cuentas por cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones financieras
disponibles para la venta o derivados designados como instrumentos de cobertura. La Compafia
determina la clasificacion de sus activos financieros después de su reconocimiento inicial y, cuando
es apropiado, revalla esta determinacién al final de cada afo.

Todos los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas los costos
directos atribuidos a la transaccion, excepto los activos financieros a valor razonable cuyos costos
de transaccion se reconocen en resultados.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un
periodo de tiempo establecido por regulacién o por convenciéon en el mercado (transacciones
convencionales) se reconocen en la fecha de la negociacién, es decir, en la fecha en la que la

Compafia se compromete a comprar o vender el activo.



Los activos financieros de la Compania incluyen efectivo en caja y bancos.

(ii) Pasivos financieros-
Reconocimiento y medicion inicial
Los pasivos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados o préstamos y
cuentas por pagar, segun sea pertinente. La Comparia determina la clasificacion de sus pasivos

financieros en su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el caso de
los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado netos de los costos de
transaccioén directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen otras cuentas por pagar.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Companiia es parte de los acuerdos contractuales
del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos
que la Compaiiia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones por méas de
doce meses después de la fecha del estado de situacion financiera. Los costos de financiamiento se
reconocen segun el criterio del devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la
adquisicion del financiamiento.

(d) Propiedad, planta y equipos-
La propiedad, planta y equipo son medidos al costo de adquisicidon, menos depreciacién acumulada y
pérdida por deterioro cuando esta Ultima corresponda. Los terrenos se registran en forma independiente
de los edificios o instalaciones en que puedan estar asentados sobre los mismos y se entiende que tienen
una vida util indefinida, por lo tanto no son objeto de depreciacion.

El costo inicial de la propiedad, planta y equipo comprende su precio de compra, incluyendo aranceles e
impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo necesario para poner dicho activo en operacién
y, en el caso de activos que califican, el costo de financiamiento. El precio de compra es el importe total
pagado y el valor razonable de cualquier otra contraprestacion entregada para adquirir el activo. Dicho
costo también incluye el desembolso relacionado con una mejora sustancial y el costo incurrido en
reemplazar partes de la propiedad, planta y equipo, siempre y cuando se cumplan con los criterios de
reconocimiento, castigandose el valor en libros del componente que se reemplaza. Los costos de
reparacion y mantenimiento rutinarios son reconocidos como gastos seguln se incurren.

Los bienes clasificados como propiedad, planta y equipo se deprecian en forma lineal, a lo largo de su
vida Util, la que se expresa en afos. A continuacion se presenta una descripcion de las estimaciones de
vida til para estos activos:

Activos Vida util
Edificios 20 afnos
Magquinarias y equipos 10 afos
Equipo de cémputo 10 afos
Vehiculos 5 afos

Muebles y enseres 10 afos



La vida util, valores residuales y el método de depreciacion seleccionados son revisados y ajustados si
fuera necesario, a la fecha de cada estado de situacién financiera para asegurar que el método y el
periodo de la depreciacién sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas de vida de las
partidas de propiedad, planta y equipo.

Una partida de la propiedad, planta y equipo es retirada al momento de su disposicion o cuando no se
esperan beneficios econémicos de su uso o disposicién posterior. Cualquier ganancia o pérdida que surja
al momento del retiro del activo fijo (calculada como la diferencia entre los ingresos por la venta y el valor
en libros del activo) es incluida en el estado de resultados integrales en el afio en que se retira el activo.

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A continuacion se enumeran las Normas internacionales emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la
fecha de emisién de los estados financieros de la Compafia. En este sentido, se indican las Normas emitidas
que la Compania razonablemente prevé que resultaran aplicables en el futuro. La Compafia tiene la intencion
de adoptar esas Normas cuando entren en vigencia.

1.  NIC 1 Presentacién de los estados financieros
Presentacion de partidas del estado de resultados integrales, los cambios en la Norma estan relacionados
a la agrupacién de las partidas presentadas en el estado de resultados integrales. Las partidas que
pudieran ser reclasificadas al estado de resultados, en un periodo futuro podrian ser presentadas
separadamente de las partidas que nunca seran reclasificadas. La modificacion afecta solamente la
presentacion y no tiene impacto en la posicién financiera de la Compafia o en su rendimiento. La
modificacion se hara efectiva para los periodos anuales que empiecen el 1 de julio de 2012.

2. NIIF 9 Instrumentos financieros: Clasificacion y medicion

La Norma tiene vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1 de enero de 2015. Como
parte del proyecto del IASB de reemplazar la NIC 39 “Instrumentos financieros: Reconocimiento y
medicién”, luego de un largo proceso de revisiones, en diciembre de 2011 el IASB emitié la NIIF 9 y las
disposiciones de revelacién transitorias. La NIIF 9 no requiere reestructurar informacién comparativa, en
su lugar la NIIF 7 ha sido modificada para que se efectlen revelaciones adicionales en la transicién de la
NIC 39 a la NIIF 9. Las nuevas revelaciones son requeridas a partir de la fecha de transicién de la
Compafiia a esta NIIF 9.

3. NIC 19 Beneficios a empleados: Cambios en la medicion y reconocimiento de gastos de beneficios
definidos y beneficios por terminacion
La enmienda principalmente requiere cambios en la presentacién del costo del beneficio en el estado de
resultados integrales el cual debera dividirse en: (i) el costo de las prestaciones devengadas en el periodo
actual (costo del servicio) y cambios en las prestaciones de servicios (pasado-costo, los asentamientos y
recortes), y (ii) los gastos financieros o ingresos. Ademas la enmienda requiere cambio de nombre de las

ganancias y pérdidas actuariales a “nuevas mediciones”.

Incluye de igual manera consideraciones sobre las indemnizaciones por despido, las cuales estan
relacionadas a la salida de flujos de efectivo por los costos de restructuracion, con lo cual requiere
reevaluar el reconocimiento de las indemnizaciones voluntarias por despido. La enmienda entrara en vigor
para ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2013.



4. NIIF 13 “Medicion a valor razonable”, emitido en mayo de 2011
Establece nuevos requisitos para la medicion del valor razonable, mejora la coherencia de los estandares
internacionales y reduce la complejidad al proporcionar, una definicion del valor razonable y una fuente
para su medicion, asi como los requisitos de revelacion para su uso a través de las NIIF. La NIIF 13 es
efectiva para periodos anuales que empiecen el 1 de enero de 2013.

Otras normas emitidas pero que aun no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los estados
financieros de la Compafia y que la gerencia de la Compania prevé que no le seran aplicables en el

futuro, se resumen como sigue:

Fecha efectiva de

Normas vigencia
NIC 28 - Inversiones en asociadas y negocios conjuntos (revisada en el 2011) 1 de enero de 2013
NIC 27 - Estados financieros consolidados y separados (revisada en el 2011) 1 de enero de 2013
NIIF 10 - Estados financieros consolidados 1 de enero de 2013
NIIF 11 - Acuerdo de negocios conjuntos 1 de enero de 2013
NIIF 12 - Revelaciones en interés en otras entidades 1 de enero de 2013
NIIF 13 - Medicién del valor razonable 1 de enero de 2013
IFRIC 20 - Costos de desmonte en la fase de produccion en una mina a cielo abierto 1 de enero de 2013

7. INFORMACION A REVELAR

(a) EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el efectivo y bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre de

2012 2011
Caja — Bancos 5,320.00 5,735.23
5,320.00 5,735.23

(b) CUENTAS COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el efectivo y bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre de

2012 2011

Cuentas por Cobrar Clientes 52,600.00 167,731.65

52,600.00 167,731.65




8.

(c) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2012y 2011, el efectivo y bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre de

2012 2011
Inmuebles 120,000.00 120,000.00
Muebles y Enseres 16,738.39 17,738.39
Maquinarias 32,000.00 32,000.00
Vehiculos 159,635.53 159,635.53
Depreciacion Acumulada (26,690.24) (48,768.02)
301,683.68 280,605.90

(d) CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el efectivo y bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre de

2012 2011
Cuentas por Pagar 19,969.09 12,752.47
Obligaciones con Instituciones 0.00 42,696.60
Financieras
19,969.09 55,449.07
IMPUESTO A LA RENTA

(a)

(b)

()

Situacion tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones
del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres afos posteriores contados a partir
de la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con las obligaciones tributarias.

Determinacion y pago del impuesto a la renta-
El impuesto a la renta de la Compafia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre
de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto a la renta.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta por el
periodo de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores econdmicos.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20%
de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el periodo de cinco

anos, con el correspondiente pago de intereses.

Tasas del impuesto a la renta-



(d)

(e)

®)

Las tasas del impuesto a la renta son las siguientes:

Porcen-
Ao fiscal taje
2011 24%
2012 23%

2013 en adelante 22%

En caso de que la Compania reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccién en la tasa del
impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectlien el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afo.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a la renta del afio inmediato
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos saldos), patrimonio total,
ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo ser4 compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la
renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta

minimo.

Adicionalmente, se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacién de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones para las
nuevas inversiones.

Dividendos en efectivo-

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del
exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se distribuyan a favor de
personas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, estan sujetos a retencion en la fuente adicional del impuesto a la renta.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

) La transferencia o traslado de divisas al exterior.

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

) Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos
por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

A partir del 24 de noviembre de 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) se incrementd del 2% al
5%.



Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):
) Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de crédito.

) Pagos realizados al exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afo, destinados al financiamiento
de inversiones previstas en el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones y que

devenguen intereses a las tasas referenciales.

. Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de
Desarrollo Econémico (ZEDE).

. Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacion del
impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la importacién de materias primas,
insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y que consten
en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

(g) Cuentas por pagar por impuestos-
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, las cuentas por pagar por impuestos se formaban de la siguiente

manera:
2012 2011
Impuesto a la renta corriente (1) 3,823.26 1,554.51
Total impuestos por pagar 3,823.26 1,554.51

REFORMAS TRIBUTARIAS

En el Suplemento al Registro Oficial No. 847 del 10 de diciembre de 2012, se expidié la Ley Organica de
Redistribucion de los Ingresos para el Gasto Social, mediante la cual se reformé la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno (LORTI) y la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, los principales cambios son los

siguientes:

o Impuesto a la renta
Se excluy6 a las instituciones financieras privadas, cooperativas de ahorro y crédito y similares de la
reduccion en la tasa de impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido en los
términos y condiciones que establece la LORTI y se aclar6 que tienen derecho a este beneficio las
organizaciones del sector financiero popular y solidario y a las mutualistas de ahorro y crédito para la
vivienda.
Para la determinacion del anticipo de impuesto a la renta se realizaron los siguientes cambios:



- Unicamente las organizaciones del sector financiero popular y solidario sujetas al control de la
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria y asociaciones mutualistas de ahorro y crédito
para la vivienda, no consideraran en el célculo del anticipo los activos monetarios.

- Las instituciones financieras privadas y comparias emisoras y administradoras de tarjetas de crédito,
sujetas al control de la Superintendencia de Bancos y Seguros, excepto las asociaciones mutualistas
de ahorro y crédito para la vivienda, pagaran por concepto de anticipo de impuesto a la renta el 3%
de los ingresos gravables del ejercicio anterior.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)
Se grava con tarifa 12% a los servicios financieros.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

Los pagos por Impuesto a la Salida de Divisas (ISD), susceptibles de ser considerados como crédito
tributario para el pago del impuesto a la renta que no hayan sido utilizados en el ejercicio fiscal en que se
generaron o respecto de los cuatro ejercicios fiscales posteriores, podran ser objeto de devolucién por
parte del Servicio de Rentas Internas (SRI).

Impuesto a los Activos en el Exterior

Se considera hecho generador de este impuesto:

- La tenencia a cualquier titulo de fondos disponibles en entidades domiciliadas fuera del territorio
nacional, sea de manera directa o a través de subsidiarias afiliadas u oficinas en el exterior del sujeto
pasivo;y,

- Las inversiones en el exterior de entidades reguladas por el Consejo Nacional de Valores.
Se incrementa la tarifa del impuesto del 0.084% al 0.25% mensual. Cuando la captacién de fondos o las

inversiones que se mantengan o realicen a través de subsidiarias ubicadas en paraisos fiscales o
regimenes fiscales preferentes o a través de afiliadas u oficinas en el exterior, la tarifa sera del 0.35%.



10. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2012, el capital social estaba constituido por 100 acciones ordinarias y nominativas
con valor nominal de 8 cada una, totalmente pagadas.

Accionistas-
El detalle de los accionistas de la Compariia al 31 de diciembre de 2012 es el siguiente:

Numero de Partici-
Nombre de accionista acciones pacion %
ARAGUNDI SOLORZANO JORDAN EMILIO 1 1%
RIVAS INTRIAGO ANA RAMONA 99 99%
Total 100 100.00

11. UTILIDADES RETENIDAS

Ajustes de primera adopcion-

De acuerdo a la Resolucién No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compaiiias, el
saldo acreedor que se generé producto de los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIIF no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para aumentar el capital pero puede utilizarse para
cubrir pérdidas acumuladas del afio, si las hubiere, o ser devuelto en el caso de liquidaciéon de la
Compaiia.

14. EVENTOS SUBSECUENTES
En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2013 y la fecha de emisién de estos estados financieros, no

han ocurrido otros hechos de caracter financiero, pero ha sido intervenida por la Superintendencia de
Compafias para continuar con el proceso de liquidacion.



