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&~ AUDITORES EXTERNOS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Guayaquil, 23 de abri! del 2618
A fos Accionistas de

BALADI S.A.
Opinién

Hemos auditade jos estados financieros adjuntos de BALADI S.A., que incluyen el estado
de situacién financiera al 31 de diciembre de 2017 y los correspondientes estado de
resultados integral, de cambios en la posicién del patrimonio y de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha Y un resumen de las politicas contables significativas y otras
notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos se presentan consistentemente en
todos los aspectos materiales, la posicion financiera de BALADI S.A. &l 31 de diciembre de
2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Intermacionales de informacién Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

r Fundamentos de la opini6n

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mds
adelante en este informe en la seccion Anexo A "Responsabilidades del auditor en relacién
o con Ia auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de BALADI S.A., de
acuerdo con el Cédigo de Etica para profesjonales de la Contabilidad (IESBA por sus siglas
en ingles) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplide Jas demas responsabilidades de ética
de conformidad con este Cédigo.

Asuntos claves de auditoria:

Asuntos claves de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestre criterio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo

- actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditeria de los estados
financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn al respecto, sin expresar
una opinién por separado sobre ios mismos.

No hemos identificado asuntos claves de auditoria gue deban ser informados.

| Edificio inguauio, Av

- Uuiia 806 y Av 9 ge Uctubre

Piso 4lo. Oficing 402
leleiax: (593 - 4) 2295319 - 6047007
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AUDITORES EXTERNOS

esponsabilidades de la direccién y administracién con respecto a los estados
financieros.

La administracion es responsable de la preparacién y presentacién fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener ej
contro! interno relevante para la preparacidn y presentacién consistente y razonable de
los Estados Financieros que estén libres de representaciones errdneas de importancia
relativa, debido a ya sea por fraude o error; seleccionar y aplicar potiticas contables
apropiadas; y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la
valoracion de .Ja capacidad de BALADI S.A., de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento (hipdtesis de negocio en marcha) excepto si Ia direccién tiene ia Intencidn

de liquidar la sociedad o de cesar sus operacicnes, o bien no exista otra alternativa
realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del
proceso de informacion financiera de la Compaiiia.

Otros asuntos

¢ El informe de cumplimiento tributario de BALADIX S.A., al 31 de diciembre del
2017, por requerimiento del Servicio de Rentas Intemas, se emite por separado.

Budiores Gumpes & G umpas 054,
Auditores Campos & Campos

GroupCamp S.A.
SC-RNAE 1065
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NG~ AUDITORES EXTERNOS

ANEXO A

m INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

@ Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

- Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA (Normas Internacionales de
Auditoria), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados

o financieros, debido a fraude o esror, disefiamos y aplicamos procedimientos de

auditoria para responder & dichos riesges y obtenemos evidencia de auditoria

- suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de

e no detectar una incorreccién matertal debido a fraude es mas elevado que en el caso

de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién,

falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
o |a elusién de! control interno.

® Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de
e disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una apinién sobre la eficacia de control

interno de la entidad.

® Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de fas
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por la direccion.

e Condcluimos sobre o adecuado de la utilizacién, por la direccidn, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndones en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre 1a capacidad de la
Compafila para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuradas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden
ser causa de que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

® Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion fiel.




Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre

otras cuestiones, e! alcance planificado y el momento de realizacién de la

= auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control intemo que identificamos en el transcurso de
la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en
relacidn con la independencia y comunicado a ellos acerca de todas las relaciones
vy demds cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan
afectar a nuestra independencia y, en su casg, las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los respansables
de! gobierno de la entidad, determinamos las que han sido de mayor
significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que
- son, en consecyencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas
cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestidn o, en circunstancias
- extremadamente poco frecuente, determinemos que una cuestion no se deberia
comunicar en nuestro informe porgue debe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superaran los beneficios de interés piblico de

; la misma.

Eaiticio induauto, Av. Quiiu 806 y Av Y de Uclubre
Piso Atg.. Oficing 402

gigiax. (093 - 4) 2285319 - U4 Uy

Leluiar: 0999084081
aditorescampos@gmatl.com

suayaguil - Ecuador




BALADI S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

En Ddlares Americanos

ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE

Efectivo v Equivalentes de Efectivo
Documentos y Cuentas por Cobrar

Activos Por Impuestos Corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Depreciable

Edificios

Total Costo

Menos Depreciacion Acumulada

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Propiedades de Inversion

Documentos y Cuentas por Cobrar No Corrientes

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

>

-

José Samaniggo Portilla
Repres;nﬁnte Legal

Notas 2017 2016

a % 6,029 3,466
5 4,113 22,613
6 2,291 3,034
12,433 _ 29,113

7
184,450 184,450
184,450 184,450
-68,554 _ -59,332
115,896 125,118
8 288,457 288,457
9 61,630 71,310
465,984 484,886
$ 478,417 513,999

o

Jes ca bedoya’c‘/edeno

Contador

Las notas que se acompafian son parte integrante de los estados financieros
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BALADI S.A.

ESTADO DE SITUACION F!INANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
En Délares Americanos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE

Documentos y Cuentas por Pagar

Qtros Pasivos Corrientes
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO LARGO PLAZO

Cuentas y Documentos Por Pagar L/P

TOTAL PASIVO LARGO PLAZO

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Social

Reservas

Resultados Acumulados
Resultados del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

i

José Samanieéo Portilla
Representante Legal

Notas 2017 2016
10 $ 2,057 -
11 4,929 -

6,987 -

12 432,141 476,158
432,141 476,158

439,128 476,158

13 800 800
1,628 1,628

35,413 37,577

1,449 -2,165

39,289 37,841

$ 478,417 513,999

¢
Ml@f

Jess‘pa\Betk(ya Cedeiio

Contador

Las notas que se acompanan son parte integrante de los estados financieros
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o BALADI S.A.

5 ESTADO DE RESULTADOQS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

- En Ddlares Americanos

=l

=5 Notas 2017 2016

i

> Ingresos por prestacion de servicios $ 58,627 36,920

-

- TOTAL INGRESOS 14 58,627 36,920
COSTO DE VENTAS
(-) Costo de Ventas - -
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 58,627 36,920
Gastos Administrativos y Ventas 15 -54,184 -36,398
Gastos Financieros -34 -82
Otros Egresos -1,991 -386.58
TOTAL GASTOS -56,209 -36,866
UTILIDAD/PERDIDA ANTES DE PARTICIPACION 2 419 54
TRABAJADORES !
(-) 15% Participacién Trabajadores 5 -
UTILIDAD/PERDIDA DESPUES DE PARTICIPACION DE 2 419 54
TRABAJADORES !
(-) Impuesto a la Renta -970 -2,218
UTILIDAD/PERDIDA DESPUES DE IMPUESTOS 1,449 -2,165
(-) Reserva
RESULTADO DEL EJERCICIO INTEGRAL 1,449 -2,165

- d M
José Samanie Portitla Jessica Bed Cedefio
Represen e Legal Contador

Las notas que se acompafian son parte integrante de los estados financleros
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BALADI S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

L) A e e e e, e, ————

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

A o A _—

En Ddlares Americanos

-

2,017 2,016
EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
COBROS PROCEDENTES VENTAS DE BIENES Y PRESTACION DE SERVICIOS 77,127 36,920
PAGOS A PROVEEDORES POR EL SUMINISTRO DE BIENES Y SERVICIOS -45,899 -
OTRAS ENTRADAS (SALIDAS) DE EFECTIVO 5,672 1,600
EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACION 36,901 38,520
EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
ADQUISICIONES DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO - -81,071
OTRAS ENTRADAS (SALIDAS) DE EFECTIVO 9,680 -
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 9,680 -81,071
EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
OTRAS ENTRADAS (SALIDAS) DE EFECTIVO -44,017 4,773
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 44,017 4,773
DISMINUCION DEL EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES 2,563 -37,777
EFECTIVO EQUIVALENTE AL PRINCIPIO DEL ANO 3,466 41,243
EFECTIVO EQUIVALENTE AL FINAL DEL ANO 6,029 3,466
Conciliacién entre la utilidad neta y los flujos de
operacion

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Resultado del ejercicio Antes de Participacién de Trabajadores 2,419 54
Ajuste para conciliar 1a utilidad del ejercicio con el efectivo neto proveniente

en actividades de operacion

(-) Impuesto a la Renta -970 -2,218

Depreciacién y Amortizacion 9,222 8,300

Cambios en activos y pasivos de operacion !

(INCREMENTO) DISMINUCION EN CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 18,500 -

(INCREMENTO) DISMINUCION EN OTROS ACTIVOS 743 32,517

INCREMENTO (DISMINUCION) EN CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 2,057 -132

INCREMENTO (DISMINUCION) EN OTROS PASIVOS . 4,929 =

EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACION 36,901 38,520

\< lwef) =

Representante Legal Contador

Joseé Sam;ns?o Port\ﬂla Je%s}ta—é#dﬁya Cedeiio

Las notas que se acompafian son parte integrante de los estados financieros.
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BALADI S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

-

1. INFORMACION GENERAL

La COMPANIA BALADI S.A. (en lo sucesivo referido como “BALADI S.A.” 0 “la Compatiia™), se dedica
a las actividades de Compra, Venta, Alquiler y Explotacién de Bienes Inmuebles, cuya finalidad es satisfacer
las necesidades de sus clientes mediante la venta de sus servicios de excelente calidad con tecnologia
adecuada a las inmobiliarias del sector a nivel nacional, y asi promover el desarrollo.

Se encuentra ubicada en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, parroquia Tarqui Av. Joaquin
Orrantia y Av. Juan Tanca Marengo Edificio Torres del Mall Piso 4 Oficina 436, su namero de RUC es
0992348941001 su registro de Expediente es el 115346,

La Compafifa fug constituida en Ecuador en la ciudad de Guayaquil el 19 de Marzo de 2004 con un capital
inicial de ochocientos délares americanos capital autorizado en la Superintendencia de Compaiiias,
segunresolucion emitida por la >uperintendencia de Compafiias No.04-G-1J-1219 y Registro mercantil No.
4602.

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados financieros bajo NIIF al afio
2015 se describen a continuacion:

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF-PYMES) emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda Funcional - La moneda funcional de la Compafia es el Délar de
los Estados Unidos de América (U.S. dolar), el cual es la moneda de
circulacion en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacién - Los estados financieros de BALADI S.A., han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF) emitidas por es IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en el Ecuador y representan la adopcion
integral, explicita vy sin reservas de las referidas normas internacionales,
aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

2.4 Negocio en Marcha - Los estados financieros han sido preparados sobre
bases contables aplicables a una empresa en marcha; a pesar que la
empresa no ha llegade a su punto de equilibrio por cuanto a los servicios
relacionados con la actividad agricola se siguen prestando. Por tanto, no se
incluyen ajustes relacionados con la realizacion de activos o la cancelacion
de pasivos que pudieran ser necesarios si la empresa no pudiera continuar
operando en el futuro mediato.

2.5 Propiedades, planta y equipo

2.5.1 Medicién al momento del reconocimiento - El saldo de propledad
planta y equipo comprende el precio neto de adquisicion, y los gastos y
costos de ubicacién del activo en condiciones operativas.

2.5.2 Método de depreciaciones y vidas Gtiles - El costo de propiedades,
planta y equipo se deprecia (gasto diferido) de acuerdo con el método
de linea recta, utilizando tasas permitidas por la Legislacién tributaria y que
se consideran adecuadas en relacién a la vida Util de los activos, A
continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y
equipo y las vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacion:
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Clase de activos Vida atil
{en afos)
Edificios 20

2.6 Impuestos - La Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI, art. 37) dispone
que la empresa debe pagar el 22% de Impuesto a la Renta sobre la Base
Imponible del 2017 (Ingresos Gravados menos Gastos Dedu.ibles, menos
participacion laboral sobre los resultados). La misma Ley (art.41) establece
el sistema de Anticipos de este Impuesto que se auto determinan en la
declaracion del ejercicio anterior (2016) y se pagan en los meses de Julio y
Septiembre del ejercicio corriente (2017). En el caso de la empresa, el
Anticipo de Impuesto a la Renta determinado del afio anterior (2016), es
superior al Impuesto Causado del afio corriente (2017), por lo que dicho
Anticipo se considerard como Impuesto Definitivo. La empresa no ha
registrado provisiones o ajustes que puedan, eventualmente, generar
Impuestos Diferidos para los ejercicios posteriores.

2.6.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto
del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas a
final de cada periodo.

2.6.2 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto,
y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccidén o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo casoc el
impuesto también se reconoce fuera del resultado. La Compafiia no posee
impuestos diferidos.

2.7 Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compaiia tenga que desprenderse de recursos para
cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de
la obligacién. El Importe reconocido como provisién debe ser la mejor
estimacion del desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al
final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes.

2.8 Beneficios a empleados

2.8.1 Beneficios definidos ~ Jubilacién patronal y bonificacién por
desahucio ~ El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
desahucio) es determinada utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectado, con variaciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afo en
el que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacion
de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacién financiera con cargo o abono a otro
resultado integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de
las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la
utilidad o pérdida del periodo. La empresa no ha realizado esta provision en
concordancia con la Seccidn 28 de la NIIF Pymes.




2.9 Activos financieros — La Compaiiia clasifica sus activos flnancieros en las
siguientes categorias efectivo y cuentas por cobrar. La clasificacion depende
del proposito con el que se adquieren los instrumentos financieras. La
Administracion determina la clasificacidon de sus instrumentos financieros en
el momento del reconocimiento inicial.

2.9.1 Efectivo y bancos — Incluye los saldos de caja y efectivo disponible
en bancos locales y del exterior.

2.9.2 Cuentas por cobrar — Las cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo e incluyen principalmente cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar; las cuales son registradas a su valor razonable.

2.10 Pasivos financieros -~ Los pasivos financieros se clasifican como
pasivos corrientes a menos que la Compafiia tenga un derecho incondicional
a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.10.1 Préstamos y cuentas por pagar — Los préstamos y cuentas por pagar
son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no
son cotizados en un mercado activo. Los préstamos y cuentas por pagar son
medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deteriore del valor,

El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como
costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interes
resultare inmaterial.

2.10.2 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja
en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compafiia.

2.11 Reconocimiento de Ingresos — Los Ingresos se reconocen cuando se
ha emitido la Factura correspondiente a la prestacion de servicios agricolas
u otros a fines,

2.12 Reconocimiento de Costos — Los costos se reconocen cuando el servicio
o los bienes han sido recibidos, independientemente de su fecha de pago.
Los principales costos de la empresa lo constituyen la mano de obra, los
insumaos agricolas y otros gastos de mantenimiento.

2.13 Participacion de trabajadores sobre los Resultados de la Empresa
- De conformidad con el Cédigo del Trabajo, la empresa debe pagar, al
personal en relacion de dependencia, el 15% de las utilidades brutas en
concepto de la Participacién Laboral de que trata el referido Codigo. Dicho
pago deberd hacerse hasta el mes de Abril del 2018.

2.14 Transacciones con partes Relacionadas - La legislacién tributaria
obliga a presentar, al Servicio de Rentas Internas (SRI), el ANEXO de
Operaciones con Partes Relacionadas, cuando el monto anual de las
transacciones entre dichas partes, supera los US%$3 Millones. Entre otras
condiciones, se consideran "Partes Relacionadas” a las sociedades donde una
misma persona natural, participa, directa o indirectamente, en |la
administracion de las mismas. A pesar de que la empresa mantiene
operaciones (préstamos recibidos) con su accionista mayoritario del exterior
(ACPC}), no tiene la obligacién de presentar el referido anexo debido a que el
monto anual de tales transacciones no supera el limite establecido.
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administraciéon realice estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el proposito
de determinar la valuacién y presentaciéon de algunas partidas que forman
parte de lo es estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
afirmaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base reqular.
Los efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas
revisiones se reconocen en el perfodo de la revisidn y periodos futuros si el
camlgio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES A EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2017, la cuenta efectiva y equivalente a efectivo es como sigue:

2017 2016

uss uss$
BANCO PRODUBANCO 2,925 2,925
BANCO BOLIVARIANO 3,104 541
TOTAL 6,029 3,466
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5. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2017, la cuenta documentos y cuentas por cobrar es como sigue:

2017 2016

uss Uss$
CLIENTES 2,613 2,613
CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS - 20,000
ANTICIPO A PROVEEDORES 1,500 5
TOTAL 4,113 22,613

6. ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre de 2017, la cuenta activo por impuesto corriente es como sigue;

2017 2016
) uss$ uss$
C.T. IMPUESTO A LA RENTA ANO
ANTERIOR 2,291 3,034
TOTAL 2,291 3,034




7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2017, la cuenta propiedad, planta y equipc es como sigue:

A SALDO AL AJUSTES Y/O SALDO AL %
DESCRIPCION |4, /1272016 |APICIONES or | ASTFICACIONES 31/12/2017 | DEPRECIACION

DEPRECIABLE

Edificios 184,450 184,450 20%

SUBTOTAL 184,450 - i 184,450

Depreciacidn } 3 B )

Acumulada 59,332 68,554

TOTAL 125118 - - 115,896

(L2 RRRRRRERRRRRRRR AR R R AR R RS R R R R R R AR AR AR R R R R Rl

8.PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2017, la cuenta propiedad de inversion es como sigue;

2017 2016

US$ USS
TERRENOS 162,141 162,141
EDIFICIO 126,316 126,316
TOTAL 288,457 288,457

9.DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR L/P
Al 31 de diciembre de 2017, los documentos y cuentas por cobrar L/Pes como sigue:

2017 2016

uUss Uss
DEPOSITOS EN GARANTIA 3,000 =
CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS L/P 58,630 71,310
TOTAL 61,630 71,310

10.DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017, la cuenta documentos y cuentas por pagar es como sigue:

2017 2016

uUss uUss$
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR 2,057 S
TOTAL 2,057 =
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11.0TROS PASIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017, la cuenta otros pasivos corrientes es como sigue:

2017 2016

. us$ uss
DEPOSITOS EN GARANTIA 4,800 -
IMPUESTOS POR PAGAR 129 -
TOTAL 4,929 -

12.CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGARL/P

Al 31 de diciembre de 2017, la cuenta cuentas y documentos por pagar L/P es como sigue:

2017 2016

uUss uUss
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS {Nota 14) 432,141 476,158
TOTAL 432,141 476,158

13.PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
17.1 CAPITAL SOCIAL.- Esta representado por un capital suscrito y pagade de US$ 800

délares, divididos en acciones ordinarias y nominativas valoradas en US$ 1 cada una. El
capital podra ser aumentado por resolucién de la Junta General de Accionistas.

15.2 RESERVA LEGAL.- La ley de compafias require que por lo menos el 10% de la
utilidad annual sea apropiada como reserve legal hasta que esta como minimo alcance 50%

del capital social. Esta reserve no es disponible para el page de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

14.PARTES RELACIONADAS

{a) Saldos con partes relacionadas no corrientes

Las cuentas por cobrar relacionadas al 31 de diciembre de 2017 son como sigue:

2017 2016

uUs$ USs
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS (a) 58,630 71,310
TOTAL 58,630 71,310

(a) Al 31 de diciembre la compafiia mantiene cuentas por cobrar con partes ralcionadas y las mas
significativas son: Ecobrac US$ 32,231; Samaniego Portilla Juan Andres US$ 19,970; Arkitrust
US4 5,429,
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Las cuentas por pagar relacionadas al 31 de diciembre de 2017 son como sigue:

2017 2016

Uss uUss
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS (a) 432,141 476,158
TOTAL 432,141 476,158

(a) Al 31 de diciembre la compafiia mantiene cuentas por pagar con partes ralcionadas y las mas
significativas es: US$ 432,141.

15.VENTAS

Al 31 de dicierfibre de 2017, la cuenta ventas es como sigue:

2017 2016

USS USS
ALQUILER DE BIENES INMUEBLES 58,627 36,920

TOTAL 58,627 36,920

16.GASTOS OPERACIONALES

La cuenta gastos operacionales al 31 de Diciembre de 2017 son como sigue:

2017 2016

uss uss
Gastos Administrativos y Ventas (a) -54,184 -36,398
Gastos Financiéros -34 -82
Otros Egresos -1,991 -387
TOTAL -56,209 -36,866

{(a) A continuacion se detallan los gastos administrativos:

2017

US$
HONORARIOS PROFESIONALES 2,277
SERVICIOS PRESTADOS 1,179
SERVICIOS PUBLICOS 2,432
ARRIENDO DE BODEGA 12,000
SEGUROS 606
NOTARIOS 1,514
SUMINISTROS Y HERRAMIENTAS 43
DEPRECIACIONES 9,222
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 3,232
EXPENSAS 19,223
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 2,256
TRAMITES VARIOS 108
TOTAL 54,184

I R R I Y I I 2 2 T R I R I I R T E T T I I I R R R R R R R RIRE R YRR




2R RRRRRRRRERRRRE

17.INSTRUMENTOS FINANCIEROS
17.1 Gestién de riesgos financlaros

En &l curse normal de sus negocios y actividades de financiamienio, l compania e$ld axpulsta
a distintos riesgos de naturaleza financiera gue pusden afectar de manera mds significativa o
menos I-Iﬂl'llfl':ll‘-l"l'a gl valor sconomics de sul Mujes y activod v, &0 conRsecuancla, Sus
resultados,

i7.1.1 Riesgo de Crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes inCumpla con sus obligaciones contractudles resultandd en una pérdida
Prancara para la Compahila.

17.1.2 Rinsgo de Liguldez - La Adminstraciin da la Compaflia es la gue tiens (&
responsabilidad final por la gestidn de la liquidez. La adménistracidn ha establecido
un marco de trabaje apropiado para |8 geskidn de la liquide? dé manera que asta
pueda manejar los reguerimientos de Mnanclamento a corto, mediano y largo plazo
asi como la gestién de Nquider de la Compadita.

La Compadiia mane)s ¢ resgo O Iguider, monkoreands continuamente oS Mujos
de efectivo y concillando los perfiles de vencmisnto de 08 activos v pashvos
financieros,

17.1.3 Rlesgo de Capltal = La Compafiia gestiona su capital para asegurar gue estard an
capacidad de continuar operando como emprésa en marcha mkenibras gue maximiza
&l rEndimiento & #ud accionistas mediante la optimizscion de saldos de dewda y
DElrirmgn.

18.CONTIGENTES

Muestra réviglon no identificd contingentes que puedan afectar significativamente 103
Estados Financieros al 31 de Diclembre del 2017.

19 CAMBIOS ¥ M™MODIFICACIONES EN LAS NORMAS [INTERMACIONMALES DE
INFORMACION FINANCIERA

NIIF 11 "Acuerdos confuntos” - Contabilizacidn de adquisiciones de Participaciones
on Dperaclones Confunlas,

Esta enimienda incorpora & la norma en cusstion, una guia &n rélacion a como contabilizar la
sdguisicion de una participacdn en una operacidn conjunta que constituye un negocio,
especilicando asi el atameanio apropiado a dar a tales adguisiciones.

NITF 8 “Instrumantas Financieras™
Esta norma especifica o8 reguerimientos para reconocer y madic los acthvos vy pasivos
financieros, algunos contratos para comprar; vender partidas no financieras.

Esta résmplaza en su otalidad a [a NIC 39, no modifica lof concepios de BCLIVOS ni paRivos
financieros.

Esta norma requiere que lat entidades reconocan as péroidas crediticias esperadas sobre
% activos financieros medidas al costo amortizado.

NIIF 15 “Ingreso de Actividades ordinarias procedentes de contratos con cllentes”™

Esta norma especifica cuando y cuanto s dabié reconocar 166 INErisos,

Esta morma reemplaza en gu tofalidad la NIC 18 Ingresos y & la NIC 11 Contratos de
construcchin en su totalicnd.

S geterming 1a forma de recontcer ks ingresos por todos oS Ccontratos excepto aguellos gue
se encusntren entre los drrendamientos, o8 Seguros o cudiquier otro ingtrumento financiero.
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Establece S pasos para ayudar a la entidad a determinar cudndo reconocer el ingreso, estos
son:

1.

Identificar el contrato con el cliente

Este debe tener una sustancia comercial y debe ser probable que la entidad sobre la
contraprestacién de bienes y/o servicios. -

Identificar la obligacion de desempefio del contrato

Define como obligacion de desempefio, las promesas que una entidad necesita cumplir
para ganar ingresos. Hay que definir cuantas obligaciones de desempefio contempla el
contrato para considerarlos en la evaluacion del reconocimiento del ingreso.

Determinar el precio de la transaccion

Este lo define como el importe de la contraprestacion, el cual la entidad espera recibir a
cambio.de la transferencia de los bienes y/o de servicios.

Esta norma también contiene guias para determinar el importe de la contraprestacién.

Asignacién de precio en las transacciones a las obligaciones de desempefio en el contrato

Esto tiene que ver en lo indicado en el numeral anterior, se requiere que la entidad asigne
un preciode la transaccién a cada obligacién de desempefio (a cada bien o servicio que
sean distintos) por un importe que represente la parte de la contraprestacion a la cual [a
entidad espera tener derecho a cambio de transferir los bienes o servicios comprometidos
con el cliente.

Reconocer el ingreso cuando la entidad cumple en las Asignaciones de Desempefio

Esta norma contiene orientaciéon sobre ciertos asuntos que surgen al determinar cuando
y como reconocer los ingresos.

Esta NIIF estd vigente para periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2018 o
después, y se permite su aplicacién anticipada.

NIIF 16 “Arrendamientos”

Esta nueva norma aplica a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero del 2019, se
permite también su aplicacién anticipada en entidades que hayan adoptado la aplicacién de la
NIIF 15 anteriormente a esta aceptacion.

La NIIF 16 deroga:

NIC 17  Arrendamiento

NIC 4 Determinacién de si un acuerdo contiene arrendamiento

SIC 15 Arrendamientos operativos incentivos

SIC 27 Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan la firma

legal de un arrendamiento

Define la forma de contabilizar para el arrendatario y para el arrendador.

NIIF 17 “Contrato de Seguros”

Esta nueva norma se aplica a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero del 2021,
se permite la aplicacién anticipada en entidades que apliquen NIIF 9 y 15 anteriormente a la
aplicacion de esta NIIF 17,
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Deroga la MIIF 4 Contrato de seguros.,

Esta morma es aplicable a todos los tipos de contratos de seguros, independients de tipo de
entidades que los amitan.

20.HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diclembre dal 2017 v la fecha de emision de ot estados inancieras (abnl 2018}
no se produjeron eventos gue en opinidn de la Administracidn pudieran tener un efecto
importante sobre los estados finanderos adjuntos.




