BONFRA 5.A.,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidense)

ll

IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

En la ciudad de Guayaquil, fue constituida Agricola Inmobiliaria Bonfra S.A. segin escritura
piblica emitida el 2 de abril de 2004, es una Sociedad Andnima, aprobada por la
Superintendencia de Compafifas en 16 de Abril del 2004, e inscrita en el Registro Mercantil el 14
de mayo del 2004. Con fecha de 31 de agosto del 2012, segiin Resolucién No. SC-1]-G-12 la
Superintendencia de Compaiifas resolvio el cambio de nombre a BONFRA S.A. Se encuentra
domiciliada en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, en el Km 11.5 de la Via Daule.

El objeto social de la compaiiia es la tenencia, administracion y explotacion de bienes inmuebles
ya sean urbanos o rurales; mediante la Construccién desarrollo, implementacién y explotacion
de toda clase de edificaciones, infraestructuras y proyectos, etc.

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2016, fueron aprobados por
la Junta General de Accionistas y su emisin ha sido autorizada para el 10 de abril del 2017.

La compaiifa no tiente empleados, por lo cual no se registran los beneficios legales a que tienen
derecho los trabajadores.

BASES DE PREPARACION Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de preparacion

La Compaiiia ha preparado sus estados financieros separados de acuerdo a las Resoluciones
emitidas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador, quien de acuerdo al Art. 433 la
faculta para expedir regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el
buen gohierno, vigilancia v control de las compafifas sujeta a su supervisisn,

Los estados financieros adjuntos de la compaiifa son preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (en adelante “NIIF’s), emitidas por el Internacional
Accounting Standard Board (en adelante "IASB"), vigentes al 31 de diciembre del 2016,

La informacion contenida en sus estados financieros es responsahilidad de la Administracién de
la compaiiia, el que expresamente confirma que en su preparacién se han aplicado todos los
principios y criterios contemplados en las NIIF's emitidas por el 1ASB.

Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la compafiia y han sido
preparados de acuerdo con el principio de costo histdrico, menos por ciertas propiedades e
instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tales como se explican en el
resumen de politicas contables significativos incluidas a continuacion. El costo histérico esta
basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dado en el intercambio de los
activos.



La compafifa ha definido el US ddlares como su moneda funcional y de presentacién, y los
importes de las notas adjuntas a los estados financieros estdan expresados U.S. délares, excepto si
se especifique lo contrario.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o lo pagado por transferir
un pasivo entre los integrante de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de
si el precio es directamente estimado utilizando alguna otra técnica de valoracién. La compaiiia
al estimar el valor razonable tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al determinar el precio del activo o pasivoa la
fecha de mediciom. El valor razonahle a efectos de medicion v o de revelacién en los estados
financieros se determina sobre una base de este tipo, a excepcidn o en lo relacionado con lo que
se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, NIC 17, NIC 2 y NIC 36.

La preparacidn de los estados financieros de acuerdo a NIIF's requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracion de la compaiifa realice
juicios, estimaciones y supuestos gue afectan los montos de los activos y pasivos, la exposicion
de los activos y pasivos contingentes a las fechas de los estados financieros v los montos de
ingresos y gastos durante cada periodo. Las dreas gque involucran un mayor grado de juicio o
complejidad o dreas en las que los estimados y supuestos contables son criticos para los estados
financieros se describen en la nota 3.

2.2 Resumen de politicas contables significativas

A continuacidén se describen las politicas contables significativas de la compafiia para la
preparacion de sus estados financieros

2.21  Efectivoy equivalente de efectivo

Para propositos de una adecuada presentacidn del estado de flujo de efectivo se incluye los
activos financieros liquidos, tales como el efectivo en caja, los saldos en bancos, los depositos a
plazo con entidades financieras, inversiones a corto plazo de gran liguidez sin restricciones, con
un vencimiento original de tres meses 0 menos. Los sobregiros hancarios se clasifican como
pasivos corrientes que devengan intereses.

2.2.2  Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicién posterior

Un instrumento financiero es cualguier acuerdo que da origen a un activo financiero de una
entidad y a un pasivo financiero o instrumento patrimonial de otra entidad.

(ij Activosfinancieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros se clasifican, en el reconocimiento inicial, como activos financieros al
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, o como
derivados designados como instrumentos de cobertura, seglin sea apropiado. Todos los activos
financieros son reconocidos inicialmente al valor razonable mas en el caso de activos linancieros
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no registrados al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccién que son
atribuible a la adquisicidn del activo financiero,

Medicion posterior

La medicidn posterior de los activos financieros depende de su clasificacidn, tal como se detalla a
continuacién

1.  Activo financieros al valor razonable con cambios a resultados.
2. Préstamosy cuentas por cobrar

3. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

4, Activos financieros disponibles para la venta.

La clasificacién depende de la naturaleza y el propésito de los activos financieros y se determina
en el momento de su reconocimiento inicial.

(1) Activos financieros a valor razonable con cambios a resultados.

Su caracteristica es que se incurre en ellos principalmente con el objeto de venderlos en un futuro
cercano para fines de obtener rentabilidad y liguidez. Estos instrumentos son medidos a valor
razonable y las variaciones en su valor se registran en resultados en el momento en que se
incurren.

(2) Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Después de su reconocimiento inicial,
dichos activos financieros son posteriormente medidos al costo amortizado usando el método de
interés efectivo, menos cualquier estimaciom por deterioro. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados. Esta categoria generalmente aplica a las cuentas por
cobrar comercial y diversas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto si los hubiere los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, se clasifican como activos no corrientes.

(3) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Corresponde a activos financieros no derivados con pagoes conocidos y vencimientos fijos, que la
Administracion de la compaiifa tiene la intencion y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Si la compafia vendiese un importe que fuese significante de estos activos, la
categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta,

(4] Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta o [inversiones financieras) incluyen inversiones
en acciones y titulo de deuda. Los titulos de deuda en esta categoria son aquellos que se piensan
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tener por un periodo indefinido de tiempo y podrian venderse en repuesta a necesidades de
liguidez o cambios en la condiciones de mercado.

Deterioro de los activos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la compaiiia evaliia si existe evidencia objetiva
de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en su
valor.

Un active financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor
solamente si existe evidencia objetiva de que como resultado de unos o méds eventos ocurridos
después del reconocimiento inicial del activo (el "evento que causa la pérdida”), tiene impacto
negativo sobre los flujos estimados del activo financiero o del grupo de activos financieros, y ese
impacto puede estimarse de manera fiable.

La evidencia de un deterioro del valor puede incluir por ejemplo los deudores o un grupo de
dewdores que se encuentren con dificultades financieras significativas; el incumplimiento o mora
en el pago de capital o intereses; la probabilidad de que se declaren en guiebra u otra forma de
reorganizacion financiera, o cuando datos cbservables indiquen que existe una disminucion
medible en los flujos de efectivos futuros estimados.,

La compaiiia evalia periddicamente la suficiencia de dichas estimacion a través del andlisis de
antigiiedad de las cuentas por cobrar comerciales y las estadisticas histdricas de cobrabilidad que
mantiene la compaiia.

Bajas de activos financieros

La compaiifa da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales sobre los fAlujos de
efectivo del activo financiero han expirado, o cuando se transfieran sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la compaiia retiene
sustancialmente todos los riesgos v beneficios de propiedad del activo financiers, se continiian
reconociendo el activo y también se reconoce un pasivo por los flujos recibidos,

(ii)  Pasivos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros son clasificades dentro del ambito de la NIC 39, en el momento del
reconocimiento inicial, como pasivos financieros al valor razonable con rambios en resultados,
cuenta por pagar comerciales v diversas, obligaciones financieras o como derivados designados
como instrumentos de cobertura, segiin sea pertinente,

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable v, en el caso de

cuentas por pagar y obligaciones financieras, neto de los costos directamente atribuibles a la
transaccion.
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Medicidn posterior

La medicién posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacidn, tal como se
detalla a continuacion:

{1} Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros a wvalor razonable a través de resultados cuando estos sean
mantenidos para negociacién o sean designados a valor razonable a través de resultados,

{2) Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

{3) Clasificaci6n como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican ya sea como pasivo financiero o como
patrimonio, de acuerdo con la sustancia del acuerdo contractual.

Instrumentos de patrimonio. - Un instrumento de patrimonio es cualguier contrato que
ponga de manifiesto una participacién residual en los activos de una entidad una vez
deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la compafifa se
registran al monto de la contraprestacion recibida, netos de los costos directos de la emision.
Actualmente la compaiiia solo tiene emitido acciones ordinarias y nominativas.

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el
importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si existe un derecho actual
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intencion de
liguidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma
simultinea.

2.2.3 Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes

La compafiia BONFRA S.A. presenta los activos v pasivos en el estado separado de situacion
financiero clasificado como corriente y no corriente.

Un activo se clasifica como corriente cuando la entidad:

(a) Espera realizar el activo o tiene la intencion de venderlos o consumirlo en su ciclo normal
de operacion.

{b) Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion,

(c] Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguiente después del periodo sobre el
que se informa.
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(d) El activo es efectivo o equivalente de efectivo a menos que éste se encuentre restringido
¥ no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo
de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.
Un pasivo se clasifica como corriente cuando la entidad:

(a) Esperaliguidar el pasivo en su ciclo narmal de operacidn.
(b) Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacidn.

[c) El pasivo debe liguidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre el
periodo sobre el que se informa; o no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacion del pasivo durante, al menos los doce meses siguientes a la fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

2.2.4 Propiedades

Las propiedades se presentan inicialmente al costo y estan presentados netos de la
depreciacidon acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro, si las hubiera.

El costo inicial de las propiedades comprende su precio de adquisicidn o costo de
construccion, cualquier costo atribuible para que el activo esté listo para ser usado, y todos
los costos directamente relacionados para poner dichos activos en operacion, el estimado
inicial de la obligacidn de rehabilitacion y los costos de financiamiento para los proyectos de
construccion a largo plazo, en la medida en que se cumplan los requisitos para su
reconecimiento.

Cuando los componentes significativos de propiedades requieren ser reemplazados, la
Administracion da de baja el componente reemplazado y reconoce el componente nuevo con
su correspondiente vida 0til y depreciacion. Del mismo modo, cuando se efectiia una
inspeccion de gran envergadura, el costo de la misma se reconoce como un reemplazo en la
medida en que se cumplan los requisitos para su reconocimiento. Todos los demas costos
rutinarios de reparacion y mantenimiento Se reconocen como gastos en el estado de
resultado a medida que se incurren.

Cuando una parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo y depreciacidn
acumulada se eliminan v la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y gastos.
Los costos subsecuentes atribuibles a los bienes de propiedades se capitalizan solo cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados con el activo se generen para la
compaiifa v el costo de estos activos se puedan medir confiablemente, caso contrario se
imputan al gasto segtin correspondan, en el periodo en que estos se incurren.

Los activos en etapa de construccion se capitalizan como un componente separado y se
presentan como Construcciones en curso. A su culminacion, el costo de estos activos se
transfiere a su categoria definitiva. Los trabajos en curso no se deprecian.



El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Después del reconocimiento inicial, y de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera, y para presentar a su valor razonable en especial de terrenos y edificios, son
presentados a sus valores revaluados, menos la depreciacion acumulada y el importe de las
perdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones son realizadas periddicamente, de tal
forma que el valor que estén en libros no difiera sustancialmente del que se habria calculado
utilizando los valores razonables al final de cada ejercicio de cierre.

El resultado de las revaluaciones se reconoce en los resultados integrales, excepto si hubiere
una disminucion en libros de la revaluacion que se registrada en resultados. Los efectos de la
revaluacién de propiedades, planta y equipo, sobre el impuesto a la renta, se contabilizan y
revelan de acuerdo con la NIC 12 Impueste a las Ganancias.

El costo o valores revalorizados de propiedades, se deprecian de acuerdo al método de linea
recta.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas,

La depreciacion por revalorizacidn por el afio 2016, no es considerado como una partida
deducible.

Mantenimiento y reparaciones mayores

Los gastos de mantenimiento mayor comprenden el costo de reemplazo de partes de los
activos y los costos de reacondicionamiento que se realizan periddicamente con el objeto de
mantener la capacidad operativa del activo de acuerdo con sus especificaciones técnicas. Los
gastos de mantenimiento mayores se capitalizan al reconocimiento inicial del activo como un
componente separado del bien v se deprecian en el estimado del tiempo en que se requeriria
el siguiente mantenimiento mayor,

Depreciacion

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion del edificio y la vida (til usada para el calculo
de la depreciacion:

item Vida itil (en aiios)
Edificios 50

El costo o valor de revaliio se deprecian de acuerdo con el método que aplica la compariia. Los

valores residuales, las vidas atiles y los métodos de depreciacion se revisan a cada fecha de
cierre de ejercicio y, de ser necesario, se ajustan prospectivamente.
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2.2.5 Deterioro de activos no financieros

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Gerencia evalta si existe algin
indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cuando
una prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, se estima el importe
recuperable de ese activo. El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor
razonable menos los costos de venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de
efectivo, ¥ su valor en uso, vy se determina para un activo individual, salve que el active no
genere flujos de efectivo que sean sustancialmente independientes de los de otros activos o
grupos de activos,

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe
recuperable. Al evaluar el valor en uso de un activo, los flujos de efectivo estimados se
descuentan a su valor presente mediante una tasa de descuento antes de impuestos gque
refleja las evaluaciones corrientes del mercado sobre el valor temporal del dinero y los
riesgos especificos del activo.

Para la determinacidn del valor razonable menos los costos de venta, se toman en cuenta
transacciones recientes del mercado, si las hubiere. 5i no pueden identificarse este tipo de
transacciones, se utiliza un modelo de valoracion que resulte apropiado. Estos cdleulos se
verifican contra miltiplos de valoracidn, cotizaciones de acciones para compafifas que coticen
en bolsa y otros indicadores dispoenibles del valor razonable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuas incluido el
deterioro del valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados en aguellas
categorias de gastos que correspondan con la funcion del activo deteriorado.

Para los activos en general, a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, se
efectlia una evaluacién sobre si existe algin indicio de que las pérdidas por deterioro del
valor reconocidas previamente ya no existen o hayan disminuido. 5i existiese tal indicio, la
Compafifa efectia una estimacitn del importe recuperable del activo o de la unidad
generadora de efectivo. Una pérdida por deterioro del valor reconocida previamente
solamente se revierte si hubo un cambio en los supuestos utilizados para determinar el
importe recuperable del activo desde la dltima vez en que se reconocid una pérdida por
deterioro del valor de ese activo. La reversion se limita de manera tal que el importe en libros
del activo no exceda su monto recuperable, ni exceda el importe en libros gue se hubiera
determinade, neto de la depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro
del valor para ese activo en ejercicios anteriores. Tal reversion se reconoce en el estado de
resultados.

2.2.6 Provisiones - General

Las provisiones se reconocen cuando la compaiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita} como resultado de un evento pasado, es probable gue sea necesaria una salida de
recursos para liguidar la obligacidn y se puede hacer una estimacidn fiable del monto de la
obligacion.



Cuando la compaiiia espera que las provisiones sean reembolsadas en todo o en parte, por
ejemplo bajo un contrato de seguro, el reembolso se reconoce como un activo separado pero
unicamente cuando este reembolso es virtualmente cierto, El gasto relacionado con cualquier
provisién se presenta en el estado de resultados neto de todo reembolso relacionado.

5i el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativeo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleje, cuando corresponda,
los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la
provision por el paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de
resultados.

2.2.7 Impuesto alarenta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido,

Impuestos a la ganancias corriente

Corresponden a la utilidad gravable o conocida como utilidad tributaria que se origina
durante el perfodo. La utilidad gravable es diferente a la utilidad contable, comp consecuencia
de partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y o partidas que no seran gravables
o deducibles. Las tasas impositivas v la normativa fiscal utilizadas para computar dichos
importes son aquellas que estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacion se encuentre
proxima a completarse a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa,
correspondiente a la Repiiblica del Ecuador. El impuesto a la renta se reconoce en el estado
de resultados, excepto en la medida que se relacione con partidas cargadas o abonadas
directamente en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

2.2.8 Pasivos y activos contingentes

Un pasive contingente es divulgado cuando la existencia de una obligacion sdlo sera
confirmada por eventos futuros o cuando el importe de la obligacién no puede ser medido
con suficiente confiabilidad.

Los activos contingentes no son reconocidos, pero son divulgados cuando es probable que se
produzca un ingreso de beneficios econdmicos para la compaiiia.

Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es
probable su realizacion,

2.2.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los
beneficios economicos fluyan a la compaiiia y que los ingresos se puedan medir de manera
fiable, independientemente del momento en que el pago es realizado. Los ingresos se miden
al valor de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de
pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.
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Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que
todas las contingencias relacionadas con las ventas hayan sido resueltas. Los ingresos de la
compafia se reconocen cuando se ha prestado los servicios al cliente de acuerdo con la
condicion de venta pactada v la cobranza de las cuentas por cobrar esta razonablemente
asegurada. Con la prestacidn del servicio se consideran transferidos los riesgos y beneficios
asociados a esos bienes,

2.2.10 Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen sobre la base del principio del devengo independientemente del
momento en que se paguen y, de ser el caso, en el misimo periodo en el que se reconocen los
ingresos con los que se relacionan.

2.2.11 Activos y pasivos compensados

En cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF's la
compafiia en sus estados financieros no compensa los activos y pasivos, tampoco los ingresos
¥ costos ¥y gastos, salvo que en la compensacion que aplique sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn,

2.2.12 Normas Internacionales emitidas pero alin no vigentes.

La Compania decidid no adoptar anticipadamente las siguientes normas e interpretaciones
que fueron emitidas por el IASB pero que no son efectivas al 31 de diciembre de 2016:

NIIF 9 “Instrumentos financieros” Efectiva a partir del 1 de enero del 2018,

En julio de 2014, el IASB emitio la version final de la NIIF 9 “Instrumentos financieros”, que
refleja todas las fases del proyecto de instrumentos financieros y que sustituira a la NIC 39
“Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicién "y todas las versiones anteriores de la
NIIF 9. La norma introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y medicion, deterioro
y contabilidad de cobertura.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de
2018, v se permite su aplicacién anticipada. Se requiere la aplicacidén retroactiva, pero la
informacion comparativa no es obligatoria,

La adopcidn de la NITF 9 tendra un efecto sobre la clasificacion y medicion de los activos
financieros de la Compaffa y sus subsidiarias y asociadas, pero ningin impacto sobre la
clasificacion y medicidn de sus pasivos financieros.

NIIF 15 “Los ingresos procedentes de los contratos con los clientes”. Efectiva a partir
del 1 de enero del 2018,

La NIIF 15 fue emitida en mayo de 2014 y establece un nuevo modelo de cinco pasos que se
aplicard a los ingresos procedentes de los contratos con los clientes. Bajo la NIIF 15, los
ingresos se reconocen por un importe que refleja la consideracion de gue la entidad espera
tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente.
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Los principios de la NIIF 15 propaercionan un enfoque mas estructurado para la medicion y el
reconocimiento de ingresos.

El nuevo estindar de los ingresos es aplicable a todas las entidades y reemplazara todos los
requisitos actuales de reconocimiento de ingresos bajo NIIF, La aplicacion retroactiva
completa o modificada es requerida para periodos anuales que comiencen en o después del 1
de enero 2017, ¥ se permite su aplicacian anticipada.

La compafiia ha evaluado la aplicacion de estas normas en sus estados financieros separados,
agi como en las revelaciones en las notas a los estados financieros y no encuentra un impacto
en su aplicacion,

NIIF 16 "Arrendamientos”, Efectiva a partir del 1 de enero del 2019,

Con fecha 13 de enero de 2016, se emitio la NIHFE 16 "Arrendamientos” que reemplaza a las
actuales normas vinculadas al tratamiento de arrendamientos [NIC 17 "Arrendamientos” y
CINIIF 4 "Contratos gue podrian contener un arrendamientn” y otras interpretaciones
relacionadas).

La NITF 16 plantea una nueva definicion de arrendamiento y un nuevo modelo contable gue
impactard sustancialmente a los arrendatarios. Como resultado del nuevo modelo, una
entidad reconoceri en su estado de situacion financiera al inicio del arrendamiento un activo
que representa su derecho de uso del bien arrendado y una deuda por la obligacion de
efectuar los pagos futuros contractuales. El activo y pasivo se mediran en el reconocimiento
inicial por el valor presente de los pagos minimos del contrato. Con este cambio se espera que
una cantidad importante de arrendamientos clasificados con las reglas actuales como
“arrendamientos operativos” sean reflejados en el estado de situacidn financiera desde el
inicio del arrendamiento.

Este nuevo modelo aplica para todos los contratos que califiquen como arrendamientos con
excepcion de contratos con plazo de duracion menor a 12 meses (considerando para dicha
determinacién la evaluacion de qué tan probable es la posibilidad de prérroga) y contratos de
arrendamientos de bienes menores.

La NIIF 16 es efectiva a partir de ejercicios econdmicos iniciados el 1 de enero de 2019 y se
permite su adopcion anticipada, siempre gque se adopte también la NIIF 15 de forma
anticipada. Al 31 de diciembre de 2016, la Compafila no mantiene contratos de
arrendamiento operativo importantes o con plazo de duracién mayor a 12 meses, por lo tanto
no espera gue esta norma pueda tener un impacto significativo en los estados financieros.

La compaiiia esta en proceso de evaluar el impacto de estas normas en la preparacién de sus
estados financieros. No se espera gue otras NIIF o interpretaciones CINIIF

3. ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS

Varios importes incluidos en los estados financieros involucran el uso de juicios, estimaciones y
supuestos contables que afectan de manera significativa los importes de ingresos, gastos, actives
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v pasivoes, las relevaciones relacionadas asi como la revelacion sobre los pasivos contingentes a
la fecha de los estados financieros.

Estos juicios y supuestos contables son continuamente evaluados y se basan en la experiencia y
en el mejor criterio de la Administracion de la compafia acerca de los hechos y circunstancias
relevantes, tomando en consideracion la experiencia previa incluyendo las expectativas de los
eventos futuros que se crean son razonables bajo las actuales circunstancias, no obstante, los
resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluidos en los estados financieros.

La informacion sobre dichos juicios y estimaciones esta contenida en las politicas contables o en
las notas a los estados financieros.

Las principales areas de incertidumbre vinculadas a las estimaciones y juicios criticos realizadas
por la Gerencia en la preparacion de los estados financieros incluyen:

— Estimacién de la vida itil de actives, con fines de depreciacién y amortizacién - nota
224

— Revisién de valores en libros de activos y cargos por deterioro - nota 2.2.5

— lmpuestos a la ganancias - nota 2.2.7

Las estimaciones contables por definicion, muy pocas veces seran iguales a los respectivos
resultados reales. En opinidn de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre la base de
su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacion de los
estados financieros; sin embargo, los resultados finales podrin diferir de las estimaciones
incluidas en los estados financieros. La Gerencia Financiera de la compaiifa no espera que las
variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financieros.

EFECTIVD Y EQUIVALENTE DE EFECTIVD

El efectivo y equivalentes de efectivo como se informa en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas expuestas en el estado de situacidn financiera de la siguiente
manera:

2016
Banco local 4.6&?

La cuenta corriente bancaria esta denominada en dolares estadounidenses y se encuentran
depositados en el Banco Bolivariano y es de libre disponibilidad

IMPUESTOS POR COBRAR

A continuacion se presenta la composicidn del rubro:

2016
Iva en compras (1) 17,650
Total 17,650

P Tl e
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(1) Corresponde a Iva en compras por las adquisiciones que la compafiia realizd por facturas
de materiales de construccion para los mausoleos ubicados en el parque de la paz.

6. PROPIEDADES

A continuacién se presenta la composicion del rubro:

2016
Costo o valuacian 1,630,785
Depreciacién acumulada [111,6486)
Neto 1,519,139
Descripcion neta;
Terreno 05,587
Edificio 424,251
Mausoleo (a) 999,301
Totales 1,519,139
El movimiento del afio 2016, de las propiedades es como sigue:
Saldo al 31 de Saldo al 31 de
diciembre Transferencia Adiciones diciembre del
2015 2016
Costo o valuacion
Terreno (1) 95,587 o = 95,587
Edificio (1) 526,321 - - 526,321
Mausoleo (1) - 1,008,877 - 1,008,877
Obra en curso 1,008,877 [1,008,877) - -
Total Costo 1,630,785 o - 1,630,785
Depreciacién .
acumulada (91,544) (20,102) (111,646)
Neto 1,539,241 - (20,102) 1,519,139

(a) Corresponde a los valores cancelados por la construccion del Mausoleo en los 5 lotes que la
compaiifa adguirid en el Camposanto Parque de la Paz, que se inicid en el afio 2014 y fue
capitalizado en el presente afio. Los mismos que corresponden a US$530,078 como terrenos
v US$478,799 como edificios y una depreciacion acumulada que asciende a US$9,576.
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(1) Los terrenos y edificios neto se descomponen de la siguiente manera:

Neto

Santa Ana Sur - Pallatanga -
Velasco Ibarra 060850020713006000 873 5 873
Santa Ana Sur - Pallatanga - Eterna
Primavera 060850020704047000 19,144 " 19,144
Capitin Nijera y Noguchi 014-0071-001-000-0-0 21,864 713 22,577
Chimborazo y Diez de Agosto -
Dinaplast 03-0036-011-0000-3-1 /41 53,706 239465 293,171
Bepartamentn UNO-C Condominio
Torremolinos 2-1-1-1-2-5 - 47964 47,964
Departamento N 5 - 2do piso
Blogue Oeste Condominio La vista 88-0003-007-0000-3-4 - 127,065 127,065
Solar 6y 7 Lomas de Urdesa -
parquea #8 88-0003-007-0-5-18 - 9,044 9,044
Mausoles Parque de la Paz Varins 530,078 469,223 999,301

Total 625,665 893474 1,519,139

7. CUENTAS POR PAGAR COMPANIAS RELACIONADAS

A continuacion se presenta la composicion del rubro:

2016
Compaiiia relacionada SIMOSA C.A.(a) 951,747

(a) Corresponde a préstamos que la compafia realizd durante los afios 2012 al 2016 a la
compafiia Simosa C.A, a continuacion detallamos el movimiento del afio:

Saldo Inicial 908,086
(+]) Nuevos préstamos 25,000
(+) Intereses devengados 18,661
Saldo Final 051,747

Esta cuenta por pagar relacionada serd cancelada a 8 afios plazos a una tasa de interés del 1%
anual, y durante los afios 2015 al 2017 salo se cancelara los respectivos intereses. A partir del
mes de enero del 2018 hasta diciembre del 2022, se abonara al capital un valor mensual de
US$15,551.
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B.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

A continuacion se presenta la composician del rubro:
2016

Capital social 200

Al 31 de diciembre del 2016, el capital social es de US$800 y el total de las acciones suscritas
son 800 a un valor nominal de US$51,00 que da opcién a un vato en la Junta General de
Accionistas. Los accionistas de la compaiiia son los siguientes:

Nombres de los Total en Paiso

Accioni RUC % | Wy oy
Bontil S.A. 0992126205001 5004 400 Ecuador
Frausol S.A. 0992126868001 50% 400 Ecuador
Totales 100% 800

RESERVA LEGAL

De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de Compaiias, se reservara un 5 o 10 por
ciento de las utilidades liquidas anuales que reporte la entidad.

SUPERAVIT POR REVALUACION DE EDIFICIOS

Es el excedente originado por las revaluaciones de sus edificios,

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE
LAS NIIF's

De acuerdo a la Resolucion NO. SCICLCPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre del 2011 emitida
por la Superintendencia de Compaiiias para el tratamiento prospectivo de los efectos de la
adopcién por primera vez de las NUF's si este fuese negativo (saldo deudor] podri ser
absorbido por el saldo acreedor de las cuentas de Reserva de Capital, Reserva por valuacién o
Superavit por revaluaciones de Inversiones,

LEY DE COMPANIAS Art. 207

Salvo disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liguidas que resulten de cada
ejercicio se tomara un porcentaje no menor de un diez por ciento, destinado a formar el fondo
de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste, después de constituido,
resultare disminuido por cualquier causa.

El estatuto o la junta general podrdn acordar la formacion de una reserva especial para prever
situaciones indecisas o pendientes que pasen de un ejercicio a otro, estableciendo el porcentaje
de beneficios destinados a su formacion, el mismo que se deducird después del porcentaje
previsto en los incisos anteriores.
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De los beneficios liquidos anuales se debera asignar por lo menos un cincuenta por ciento para
dividendos en favor de los accionistas, salvo resolucién undnime en contrario de la junta
general,

Sin embargo, en las compaiiias emisoras cuyas acciones se encuentren inscritas en el Registro
del Mercado de Valores, obligatoriamente se repartird como dividendos a favor de los
accionistas por lo menos el 30% de las utilidades liquidas y realizadas que obtuvieren en el
respectivo ejercicio economico. Estos emisores podran también, previa autorizacién de la Junta
General, entregar anticipos trimestrales o semestrales, con cargo a resultados del mismo
ejercicio.

Los emisores cuyas acciones se encuentren inscritas en el Registro del Mercado de Valores, no
podran destinar mas del 30% de las utlidades liquidas y realizadas que obtuvieren en el
respectivo ejercicio economico, a la constitucidn de reservas facultativas, salvo autorizacion
undnime de la Junta General que permita superar dicho porcentaje, Las reservas facultativas no
podran exceder del 50% del capital social, salve resolucién undnime en contrario de la Junta
General.

Todo el remanente de las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en el respectivo
ejercicio econdmico, gque no se hubiere repartido o destinado a la constitucién de reservas
legales y facultativas, debera ser capitalizado

IMPUESTO A LA RENTA
a) Afios abiertos a revision fiscal

Las autoridades tributarias tienen la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el Impuesto a
las ganancias calculado por la Comparifa en los 3 afios posteriores al afio de presentacién de la
declaracidn jurada de impuestos. Las Declaraciones juradas del impuesto a las ganancias e
Impuesto al valor agregado y de Retenciones a la Fuente estin sujetas a la fiscalizacién por parte
de las autoridades tributarias.

b) Ley Organica de solidaridad y de corresponsabilidad cindadana para la reconstruccion
y reactivacion de las zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016

Con fecha 20 de mayo del 2016 mediante Registro Oficial No 759, se establecieron ciertas
contribuciones por una sola vez entre las principales que afectan a las Compaiiias tenemos:

» La Contribucién solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital
corresponde al 0.9% del avalué catastral del 2016; sobre todos los bienes inmuebles
existentes en el Ecuador y, sobre el valor patrimonial proporcional que al 31 de diciembre
del 2015 pertenezca de manera directa a una sociedad residente en el exterior; si esta
corresponde a un parafso fiscal o jurisdiccidén de menos imposicion o no se conozea su
residencia, la contribucion sera del 1.8%.

» Se establece la contribucidn solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del ejercicio fiscal
2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades economicas, y que fueren sujetos
pasivos de impuesto a la renta.
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Las contribuciones establecidas en esta Ley no podran ser deducibles del impuesto a la
renta de las personas naturales y sociedades. En los casos en los cuales el valor de dichas
contribuciones exceda el valor de la utilidad gravable del afio 2016, la diferencia serd

deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conforme a los limites y condiciones
establecidas en el Reglamento,

= Exoneracidn del pago del impuesto a la renta por cinco afios a las inversiones realizadas en
las provincias de Manabi y Esmeraldas.

e [Exoneracion del Impuesto a la Salida de Dividas 1SD y aranceles aduaneros, a las
importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufride una afectacidn
econdmica directa en sus activos productivos como consecuencia del desastre natural y
que tengan su domicilio en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

* Exoneracion del pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal
2015, a los sujetos pasivos que hayan sufride una afectacion directa en sus activos o
actividad econdmica, como consecuencia del desastre natural, cuyo domicilio sea en las
zonas afectadas. Los sujetos pasivos que ya hubieren cancelado dicho salde tendrin
derecho a la devolucidn del mismo,

* Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el periodo de un afio.

e Devolucién o compensacion de 2 puntos porcentuales adiclonales del IVA pagado por las
transacciones realizadas con dinero electrénico.

c) La conciliacidn tributaria al 31 de diciembre del 2016 es la siguiente:

2016

Utilidad antes de impuesto a la renta 1,461
Mas:

Gastos no deducibles - depreciacion por revalio 6,301
Menos:

Amortizacion de impuesto a la renta diferido (1,386)
Base de cilculo de impuesto a la renta 6376
Impuesto a la renta causado 1,403
Anticipo de Impuesto a la renta (a) 6,634
Anticipo es mayor que el impuesto causado 6,634

{a) De acuerdo a disposiciones legales, a partir del afio 2010, se considera un impuesto a la
renta minimo, denominada anticipo de impuesto a la renta minimo, el cual resulta de la
suma matematica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4% del ingreso gravados y
0,2% de costos y gastos deducibles.

En el afio 2015, en la declaracién del impuesto a la renta, se determind el anticipo de
impuesto a la renta por el valor de US$6,634, el mismo que se canceld en los meses de
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Julio y Septiembre del 2016, siendo que este anticipo el mayor que el impuesto a la renta
causado se convierte en el nuevo impuesto a la renta,

La compafila no realizo el pago de la ley de solidaridad en el afio 2016 por cuanto no
cumple con ninguna de las 3 condiciones, como sigue: No tiene empleados, tuvo pérdida
en el resultado del afio 2015 (utilidades) y los accionistas son de nacionalidad
Ecuatoriana (Patrimonio).

10. OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2016, los otros ingresos consistian en lo siguiente:

2016
Recuperacidn de valores por dafio de material 2,600
Ajuste valor del Sr. Xavier Simon |saias 45,000
Total 47,600

11. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 01 de enero del 2017, y la fecha de los presentes estados financieros {10 de abril del
2016), segin la Gerencia de la compafia no han ocurrido hechos posteriores significativos de

caracter financiero-contable que puedan afectar la interpretacion de los presentes estados
financieros.
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