CAINE S. A,

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Adio terminado al diciembre del 2012

Nota No. 1: Organizacion, proposito v antecedentes

CAINE S.A., estd constitulda en sl Ecuador seglin consta en |z escritura plblica ctorgada
ante e Notario Vigésimo Quinto del canton Guayaquil, Or. Segundo lvole Zurita Zambrano,
e inscrlta en al registro mercantil del cantdn Guayaqull el 3 de Mayo del 2004,

F| capital autorizado es de un mil selsclenfos délares (US$1.800,00) y el capital suscrito vy
pagade es de ochocientos délares (US$ 800,00 dividide en ochocientas acciones ordinarias
y nominativas a razoén de un ddlar cada una, segln consta en la escritura publica otorgada
ante el Notario Tercere del cantdn Guayaquit, Dr. Segundo lvole Zurita Zambrano e 31 de
Marzo del 2004.

Tiene =u domicilio en la ciudad de Guayaquil, y su actividad principal es la compra-venta y
alguiler de bienes inmuebles.

Mota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacion:

Los estados financleros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de
America, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en marze del 2000, y sus registros
contables soh preparados a parlir dsl 1 de enero del 2011 de acuerdo con las NIIF
promulgadas por ol Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

CAINE 3. A. en la preparacién de los estados financieros se efectud sobre bases contables
de empresas que prevén la realizacion de los activos v la cancelacién de los pasivos, al 31
de diciembre del 2012 los activos corrientes exceden a los pasivos corrientes en US$
1.241.570.98; los resultados del afic representan una utllidad de US$ 91.289.77 después del
impuesto a la renta y 15% participacién a trabajadores.

A continuacion se describen las principales pollticas contables adoptadas en la preparacidn
de estos estados financieros.

a} Moneda funcional -

Los estados financleros adjuntos son presentados en délares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por ta Replblica del Ecuador en marzo del 2000.
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Mota No. 2. Resumen de las principales polificas contables
icontinuacidn,..}

b} Efectlvo y equivalentes al efectivo

El afective y aguivalentas al efective inciuyen e efective en caja, 0% Uepdsitos a la vista en
entidades de cradito, otras inversiones a corto plazo de gran liguidez con un vencimiento
original de tres meses o menos, y los descubiertos bancarios. En e belance, los
descubiertos bancarios se clasifican coma recursas algnos en gl pasivo cottienta.

¢} Actlvos Financieros

El Grupo clasifica sus actives financieros en las siguientes catégorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponlbles para la venta, La
clasificacién depends del propésito con el que se adqulrieren los activos financieros. La
direccion determina la clasificacién de sus activos financieros en ol momento de
reconocimiento inicial. Las invarsiones adquiridas por la compariia corresponden a papeles
camprados con el objstivo de obtener una rentabilidad sobre ios valores invertidos a una
determinada fecha, conslderandose en l1a contabilldad como activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento. La compafiia clasiflca sus Activos Financieros en tres categorfas
Cuentas por cobrar clientes, cuentas por cobrar a compafilas relacionadas que devengan
Intaresas del 2% anual y ofras cusntas por cobrar.

d) Inventarios

Las Inventarios se valoran a su coste o a suU valor neto realizable, € menor de los dos. EI
coste se detarmina por el método promedio. El coste de los producios terminados y de los
productos en curso incluye |os costes de disefio, las materias ptimas, la mano de obra
directa, indiracta; ofros costes directos e indirectos y gastos generales empleados en la
construccion de viviendas. El valar neto realizable es ef preclo de venta estimado en el curso

normal del negocio, menos los costos para ponerlos en condicidén de venta, incluyendo los
gesios de comarcializacion y distribucion.

&) Propiedades, planta y equipos

- Esfos activos estan valuadosz al costo de adauisicidn, la depreciacion se calcula por el

metodo de |inea recta sobre la vida Uil estimada para efectes de daclaracion del impuesio
sobre la renfa. La Gompeiia ha optado por utllizar &) valor razonable como costo atrlbuido,
el costo neto de depreciacion vigente al 1 de enero de 2010 segdn las Normas Ecuatorianas
de Contabilldad, debido a que su valor en libros & la fecha de transicidn se estima es similar

al valor que hubfers sido determinada da haber aplicads las NUF desde su reconotiniento
inicial.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacién...)

fy Cuantas comerclales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de page por bienes o servicios gue se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la explotacion. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriento st los pagos tienen vencimiento & un afio o menos
{o vencen en el ¢iclo normal de explotacidn, si este fuera supericr). En caso contrarlo, se
preserian como pasivos no corrientes.

g) Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta carrienfa ee calowla mediante la tasa de impuesio aplicabie
a las utlidades gravables y se carga a los resultados del afio en gus se devenga cgon base
an el impuesto par pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto def 23% sobrs |a ulilidad gravable y se carga a |os resuliados del afio en que se
devenga, esta provision esfa sujeta & 12 narma que entrd en vigor en ef afa 2010 que exige
el pago de un “anticipe minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn
de [as cifras reportadas el afio anterfor sobre el 0.2% del patrimonia, 0.2% de los costos v
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los actives. L& referida norma
establecio gue en caso de que &l impuesto a la renta causado sea menar que el monto del
anficiba minima, este Wimo se comveriita en impuesto ala renta definitive, a2 menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intermnas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerde con |a norma gue rige la devolucion ds este anticlpo.

Durante el 2012 ta Compafiia registré como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 23% sobre las utilidadas gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimao d&l impuesto a la renta correspondients,

h) Provisionasg

las provisiones se reconocen cuande (1) la Compadia tiene una obligacion presenie, ya sea
legal o implicita, como resultade de eventos pasados, (2} es probable que vaya a ser
neceésaria una salida de recursos para liguidar 12 obligacion v {3) el monto se ha estimado de
forma flable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la

Agministracidon, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquldar la obilgacién.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacion...)

Loz conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a Fesu_ita{foa
cofregpanden principalments al impuesto a la renta causado en el afia ¥ a la participacion de
los trabajadores en las utilidades

it Participacién de Trabajadores en {as utilidades-

De acuerda con sl Codigo da Trabajo, la compatia debe distibuir ontre 3us empieados &l
15% de las utilidades antes del impuesto 2 la renta, este beneficio es ragistrade con cargo a
los resultados del afio én que se devenga..

il Reserva Ledal

D= acuerdo con la legislacién vigente sh el Ecuador, la compania debe transferir el 10% de
su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no pusde ser distrlbuida a los accionisfas, excento en ceso de
liquidacion de la compania, pero puede ser utilizada para abscrber pérdidas futlras o
aumento de capital.

k) Resultados Acumulados — Adopcldn por primera vez de las NIIE

Los ajustes provenientes de la adopeidn par primera vez de las Normas Intermacionales de
Informacion Financlera NIFF completas y de la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pedguefias ¥ Medianas Entidades (NIFF para las Pymes}, en lo que
carresponda, ¥ que se registraron en &l pafrimonio en [a cuenta Resultades Acumulados ,
subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de [as
NIFF®, que gensraron un saldo acreedor, so0lo podrd ser capitalizados en Iz parte gque
exceda al valer de las pérdidas acumuladas y las del Ultime gfercicio econdmico concluide, si
las hubleren, utiltzados en absorber perdidas, o devuelto en el caso de liguidacién de 1a
compafiia a sus accionistas o socios. De presentarse saldo deudor en ja subcuenta
‘Resuliados Acumulados provenientas de la adopecidn por primera vez de las NIFF, aste

podrad ser absorbido por los Resultados Acumufades y los del Uitimo ejercicio econdmice
concluido s lo hubiere.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacién...)

1) Reconocimiente de Ingresos, costos y gastos

l.a Compariia reconoce 08 ingrosos cuando se efectlia la fransferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos, heneficios y semvicios sobre ia propiedad de 'os producios. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y
gastos en funcion al meatodo del devengado,

Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo

La compafila a diclembre del 2012 maneja una caja chica que sirve para |0s disiintos gastos
de |a operacién de la empresa :

Caja Chica Afio 2(H2
Departamento Administracién 25.00
| TOTAL Usg 25.00

Ademas al 31 do diciembre del 2012 se dispone de tres cuentas corrientes de Bancos

Locales, en donde se efectlia los depdsitos de las ventas de los bienes inmuebies y pagos a
proveedorss,

]Eancos Locales Afio 2012

Banco interngcional Cta. Cte. # 10001003354 | USE 430.839.23 |
Banco dal Pichincha Cla. Cta# 3245170404 3243633
Banca Bolivariano_Cta. Cte, # 5208311 182,28
TOTAL GENERAL EN BANCO US$ 463.457.84
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Nota No. 4 Activos Financieros

La compaiiia clasifica sus actives financieres en:

: Afo 2012

[Cuentas x Cobrar Clientes | US$  94.713.43

g Compafilas Relacionadas - 345,208.57
TOTAL Us$ 440.012.00

Cuentas por Cobrar Clientes

La cuenta par cobrar cligntes coresponde al cobro de alicuttas mensuales de la
Administracién de [a  Urbanizacion Metrdpolis correspondiente a |as casas enfregadas |a
misma que no devengan intereses, el saldo al 31 de diciembre det 2012 fue de USS
A . 9471343, : :

Cuentas por Cobrar Compafiias Relacignadas

En la cuenta por cobrar a compafias relaclonadas a corto plazo, se refisren a préstamos
recibicios [a misma gque generc un interés del 2% anual siendo astas al 31 de diciembre del
2012 US% 345.208 57.

m} inventarios

Afio 2012
Costos Directos de Construccion UsS$ _ 300.200.21
Costo Indirgcto de Obra _ _ 265815817 |
Otros Gastlos 145.877.26
._ Terrenc 148.672.68
Construcciones en Procegso. 0.00
g SUB-TQTAL USs $51.2085.32
Inventario de Producto Terminado
Villas Terminadas 81.617.00
TOTAL US$ 1.032.882.32

En &l Inventario de Productos en Procese se enclentra los gastos gue incurren directamente
en la constriccidn de [as villas v que se los clasifica en:

¥ Infraestructura en donde incluimos todos los gastos de excavaciones y rellenos,

construcclon de aceras y bordillos, instalaciones sanitarias, . carpinteria metalica,
nivelacion de tarreno etc.
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m} Invantarias

contlnuacion...

¥ Costo Directo de Villas se clasifica por Metrépolis A que esta conformade por las Mza.
863 Metropolis C desde la Mza. 915 y 822 que commesponde a los Locales Comerciales
desde ol Blogue # 1 hasta el 7, en donde se incluye los gastos de mano de obra y las
materiales para la construccién que se utlliza directamente en la construccion de las
villas

v Costo Indirecto correspeonds a [os valores que no influyen directaments en [a
construccion de las villas como servicios de vigilancia, permiscs e impuestos para la
construcelon de vivienda, seguro, gastos de venta etc.

n) Serviclos y Otros Pagos Anticipados

Afo 2012
ANTICIPO A PROVEEDORES LUSE 47.284.62
TOTAL : USS 47.304.62

Anticipo a Proveedores y Contrafistas

Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores que han sido otorgados a
corto plazo para la compra de materiales para la construccidn de |a Urbanizaciones
Metrdpolis de los locales comerclales C, siendo canceladas semanalmente de acuerdo al
avance de obra notificado por &l Flscalizador para asi cumplir con las entregas de las villas.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Corresponde & creditos tributarlos a favor que tenia la compania al 31 de diciembre del 2012
por concepte de las retenciones en la fuente y anticipo de impuesto a ia renta que se
muestran luega de la conciliacidén ftributaria del afio 2012; por el saldo a favor puede
solicitarse el pago sen sxceso, presentarse el reclame de pago Indebido o utilizarse
directamente come crédito tributarlo sin intereses con ef impuesto a la renta que cause la

Compaiila en los gjerciclos impositivos posteriores y hasta dentro de 3 afios contados desde
la facha de la declaracién.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Afio 2012
Retenciones en |a Fuente Impto. Renta | US$ 0.00
Anticlpo de Impuesto & |a Renta 9.781.31
TOTAL Uss 4.791.31
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ff) Activos Financleros No Corrientes

Log activos financieros no comiantes estén conformados por vatores entregados en calidad
de préstamaos y ofros gue generan [nfsreses entre of 2% y 3% anual. La campafiia &
entregado valores por US$ 682.795.36 en calidad do préstamo a International Housing
Group Inc 'y que generan intereses del 3.50% anual.

Afio 2012

CUENTAS POR CCBRAR AL EXTERIOR USH 692.705.36

TOTAL 2 UE8$ 692.795.36

o) ©Otros Actlvos No Corrlantes

En otros actives no corrientes al depésito en garantia entregade a la Corporacién para la
Adminigtracién Temporal Eléctrica de Guayaguil y a Crédifos Econtmlcos Credicosa,

Afo 2012
DEPOSITO EN GARANTIA
Corporac. Admlnistrac. Temporal USE 4.20379
Créditos Econdmicog Credicosa 3.360.00 |
TOTAL Uss 7.653.79

Nota No. 5. Propiedades, Planta v Eguipo

La compafifa cuenta con Activos Fijos como Muebles y enseras, Bien Inmuebles vy

Maguinarias y Equipos gue son utilizados en [a parte Administrativa y Operativa de la
empresa.

| ACTIVO FIID Afc 2012 %
Depreciacién

Maquinaria y Equipo U3$ 59,733.38 10
Equige de oflgine 7.526.81 0|
Wuebles ¥ Enseres 8.439.31 10
Bign Inrmiebie 201091787 | 5 |
Total Actlve Fijo US$ 277.617.17
Menos Deprec. Acumulada - BRZ21127
Total Activo Fijo Neto UsE 208.405.20
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Nota No. 6. Cuentas v Documentos por Pagar

Se refiers a 1as obligeiciones contraldas poi‘ la empresa, producto de operaciones normales
por compra de bienes y servicios gus no devengan intereses:

Afig 2012
Proveedores US$ 47.417.19
Fondo de Garantla 27.141.90
Otros 80.234.23
TOTAL usg 124.793.32 |

Cuentas por Pagar a Proveedoras: en donde se registran todas las facturas por conceplo de
compra de materiales, mano de obra y servicios de Terceros que son utilizados en el area de
la construccian de vivienda y para la administracion.

Cuentas por Pagar Fondo de Garantla : es el descuento del 3% y 5% que se le realiza a los
contratistas y que se lo retiene por seis meses para ser utilizado sn cualguier inconveniente
o desperfecto gue presente las villas después de ser entregada por el contratista.

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

En este rubro se registra los valores que Caine 5.A. ha recibido como préstamo de fas
compafilas relacionadas para sar usados en al dezervolvitnients normal de les actividades

de la empresa como los gastos de la construccidn de vivienda, administrativos ete,, se
devenga un interes anual del 2%,

COMPANIAS RELACIONADAS Afio 2012

Construprint 5, A, USE 239.019.35
Corpinter 3.A.. 51.030.75
TOTAL Us$  290.059.10
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Nota No. 6. Cuentas v Documentos por Pagar
{continuacion ...}

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Documentos por Pagar a Instituciones Financieras a Corto Plaze

‘En-esta cuenta se registra la obligacion que la compafila sdquirid can los Bancos Locales

para financiar capital de trabajo, la compafila mantiene vigente las siguientes ¢bligaciones a
corfo plazo.

Prestamos Locales Afo 2012
Banco Internaclonal .
Operacién # 100311728 308.821,85
TOTAL PRESTAMOS LOCALES US$ 308.921,95

INTERESES POR PAGAR

Banco Internacional
Operacién # 100311728 ~ 7.604,27

TOTAL INTERESES Uss 7.604,27
TOTAL DBLIGACIONES BANCARIAS | USS 316.526,21

Mota No. 7. Otras Obligaciones Corrientes

Se ha cumplido con todas las obligaciones tributarias, la empresa ha efectuado retenciones
en |a fuente, Impuesto al valor agregado IVA 12% y 86 sfeciup la provisién y cancslacion del
impuesto a la renta causado en el presents sjercicio por US$ 28.081,29,

ADMINISTRACION TRIBUTARIA T Afo 2012

RETENCION EN LA FUENTE IMP.RENTA USS  6.083.58
RETENGIGON EN LA FUENTE DE IVA 0,00
WIPLEST( Al VALOR AGREGADG 4,545 00
SUB-TOTAL US$_10.628,58
IMP.A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCIGID 0.00
TOTAL OBLIG.GON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA | US$ 10,628.58
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QBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Corresponde a varios préstamos contratados con Bancos Locales realizados para flnanciar
¢apital de {rabalo, la compafita mantens vigente \as obligacicnes a large plazo gue se
describen a continuacion:

Prestamos Locales Afo 2012 .
Baneo Internacional

Cperacion # 100311729 818,426,088
TOTAL GRAL OBLIG.BANCARIA US$ 618.426,88 J

PASIVO NO CORRIENTE

£n este rubro se registra todos los valores gue han side entregados por los varios clientes

como anticipe para la compra de [as viviendas y que al 31 de diciembre dal 2012 es el
slguiente:

Anticipes de Clientes Afio 2042

Cligntes con Abonos a Cuenta US$H 181.711,21
Clientes con Desembpolscs Bancarios 133.443 35
liante Cugls de Entrada/Reserva 120.275,04
Clientas Rescillados £4.685,49
Varios 325.549 81
TOTAL S$ 825.665,00

Nota No. 8. Patrimonio:

Capital Social: EI capifal social de la compafifa al 31 de Diciembre del 2012 estd

conformadao por 800 accignes ordinarias y nomnativas de un délar cada una, queda un total
de US$E 800,00,

Reserva Legal: la empresa ha efectuado la reserva del 10% sobre la utilidad anual de
acuerdo a lo que establece la Ley de Compafifas ¥ que no sobrepase el 50% del capital
‘pagade, sl saldo al 31 de diciembre del 2012 es de USH 400.00.
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Nota Mo. 8. Patrimonio:
(continuacion ...}

. Resultados Acumulados — Adopcion por primera vez de las NIIF: El saldo al 31 de
Diciembre del 2012 as de US$ 257 90 cargados al Patrimonio de o8 accicnistas como sl

resultado de la implementacidn de las Normas Internacionales de Contabilidad NIFF al 1 de
enero del 2010,

Resultados Acumulados — Gananclas (Perdidas acumuladas) _
Esto se origina por los resultados obtenidos en sjercicios econdmicos de afios anterlores, al
31 de diciembre del 2012 suman US$ 614.102,26

Ganangcias ;Ferd'ldag' }
En el gjercicio econdmico del arie 2012 genere una utilidad de US$ 81.289.77 despues del
Impuesto a la renta.

Patrimonio Afio 2012
Canital Social UGE 800,00 ;
Reserva Legal 400,00
Resultades Acum.x Aplicacion primera vez de las NIIF - 257.90 |
Ganancias Acumuladas B14.102,26
‘Ganancias (Pardldas) del Ejercicio 81.280,77
Total _ US$ 706,334,113 |

Nota No. 8 Ingresos.-

La empresa reconoce los ingresos cuando se efectiia la transferencia dei bien al cliente v
que se haya firmado el Acta de entrega de vivienda en donde acepta la conformidad de la
niisma entregandoze al Departamento Legal para |a elaboracién de |a escritura.

VENTA DE BIENES Ao 2012

YENTA DE CASA METROPOLIS - [IF4 35.803,09
"VENTA DE CASA METROPCLIS — -G 72 81067
 SUB-TOTAL > Uss 108.723,66

OTROS INGREBOS 282.396 63 |
| TOTAL GENERAL DE INGRESOS =» uss 391.120,29
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Nota No. 10 Egresos

COSTO BE PRODUCCION

Los costos de venta estan conformade por fos gastos gue incurren directamente en la
construccion de |as villas, el valor del costo con relacion al total de  ingreso representa el
48,31%, durante gl eiercicio scondmico del 2012 los costos son los sigulenteas.

CO3TO DE PRODUCCICN Afio 2012

Costo Directo de Obra Metrpolis -[lA 90,955,92
Costo Diracto de Obra Metrdpolis H C 97.997,08
Total Coste Directo =» Us$188.952,98

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos se registran todes los gastos del giro propfo del negacio, y en
los Gastos Financieros corresponden a intereses pagadoes por préstamaos bancarios, cuentas
por pagar a compafiias relacionadas y salida de divisas, Sobre e! valor total de los ingresos
los Gastos Administratives representan el 11,43% v las Gastos Financiarns =l 9,50%.

Afio 2012
Gastoz Administratives US% 44.65937
Gastos Financieros 37.138,88
TOTAL = US$ B1.796,25 i

OTROS GASTOS

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$ 8.209,37 representando el
0,18% sobrs el total de Ingresos.

Afio 2012 |
Ofros Gaswos US% 520057
Total > US$ 6.209,37

VAN RO Hosr Coresy
ING. MARIA OLGA CHALELA SAENZ ECON.DOLORES CARRENO CORONADQ

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
REG. # 0.4495
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