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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Accionistas de 
CAINE S.A. 

Guayaquil, Ecuador 

Hemos auditado el estado de situación de la empresa CAINE S.A. al 31 de diciembre del 2013 y los 
estados financieros de resultados integrales, de cambros en el patrimonio neto de los accionistas, y 
estado de flujos de efectvo del ejercicio en mención, así como el resumen de las prnapales políticas 
contables y olsas notas explicatwas a los estados financieros 

Es responsabilidad de la administración de la compañía la preparacion y presentación razonable de 
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera — Nuestra 
responsabilidad constste en expresar una opinión sobre estos estados financieros, basados en nuestra 
auditoría 

Nuesiros exámenes se efectuaron de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria Estas normas 
requieren que cumplamos con requerimentos éticos que plamifiquemos y realicemos la auditoría para 
obtener certeza razonable de s los estados financieros están iibres de errores importantes Una auditoría 
incluye el examen a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades y 
revelaciones presentadas en los estados financieros Las procedimientos seleccionados dependen del 
julcio de auditor mcluyendo la evaluacion de los rigos de error material en los estados financieros 
debido a fraude o enor Al efectuar esta evaluación de nesgo, el auditor torna en consideración los 
«contrales termos relevantes para la preparación y presentacion razonable de los estados financieros de 
la Compañaa a fin de diseñar procedimientos de audítaria apropiados a las erreunstancias, pero no con el 
propósio de expresar una opinión sobre la efectividad del control ntemo de la compañia Una auditoria 
también comprende la evaluación de que las políbeas contables uliizables son apropiadas y de que las 
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, así como una evaluación de la 
presentacion general de los estados financieros 

Consideramos que fa evidencia de auditona que hemos obtenido es suficiente y aproptada para 
proporcionamos una base razonable para expresar una apiron. 

En nuestra opimon, los estados finanoteros amba mencionados presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes, la situación financiera de CAINE S.A, al 31 de diciembre del 2013 y los resultados 
integrales, los cambtos en su patrimonio neto y los flujos de efectivo por el afío terminado en esa fecha, 
de acuerdo con Normas Internacionales de Infomación Financiera 

Marlene e 2 
Licencia Profesional No, 14988 Licencia Profesional No, 10743 
Superintendencia de Compañías No-8C-RNAE2.279 

  

  

Marzo 10 del 2014 

 



MARLENE ROBLERO SAAD 
0 CONSULTORA Y AUDITORA 

A ASESORAMIENTO JURÍDICO CONTABLE 

CLA SAMANES MZ 122 -V 9 
TLF 042214700 CEL. (09) 94350453 
E-MAIL roblero, asacladosdhotmalcom 
GUAYAQUIL. — ECUADOR. 

  

CAINE S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

(expresado en U S dólares) 

ACTIVO 
CORRIENTE 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
ACTIVOS FINANCIEROS (Nota B) 
INVENTARIOS ( Nota C] 
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS ( Nota D) 
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Nota E) 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

ACTIVO NO CORRIENTE. 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS ( Nota F) 
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES ( Nota 6) 
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES ( Nota H ) 

TOTAL DEL ACTIVO 

PASIVO 
CORRIENTE 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR ( Nota 1) 
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS ( Nota y) 
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES ( Nota K ] 
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS ( Nota L.) 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 

PASIVO NO CORRIENTE 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR ( Nota M] 
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS ( Nota y ) 
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS ( Nota N) 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 

TOTAL PASIVO 

PATRIMONIO NETO ( Nota 0) 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

al31da 
diciembre del 

2013 

36.135,67 
673814,11 

1003,501,70 
13 928,78 

4 810,08 
1731.090,34 

190 740,13 
888 116,42 

197747 

2.597.924,36 

26 857,38 
247 073,28 

82,02 
298 769 35 
612762,11 

72 351,78 
277 966,81 
988 345,11 

1336.663,87 

1949,425,78 

645.498,58 

2.897,924.36 

Ver notas a los estados financieros 

modpude dG” 
ING, MARÍA OLGA CHALELA SÁENZ 

GERENTE GENERAL. 

Os 002 

20029922, 

al31 de 
diciembre del 

2012 

453,497,92 
440. 912,00 

1.032 882,32 
47 39462 
97931 

1.083.578,47 

208.405,90 
692 795,36 

7.958,79 

124 793,82 
316.526,21 
10 628,58 

290 059,10 
$64.631,08 

0,00 
818.426 88 
825.895,00 

1.521.468,01 

2188 099,09 

708.334,13 

» 

EC. DOLORES CARREÑO CORONADO 
CONTADORA GENERAL 

147 
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CAINE S.A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

POR EL PERÍODO COMPRENDIDO ENTRE El, 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(expresado en US dólares ) 

2013 2012 
INGRESOS (Nota PJ 
VENTAS 324.887,55 360 723,48 
OTROS INGRESOS 59 806,84 30 398,81 
TOTAL INGRESOS 364,594,39 391.120,29 

MENOS COSTO DE VENTAS (Nota Q) 288 72540 188 952 98 

UTILIDAD BRUTA 115.968,99, 202 187,31 

GASTOS 1 NotaR) 
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 76 701.56 44.659,37 
GASTOS FINANCIEROS 79.495,77 37 19688 
OTROS GASTOS 5.909,76 000 
TOTAL GASTOS 162.107,08 81.796,28 

PÉRDIDA ANTES DE IMPUESTO 46.138,09 120,371,06 

IMPUESTO A LA RENTA ( Nota 8 1 11 687,46 2908129 

PÉRDIDA NETA 

  

91.289,77, 0 

Ver notas a los estados financieros 

madlepuel del Oo 010 
ING MARÍA OLGA CHALELA SÁENZ EC. DOLORES CARREÑO CORONADO 

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 
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CAINE S.A. 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 

(expresado en U S dólares) 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

  

  

  

  

  

RESULTADOS ACUMULADOS 

capmas. | nesERVA RESULTADOS | GANANCIAS 
DESCRIPCIÓN SOCIAL | LEGAL | caancias | Acum.POR | (PÉRDIDAS) | TOTAL 

(PÉRDIDAS) | APLICACIÓN ACUMULADAS | PRIMERA VEZ 
DELAS NU 

ALDO ALI DE DICIEMBRE DEL 2011 em090| —aD0D0] — 620765,5z 257.00] 9535074] 915044,06 
TRANSFIERE A UTILIDADES NO 
DISTRIBLIDAS. 93:358,74 5535878 | 000 
UTILIDAD DEL EJERCICIO 12037198 | 120.571 06 
IMPUESTO ALA RENTA. 28.081.20| 29,081.29 

SALDOS AL 31 E DICIEMBRE 2012 SOm00 | 40000 | sta 267,30| — 9120977 |706:354:13 
TRANSFIERE A UTILIDADES NO 

DISTRISUIDAS 91.289 77 2128877| ojo 
PÉRDIDA DEL EJERCICIO -46:138,09| -46 138.08 
IMPUESTO ALA RENTA -41:87.46] +1 697.48 

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE 2813 BOU0O | a00p0|  ros39z0s 267,90 | 57.830,55 649.498,58             
  

MOIpUlA ella 
ING. MARIA OLGA CHALELA SÁENZ 

GERENTE GENERAL 

Ver notas a los estados financieros 

Oé. qe 
EC. DOLORES CARREÑO CORONADO 

CONTADORA GENERAL 

3H7 
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CAINE S.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(expresado en US dólares) 

  

  

  

  

al31 de al31de 
diciembre del dlolembre del 

2013 2012 
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 7 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Clases de cobros por actwidades do operación 

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestación de servicios 331 195,88 207 744,19 
Otros cobros por actívsdades de operación 59 806,84 30.396,81 

Clases de pagos por actividades de operación 
Pagos a proveedores porel surunstro de brones y servicios -345 428,40 -239 456,20 
Otros pagos por actividades de operacion 172 182.72 -175 158,79 

Intoroses pagados 79.495,77 -37 136,88 
Otras entradas (salidas) de efectivo -129.245,10 -482 855,56 
Efectivo neto provisto por las actividades de operación -835.289,30 -536,266,43 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 
ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

Adquisiciones de propiedades, planta y equipo 
Otras entradas (salidas) de efectivo 0,00 873 799,75 

Efectivo neto utilizado por las actividades de inversión 7 873 788,75 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Olras entradas (salidas) de efectivo -83 072 95 
Efectivo neto utilizado portas actividadas de finanoramiento 82.072,95 

nor conos a 
EFEGTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL. 
PERÍODO 463.497,92 115.965,60 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERÍODO: 35,135,67 48349782 q, 

Ver notas a los estados financieros 

mabpadolid albert 
ING. MARÍA OLGA CHALELA SÁENZ EC. DOLORES CARREÑO CORONADO 

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 

4017 
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CAINE S.A. 
CONCILIACIÓN ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(expresado en U S dólares ) 

PÉRDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 
Ajustes por gasto de depreciación y amortización 
Ajustes por gasto pormpuesto a la renta 

CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS. 
Incremento ( disminución ) an: 
cuentas por cobrar cllentes 
antaipo a proveedores 
tras cuentas por cobrar 
inventanos 
actos por Impuestos comentes 
cuentas y documentos por pagar 
obligaciones con instituciones financteras 
obligaciones con la admunstracion tributaria 
beneficios a empleados 
cuentas por pagar diversas relacionadas 

et! de 
diclembre del 

2013 
-48 135,09 

17 085,77 
11 897,48 

oo $ 968,91 

8.308,20 
33.465,84 

239.910 41 
29.280,62 
4.981,23 

-97 935,94 
30 547,15 
10 568,58 

0,00 
51.289,75 
93 119,52 

  

FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS ) -335 289,30 
EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Ver notas a los estados financieros 

msllp ud diVella.u 
ING. MARÍA OLGA CHALELA SÁENZ 

GERENTE GENERAL 

el 31 de 
mbre del 
2012 

a 

  

120 371,08 

23 297,44 
29 081,29   

7.020,71 
20 054,62 

139 379,85 
82.028,19 

6 194,43 
-141 847,94 

2.369,03 
-25 240,54 
22 146,22 

-295 689,70 
850 793,84 

535.266. 43 
A 

X Sage 
EC. DOLORES CARREÑO CORONADO 

CONTADORA GENERAL. 

sur 
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(expresado en US dólares ) 

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 

4.- ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DE LA COMPAÑÍA: 

CAINE S.A, es una compañla de nacionalidad ecuatonana constituida según consta en la esentura pública 
otorgada ante el Notano Vigesimo Quinto del cantón Guayaquil, Dr Segundo Ivole Zunta Zambrano, e 
inscnta 8n el registro mercantil del cantón Guayaquil el 3 de mayo del 2004 Su capital social suscnto y 
pagado es de US$800,00 dividido gn ochacientas acciones ordinanas y nominativas razón de un dólar 
cada una (US$ 1,00) 

Tiene su domicho en la cudad de Guayaquil, y su actividad prinolpal es la compra-venta, construcción y 
alquiler de bienes mmuebles 

Al 31 de diciembre del 2013 Came S.A se encuentra construyendo locales comerciales en la Urbanización 
Metrópolis 20 para su venta 

2.-PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 

  

Base de ción de los Estados Financier 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dólares de los Estados Unidos de Amena, 
moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son 
preparados a part del 1 de enero del 2012 de conformidad con las Normas Intemacionales de 
información Financieras NIF 

La preparación de los estados financieros se efectuó sobre bases contables de empresas que prevén la 
realizacion de los actvos y la cancelación de los pasivos Al 31 de diciembre del 2013, los activos 
conientes exceden a los pasivos cornentes en US$ 118:328,23, los resultados del año representan una 
pérdida de US$57 835,65 después del impuesto a la renta 

A contnuación mencionamos un resumen de las prnoipales políticas contables aplicadas por la Compañra 
para la elaboración de los estados financieros: 

Moneda funcional - Los estados financieros adjuntas son presentados en dólares de los Estados Unidos 
de America, moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo «del 2000 

Etectivo y equivalentes af efectivo - Incluye al efectivo an caja y los importes depositados en cuentas 
cornantes en bancos locales, disponibles a ta vista 

Activos Financieros - La compañia clasifica sus actos financieros en 3 categorías (1) Cuentas por 
cobrar clientes (2) Otras Cuentas por cobrar (3) Cuentas por cobrar Compañías relacionadas que 
devengan el 2% de mterés — El valor razonable de fas cuentas por cobrar a clientes fue determinado 
mediante analisis de recuperación probable de las cuentas 

Las NIF requieren ciertas revelaciones acerca de los mstrumentos financieros, que tienen relación con los 
diferentes nesgos que afectan a CAINE S.A como mercado, financieros y generales de negocio, tal como 
se detalla a continuación y, 
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financleros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(expresado en U.S dólares ) 

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLE: 
(continuacion ) 

  

Financieros - Al 31 de diciembre del 2013 la Compañía tiene liquidez, sus activas corriente cubren 2,83 
veces al pasivo comente, y sus activos totales han sido financiados en un 75,03% (75,58% en el año 
2012), por sus acreedores 

Inventanios.-Los inventanos estan registrados al costo, el cual no excede el valor neto realizable El valor 
de realización es el precio de venta normal menos los costos para ponerlos en condición de venta, 
incluyendo los gastos de comercialización y distribución 

Propiedades, planta y equipo, noto » Se presentan al costo de adquisición menos su depreciacion 
acumulada y el importe acumulado de las perdidas por deteroro del valor. La Compeñla ha optado por 
utizar el valor razonable como costo atribuido, el posto neto de depreciación vigente al + de enero de 
2041 segun las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, debido a que su valor en libros a la fecha de 

transición se esta es similar al valor que hubiera sido determnado de haber aplicado las NIF desde su 
reconocimiento incral 

La depreciación de los activos filos es calculada siguiendo el metado de Iínea recta sobre la base de su 
vida utll estmada, las cuales se muestran a continuación 

ACTIVOS AÑOS 
Edificios 20 

Maquinarias y Equipos 10 
Muebles y Enseres 10 
Equipos de Oficina 10 
Equipos de Computación 3 

Interesos - Son registrados bejo el método del devengado y se originan por próstamos otorgados a la 
compañia. 

Cuentas comerclales a pagar.- Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o 
servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del giro del negocio Las cuentas a 
pagar se clasifican como pasivo comente sí los pagos tienen vencimiento a un año o menos En caso 
contrano, se presentan como pasivos no comentes 

Participación de Trabajadores en las utilidades.- Do acuerdo con el Código de Trabajo, la compañía 
debe distribur entre sus empleados el 15% de las utilidades antes del mpuesto a la renta, este beneficio 
es registrado con cargo a los resultados del año en que se devenga 

Impuesto a la Renta.- La provisión para impuesto a la renta está constituida a la tasa del 22% sobre la 
utilidad gravable y se carga a los restitados del año en que se devenga, esta provisión esta sujeta a la la 
arma. que entro en vigor en el año 2010 que exige el pago de un “antiapo mínmo de impuesto a la 
renta", cuyo valor es calculado en función de las arras reportadas el año anterior La refenda norma 
establecio que en caso de que ef Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anteipo 

mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al 
Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual poctía ser aplicable, de acuerdo con la norma que nge 
la devolución de este anticipo, 

ver 
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(expresado en U S dólares ) 

  

NOTA A,- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación ) 

Reserva Legal.. De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañia debe transferir el 10% 
de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado Esta 
reserva no puede ser distnbuida a las accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compara, pero 
puede ser úllizada para absorber perdidas meumdas o para aumentar el capitel 

Resultados acumulados de Añtos Anteriores.- Corresponde a las pérdidas y ganancias acumuladas de 
años antenores al presente ejercicio. 

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopción por pmmera vez de las “NIF* - Los 

ajustes proverientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera “NIlF" completas y de ia Nofma Intemacional de información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIFF para las Pymes), en lo que corresponda, y que se registraron en el patrimonio 
en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopción 
por prmera vez de las NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte 
que exceda al valor de las perdidas acumuladas y las del ultmo ejercicio economico concluida, ss las 
hubieren, utlizado en absorber pérdidas, o devuelto en sl caso de liquidación de la compañía 

De registrar un salda deudor en ia subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adoperon por 
primera vez de las NIIF”, ste podrá ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del últmo ejercatio 
económico concuido, silos hubiere 

Vtiidad/ Pérdida del Ejercicio - Corresponde al resultado obtenido durante el ejercicio económico 
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2013 después de participación a trabajadores e 
impuesto a la renta 

Reconacumiento de Ingresos, costos y gastos - La Compañía reconoce los ingresos cuando se efectúa 
la transferencia sl cliente de la totalidad de los nesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los 
produdos Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y 
gastos en función al mátodo del devengado 

Uso de estimaciones - Las políticas contables que sigue la compañia estan de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Infomación Financiera promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad, lo que requere que la administración efectús cxertas estimaciones y utllos ciertos supuestos 
para determinar la valuación de algunas de las paridas individuales que sgan necesarias Aun cuando 
puedan llegar a diferir de su efecto final, la administración considera que las estimaciones y supuestos 
vilizados fueron los adecuados en las arcunsianoras.. 
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(expresado en US dólares ) 

  

NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS: 

Comesponden a valores adeudados por lentes, compañías relacionadas y otras que han sido otorgados 
a corto plazo para el desenvolvimiento normat de las operaciones de la compaña 

Las cuentas por cobrar clientes son por cobros de alícuotas, financiamiento hipotecarios de villas, las 
cuentas por cobrar relacionadas general un mterés del 2% anual 

    

2013 2012 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS 88.403,13 9471343 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS LOCALES 470 374,94 AS 298 57 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 114 834,04 0,90 

TOTAL 873,614,11 440.012,00 
    

NOTA C. INVENTARIOS: 

Estan registrados af costo, el cual no excede el valor neto realizable El valor de realización es el precio de 

venta normal menos los costos para ponerlos en condición de venta, incluyendo los gastos de 

comercialización y distribución 

  

2013 2012 

INVENTARIO DE PRODUCTOS EN PROCESO 947.284,70. 951.265,92 
COSTO DE OBRA 662 408,08 655 815,38 
TERRENOS 138,271,28 145 877,26 
OTROS GASTOS 148 605,26 149.572,88 
INVENTARIO DE VILLAS TERMINADAS 
VILLAS TERMINADAS 59.317,00 
TOTAL 1.003 601,70 1032,882,32, 

NOTA D. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS: 

Corresponden a valores adeudados por antiipo a proveedores que han sido otorgados a corto plazo por 
operaciones normales y que al 31 de diciembre del 2013 están pendientes de liquidar 

2019 2012 

ANTICIPOS A PROVEEDORES. 19.908,18 47304 09 
TOTAL 19.928,78 47. 
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(expresado en U S dólares ) 

NOTA E. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 

Corresponde a créditos tributanos a favor de la compañía al 31 de diciembre del 2013. 

Por el saldo a favor puede aoliatarse el pago en axceso, presentares el reciamo de pago wdebido o 
utilizarse directamente como cródito tributario sm intereses con el impuesto a la Renta que cause la 
compañia en los ejercicios impositvos posteores y hasta dentro de 3 años contados desda la fecha de la 
declaración 

  

Detalle 19 Aumentos Dismainuciones ¿ha do, 

Crédito Tibutano a Favor de la Empresa ( R) 000 105669 1.056,09 0.00 
Anticipo Impuesto a la Renta 931 565054 10040,77 481008 

TOTAL 979151 671820 11.597,46 4610/08 
  

NOTA F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS: 

VER ANEXO A 

Las propiedades incluidas en el estado de situación financiera por US$ 190 740,13 al 31 de diciembre del 
2013 representan blenes pertenecientes a la compañía Se muestra el costo menos el valor de la 
depreciación acumulada 

a) La depreciación de los activos se Tegrstra con cargo a fas Operaciones del año, utilizando tasas que 
se consideran adecuadas para dapreciar su vida úlI, siguiendo el método de línea recta en función 
de los porosntaes señalados en la Ley de Regimen Tnbutarto Interno 

b) Los porcentajes de depreciación utilizados son Edificio 5%, Muebles y Equipos de Oficina 10%, 
Equipos de Computacion 33%, Maqumnanas y Equipos 10% 

e) Los actyos retrados se descargan de las cuentas comespondientes cuando se producen, y el 
resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa Los gastos de mantenimiento y 
reparaciones se cargan a los resultados del año 

NOTA G. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES: 

  

  

2013 201 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 66811642... .99279526 
TOTAL 868 116,62 292 795,36 
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(expresados en U 3 dólares ) 

NOTA G. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES: 
(continuación ) 

Valores entregados en calidad de prástamos a Intematonal Housmg Group Inc que genera 3,5% de 
anterós anual 

NOTA H. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Deposito en garantía entregada a la Corporacion Eléctrica Pública de Guayaquil, por contrato de servicio 
eléctrico y a Créditos Economicos Credicosa por alquiler de focal 

2013 2012 

DEPÓSITOS EN GARANTIAS 79747. 7653,79 

TOTAL TIT 7.853,79 

NOTA l. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 

Comprender el valor de las abligamianes a coria plazo, onginados por la prestación de servimos, 
honorarios gastos financieros entre otros, y los importes por compra de bienes necesarios para el 
desenvolvimiento normal de las operaciones de la compañia que se detalla como sigue" 

2013 2012 

PROVEEDORES 24 994,17 47 417,19 
FONDO GARANTÍA 0,00 27 141,90 
CUENTAS POR PAGAR OTROS PROVEEUORES 1863,24 00 
CUENTAS POR PAGAR OTRAS 0.00 50.234,23 

TOTAL, 26.857,38 124 793,32 

NOTA y. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: 

Incluyen el valor de jas obligaciones contrardas mediante ta obtencion de recursos provenientes de 
imsttuciones financieras del país 
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(expresado en US dólares ) 

NOTA J. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: 
(continuación ) 

El 13 de Agosto del 2012 se realizó un próstamo al Banco Intemacional OP: 190311729 concedido con el 
10,21% de Interés, con vencimiento al 18 de agosto del 2015, para ser cancelado trimestralmente 

A continuacion se muestran los detalles del préstamo 
  

  

  

  

  

Porción. r e EE] umm] 107 

Detos por pagar Barcos focales 340.480,07 27796681  619.426,88 
Bo0 Intemacional OPF100311728 vos el 16/08/2015 34046007  ZTTOGB81  618.420,88 

Intereses _ 661329 000 161320 
00 Intemacional OPR100311729 vce_el 16/0812015 9.513,29 6.613,20 
Total obligaciones bancarias 387.073,36_ZITOGEB1_ 828.040/17 
  

El comportamiento de tas obligaciones bancarias durante el presente año se muestra de la siguiente 
manera 
  

        
  

Saldo a Saldo 
Descripción a9zo1z | Cróditos | Pagos | 3422093 

Detos, por pagar corto plazo 
Eco Intomacional 3OB9Z1SS — HOSBOOY — 3OBS2tAS — 34045007 

Dotos por pagara largo plazo 
Bco intemacional 

  

  

  

  

Sub-total 918.426,68 
Intereses 760428 7900176 BO08273  6S1329 

Total obligaciones bancarias 9O405309  gOSS1SS  720:4GAJG  B25DADAT 
  

NOTA K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 

Cumpliendo con sus obligaciones tributanas, la compañía ha efectuado retenciones en la fuente, 

retenciones del ¡VA 12%, wnpuesto al valor agregado IVA, 12% Se efectuó la provisión y cancelación del 
Impuesto a la renta causado en el presente ejercicio por US$ 11 697,469- 
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(expresado en U S dólares ) 

NOTA K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 
(continuación ) 

  

  

  

Saldo Dismnucio= — Saldo 
Detalle eror zora Aumentos ag 912203 

CONLA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA 
RETENCIÓN EN LA FUENTE IMPRENTA 621603 206948 924178 3279 
RETENCIÓN EN LA FUENTE DE IVA 131,45 1592,52 1 456,78 229 

¡VA COBRADO 12% ASASNO  BRÓeÑ 8550 21,90 
10.028,58 — 8.480,00 1908205 82.02 

IMPTO ALA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 050 116074S _ 1169746 00 

TOTAL 10.626,58 20.188,68 30T7S0M 5202 

NOTA L. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS: 

Obligaciones contraídas con compañlas relacionadas que devengan un mterás anual del 2% 

2003 2012 

QUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 258 760 35 290 059,10. 

TOTAL 299 769,98 290.059,10 

NOTA M. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO: 

Comprende cuentas por pagar a largo plazo por concepto de fondo de garantia que los contratistas han 
entregado a la compañsa para garantizar el cumplimiento de los trabajos de construcción y de otros 
proveedores 

FONDO GARANTÍA 
CUENTAS POR PAGAR OTRAS 

TOTAL 

2019 
  

22 117,52 
50.234,29 

72.354,18 

2012, 
  

099 
0.00 

900 
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(expresado en U $ dólares ) 

NOTA N. ANTICIPOS DE CLIENTES: 

Corresponden a valores que han sido recibidos anticipadamente por parte de chentes para la compra de 
vendas, al 31 de diciembre del 2013 se muestran de la siguiente manera 

gota 2012 

ANTICIPOS DÉ CLIENTES 986 345,11 325.905,00 

TOTAL 905,348,11 825,668,00 

NOTA O. PATRIMONIO: 

Capital Social - El capitel social de la compañía al 31 de diciembre del 2013 de US$800,00 esta 
conformado por ochectentas acclones ortinanas y nominativas de un dólar cada una 

Resorva Legal - La Ley de Compañías establece para la constitución de la reserva legal, una aproplación 
obíigatona del 10% de la utilidad anual hasta que represente el 50% del capitel pagado El saldo de esta 
reserva puede ser cepitalizado o destinado a absorber pérdidas incurmdas El saldo al 31 de diciembre del 
2013 de US$400,00 representa el 50% del capital pagado 

Resultados Acumulados - Ganancias (Pérdidas) acumuladas-- Corresponden a los resultados 
obtenidos en ejercicios económicos de años entenores, al 31 de cicíembre del 2013 suman 
US$705 392,03 

Resultados Acumulados - Adopción por pnmera vez de las NIF.- Saldo deudor al 31 de diciembre del 
2013 por US$257,90 cargados al patimomo de los acionistas conto resultado de la implementación de 
las Normas Internacionalas de Información Financiera NIF al 01 de enero del 2010 

Perdida del Ejercicio. Los resultados del presente ejercicio económico arrojaron una pérdida de US$ 
(87 835,55) en la que se Incluye el pago mínimo de mpuesto a la renta de $11 697 48 

NOTA P. INGRESOS: 

Corresponden a ventas efectuadas entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2013 

Los Ingresos provienen de ventas de viviendas que tiene la compafíía y se encuentran soportadas con la 
emsión de facturas que cumplen con los requisitos que señala el Reglamento de Facturación, el rubro de 
otros mgresos corresponden a mtereses ganados y ulitdad en venta de actos filos, 

2013 2012 
VENTAS 324.087,55 260 723,48 
OTROS INGRESOS 5980584 3039681 

TOTAL INGRESOS 34.694,39 391 120,29 — 30469439 81120 
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CAINE S.A, 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(expresado en U $ dólares ) 

NOTA Q. COSTOS DE VENTAS: 

El costo de ventas al 31 de diciembre del 2013 y 2012 por US$288 725,40 y US$188 952,98 representan 
el 69,85% (2013) y 48,31% (2012) sobre el total de mgresos. 

NOTAR. GASTOS: 

Gastos Acmimstrativos y Ventas: 

Corresponde a gastos admmistrauwos y de ventas generados por la actidad del negocio al 31 de 
diciembre del 2013 y 2012 por valor de US$76 701,56 (2013) y $44 659,37 (2012) que representan el 
19,94% y 11 42% en su orden sobre el total de mgrests 

Gastos Financieros: 

Son gastos originados por la necesidad de raquernianto de fnanciemiento, el 31 de diciembre del 2019 y 
2012 sumeron US$79.435,77 y US$37 136,88 en su orden, representando el 20,54% y 9,50% sobre el 
total de ngresos 

NOTA S. IMPUESTO A LA RENTA: 

AL 31 de diciembre del 2013, ta Compañía realizó les siguientes consiflaciones tnbutarias para establecer 
el impuesto a la renta causado del ejercicio económico 

En el año 2010, mediante Decreto Ejecutwo No 374 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 
209 del 8 de junio de ese año, se establecieron reformas a la datermmanión del impuesto a la renta, 
determnándose como pago mínimo, el que resultase mayor entre el 24% y el anticipo calculado 

El 29 de diciembre del 2010 medignte R.O No 351, se publico el Código Orgánico de la Producción, 
Comercio e Inversiones, el cual entre los prineypales aspectos moluyo 

+ La determinacion del clenomnado salero digno mensual A partir del 2011 deberá ser compensado 
por aquellos empleadores que no hubieren pagado a todos sus trabajadores un monto igual o 
supenor al salano digno mensual, para el pago de dicha compensacion el empleador debera destmar 

ur porcantaje equivalente de hasta el 100% de las utilidades del ejercicio, de ser necesario, 

+  Exoneración del pago del impuesto Para el desarollo de Inversiones nuevas y productvas y para 
aquellas sociedades que se constituyan a parbr de la vigencia del Codigo de Producción las cuales 
gozarán de una exoneración del pago del impuesto a la renta durante cinco años, 

e Reducción de tanfa del Impuesto a la renta para sociedades, la cual se aplicará de manera 
Progresiva a part del 2011, año en el cual será la Lasa del 24%, hasta llegar en el 2013 al 22%p, 
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 

NOTAS. IMPUESTO ALA RENTA: 
(continuación ) 

2013 2012 

Pérdida contable - base de cálculo del 15% de Participación a 
Trabajadores 48 138,09 120 371,06 

Más: 
Gastos no deducibles 596975 6.069,32 

Base unponible para el mpuesto a la renta -40 168,34 126.440,38 

Impuesto a la renta causado 000 29.081,29 
2 

  

11 de pago de mínimo de impuesto a la renta para el año 2012 

Anticipo de impuesto calculado para el año 11 697,46 17 892,78 
Impuesto aa renta causado 0,00, 29.081,28. 

Impuesto a pagar mayor entre anticipo e impuesto a la renta 11 697,46 29 081,29 

NOTA T. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES: 

En cumplmuento de sus obligaciones coma agente de retención y percepción del impuesto a la renta, así 
como los criterios de aplicación a las normas tributarias son responsabilidad de la administración de la 
compañía El resultado de mi revisión no revelo en las transacciones exammadas que a mu opinión 
constituyan incumplimiento significativo de las obligaciones de CAINE S A como agente de retención y 
percepción del mpuesto a la renta durante el año termnado al 31 de diciembre del 2013 

NOTA U. EVENTOS SUBSECUENTES: 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de preparación de estos estados financieros, no se produjeron 
eventos, que en opinión de la Administracion de la Compañía pudieren tener efectos significativos. q.- 
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ANEXO A 

DESCRIPCIÓN ofíaido, | aumentos [Disminuciones],¿Satdo, | 
DEPRECIABLE 

EDIFICIO. 201 917,67 0,00 0,00 201 917,67 

Muebles de Ofeina 8409.31 0.90 000 aso 
Equipos de Oficina 7.526,81 0,00 0,00 7 526,81 

Maquinarias y Equipos. 59 733,38 0,00 0,00 $0 739,38 
TOTAL DEPRECIABLE 277 617 17 0,00 0,08 27T GATT 

Menos depreciación acumulada 69.211,27 17.685,77 000 -86877,04 
"TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 
NETO 208,405,90 666,77, 9,00 190.740,13    
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