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DICT. N DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTE

A los Accinnistas de
CAINE 5.A.
Guayanuil, Ecuadar

Hermos suditado el sstadn de siuacidn de Iz emprese CAINE S.A. al 31 de diciembre del 2013 v los
estados fnanciaros de resulfados integralas, de cambios en el patimonio neto de los accicnistas, v
estado de flujos de efectivo del ejercicio en mencidn, asi como el resumen de las principales potiticas
contables v otras notas explicativas a los estados financieros.

Ez responsabilidad de ls administraclén de la compafila la preparacicn y presentacién razonable de
astos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionalas de Informacidn Financiera.  Muestra
responssbilidad consiste en exprezar unz opinidn subre estos estados financierss, bazados en nuestra
auditorka.

Muestros sxamenes 5o afectuaron de acuarde con Nomas Internacicnales de Auditorfa. Estas normas
requieren gue cumplamos con requerimientos éticos, qua planifiqguemss v realicemos la auditoria para
cbitaner corteza rezonshla de si los estados financieros astan libres de srroras impertantes. Una auditorfa
incluye of examen a base de prushas selsctivas, de la evidencia que sustantz las cantidades y
revelagiones preseniadas en los estados financisros, Los procedimisntos seleccionados dependean del
juleio de auditor incluysndo |a evaluacidn de los riegos de error matsrial 2n los estades financieros
debido a fraude o srror. Al efeciuer esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los
cahtroles intemos relevantss para la preparacion v presentacion razonable de los estados financieros de
fa Cumpaiiia a fin de disefiar procadimientos de auditaria apropiados a las cirgunstancias, pera no can &f
propdsito de expraser una oplnldn sobre la efactividad del control intemo de la compadiia. Una auditoria
tambien comprends la evaluatioin de gque las politicas contables uiiizebles son apropiades v de gue las
astimaciones contebles hechas por la gerencia son razongbles, asi como una evalusciin de la
prasentacion general da los astados financieros.

Consideramos que fa evidencia de auditoris que hemss obtenidt as suficiente y apropiada para
proporcionanos una base razonable para exprasar Una opinion,

En nusstra opinidn, los estados financienes armiba mencicnados presantan razenablements, an todos los
aspectos importantes, la situacldn fingnciera de CAINE S.A, al 31 de diciembra del 2013 y los resuitades
integrales, [os cambios en su patrimonio neto y los flujos de efectivo per e afio termirado en esa fecha,
de acuerdo con Normas Internacionales de liformacion Financiera.

Marene Rﬂgiﬂﬂ: Eaai

Licencia Profesional No. 14988 Lizencla Profesional No, 10713
Superiptendencia de Compafilas NMo.5C-RNAE2-279

Marzo 10 del 2014
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CAINE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

{ expresado en U.S. dilares)

gl 31 da al 31 de
diciambre del diclembre del
2013 2012

ACTIVO
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVOD 35.138,67 453,407 92
ACTVDS FINANCIEROS { Nota B ) &73.614,11 440.012,00
IMYENTARIOS { Nota C ) 1.003.601,70 1.032.882,32
SERVICIOR Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS {Nota D } 1392878 47.304 62
ACTIVOE POR IMBUESTOS CORRIENTES { Mota E ) 4.810,08 §.781,31
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.731.090,24 1.883.574,17
ACTIVO NO CORRIENTE
EROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS [ Nota F ) 190.740,13 208.405,90
ACTIVOE FINANCIEROS NO CORRIENTES ( Nofa G } BEE.116,42 582,795,368
OTROCS ACTIVOS NG CORRIENTES [ Nota H } 7.977.47 75538
TOTAL DEL ACTIVO 2.587,924,36 2.892.433,22
PASIVD
CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR ( Nota 1) 28,857,38 124,793,32
OBLIGACIONES COM INSTITUCIONES FINANGIERAS [ Mota J ) 247.073,36 316.526,21
OTRAS DBLIGACIONES CORRIENTES { Neta K ) &2,02 10,628,658
CUEMTAS POR PAGAR DIVERSAS RELAGIONADAS { Nota L, ) 2387649, 35 280.059,10
TOTAL PASIVO CORRIENTE §12.782,11 £64.6531,08
PASIVC NO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUNMENTDS POR PAGAR ( MNota M ) ¥2.351,75 0,00
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS [ Nota J ) 277 966,81 E18 426,28
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS [ Nota N} 08&.345,11 §25.865,00
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 1.338.663,67 1.521.458,01
TOTAL PASIVD 1.548.425,78 2.186.099,00
PATRIMONIO NETD | Nota © ) 648,498,548 706.334,13
TOTAL PASIVG ¥ PATRIMOMNIC 2.897,.024,38 2895243322 >

Var notas a les estados financleros

modigpUdb Aot

ING. MARIA OLGA CHALELA SAENZ
GERENTE GENERAL

O oo

EC. DOLORES CARRERO CORONADOD
CONTADORA GENERAL
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CAINE S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL. 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2013

{ expresado en U.5. ddlares )

INGRESOS {Nota P }
VENTAS

OTROS INGRESOS
TOTAL INGRESOS
MENOQS COSTO DE VENTAS ( Nota Q }

UTILIDAD BRUTA

GASTOS (NotaR)

CASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS
GCASTOS FINANCIEROS

OTROS GASTOS

TCGTAL GASTOS

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO
IMPUESTO A LA RENTA { Nota & |

PERDIDA NETA

2013 2012
324.887,55 360.723 48
50.806,84 30.396,81
384.604,39 391.120,29
288.725,40 188.952,95
115.968,99 202.167,31
78.701,56 44.650,37
70.435,77 37.136,88
5.968,75 0,00
182,107,08 81.796,25
-46.138,09 120,371,06
11,697 48 29081 29
-57.835,55 91.289,77

4

Ver notas a los astados financleros
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ING. MARIA OLGA CHALELA SAENZ
GERENTE GENERAL

EC. DOLORES CARRENGQ CORONADRO
CONTADORA GENERAL
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CAINE S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

( expresado en [).S, dolares )

Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

-+ REQULTADGS ACUMULADOS |
T e s gy | RESERUA L o | RESULTADOS | GANANGIAS
. DESGRIPCION. - 0 | ‘Socme | LEGAL: | GANANGIAS | - ACUN, POR. | (PERDWAS) | TOTAL
BRI R e pe oo 7 {PERDIDAS) | APLICACION |-
.| ACUMULABAS | PRIMERA VEZ
: L CheAls g e U | DELASTHIF.
TRANSFIERE A UTILIDADES NO
DISTRIBUIDAS 93.358,74 93.358,74 0,00
UTILIDAD DEL BJERCICIO 120.374,06 | 120.371,06
MBUESTO A LA RENTA 26.081.20 | -29.081,2
SALDOS AL 31 DE DICIEMARE 2012 800,00[ 40000 61410228 26780 |  91.289,77 | 706.334,19
TRAMSFIERE A UTILIDADES NGO
DISTRIBUIDAS 91.288,77 9128877 0,00
PERDIDA DEL EJERCICIO 46.138,00 | 46.138,00
IMPUESTO A LA RENTA 1169746 | 11,8674
2ALDOS AL 31 DE DICIEMBRE 2013 BODGO{ 400,00 70539203 267,90 |  -57.036,55 | 648.408,50

Mool ATl

ING. MARIA OLGA CHALELA SAENZ

GERENTE GENERAL

Ver nofas a los estados financleras
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EC. DOLORES CARRENC CORONADO

CONTADORA GENERAL
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CAINE S.A.

ESTADO DE FL.UJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

fexpresadeo en U.S. dblares)

FLUJOS DE EFECTIVQ PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN}
ACTIVIDADES DE GPERACION

Clases de cobros por actividadas de operacidn

Cobros procedentes de las venlas de bienes y preslaciin de aeryigioz

Otros cobros por actividades de operacion

Clases de pagos por actividadas de operacién
Pagos a proveadoras por el sLminisiro de bienes y servicios
Ofros pagas por sctividades da operacion

Interagas pagados

Otras entradas {salldas) de efagtivo

Efoctivo rteto provisto por las actividadas de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquigicionss de propiedadas, planta y equipo
Otraz entraclag (zafldas) da efeclivo
Efectiva neto utillzade por las actividades de inversidn

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN}
ACTIVIDADES DE FINANCIANIENTO

Ciras enlradas (salidas) de efactive
Efeotivo neto utilizado por 1as actividadaa da financiamiento

INCREMENTO {DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPID DEL

PERIODIO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES At EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Ver notas a los estados financlercs

paglslie o Updbmnt”

ING. MARIA OLGA CHALELA SAENZ
GERENTE GENERAL

al 31 do al 31 de

diciembre del diclembre el
2013 2012

331.195,85 367.744,18
59.806.84 30,308,531
-345.428 40 ~-239.456, 20
=-172.182 72 =175 188,70
-70.435 FF -37. 136,55
-129.245 10 ~482 555,56
-335.288,30 -526.266,43
0,00 873.708,75
0,00 873.7848,75
-83.072 85 Q.00
-83.072,85 0,00
-11B8.362,25 33753232
453.497,02 115.965,60
35.135.67 453.497 92

EC. DOLORES CARREND CORONADO
CONTADORA (GENERAL

b
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CAINE S.A.
CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ expresado en U.S. délares )

ef 31 de 8l 31 da
diclembra dal diciembre del
2013 2012
PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA -46.138,09 120.371,06
AJUSTES POR PARTICAS DISTINTAS Al EFECTIVOD:
Ajustes por gasto de depreslacién y amortlzaclén 17 685,77 23,237,444
Ajustes por gasto porimpuesio a la renta -11.897 4& -29.081,29
_ 5.968,91 -5.843,85
CAMBIOS DE AGTIVCS Y PASNODES:
Incremento { disminucién } an;
cuentas por cobrar clentes 6.308,20 7.020,71
anticipt a proveesdores 33.465 84 20,054 62
ofras cuantas por cobrar -235,910,41 -139.279,65
Invantarios 28.280,62 -52.028,19
activos por impuestos corrionias 4.881,23 6. 194,43
cuenlas y documentos por pagar 7,935,504 =141.847 24
abligaciones coh insthucionss financieras 3054715 2.368,03
obligaciones con la administracion tributaria -10.564,56 -25.340 64
beneficios a empleados 0,00 -22.146,22
cusnias por pagar diversas relzctonadas -51.289.75 -295.600.78
-295.119,52 ~B50.703,54
FLUSOS BE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE [ UTILIZADOS )
EN AGTIVIDADES DE OPERAGHIN -335.289,30 -536.266,43 &
Var notas a loe estados financleros
W
é . ? W%)
ING. MARIA OLGA CHALELA SAENZ EC. DOLORES CARRENC CORONADO

GERENTE GENERAL

CONTADORA GENERAL
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CAINE S.A.

Notas a los Estados Financieros
Afio terminado af 31 de diciembre del 2013
{ expresado en U.S. dblares }

NOTA A.- RESUMEN DE ILAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

4.- ANTECEDENTES Y ORJETWOS DE LA COMPANIA:

CAINE S.A., as una compafiia de nacionalidad ecuatoriang constituida segtn consta =n la escritura publica
otorgada ante &l Motario Vigésimo Quinto de! cantdn Guayagudl, Dr. Segundo lvodle Furits Zambrano, e
inscrita en el registro mercantil del cantdén Guayanuil et 3 Jde mayo dsel 2004. Su capital social suscrito y
pagado 65 de US$B00,00 dividide en cohocientas accionss ordinanas y nominativas razon e un délar
vada une (USS 1,004

Tleng su domicilic en la ciucdad de Guayadguil, v su aclividad princlpal e |8 compra-venta, construccicn y
glguiler de bienes inmuables,

Al 31 de diciembre del 2013 Caing S.A. 56 encuantra construyendo locales comerciales en ia Urbanizacion
Metrdpelis 2C para su venta.

2.-PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Base de presentacion de los Estados Financieros:

Las estados financieros adiuntos han &ido preparados en ddlares de los Estados Unldos de América,
moneda adoptads por la Replblica del Ecuador en marzo del 2000, v sus regisiros contables son
preparados & parir del 1 de ensio del 2012 de conformidad con das Normas Intermacionales de
Informacién Financieras NIIF.

Lz preparacién de ios estados financieros se sfectud sobre bases contables de empresas que prevén la
reslizacion de [os aclivos y la cancelacién de fos pasives. Af 37 de diciembre del 2013, 108 activos
comientes expaden a los pasivos corientes en USH1.118.828,22; los resultados del afic reprasentan una
pérdida de US$57.835,55 después del impussto a la renta,

A continuacidn mencicnamos un resumen de las principales politicas contables aplicadas por la Compafiia
para g elaboracion de los estados financieros,

Moneda funcional - Los estados financieros adjuntos son presentacos an dilares de los Estados Unidos
de Ameérica, moneda adoptada por [a Reptiblica dal Ecuador en marzo dsl 2000,

Efectiva ¥ aquivalentes af  efectlva.- Incluys al afectiva an caja ¥ 10s impores denositadas on cuentdas
corfiantes en bancos locales, disponibles a 1a vista,

Actlvos Financleros.- La compafia clasifice sus activos financieres en 2 categorfas: (1) Cuentas por
cobrar clientes  (2) Otras Cusntas por cobrar (3) Cuentas por cobrar Compafiias rslacionadas gue
devengan el 2% de interés. El vaior rezonable de tas cuentas por cobrer a clientss fue determinado
mediants: anglisis de recuperacibn probable de [as cusntas,

Las NIfF requieren ciertas revafaciones acerca de los instrumentos financieros, gue tienen ralacién con los
diferentas riesgos que afactan a CAINE S.A. como: mercaedo, finarcieros y generales de negocio, tal como
so defslla 2 mntinuacidn:m,
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CAINE S.A,

Notas a los Estados Financleros
Ano terminado al 31 de diclembre del 2013
( expresado en U.S. délares )

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{confinuasian...}

Financieros.- Al 31 de diciembre del 2013 la Compania tlene liquidez, sus actlvas corriente cubren 2,83
varas el pasivo comiente, vy sus activos totales han side financiados en un 75,03% (75,58% en &f afio
2012), por sus acresdores.

Inventarios.-Los invantarios estéan registrados al costo, el cual no exceds al valor neto realizable. El valor
e realizacién es el precio de venta normal menos fos cosfos paras ponerlos e condicitn de venta,
incluyendo los gastos de comergializacién y distribuclon,

Propiedades, planta y equipo, neto.~ Se presentan al costo de adquisicién menos su depraciacion
acumulada vy ef importe acumulade de las pérdidas por deteriora del valor. La Companla ha aptads por
utilizar 8! vaior razonable como costo atribuido, et costo neto de depreciacion vigente al 1 de enero de
20%1 segln 1as Mormas Ecuatorjgnas de Gontzhilidad, debido a gue su valor en libros a la fecha da
transicion se astima e similar al vator gue hubiera sido determinado de haber aplicads las NHF desde su
reconocimients Inicial.

La depreciacion de los activos filos es caloulada siguisnde ef matado de linea recta sobre |g base da su
vida atll estimada, las cusles se musstran a continuacion:

ACTIVOS ANDS
Edificlos 20
Maquinarias v Equipos 10
Muebles v Enseras 10
Equipos de Oficina 10
Equipns de Camputacidan 3

Interases.- Son registrades bajo el método del devengado y se onlgingn por préstamos ctorgados a la
compania.

Cuentas comerclales a pagar.- Las cugntas comerciales a pagar son abligaciones de page por bienss o
Bervicios que se han adquirido de |05 proveedores en el curse ordinario del gire de! negoclo. Las cusntas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si log pagos tlenen vancimisnte & un afio o menos. En caso
contrano, se presenian como pasivos No cormientes.

Pacticipacion de Trabajedores an las utilidades.- Do scuerdo con el Cddige de Trabajo, 'a compafita
deps distribuir enfre sus empieados el 15% de las ulilidades antes del impuesto a ta renta, este bensficic
es registrado con cargo a los resultados del afito en que se devenga

Impuesto a la Renta.- La provisién para impuesto a |a renta esté constitulda a la tasa dal 22%; sohre Ia
utilidad gravable y 88 carga a los restltados del afia en que se davenga, esta provisian esta sujsta a lala
normea  que entrd en vigor en el aito 2010 que exige ¢l pago de un “anticipo minime de impuesto 8 fa
rente", cuyo valor es calculado en funcion de las cifres reportadas el afio anterior. La refarida noma
establacid gues en cazo de que ef Impuesto a 2 renta causado sea menor gue o) morta del anticipo
minimo, este Uitimo se convertlrd en impuasto a la repts definitivo, 2 manas qus el confribuyente solicite al
Servicio de Rentaz Internas su devolucion, lo cual podrfa ser aplicable, de acusrds con la nomia que nge
fa devallcldn da este arrticipu.%,

T
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CAINE S.A,

Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2013
( expresado en U.S. dolares )

NOTA A.- RESUMEN DE LLAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacion,.. )

Reserva Legal.- De acuerdo con Iz legisiacion vigente en el Ecuador, ta Compariia debe transferir el 10%
da su ganandia liguida anual a [z reserva legsl, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta
reserva no puede ser distribuida a los agcionistas, excapto en caso de liquidacicn de la Companiz, pero
puede ser uiilizada para aheotber pérdives Ncurtitas o pare aumantar o capital,

Resultados acumulados de Aitos Anteriores.- Corresponde & las pérdidas y ganancias scumuladas de
afios antariores al presente gjerciclo,

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de fa Adopclén por primera vez de las “NIF .- Los
gjustes provenientes de la adopeion por primera vez de |as Mormas Internacionales de informacion
Finantiera “NIIF" coempletas v de la Morma Internacional de Infomnacién Finantiera para Peguenss ¥
Meadianas Enfidades (NIFF pera ‘s Pymes), &N o gque comresponda, ¥ que s& ragistraron sn el patrmonio
en la cuenta Resultados Acumulados, subcuents “Resultadas Acumutados provenientes de la adopaoian
par primera vez de las NIIF", que generaron un saldo acreedor, sélo podra ser capitalizados en la parte
gue exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las dal ditimo gjercicio econdmico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devusito en a] caso de liguidacion de la compaiiia,

De registrar un salde deudor en la subsuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adapeion por
primera vez de las NIIF, &ste podra ser absorbids por [os Resultados Acumuladas v los dal ltime ajercicio
econdmice conchaithe, 51105 nubisra.

Utilldad! Pérdida del Ejerclcie - Corresponds al resultado obtenido durante 8! efercicio scondmico
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembrs del 2013 despuds de participacién a trabajadores &
impuesto a la renta,

Reconhacimiento de Ingresos, costos y gastos - La Compafila recanoce j0s ingresos cuando se efecttia
l& transferoncia al clients de [ iotalidad de los resgos, bensficios v servicios sobre la prapiedad de los
PToHUCos. Los descuenos v devoludones se disminuyen de 1as ventas, asi como también sus cosios y
gastos en funcién g método del devengado,

Uso de estimaciones.- Las pollticas contables que sigue la compafia estan de acusrdo con Nopmas
Intemacionales de Informacion Financiera promulgadas por el Conssio de Normmas nternacionales de
Gontabilidad, lo que requiere que la administracitn efectle ciertas astimaciones y utilice ciertos supuestos
para determingr la valuacion de algunas de [as partidas individuales que ssan necesanas. Aun cuando
pusdan llegar a diferir de su efecto final, Iz administracidn considera que las estimaciones y supusstos
uithzados fueron los adecuadses sn las cir{:unstanciaaq_
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CAINE S.A.
Notas a os Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2013
{ expresado en L).S. dolares )

NOTA B. ACTWOS FINANCIEROS:

Comesponden a valores adeutados por dientes, compsfitas relaticnadas v ciras gque han sido otorgaedos
a vorto plaze para el dasenvoivimiento normal de las operaciones de fa compaiifa.

Las cusntas por cobrar clientes son por cobros de alicuotas, financiamiento hipotecarias de villas, fas
cuentas por cobrar relacionadas general uyn interés del 2% anual.

2013 2012
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACICNADOS 88.405,13 94.713,43
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS LOCALES 470,374,94 345.258,57
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 114.834,04 0,00
TOTAL 873.614,11 440,012,00
NOTA C. INVENTARIOS:

Estan registrades af costo, ef cual no exceds & valor neto realizeble. El valor de realizacion es el precio de
vernta nomal menos (08 costos para ponerlos en condicidén de venta, incluyends los gastos de
comerclalizacian y distdbucion,

2013 2012
INMVENTARIO DE PRODUCTOS EN PROCESO 947.284,70 951.265,23
COSTO DE OBRA GE2 408,00 555.0815,38
TERRENDS 138.271,28 145,877,268
OTROS GASTOS 148,605,286 146,572 68
INVENTARID DE WVILLAS TERWINADAS
VILLAS TERMINADAS 58.317.00 81.617,00

TOTAL

1.003.601,70

1.032,882,22

NOTA D. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Correspondert a valores adsudados por anficipe a proveedores que han side otorgados a coro plazo por
operaciones normales y que al 31 de diciembrs del 2013 astén pendisntes da liquidar,

2013 22
ANTICIPOS A PROVEEDORES 1302078 47 %4 B2
TOTAL 13.928,78 47.394,52

&
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NOTA E. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Corresponde g créditos tributarios a favor de la compafiia al 31 de dicietnbre dal 2013,

Por ol saldo a favor pusds solicitarse al pago en awcasa, presantarse sl reclame de Rego ndabido o
utiizarse directameante comoe crédifo tributario sin intereses con el impuestc a la Renta gque cause la
compania en [os gjercicios impasitives posteriores y hasta dentro de 3 afies contados desde la fecha de la
dedclaracion.

Crédite Tribulario 8 Faver de la Empresa (LR} 0,6 1.058,69 1.056,69 0,00
Anticipo Impuesto a la Renla 2.781,51 5,658, 54 10,640,717 4 810,08
TOTAL 9.791,31 6.7468,23 11,597 46 A.610,08

NOTA F. PROPIEDADRES, PLANTA Y EQUIPOS:
VER ANEXO A

Las propiedades incluidas en &l estado de situacion financisra por USS 190.740,13 al 31 de diciembre dal
23 representan bienas pertenscisntes a la compafiia. Se muestra el costo menos el valor de la
depreciacion acumulada,

a) La depreciacidn de los activos se registra con cargo a fas operaciones del afio, utiizando tasas qus
sa consideran adecuadas para depreciar su vida dlil, siguisnde & método de tinea recta en funcidn
de los porcentzjes sefialados en la Ley de Regimen Tributarto Interno.

b} Los porcentajes de depradiacion uliizados som; Edificio 5%, Mushles v Equipos de Oficina 10%,
Fquipos de Computacion 33%, Maquinarias y Equipos 10%.

¢] Los activos retirados se descarpan de las cuentas comespondientes cuando se producen, y al

resultade de dichas transzcciones se registra cuando se ceusa. Los gastos de mantenimisnto y
reparecicnss se cangan a los resuliados del afio.

NOTA G. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:

2013 2012
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR £68.116,42 802 795,36
TOTAL B65.116,42 892.795,26

1o/17




MARLENE ROBLERO SAAD colA SAMANES MZ. 122-V. 9
CONSULTORA ¥ AUDITORA TLF: 04-2214700 CEL: {09) 94350453
ASESORAMIENTD JURIDICO CONTABLE  E-MAIL: roblero_asoclades@hatmail.com
GUAYAGIUIL - ECUADOR

CAINE S.A.

Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de dicfembre del 2013
{ expresados an U3, dolares )

NOTA G. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:
{continuacidn_..)

Valores entregados on calidad de préstamos a International Housing Group he. que genera 3,5% de
interés anuaf.

NOTA H. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Depdsito en garantia entregada a la Caorporacion Eléctrica Publica de Guayaguil, por confrato de servicio
eléctrico y a Créditas Econcmicos Cradicosa por alquiler de [ocal,

2013 2012
CEFOSITOS EM CARANTIAS 7977 47 7653,79
TOTAL 7.977.4T 7.653,7%

NOTA I. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Compranden el valor de las ablgacionas a covio plaze, ariginedos por ba prestatidn de servicios,
honorarios, gastos financieros entre ofros, ¥ los importes por compra de bienss necesarios para el
desanvolvimients nomal de las operacionss de la compania que se detalla como sigus:

2013 2012
PROVEEDORES 24994 17 47417 19
FONDO GARANTIA t,00 27.144,90
CUENTAS POR PAGAR OTRDS PROVEENORES 186321 a0
CUENTAS POR PAGAR OTRAS 0.0 50.234,23
TOTAL 28.857.28 124.793,32

NOTA J. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Incluyen el valor de las obligaclones contraidas mediante [ obtencion de recurses provenientes de
instituciones financieras del palsly
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NOTA J. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

{continuacidn._.}

E! 13 da Agosto del 2012 2o realizd un préstamo al Bance Intemacionsl OP# 100311728 concedido con el
10, 21% de interds, con vencimiento al 18 de agosto del 204 5, para ser cancefado frimestralments.

A continuacion se musstran ios detalles dsl préstamo:

Lo e ] R o | ol
Dctos. par pagar Bancos focaise 340,480,07  277.966,81 §18.426,88
Beo. Inlernacional OP#100311728 vee. el 16/08/2015 340.460,07  277.966,81 618.426,88
| torasts 661328 000 B.613,29
Beo. Intemacionzl SFR100311729 vee. of 16/08/2015 6.613,79 6.613,29
Total obligacione bancarias 347.073,36  277.966,81  625.040,17

El comportamientn de las obligaclonas bancarias durante &l pressnte afio 58 muesira de la siguisnts

manera:
e ealde L ] . Baldo -

“‘-‘*""‘F“”“ SUUL LI s o Creditest | Pagas . gty ongg
Di:rtﬂs por pagar nnrto plazn
Bgo. Intermacional 30892195 340.480,G7 30892195 340.460,07
Dotos. por pagar a largo plaze
Boo. intemaciohal E18.426 88 0,00 340.460,07 277,966,819
Suh-total 027,340,083 340.480,07 B48.252,02 G16.426,58
Interases 7.604,26 79.091,78 B0.082,73 6.61229
Tetal obligaciones bancarlas £34.953,09 319.551,83 72946476 §25.040,17

NOTA K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias., la compafile ha sfectuade retenciones en la fuents,
retencionss del VA 12%, impuesto 3l valat agregada (WA, 12%. Sa sfactud |a provisidn y cancelacion de'.
impuesto & la renta causade en &} presente ejarciclo por USH 11.697 .48
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NOTA K, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:
{eontinuacion... )

----- SRR Dm"" AN 1 L1 B 21113"“‘"“'“E""["’"EI - oones - 31422013
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
RETENCION EN |LA FUENTE |MP. RENTA 6,215,083 2,059,458 9.941.78 32,73
RETEMCION EN LA FUENTE DE IVA 131,45 1.502 52 1.458.78 2,26
VA COBRADOD 12% 4 545,00 385403 2.352.08 2700
10.628,58 £.486,08 18.052,85 62,02
IMPTC A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 0,00 1169746 11.697.46 0,00
TOTAL 10.528,58 20,183,558 30.750,11 62,02

NOTA L. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS:

Obligaciones contraidas con compefifas relacionadss aue devangan un interds anual del 2%.

2013 2012
GUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 238.769,35 260.059,10
TOTAL 238.789,35 200,658,10

NOTA M. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO:

Comprende cuentas por pagar 2 largo plazo por concepte de fordo de garantia gue los confratistas han
entregado a [a compaiia para garantizar ¢l cumplimiento de los trabafos de construccldn y de ofros
provestoras,

2013 22
FONDO GARANTIA 22.117,52 0,00
CUENTAS POR PAGAR OTRAS 50.224,23 o.00
TOTAL 72.354,75 6,00
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NOTA N. ANTICIPOS DE CLIENTES:

Corresponden & valerss que han sido recibidos anticipadamente por parte de clientes para la compra de
viviendas, al 31 de diciembre del 2013 se muestran de Ia siguiente manera;

2013 2012
ANTICIPCS DE CLIENTES 856,345, 11 8325 685,00
TOTAL SBE6.345,11 825.665,00

NOTA O, PATRIMONIO:

Capital Social - £l capital social de la comparifa al 31 de diciembre del 2013 de US$800,00 ests
confarmado por ochoclentas acclongs ordinanas ¥ nominativas de un ddlar cada una,

Resarva Legal - La Ley de Compafiias establece para la consfitucion de la reserva legal, una apropfacidn
obligatoria del 10% de la utilidad anual hasta que represente sl 50% del capital pagado. El saldo de esta
resarva pueds ser capitatizade o destinado a absorber pérdidas incumidas, E| saldo al 31 ds diciambre det
2013 de US$400,00 represanta of 50% de! capital pagado.

Resultados Acumulades — Ganancias {Pardidys) acumuladas.- Corrssponden a los resultados

obtenidos en sjercicios ecanémicos de afins anteriores, al 31 de digiembre del 2013 suman
LiS$705.382 03,

Resultados Acumulados — Adopeidn por primera vez de las NIIF.- Salds deudor al 31 de diciembra dal

2013 por US$257,90 cargades al patrimonio de los sccionistas como resuitado de la implementacidn de
las Novmas Internacionales de Infermacion Financiera NIIF al 01 de snero del 2010,

Pérdida de] Ejercicio~ Los resultados del presente ejsrcicio scondmico arrojaren una pérdida de US$
{57.835 55} en |a que se incluye el pago minimo de impuesto a la renta de $11.697 48.

NOTA P. INGRESOS:

Corresponden a ventas efecfuadas entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2013,

Los Ingresos provienen de ventas de viviendas que tiene la compafiia ¥ se encuentran soportadas con la
emision de faciuras que cumplen con los requisites que sefiala ol Reglamenta de Facturacion; el rubio de
olros ingresos corresponden a intereses ganados ¥ ulilidad en venta de activos filos,

2013 2042
VENTAS 324.887,55 380.723,48
OTROS INGRESOS 59.606,54 30.396,81
TOTAL INGRESOS 384,884.39 2911 2[],21@’
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NOTA Q. COSTOS DE VENTAS:

El costo de ventas al 31 de diciembre del 2013 y 2012 por US$268.725,40 y USH168.952,98 representan
el 55,85% (2013) v 48 31% (2012} sobre el total de ingresos.

NOTA R. GASTOS:
Gastus Administrativos ¥ Ventas:

Corresponde a gastos administratives y de ventas generados por [a actividad del negocio al 31 de
dicfembre del 2013 y 2012 por valor de US$7TE.701 56 (2013) y $44.659,37 {2012) qua representan o
19.84% v 11 42% en su orden sobre 9 ioial de ingresos.

Gastos Financieros:

Son gastos originados per la necesidad de raguanmisnin da finarsiamients, el 31 de diclembre del 2013y
2012 sumeron US$79.435,77, v US$37.136,88 en su orden, repressntando el 20,64% y 9,50% scbre ol
total de ingrasos.

NOTA S. IMPUESTO A LA RENTA:

Al 31 de diciembre del 2013, 2 Compafiia realizd las gigulentas contiliaciones ributanas para establecer
el impussto a [a renta causado del sjercicic scondmico.

En el afio 2010, madiante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en &l Suplementc del Registro Oficial No.
202 del 8 de junic de ese afio, se establecieron reformas a la deferminacian del impuesto a la renta,
determindndose come pape minimo, e que resultase mayor entre f 24% vy el anticipe calculads.

El 22 da diciernbre del 2010 medjante R,O. No. 351, sa publicd el Cddigo Orgdnico de la Produccion,
Comercio e Inversionss, ¢l cusl entre los principalas aspectos inciuys:

» La determinacign de! denominado salario digno mansual; A partir det 2017 debera ser compensads
por aguellos empleadores que no hubieren pagado a todos sus trabajadures un monto igual o
superior al salario digno mensual; para el pago de dicha compensaclon el ampleador deberd destinar
urs porceMajs equivalente de hasta €1 100% de las utilidades del efercicio, de ser necesario;

s Exonergoitn del pago del impuesta: Para 2 desarrdllo de nversiones nuevas y productivas y para

aquellas sociedades que se constituyan a partir de |3 vigencia del Cadige de Produccion, |es cusles
gozaran de una suchersoitn deY pago oel impuesto £ 1a renta durante cinco afos;

® Reduccidn de tarifa del Impuesto a ia renta para sociedades, la cual se aplicard de manera
progresiva a partir del 2011, afio en el cual seré la tase del 24%, hasta llegar en el 2013 al 22%{1-},
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NOTA S. IMPUESTO A LA RENTA:
{continuacion...

2013 2012

Pérdida contable - base de clleulo del 15% de Parficipacion a

Trabajadores ~48.138,05 120.371,06
Mis:

Gastos no deduciblas 6,889,75 6.060 32
Bass imponible para al impuasio a Iz fenta ~40, 168,34 126.440,38
Impuesio a la renta causade 0.00 29.081,20

i ——__

Daterminaciin de o de minlne de impussts a [a ranta para el afn 2012

Snticipo de impuesto calcuiado para ef afio 11.697.46 17.882,70
Impueste a la renta causads 0,00 28.081,28
Impuesto & pagar mayor antre anticipo & impuesto a la renta 11.687.,46 29.481,29

NOTA T. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus obligaclones cama agente de retencién y percepidn de) impuesio & \a rena, asi
como los critarios de aplicacidn a las normas tributarias son responsabilidad de la adminisiracién de ia
compafifa. £l resultade de mi revision no reveld en las transacclones axaminadas que 8 mi oplnidn
canstituyan incurnplimisnte significative de las obligaciongs de CAINE 5.A. como agente de retencién y
percepcidn del impuesta a la renta durante el afia terminada al 31 de diciembre del 2013,

NOTA U. EVENTOS SUBSECUENTES:

Enire sl 31 de diciembre del 2013 y 1a feshs de preparacién de estos estados financleros, no se produjeron
eventos, qua en apinién de |a Administracidn da ta Gomparila pudiaren tener efactos significativos i

16847




MARLENE ROBLERO SAAD
CONSULTORA Y AUDITORA
ASESORAMIENTO JURIDICD CONTABLE

COLA. SAMANES ME. 122 -V, 8
TLF 042214700 GEL: (0% 94350453

E-MAIL: roblete_asociados@ihotmail.com
GUAYAQUIL ~ ECUADOR

CAINE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Ailo terminado al 31 de diciembre del 2013
{ expresado en U.S. délares )

ANEXD A
e LDESGRIPGONT i SR | Aumentes | Disininuctorés | . 910D,
DEPRECIABLE
EDIFICIO 201.917 67 0,00 0,00 201,817,687
Muyeables dg Oficina 8.428,31 0,00 0,00 8.439.31
Equipos de Oficing 7.526 81 0,00 000 7.526,81
Waguinarias y Equlpos 59.733,38 0,00 0,00 58.733,38
TOTAL DEPRECIABLE 27T 8177 0,00 0,08 2FF.e817 A7
Menos depreclacidn acumulada £8.211,27 ~17 685,77 0,00 -86.877.04
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPD
HETO 200,405,890  -17.665,77 Q.00 190, 740,13 ﬂ
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