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A los Accionistas de
CAINE 5.4,
Guavaauil, Ecuador

Hemos auditado ) estads da sitvacion de la empresa CAINE 5.4, al 31 de diciembre del 2012 ¥ (b
estados financleros de resultados ntegrates, de cambios en el patimonio neto de los accionistas, y
gstado de flujps de efectivo del alercicio en mencidn, asi come el resumsn dz Igs principales politicas
contables v otrae notas explicativas a os estados finandcieros,

Es responsabifidad de s administractdn de la compafiia la preparacitn y presentacion razonable de
esios estadns findncieros de acuerds oo Nommas Intsriaacioneles de Informacion Financiera.  Nuestrg
responsabilidad congiste en expresar una opinion sobre asios estados financleros, basados en nuestra
auditeria.

Nuestros axdmenes se efectuaron d2 acuerdn con Normag internacionzles de Auditoria. Estas normas
raquieren qus cumplamos con requeimientos élicos, que planifiquemos v realicemas la audiboria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores importantes. Una auditorfa
incluya al examen a basa de pruchas selectivas, de lg evidencia gue susienta las canfidades y
reveiacionas predentadas e los estades Fnancieres. Los procodimizntos selecoionados dependen e
juicio da auditer ingluyends la evaluacidn de ios regos de emor raterial en los estados financieros
debido a fravde o gor. Al efectuar esta evaluacien de riesgo, el auditor toma en consideracion jos
confroles intémos relavantes para la preparacion y prosentacian razonable de los estados financiaras de
iz Compafiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a 13s drcunstancias, pere No con el
propdsito de expresar una opinidn sobre |a efectividad dal control intemo de la compaiila. Una auditoria
también comprande ia evaluacion da que fas politicas contgbles uwtilizables son apropiades y de Gue Tas
estimacionss contzbles hechas por la gerencia son razonables, asi como ungs evaluacidn de s
presatitacikin genersl de los sstados financiens.

Consideramos gue la evidencla de auditoria gua hemos obtenido e suficiente y apropiada para
proporclonamos una base razonable para expresar una apinlén.

En nuestra opinidn, los estados financisros arriba mencionados presentan rmzonablemente, en todos las
agpeclos importantas, 13 siluacion financiera de CAINE S.A, g1 31 de diciembra del 2012 y los resultados
integrales, los cambios en su patimonio nete v 108 Mujos de afectivo por glaftoterminado en esa facha,
o2 acuerdo con Nomas Internacionales de Infermacion Finangiera,

Licencla Pm‘fesinnai Hn 14963 Llr.encia Frul’aslnnal No. 10713
Superintendencla de Compaiifas No.SC-RNAEZ-279

Marzo 1 del 2013




COMBULTORA Y AUDITORA

MARLENE ROBLERO SAAD chLs. SAMANESMZ 122-V. 8

TLE; 04-22470D CEL: {00) B4360453

ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE  E-MAIL: roblero_asociadas@hatmall.com
SUAYAQUIL — ECUADOR

CAINE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

{ expresado en U.5. délares)

a1 31 de al 31 do
dieiambre del diclembre dal
2012 2011
ACTIVOD
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 453.457 92 115 865,60
ACTIVOS FINANCIEROS [ Nota B A440.012,00 335,047 68
INVENTARIOS § Nota G) 1.032.562,32 G970 854,13
SERVICICSE ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOCS [ Hota D) 47 394 62 20,054,862
AGCTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES { Nota B ) 73N 15.985,74
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.983.678,1T7 1477.907, 1
ACTNQ NO CORRIENTE
FROPIEDADES, PLANTAY EQUIFOS { Nota F ) 20840520 285.161,12
CTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES { Nota G) 682.795,36 691,500,489
OTROS ACTAVOS NO CORRIENTES | NotaH ) 7.853,79 7.853,79
TOTAL ACTIVO 2.092433.22 246222317
PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR { Hota 1) 124, 793,32 288.641,28
OBLIGACIONES COMN INSTITUCIONES FINANCIERAS [ Hota J ) 316.526,21 314.157,18
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES [ Nota K) 10,628,568 47 486 66
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS { Nota l-) 290.059,10 596,377 .47
TOTAL PASIVO CORRIENTE T42.007.M 1.224.662,77
PASING NO CORRIENTE
ORLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS { Nata M ) 5718.426,588 0,00
ANTICIFOS DE CLIENTES { Nota N ) #25.665,00 622,516, 04
TOTAL PASTVO NO CORRIENTE 1.444.091,88 G22.616,04
TOTAL PASIVD 2.185.059.45 1.847.478,81
PATRIMONIO NETCQ [ Nota O ] ToB.334,13 &15.044.36
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIC 2.892.433,22 246222317 @/

Yor notas a fos astadas financieras
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MARLENE ROBLERO SAAD cbh. SAMANES MZ 122- V.9
CONSULTORA ¥ AUDITORA TLF: 042214700 CEL- {00) 84350453
ASESORAMENTS JURIDICO CONTAELE  E-MAIL reblero_ssociades@halmallcom
GUAYACUIL - ECUADDR

CAINE S.A,

ESTADO DE RESULTADOQO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS
{ expresade en U.S. dolares )

al 31 de al 31 de
diciernbra del diciembra del
12 2011
INGRESDS [ Nota P)
VENTAS 380,723 48 1.574.273,08
OTROS INGRESOS 30.386,81 172.881,01
TOTAL INGRESDS 38412029 1.744 154,99
MENDS COSTO DE VENTAS [ Nota Q) 108.962,98 1.476.143,.81
UTILIDAD BRUTA 20216731 268.014,18
GASTOS {Nata R}
GASTOS ADKINISTRATVOS ¥ DE VENTAS 4465937 52.444 65
GASTOS FINAMCIERGS 37136 88 6225277
OTROS GASTOS 0.00 567227
TOTAL GASTOS £81.798,26 120.489,69
UTILIDAD ANTES DE PARTICPACION TRABAJADORES E
IMPLUESTO A LA RENTA 120.371,05 147.64%, 48
PARTICIPACION TRABAJADORES 2.00 22.148.22
IMPUESTO ALARENTA{ Nota 5) 29,081,29 32.136,53
LTILIDAD NETA 9128977 93.368.74 @_)

Ver notas a fos estados financieros
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MARLENE ROBLERO SAAD
CONSULTORA ¥ AUDITORA
ASESORAMIENTS JURIDICO CONTABLE

COLA, SAMANES MZ 122 -, 8

TER: 042214700  CEL: {09) 5350453
E-MAIL- roblera_msociades@hotrail.com
GUAYAQLAL — ECUADOR

CAINE S.A.
ESTADO DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2012
{ expresado en L3, dolares )

RESULTADOS ACUMULATOS
. GAPITAL | RESERVA RESULTADDS | canANCIAZ
{FERD‘:IDAEI APLICACICN
ACUMULADAY | PRIMERA YEL
DE LAS HIF
SALDO AL 01 DE EHERD DEL 2041 BQ0,04 400,00 EanEE3N0 25780 405641  591.200,36
TRANSEERIMOS A RESULTADROS AR 2010 -105.64 405,84 0,00
PERDIDA EAERCISIO 2040 POR. PAGO MinmD
DE IMPUESTO A LA RENTA 68262 0) -£i8 162 04
DTROS AJUSTES 25827 202,70
UTILIAL META DEL BEJERGICIC B3.308 74 83,358, 74
SALE AL 31 DE DICIEMERE DEL 2011 ane,on 400,00( E2D.T43.62 -1E7.00 533E874| 81E.044.35
TRANSFIERE A LTRLIDADES MO DISTRIBLIDAS B3, 358, 74| 3.358,74 000
UTRIDAD DEL EJERCICID 120.3708] 120037100
IMPUESTC A LA RENTA 2008123 -0041.29
SALDCS AL 31 DE TACIEMERE 2012 200,00 400, 0D Ly LIt -257,90| 91280, TT|  HEEMIS

Mo
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ING, MARIA OLGA CHALELA SAENZ

GERENTE GENERAL

Ver notas A Ios estades inanciores
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COMSULTORA Y AUDITORA

MARLENE ROBLERO SAAD coLa. SAMANES MZ 122— V. §

TLF. 04-2214700 CEL: (DB) 94350453
ASESORAMENTD JURIDICO CONTABLE  £5-MAIL: roblare_aecefsdos@hotmall.com
GUAYAQLIL - BCUANGR

CAINE S.A,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2092

{expresade en 1.5, délares)

FLUJCS DE EFECTIVD PROCEDENTES DE (UTILZADOS EN) ACTIVIDADES
DE OPERACIHON

Clasas da cabros per aclividzdes fde oparacidn
Cobros procadentss de las ventas da bienes y prestacion de senicies
Otros cobros por actividades de operackin

Clasas de pagos por actividaties de operacisn
Pagos a proveetores por el suministre de hishes ¥ servcios
Ciros pagos pof actividades de operaciin

Intereses pagedos
Otras salldas da afsclivo

Efactive nuto provisto por las actividades do opsracidn

FLLIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES PE (LTIIZADDE EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION

Adaulslclones de propiedadas, plania y equipo
Otras entradas { salidas ) de efestive

Efactivo nelo utilizado per las actividades da inwrﬁi&n

INGREMENTO [BISMINUGION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINGIPID DEL PERIODD
EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL EFEGTIVO Al FINAL DEL PERIODD

Ver notas a bos ostados financieros

PodtgpUalb e m
ING. MARIA OLGA CHALELA SAENZ
GERENTE GENERAL

al 31 ds al 31 de
diciembre dal diciambr dal
2012 2011
774419 1.580.328,08
2030661 172.681,81
288, 144,00 176321056
238 458,20 1712585
175,158,789 1490 737 06
-37.136,88 5225277
482 555 55 102.900,23
536,266 43 4.877.620,52
0,00 -201.917 67
873798 75 -1 _38E.060 54
8T3.798,76 -1,670,987.21 -
Jar.5a2az2 106.6345,82
116.966,60 543198
463 897,02 116.966,60
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MARLENE ROBLERO SAAD
GONSULTORA ¥ AUDITORA
ABESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE

COLA, SAMANES MZ 122 -V, 9

TLF: Q4-2214700 CEL: {09) 84330433
E-MAlL: mblero_asociades@hotimsail com

GUAYALDUIL — ECLADOR

CAINE S.A.

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{ expresaddo en 1).5. délares )

QANANCIA { PERDIDA ) ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E IMPUESTG A

LA RENTA

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Ajusies por gasto de depreciacitn v amorlizacldn
Ajusles por pasto por mpoesio a8 18 renta
Alustes por gasto por paricipacian trabajadorss
Obros sjustes por partidas distintas al efeclivo

CAMBEIOS BE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incrantanta [ dismmucisn ) om:
cuentas por cobrar chantes
antfcipos a provesdores
otras cuentes por cobrer
invenkaros
aclivos por impusestos comlentes
cuentas ¥ documentos por pagar
abligaciones con instiuclones fmancicmas
obligaciones con la sdrministracidn tibutaris
beneficios a4 empleados
cuentas por pagar diversas relaclonadas

FLLLIOB DE EFECYIVO NETOS PROCEDENTES DE { UTILIZADOS | EN

ACTIVIDADES DE OPERACION

al 31 do al 31 da
diciembra dal diciambra dol

2011 2011
120.371,06 147.641 4%
2323744 40.833.57
-20.0841 20 -32,136,53
00 =XM45,23
0,00 -60514,74
114.527.21 01 TTT AT
T.020,71 10055 57
<27 340,00 442 Hi
-1 OB5 03 107.9556,21
52028 19 1.316.952 .45
G104 43 6832230
=141.847.84 154,736,231
2.369,03 -115.865,78
-14.712,06 -506,78
-22.148,22 21.4p4 58
-308.318,37 362.624.14
536.266,43 1.677.620,83

Ver notas a los estades nancieros

Molgldol b ol Uatlororr

ING. MARIA OLGA CHALELA SAENZ
GERENTE GENERAL

@MB
EC. DOLORES CARRERQ CORONADO
CONTADORA GEMERAL

&7



MARLENE ROBLERD SAAD cous. SAMANESMZ 22— V.5
QOMSLLTORA Y AAWTORA T 042274300 CRL: {U5) SA3RD453
ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE  E-MAIL: roblemn asmms@mmn com
SUAYARUIL ~ ECUARDR

CAINE 8.A.
Notas a los Estados Flnancieros
Afio terminado al 31 de diciambre del 2012
{ expragado sn L).S. ddlares )

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
1~ ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DE LA COMPANIA:

CAINE 8.4, a8 una tompatiz de nacionalidad ecusttriang constitdida seqin consta en 1a @strifura
publica otorgada ante el Molario Viggsimo CGuinle del cantdon Guayaguil, Dr. Segundo vola Zurita
Zambrano, & inscrita en el registnd mercanti! del cantén Guayaquil el 3 de mayo del 2004. Su capital social
suscrio ¥ pagado a5 de USE800,00 dividido en ochoclentas accienes ordinarias y nominativas razén de
un dolar cada una {LS$ 1.00).

Tiense su domiclio en la ciudad de Guayaquil, ¥ su aclividad principal es la compra-venta, consfruccitn y
alquiler de bienas inmuabley,

Al 31 de dictembre del 2012 Caine S.A. ge encuentra construyendo focales comerciales en fa
Urbanizacion Merdpolis 2G pars su venta,

2.-PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
Basg de preseptackon de os Estados Flnaneienes:

Lo estados financieros adjuntos han side preparades en dilares de los Estados Unides da América,
monadz atioptada por la Repibfica del Ecuador en marzo def 2000, y sus registros contables son

preparados a parlic del 1 da enerc det 2091 de conformidad con las Nommas Internacionalss de
tnformaciin Financiacas MIE,

La preparacion de 108 estados financieros sa efeciud sobre bases contables do empresas que prevén la
reglizacion da los activos y la cancelgclon de los pasivos. Al 31 de diclembre del 2012, los aclivos
correntes exceden a los pasivos conigntes en LIS$H1.241.570,96; los resulfados del afio representan una
ufilidad da USS931 280,77 despuds de participatidn da uilidzass trabajadores e wmpuesto ala renta,

A continuaclén mencicnamos un resumen de las principales politicas contables aplicadas por fa
Compaitfa para la elaboracién de los estados financieras:

Moneds fimcional.- Los esiados fingncierss adjuntos 5on presentados an délares de los Estados
Unidos de América, monata adoptada por ls Repablica del Ecuador en marzo del 2000,

Efe egu tes al vo.- Incluye el efective en caja y fos importes depositados an cuentas
comientes an bancos locales, digponibles & |3 vista,

Actlvas Financlerns - La compaiila clasifics sus activos financieros en 2 categorfas: (1) Cuentas por
cobrar clisntes (2) Otras Cuysntas por cobrar (3) Cuentas por cabrar Compafiias relaclonadas que
devengan al 2% de intarés.  E} valor razopable da las cuentas por cobrar a cligntes fue determinado
mediants andlisis de recuperacidn probable de fas cuentas.

Las NIF requieren ciertas revelacicnes acerca de los instrumentos financieros, gue tiensn refacidn con
los difarentes riesges que afactan a CAINE 5.A. coma; mercado, financieros y generales de negocio, taf
come s& defalla a continussion: Q

&7
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COMNSULTORA ¥ AUDITORA - TLF: D4.32{4700 CEL-{09) 84350453
ACESORAMENTO JURIDICO GONTATLE  E-MAIL roblero_asoofados@hotmeil.com
GUAYAOUIL —eCUADGR

CAINE S.A.
Notas a los Estados Financlerog

Afo terminado ai 31 de diclembre del 2012
{ exprasado en U.5, ddlares )

NOTA A.- RESUMEN DE LLAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{confinuacldn...)

Financieres.- A1 % de dickermore 'a Compaiiia fiene liquidez, sus activos corrients cubren 2,67 vecas af
pasivo comients, ¥ sus actives totales han side financlados an un 75,568% (75% an el afio 2011}, por sus
acraedores, El margen neta de utilidad de! presenta alarcicio es 23,34%.

Inventartos.-Los inventaros estdn repistradas al costo, ! cual no excede el vaior neto reafizakle. E
yakor de reelzatidn &5 o precio de venta nomial menos 108 costos para ponares en condicion de venta,
neluyendo los gastos de comercializackin y distribucién,

Propledades, platta ¥y equipo, neto,- Sa presentan al costo de adguisicion menos sy dapmciacion
acurnulada v el importe acumulado da las pérdidas por deteroro del valer. La Compadia ha optado por
utilizar el valor raronable comt ©osi0 atiuido, 8 costo nele de depreciacion vigente sf 1 de enero de
2011 segin ias Nermas Ecuatorianas da Contabilldad, debido a que su vakor e fhros a la fecha de
transicidn se estima es similar 3t valor que hubiera sido determinada de haber aplisedoe las NilF desde su
reconocimignts inicial,

La depredachin de e activos Hies o8 caltulatsa siguiendo & método de linea recta schre 1a hese de su
vida it estimada, las cuales 9 muestran a continuacidn:

ACTIVOS ANOS
Edificlas oy
Maguinarias y Equipos 10
Muebles ¥ Enserss 10
Equipos de Oficina 10
Equipas de Computacion 3

Intereses.- Son registrados baje el métods del devengado y se originan por présiamos otorgados & la
compaiiia,

Cuentas comerclales a pagar.- Las cuentas comerciales & pagar son obligaciones de pago por bienes
o servicios que se han adauirido de los proveedates on ol cures ordinarie dal givo del negodio. Las
cugntas a pagaer 2 Clasificen como pasivo comianta ai log pagos fienen vencimianio a un afio o menos,
En cas0 coniraric, 38 presentan como pasivos no comientes.

Participacién de Trabajadorss en lag uflljdades.- De acuerdo con 2l Chdlge de Trabajo, la compaiila
debe distribuir enitre sus empleados el 15% de Tas ulilidades antas del impuaste a s renta, este beneficle
a5 registrado con cargo a las resultados del afa en que so devenga

Impyesio a la Renta.- La provisidn para impuesto a ia reénta estd constituida a 1 tasa del 23% sobre [
utilidad gravahle y 58 targa g ips resultados del afo en que sa devenga, esta provision asta sufnla a lais
norma que enfrd @n vigor en af afio 2070 que exige af page de un "anticipo minite de mpuesta a la
renta”, cuyo valor o5 caloulade & funcidn de las ciras reportadas el affo anterior. La referida norma
establecid que sn caso de que ¢ impuesto a fa renfa sausado sea menor que &l monto del anticipo
minima, este Gltme se convertird an impuesto a la renta definifive, a menos que e contribuyentesolicite
al Servicio de Rentas Infernas su devolucian, lo cual podris e aplicsble, de acuerdo con la noma gue
rige la devolucidn da este anticipu.(\}

A




MARLENE ROBLERO SAAD cDLA SAMANES MZ 122-Y. 4
CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 042214700 GEL: {09) 94350453

ABESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE  E-MAIL: rabitere_seociadosg@hotmail.com
SUAYAQUIL - ECUADDR

CAINE S.A.
Notas a los Estados Flnancieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2012
{ expresadc er 1.5, délares )

NOTA A-~- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacion...)

Reserva al.-De aguerdo con la legislacion vigente an el Ecuadar, ia Compailia debs transferir el 10%
de su ganancia liquida anual a la réserva legal, hasta completar el 50% dal capital suscritc y pagado.
Esta reserva no puede ser disiribuide a los acclonistas, excepto en caso de liguidacitn de la Compaiiia,
para puads ser ulilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentar ol capital.

Resyltados acumulados de Afies Atetiores.- Comesponde a las péndidas y ganancias acumuladas

de aiivs anteriores al prasents ejarcicio,

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopcidn por primera vez de las “NIF* - Los
siustas provanientes de la adopcidon por primara vez de las Normas Intemnacichales de Informecicn

Financiera "NIIF" completas ¥ da la Norma Internacionat de Iformacion Financiara para Pequedas v
Medizhas Enfidades (NIFF para las Pymes), en s qua cartasponda, v aue e realzitaran en ¢l patrimonic
en la cusnta Resultados Acumulados, subcuenia *Resultados Acumulados prevenientes de ia adopcicn
par primera vaz de las NIF°, que generaran un salde acrsedor, a6lo podré ser capitalizados en la parke
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las det Glime ejercicio ecandmico concluido, si las
hubteren; wtilizado en absorber pérdidas; 0 devuelio an el caso de liguidacion de la comparifa.

Da registrar un saldo deudor en la subcuenta "Resuliados Acumutados provenientes de | adopeion por
primera vaz de fas NHF", ésle podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del Gitimo
gjerciclo scondmico conciuido, si las hubiere,

Utliidad_dal Elercicio - Coresponde al resultads chientde durante el gjercicio econdmico comgprendido
enire & 1 de enero g 31 da diciembre det 2012 despuds do participacién a rabajadores e impuesto a Is
renta.

Reconopcimlento de Ingresos, costes v gastos.- La Compaflia resonoca los ingresos cuando se
efeciia la trensferencia al dliente de ia totatidad de los riesgos, beneficios ¥ servicios sobre la propiedad
de los productes. Los descuentos ¥ devaluclonss ge disminuyen da las vantas, asl come tamblén sus
costog y gastos an funcidn al métoda det devengado,

Uso de estimaciones.- Las politicas contables que sigua la compaiila estén de acuerdo con Normas
Internacionalez da inforpacion Financiera promulgadas por el Consejo de Normas Infernzacionales de
Contebiildad, o que requicra que la administracion efectie clertas estimaciones y ulllice clados
supuestos para determinar Ja valuacion de algunas de as partidas individuales que sean necasarias. Aun
cuando pusdan llegar a diferfr de su efecto final, la adminfstracién considera que las estimaciones y
supLiesto? utilizados fueron ks adecuados an las circcunstancias. @,
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MARLENE ROBLERO SAAD coLa SAMANES MZ 122 - V.0

COMSULTORA Y ALDITORA TLE: 4214700 CEL: {09) 84350453
ASCSORAMIENTS JURIDICO CONTABLE  E-MAIL: robleio_aseciados@hotmail.corn
SUAYAQLUIL ~ ECLIADGR

CAINE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diclembre del 2012
{ expresado en 1.5, délares )

NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS:

Comesponden a yvalores adeudados por clignfes, compaiias relacionadas y otrag que han sido otorgados
para al desamollo de las oparaciones rormakes

Las cuentas por cobrar cfientes son por cobmos de alicuctss, financiamiento hipotecarios de vilkas, las
cuentas por cobrar relacionadas genaral un interés del 2% anual.

2012 2011
DOC. Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELAGIONADOS 94.74343 104.734,14
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 345,298 5¢ 255.301,80
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 0,00 17.824 84
TOTAL 440.012,00 366.047,60

NOTA C. INVENTARIOS:

Estan registrados al costo, 2l cual no excade e valor neto reatizable. €l valar de realizacicn es el precio
de venta nomnal menos los costos para poreros an condicidn da venta, incluyendo los gastos de
sormercializacion y distribucidn,

2042 2011

INVENTARID DE PRODUCTOS EN PROCESO 951.265,32 888.23713
COSTO DE DBRAS 655 815,38 616.723,36

TERRENOS 149.572,68 153.600,99

OTROS GASTOS 145.877,26 118.632,78

INVENTARID DE PRODUGTOS TERMINADOS

VILLAS TERMINADAS COLINA DEL S0L 81,817.00 B1.617,00
TOTAL 1.032.092,32 970,864,12

NOTA D. SERVICIOS Y QTROS PAGOA ANTICIPADOS:

Corresponden a  valores adeudados por anficipe 5 proveedores que hap sido otorgados a corto plazo
por operaciones normales y qua al 31 de diciembre del 2012 estan pendientes de quui-:tar,@/
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NOTAD. SERVICIOS Y OT RDS. PAGOA ANTICIPADODS:
{ Continuaclén,... )

2012 2041
ANTICIPC A PROVEEDORES 47.384 62 20.054,62
TOTAL 47.384 62, 20.0564 42

NOTA E. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Cormesponde & créditos ributarios a faver da iz companifa af 3 de diclembra dal 2012

Por el salde a favor puede solicitarse e pago en excesp, presentarze & reclamo de pago indebido o
utilizerse directaments como crédito tributario sin intereses con el impitesto a lg Renla que causs la
compefiz gn 0% BlErCicios Impostives postanoras y asts dentro da 3 afios contadps desde la fecha de
la deglaracin.

SALDO SALDD
CONCEPTOS ENEM20f2  AUMENTO  DISMINUCION ool
RETENCION DE IMPUESTO A LA RENTA 104385  6.877.37 7.921.22 0,00
ANTICIPO DE iMPUESTO A LA RENTA 1404180 1684894  21.999.52 9.791.21
TOTAL 1508574 2372631 2992074 979131

NOTAF. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIP(OS:
VER ANEXO A

Las propledades intluidas en al estade de stuacidn financiera por USE 208.450,90 a1 31 de diciembra
del 2012 representan bisnes parteneclentes a la tompafiia. Se muestra el costo manos al vaior de la
dapreciacion acumulada,

a) La deprediaciin de los aclivos &2 registra con cargoe 2 las operacionas det ajio, ulilizando tazas
gue so consideran adecuadas parz depreclar su vida utl, siguiendo el métado de {inea recla an
funcion de los porcentajes sefialados en Iz Lay de Régiman Tributario intarno.

bt Los porceniales de deprecincion utiizados son: Edificic 5%, Musbles y Equipos de Offcina 10%,
Equipos de Computacin 33%, Maquinarias ¥ Equipos 10%.

c] Los actives refirados so descargan de ias cuentas cormaspondientes cuando e producen, v el
rezuitado de dichas fransacciones se regishra cuands 56 cauza. Los gastos de mantenimiendo y
reparacionas se cargan & joz resultados dei afio.
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NOTA G. OTRDS ACTAVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:

2012 2011
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR BY92. 795,36 §91.500.49
TOTAL 692.796,36 &5¢.500.45

Valores entregados en calidad de préstamos a fatemational Housing Group Inc. gua genara 3,5% do
intardz anual.

NOTA H. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Depodsito en garantia enfregados s la Corporacidn  Eléciica Poblica de Guayagull, por conbato
de senvicio eléciroo va Crédites Ecandmicos Credicosa por alguiter de local.

2012 2011
DEPQSITOS EN GARANTIA 7.653,79 7.653,79
TOTAL 7.653,79 7.653,78

NOTA . CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Comprenden el valor de ias obligaciones a corto plazn, originades por la prestacién de servitios,
henorarios, gastos financleros entre otros, y los importes por compra de bienes necesarios para el
desenvolvimlento normal de lag oparacionas de la compaiiia qua se detalla como sigue:

LOCALES 2012 2011

PFROVEEDORES 47. 41718 105067 36
FONDO DE GARANTIA 2714180 30.46544
CUENTAS POR PAGAR OTRAS 50.234,23 131.108 46
TOTAL 12479332 266.841,28

Fondo de garantia comesponden 2 log valores que ios contralisias han enfregado a [a compaiifa para
garantizar el cumplimiznto da los frabajos de construccion
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NOTA ). OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANGIERAS:

Banco [ntemacional:

Porcion corriente de operacidn No. 100311729 concedido
&l 13/0B/12 con al interas vanable del 10,21%, vence e] 16

de agosta del 2015. Saldo gt 31/12/2, 308.921.95
Interés por pagar 7.604,26
TOTAL QOBLIGACIONES CON INSTITUGIONES FINANCIERA 316.528,21

NOTA K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliendo con sus oblipaciones tributarias., la compaifa ha efectuado retenciones en la fuents,
retenciones de! WA 12%, impuesto al valer agregado IVA 12%. Se efectud la pravisidn ¥ cancelacion del
impuesto a ka renta causado en el presants ejercicko por USS 29.081.29,

SALDD AL
CONCEPTOS ;:Lgﬁaﬁf; AUMENTC  DISMMNUCKON  31DE
DIC_2012

ADMINISTRACION TRIBUTARIA 25.340,64 29,704,580 84,415,506 10,628,565
PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR DEL

EIERCICIO 22.146,22 0,00 22.146,22 0,00
TOTAL 47,496,865 44.104,60 £6.BE2 B8 10,628,693
NOTA L. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS:

212 2011

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 280.059,10 598 277 A7
TOTAL 250.059,10 E9€.3TT AT

Comprende obligaciones contrafdas por valores por pagar @ companias relacionadss que
devengan un Interés anual del 2%@,
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NOTA M. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Banco Intermacional:

Porgidn no comlente de aperacidn No. 100511722 concedida
el 13/08/12 con el interés veriable def 10,21%, vence el 16

da agosto dej 2015. Saldo.al 31/12M2, 618.426,88
TOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 518.426,88

NOTA N. ANTIGIPOS DE CLIENTES:

Comesponden a valoras que han sidoe recibidos anficipadamente por parte de clientes para la compra de
viviendas, al 31 de diciembre dal 2012 se muesiran de la siguienta manera:

2072 2
ANTICIPG GE CLIENTES B25.865,00 622 516,04
TOTAL 826.665,00 622.516,04

NOTA O. PATRIMONIO:

Capftal Sactal ~ El capital social de la compafia al 31 de diciembre def 2012 esta conformado par
achocisntas acciones ordinarias y nominativas de un ddlar cada una.

Reserva legal - La Ley de Companiias esteblece para ia consfitucidn da la reserea legal, una
apropfacion obligatoria del 102 de la utflidad anwal hasta que represente el 50% det caplial pagado. Ef
saldo de esta reserva pusde ser capitalizade o destinedo a absorbei pérdidas incurrdas. Al 31 de
diciembre def 2012 suma US$400,00,

dog Acuimnala = Ganancias Idas)_acumuladas.- Comesponden & los resultados
obtenides en ejercicins egondmicos de afios anteriores, at 31 de didembre del 2012 suman
USEE14.102 26.

agultados ladas — Adopcién po mera vez de [as ~ Saldo al 31 de diciembre del 2012
por USS257.90 cargados al patrfimonlo de s accionistas como resultado de la implementacion de las
Marmas Intermnacicnalas de Infarrmacian Financiara MIF ai 1 de anero del 20180

Utilidad.- il ejercicic econdmico comprendide entre ef 1 de enero al 31 de diciembre del 2012
genard  una utlidad de USEH1 289,77 despuss del impuesto aia renta@/
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NOTA P, INGRESOS:

212 2014
VENTAS DE BIENES Y SERVICIOS 260,723,468 1.571.273,08
OTROS [NGRESOS 30.3496.51 72881 91
TOTAL 591.920,29 1.744.154,59

Comesponden a ventas elactuadas entre el 1 de enero 2l 31 de diclembre del 2012,

Los ingresos proviengn de ventas de viviendas que fiens la compadia y se ansuentran soperiadas can la
emisitn de facturas gue cumplen con los requigitos que 2efiala el Reglamento de Facturacian.

NOTA Q. COSTOS DE VENTAS:

El costo de vantas representa ef 48,31 % sobre & total de ingresos.
NOTA R. GASTOS:

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS:

Corresponde a gasios administrativos y de ventas generados por [a actividad del negocic sl 31 de

diciembre del 2012, alcanzando el valor de UISE44 859,37, que representa el 11,42% sobre ol total de
ingresos,

GASTOS FINANCIERDS:

Por la necesidad de requerimiento de financiamiento ha ccasionado gue estos alcancen gl 31 de
diciembre del 2012 ¢l valor da US$37.136,88, que represents ef 9,50% sobre ol total do mgresos,

NOTA S. IMPUESTO A LA RENTA:

Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiiiz realizb las siguientes concilisciones tributanas para
establecer el Impussto a la renta causado de) ejercicio emndmiw@/
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NOTA 5. IMPUESTO A LA RENTA:
{ Confinuacldn,.... )

2012
WHilidad contsbin base de cilculo del 165% de Partivipacién a
Trabajadcyas 120.371,06
Wanos;
15% Parlicipacidn de trabajadores 0,00
Mas:
Gastos no dedusibles 6.080 32
Base imponitile para el impusste a la renta 126.440, 38
fmpuests 4 la reata cavsads 29.031,29
Detarminacion da 2 #a minime de iInmpusste a ks renta para of afo 207
Anlicipo de impuesto cateulado para €1 2fio 17.602.79
lmpugsto 8 M rema cagsado 26.081,29
Impueste a pagar mayor entra apticipo e impeasto a la ranta 41.158,50

2011

147.641,48

22.146,22

5.872,27
131,187 .54

+1.480,21

32.136,53

31.480.21

32,138,63

En el aito 201§, medianfe Decreto Elecufivo No. 374 publicado en el Suplamenic del Registro Ofictal No,
209 dal 8 de junio de ese afin, se establesieron reformas a la determinacion del tmpussto & 1a renta,
defarmindndose como pago minimo, ¢l gue resullase mayor entre &f 245 v el anficipo calculado.

El 22 de diciembra del 2010 medianta R.O. No. 351, s2 publics 2l Sddigo Orgdnica de la Produccion,

Comercio £ Inversionss, & cual entra las principales aspectos incluye:

» | g determinasion del denominade salario digno mensual: A partir del 2011 dabard ser competsada
por aguelos amplaadores que no hubieren pagado a todps sus rabajadores un mente iguat o
superior al safario digno mensual; para el page d2 dicha compensacion &l empleador deberd
destinar un percentale efuivalenfe de hasta el 100% de las ufilidades de! ejercicio, de ser

nesesarto;

= Exonaracidn del pago del impuesto; Para &l desarrollo de inversiones nuevas y productivas y pama
aquelias sociedades que se constituyan a pariir de 1a vigencia del Cédigo de Produccion, fas cuales

gozardn de una exoneraciin del pago det impuesto a la renta durante cingo afios;

+* Reduccidn de arfa del impuesio a la renia para sociedades, la cual 38 aplicary de manera
prograsiva a partic dei 2011, afic en of cual serd la tasa del 24%, hasta Begar on el 201 3 al 22%. ;ﬁ/
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NOTA T. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumpiirients de sus cbligadiones como agante de retencion y percepsign del impuesto a la renta, as!
como los oriterios de aplicacion & la2 normas fdbutarias son responsabilidad de la administracion de la
compadiia.

El resultaclo de mi ravigidn no reveld en las transacciones examinadas que a mi opinién constituyan

incumplimiento significative da tas obligaciones de CAINE S.A. como agente de retencién y percepcisn
del impuesto 3 la renta duranie 21 afio terminads al 31 de diciembre del 2012,

NOTA L. EVENTOS SUBSECUENTES:

Eritre & 31 de diciernbre det 2012 v la facha de preparacidn de astos eslados financleros, no se
produjeran eventos, que en opinitn de la Administracion de la Compaiifa pudieren tener efectos
gignificativos.
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ANEXO A

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFOS

Saldo Bafdo |
DESCRIPCION a1.422019 | Awwentos | Disminuclores | 44 402042

DEPRECIABLE
Edificia 201917 87 201017 87
Mueblas de Gficina 84323 843031
Equipes de Oficina 1.526.81 752681
Maquinarias y Equipos 180 445 16 12071276 507338
TOTAL DEPRECIABLE 398.329.95 0,00 12071278 277 B1TAT
Monos depreslacion acumulada -113.168,83 -22.237 44 6719500 6821127
TOTAL PROPIEDADES, FLANTA Y EQUIFO
NETQ 285.961,12 2323144 E3.617,78 200.405.90 @_
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