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DICTAMEN DI LOS AUDITORES ¡INDEPENDIENTES 

Allos Accionistas de 
CAINE S.A 
Guayaquil, Ecuador 

Hemos auditado el estado de situación de la empresa CAINE S.A. al 31 de diciembre del 2012 y los 
estados financieros de resultados Integrales, de cambios en el patumonio neto de los accionistas, y 
estado de flujos de efecto det ejercicio en mención, así como el resumen de las principales políticas 
contables y otras notas explicativas a los estados financieros 

Es responsabítdad de la administración de la compañía la preparación y presentación razonable de 
estos estados finaricieros de acuerdo can Normas Interascionales de Información Finenciera_ Nuestra 
responsabilidad consiste en expresar una opimón sobre estos estados financieros, basados en nuestra 
auditoria 

Nuestros exámenes se efectuaron de acuerdo con Normas internacionales de Auditoría Estas normas 
fequieren que Cumplamos con requerimientos éucos, que planifiquamos y realicemos la auditoría para 
obtener certeza razonable de sl los estados financieros están íbres de errores importantes Una auditoría 
incluys el examen a base de pruebas selectas, de la evidencia que sustenta las cantidades y 
revelaciones presentadas en los astados imancieros_ Los procedumentos seleccionados dependen del 
Jugo de auditor incluyendo la evaluación de los negos de errar matenal en los estados Hinancieros 
debido a fraude o error Al efectuar esta evaluación de fíesgo, el auditor toma en consideración los 
controles mtemos relevantes para la preparación y presentación razonable de los estados financieros de 
la Compañia a fin de disefías procedimientos de auditoría aproprados a las circunstancias, pero no con el 
propósito de expreser una opmión sobre la efectaadad del contro) mtemo de la compañía Una auditoria 
también comprendo la evaluación de que las polítcas contables utilizables son apropiadas y de que las 
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluación de ta 
presentación general de los estados financieros, 

Consxderamos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionamos una base razonable para expresar una opinión. 

En nuestra opíntón, los estados fínanciaros armba mencionados presentan razonablemente, sn todos los 
aspectos importantes, la situación financiera de CAINE S.A, al 31 de diciembre del 2012 y los resultados 
integrales, los cambros en su patrimomo neto y los flujos de efectivo por mado en esa fecha, 
de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 

      /ós Bonilla 
Licencia Profesional No, 14988 Licencia Profestonal No 10743 
Superintendencia de Compañías No.5C-RNAE2-279 

Marzo 01 del 2013
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> CAINE S.A. 
> ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

(expresado en U.S. dólares) 

= al3t do aldo 
diciembre del dlclembre del 

a 2012 2044 

ACTIVO 

> CORRIENTE 
> ERECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 453.497,92 +115.965,60 
” ACTIVOS FINANCIEROS ( Nota E) 440 012,00 355 047,68 

INVENTARIOS (Nota 0) 1 032.882,32 970 854,13 
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS ( Nota D) 47 394,62 20 054,62 

> ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Nota E) 9791,31 15 985,74 

- TOTAL AGTIVO CORRIENTE 4. 8,17 dd 

e ACTIVO NO CORRIENTE 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS (Nota FJ 208,405,90 285 161,12 
E 'OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES (Nota G) 692 795,38 691 500,49 

- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES [ Nota H) 7.653,79 7853,79 

_ TOTAL ACTIVO 2.092.433,22 2.462.223,17 

Z PASIVO 
> CORRIENTE 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (Nota 1) 124 793,32 269.641,28 
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS ( Nota 4) 316.526,21 314 157,18 

e OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES ( Nota K) 10 623,58 47 486,86 
- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS (Nota 1) 290 059,10. 596 377,47 

'FOTAL PASIVO CORRIENTE 742.007,21 

o PASIVO NO CORRIENTE 

” OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS [ Nata M) $18.426,88 0,00 

a ANTICIPOS DE CLIENTES ( Nota N ) 825.665,00. 622,516,04 

2 "TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 1,444.091,88 622.616,04 

> TOTAL PASIVO 2.196.099,09 1,847.178,81 

7 PATRIMONIO NETO ( Nota 0) 706.334,13. 615.044,36 

> TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2.892.433,22 

  

- Vernotas a los estados financieros 

: Mpal della. o Cás. cto 
- ING, MARIA OLGA CHALELA SÁENZ EC. DOLORES CARREÑO CORONADO 

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 

> wz
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> CAINE S.A. 
> ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
- PORLOS AÑOS TERMINADOS 

(expresado en U S dolares ) 

  

  

al 31 do al31 de 
7 diciembre del — diclembre del 
> 2012 200 

- INGRESOS (Nota P ) 
VENTAS 360723,48 157127808 

2 OTROS INGRESOS 30.396,81 172.881,91 
TOTAL INGRESOS 351.:120,28 — 1TAL1G490 

7 MENOS COSTO DE VENTAS ( Nota Q ) 100.962,98 —_ 1470:143/81 

> UTILIDAD BRUTA 202 187,31 268.011,48 

> GASTOS (Nota Ry 
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 44.659,27 52.444,65 
GASTOS FINANCIEROS 37 136.88 62.252,77 
OTROS GASTOS 90 $.67227 

_ TOTAL GASTOS 81.796,26 120.269,89 

- UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN TRABAJADORES E 
IMPUESTO ALA RENTA 120.374,06 147.541,48 

- PARTICIPACIÓN TRABAJADORES 0,00 22 148,22 
_ IMPUESTO ALA RENTA (Nota $) 29 081,99 32 136 53 

- UTILIDAD NETA 34.289,77, 22:36874 9, 

2 Ver notas afos estados financieras 

- ING. MARIA OLGA CHALELA SÁENZ EC. DOLORES CARREÑO CORONADO 
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 

o 27
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CAINE S.A. 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2042 
(expresado en U.S dólares ) 

  

  

  

  

          

RESULTADOS ACUMULADOS. 

capita, [eesenva RESULTADOS | capancias 
DERIO socia. | unan | cananoms | acum PoR | ipEromas) | 197 

Cénomas) | APLICACION 
ACUMULADAS | PRINERA VEZ 

DELAS MIF 
(SALDO AL 01 DE ENERO DEL 20 50090) amo] coses] ES 

[TRANSFERMOS A RESULTADOS AÑO 2010 051 0504] oso] 
IPERIIDA EJERCICIO 2010 POR PAGO MÍNIMO 
[DE IMPUESTO ALA RENTA. 500 02020 
[oros asustes 22] 222) 
Jortunas NETA DELEJERCICIO sassa7a| 0935874 
SALDO AL$t DE DICIEMBRE DEL. 2011 30000 om] ER RA] 3887] 16004: 
[TRANSPIERE A UTRDADES NO DISTRIBUIDAS 002587 50507 090 
UTILIDAD DEL EJERCICIO +oo3rias] 120artod 

IMPUESTO ALARENTA 002] 2012] 

[SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE 2012 eco] ao0po) ereriezo]omeo] orao07r| t06394:3)         
  

Ver notas a los estados financioros. 

Pobla dalla, Qs Cae, 
ING, MARÍA OLGA CHALELA SÁENZ EC. DOLORES CARREÑO CORONADO 

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 

am
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CAINE S.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(expresado en U S dólares) 

  

  

  

2 de 
clclembre det 

20 
FLUJOS DEEFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EM) ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN 
Casas cobros por novidades de operación 

Cobros pracadentas de tas ventas de Blogs y prestación de seracns 267 744,0 
tros cobros por artvdados de operación 2030681 

530 14,00 
Clasos do pagos poractundades de eperación 
Pagos proveedores porel suministro de Blenes y serios 29045020 

Otros pagos por actvilades de operación 47515870 
Intereses pagados. 113090 

Otras salidas de olecio -402566,58 

Etectro neto provisto por las activdados de operación -500:20048 

FLUJOS DEEFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EM) ACTIVIDADES. 
DE INVERSIÓN 

Adquisiciones de proradades, plana y equipo as 
Otras entradas ( salidas ) de efectivo 873798,76 

Efectivo neto utilizado por las actividades de inversión 873,.798,75 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 30753202 
EFECTIVO 582, 

EFRSTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERÍODO 116:965,60 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO Al, FINAL DEL PERIODO. 463.497,92 
  

Vez notasa los estados financieros 

modal Velar Ola 2065 
ING, MARIA OLGA CHALELA SÁENZ 

  

1590.329,05 
172.891,91 

1762210.98 

A 17 12405 
1490.787,06 

-62.28277 
102.90023 
  

1.977.620,88 
  

-201 917,67 
1 389.009,54 
  

  

.570,987,21 

106.533,82 

2.431,38. 

115.966,60. 

——Y 

EC DOLORES CARREÑO CORONADO 
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 

ar
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CAINE S.A. 
CONCILIACIÓN ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(expresado en U S dólares ) 

  

101 do ote ciconbreda amara 
2 a CANA (PERDIO) ATEOS ASADORES E PUESTO garza pg 

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTO: 
tes por end epreiióny anión O 

Ajustes por gasto por impuesto a la renta 29.041,29 -32,136,53. 

Ajustes por gasto por participación trabajadores 0,00 22146,22 

sas pr paris tras coto 000 eta 
Tama Tam 

CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS" 

"noremeto(dasmntción Jam 
cx por bar cines ¿007 sonssor 
anticipos a proveedores. 27.340,00 "2.442,80 

aras cis po cor ios orinal 
pe Gamero 16aezAS 
ccioa por mpescts contras 01064s  aeaaaso 

cuerno y dozumenos pr agar ar asma 
«bteaones con rstuciones nenas 290005 Msn 
cts conta arinisezción but aar2os 30070 
boreal zarza ass 
cars por png vrs olaonsóns SO0ROT aaa 
ORCOS PROCEDENTES (UML) 4 gg aras 

Ver notas a los estados financieros 

Madlgpllab els Util. nor 22 
ING. MARIA OLGA CHALELA SÁENZ EC. DOLORES CARREÑO CORONADO 

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 

  

si
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2012 
(expresado en U.S. dólares ) 

NOTA A.. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 

1- ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DE LA COMPAÑÍA: 

CAINE S.A. es una compañía de macionahtad ecuatoriana constituida según consta en la escritura 
pública otorgada ante el Notaro Vigésimo Quito del cantón Guayaquil, Dr Segundo ivole Zunta 
Zambrano, e inscrita en el registro mercanti! del cantón Guayaquíl el 3 de mayo del 2004 Su capital socral 
susenito y pagado es de US$800,00 dividido en cchocientas acciones Ofdmarias y nomnatwas razón de 
un dólar cada una (US$ 1,00) 

Tiene su domicillo en ta ciudad de Guayaqui, y su actividad principal es la compra-venta, construcción y 
alquiler de bienes inmuebles 

Al 31 de diciembre del 2012 Came S.A. se encuentra construyendo focales comerciales en la 
Urbanización Mevópolis 2C para su venta, 

2--PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 

Base de presentación de los Estados Financieras; 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dólares de los Estados Unidos de América, 
moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son 
preparados a parlif del 1 de enero del 2041 de conformidad con las Normas Intemacionales de 
Información Financiaras NE 

La preparación de los estados financieros se efectuó sobre bases contables de empresas que prevén la 
realización de los actwos y la cancelación de los pasivos _Al 31 de diciembre del 2012, los activos. 
corrientes exceden a los pasivos comentas en US$? 241 570,38, los resultados del año representan una 

ulidad de US$91 280,77 después de partiapación de uifidedes trabajadores e mmpuesto ala renta 

A continuación mencionamos un resumen de les principales políticas contables aplicadas por la 
Compañía para la elaboración de los estados financieros 

Moneda funcional- Los estados financieros sáuntos son presentados en dólares de los Estados 
Unidos de Aménca, moneda adoptada por la República de! Ecuador en marzo del 2000 

Efectivo y equivalentes al_efectivo- Incluye sl efecto en caya y los Importes depositados an cuentas 
comentes dn bancos locales, dispombles a la vista. 

Activos Financieros - La compañía clasica sus actwos financieros en 3 categorías (1) Cuentas por 
cobrar clientes (2) Otras Cuentas por cobrar (3) Cuentas por cobrer Compañías relacionadas que 
devengan el 2% de interés — El valor razonable de las cuentas por Cobrar a chentes fue defermimado 
mediante análisis de recuperación probable de las cuentas 

Las NIF requieren ciertas revelaciones scerca de los mstrumentos financieros, que tienen relación con 
los diferentes nesgos que afectan a CAINE S.A como mercado, financieros y generales de nagoci, tal 
Somo se detalla a continuación () 

en
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financleros 

Año terminado ai 31 de diciembre del 2012 
(expresado en U 5, dólares ) 

  

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación ) 

Financieros - A1 31 de dictemore 1a Compañta tiene Nquitsz, sus activos corriente cubren 2,67 veces al 
pasivo coniente, y sus activos totales han sido financiados en un 75,58% (75% en el año 2011), por sus 
acreedores El margen neto de utlidad del presente ejarcinio es 23,34% 

InventartosLos inventanos están registrados al costo, el cual no excede el valor neto realizable El 
alos de realización es sí precio de venta normal menos los costos para ponerlos en condición de venta, 
Incluyendo los gastos de comercialización y distribución 

Propiedades, planta y equipo, neto.- Sa presentan al costo de adquisición menos su depreciación 

acumulada y e! imparte acumulado de las pérdidas por deterioro del valor La Compañía ha optado por 
vtiizar el valor raronable como costo atribuldo, el costa neto de depreciación vigente al + de enero de 
2011 según las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, debido a que su valor en libros a le fecha de 
transición se estma es similar l valor que hubiera sido determmado de haber aplicado las NIIF desde su 
reconocimiento micral 

La depreciación de los activos fijos es caleulada siguiendo el método de línea recta sobre la hase de su 
vida úti estimada, las cuales se muestran a contmuación 

ACTIVOS AÑOS 

Edificios 20 
Magunanas y Equipos 10 
Muebles y Enseres 10 
Equipos de Oficina 10 
Equipos de Computación 3 

Intereses.- Son registrados bajo el método del devengado y se originan por préstamos otorgados a la 
compañía 

Cuentas comercjales,a pagar.- Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por brenes. 
o servicios que se han adquuido de los proveedores en el curso ordinana del gito del negocio Las 
cuentas a pagar se clasifican como pasivo coniente si los pagos tenen vencimiento a un año o menos 
En caso contrano, se presentan como pasivos no comentes. 

Participación de Trabajadores en las utilidades,” De acuerdo con el Código de Trabajo, la compañía 
debe distriburr entre sus empleados el 15% de tas utilulades antes del aupuesto a la renta, este beneficio 
es registrado con cargo a los resultados del año en que se devenga 

Impuesto a la Renta. La provisión para impuesto a la rente está constituida a la tasa del 23% sobre la 
utildod gravable y ss carga a los resultados del año en que se devenga, esta provisión está syyeta a la la 
norma que entró en vigor en el año 2010 que exige al pago de un “antiga mínimo de impuesto a la 
renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior La refenda norma 
estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo 
mínimo, este úllimo se convertrá en mpuesto a la renta definitwo, a menos que el contribuyentesolaite 
al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que 
ge la devolución de este anticipo Y 

mr
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2012 
(expresado en U.S dólares ) 

NOTA A RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuacion ) 

Reserva Legal -De acuerdo con la legislación vigente en sl Ecuador, la Compañía debe transfer el 10% 
de su ganancia liquida anual a la reserva fegel, hasta completar el 50% dal capital suscrito y pagado 
Esta reserva no puede ser distribuida a los acciomstas, excepto en caso de Igurdación de la Compañía, 
paro puede ser ulilizada para absorber pérdidas Incurndas o para aumentar el caprtal 

Resultados acumulados de Años Anteriores - Coresponde a las pérdidas y ganancias acumuladas 
de años antenores al presente ejercicio 

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de ta Adopción por primera vez de las “NIF” - Los 
ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Intemacionales de Información 
Financiera “NIF” completas y de la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIFF para las Pyues), en lo que coreesponda, y que se registraran en el patamonto. 
en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provementes de la adopción 
por primera vez de las NIF”, que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalzados en la parte 
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las det último ejercicio económuco concluido, si las 
hubleren, utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidación de la compañía 

De registrar un saldo deudor en la subcuenta "Resultados Acumulados provementes de la adopción por 
primera vez de fas NHIF”, éste podrá ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del último 
ejerciclo económico concluido, allas hubiere 

Utilidad el Ejercicio - Corresponde al resultado ohtenido durante el ejercicio económico comprendido 
entre el 1 de enero al 31 ds diciembre del 2012 después de participación a trabajadores e Impuesto a la 
renta 

Reconocimiento de Ingresos, costes y aastos - La Compañía reconoce los mgresos cuando se 
efectúa la trensferencia al chiente de la totaidad de los nesgos, beneficios y servicios sobre la propredad 
de los productos Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así como también sus 
costos y gastos en función al método del devengado, 

Uso de estimaciones - Las polltcas contables que sue la compañía están da acuerdo con Normas 
Internacionales de información Financiera promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabliidad, la que requiera que la adminisiración efectúe clertas estimaciones y utlica ciertos 
supuestos para determmnar la valuación de algunas de tas partidas individuales que sean necesarias. Aun 
cuando puedan llegar a diferir de gu efecto finel, la administración considera que las estimaciones y 
supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias $ 

e
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CAINE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2012 
(expresado en U S, dólares ) 

NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS: 

Corresponden a valoras adeudados por clientes, compañías relacionadas y oras que han sido otorgados 
para el desarrollo de las operaciones normales 

Las cuentas por cobrar chentes san por cobros de silcuctas, financiamiento hipotecarios de villas, las 
cuentas por cobrar relacionadas general un Interés del 2% anual. 

2012 20m 

DOG Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS 9471343 101 734,14 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 345.298,57 285 391,60 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 0.00, 17 921,98 

TOTAL 440.012,00 365,047,68. 

  NOTA C. INVENTARIOS: 

Están registrados al costo, el cual no excede et valor neto realizabie El valor de realización es el precio 
de venta normal menos los costos para poneros en condición de venta, mcluyendo los gastos de 
comercialización y distribución 

  

2012 E 
INVENTARIO DE PRODUCTOS EN PROCESO 951 285,32 889.297,13 
COSTO DE OBRAS 655.815,38 51672336 
TERRENOS 149:572,58 153.880,99 
OTROS GASTOS 145.877,28 118.632,78 
INVENTARIO DE PRODUGTOS TERMINADOS 
VILLAS TERMINADAS COLINA DEL SOL 31 617,00 B1 517,00 

TOTAL 1.032.002,32 970.854,19 

NOTAD. SERVICIOS Y OTROS PAGOA ANTICIPADOS: 

Cotresponden a valores adeudados por anticipo a proveedores que han sido otorgados a corto plazo 
por operaciones normales y que al 31 de diciembre del 2012 están pendientes de liquidar $ 
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NOTAD SÉRVICIOS Y OTROS PAGOA ANTICIPADOS: 
(Continuación... ) 

  

  
  

2012 2041 

ANTICIPO A PROVEEDORES 47 394,62 20.054,62 

TOTAL ATADASZ 20.054,82. 
  

NOTA E. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 

Cortesponde a créditos tributanos a favor de la compañía al 31 de diciembre del 2012 

Por el saldo a favor puede solicitarss el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago mdebido o 
utilizarse directamente como crédito tributano sin míereses con el impuesto a la Renta que cause la 
compañía en los ejerciuos imposiwos posteriores y hasta dentro de 3 años contados desde la fecha de 
la declaración 
  

  

SALDO SALDO 
CONCEPTOS cearzore AUMENTO DISMINUCIÓN pye 352999 

RETENCIÓN DE IMPUESTO A LA RENTA 104985 GTRST 792122 0.00 
ANTICIPO DE IMPUESTO ALA RENTA 1694189 16BABD4 2190952 978131 

TOTAL 16.886,74 2972631 2082074 979% 
  

NOTA F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS: 

VER ANEXO A 

Las propiedades mcluidas en el estado de situación financiera por US$ 208.450.90 al 31 de diciembre 
del 2012 representan bienes pertenecientes a la compañía Se muestra el costo menos el vator de la 
depreciación acumulada 

a) La depreciación de los activos se registra con cargo a les operaciones del año, utilizando tasas 
que se consideran adecuadas pare depreclar su vida úl, siguendo el método de (ínea recta en 
función de los porcentajes señalados en la Ley de Régimen Tributario Interno. 

b) Los porcentajes de depreciación utilizados son Edificio 5%, Muebles y Equipos de Oficina 10%, 
Equipos de Computación 23%, Maquinanas y Equipos 10% 

e) Los actwos retrados sa descargan de tas cuentas correspondientes cuando se producen, y el 
resultado de dichas transacciones se segístra cuando se causa Los gastos de mantenimiento y 
reparaciones se cargan a los resultados del ao 
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NOTA G. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES: 

2012 201 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 692 795,36 891 500 49 

TOTAL 892.796,36 694 500,49 

Valores entregados en calidad de préstamos a Intemational Housing Group Inc que genera 3,5% de 
interés anual 

NOTA H. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Depósito en garantia entregados a la Corporación Eléctica Pública de Guayaquil por contrato 
de senicio eléctrico y a Créditos Económicos Credicosa por alquiler de local 

2012 2041 

DEPÓSITOS EN GARANTÍA. 7.653,79 7.953,79 

TOTAL 7.853,79 7.553,79 
  

NOTA |. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 

Comprenden el valor de las obligaciones a corto plazo, ongnados por la prestación de servicios, 
honorarios, gastos financieros entre otros, y los importes por compra de bienes necesanos para el 
desenvolvimiento normal de las operaciones de la compañsa que se detalla como sigue 

LOCALES 2012 2091 

PROVEEDORES 4741718 105.067,96 
FONDO DE GARANTÍA. 27 141,90 30.465,44 
CUENTAS POR PAGAR OTRAS 50.234,23 131 108,46 

TOTAL 124.793,32 266.841,28 

Fondo de garantía corresponden a los valores que ios contratistas han entregado a la compañía para 
garantzar el cumplimento de los trabajos de construcción: 
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NOTA J, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: 

Banco Intemacional: 

Porción comente de operación No 100311729 concedido 
el 13/08/12 con el mterés variable del 10,21%, vence el 16 
de agosto del 2015 Saldo al 311122 308.924,95 

Interés por pagar 7.604,26 

TOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERA 316.528,24 

NOTA K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 

Cumpliendo con sus obligaciones tributanas, la compañía ha efectuado retenciones en la tuenta, 
retenciones del VA 12%, impuesto al valor agregado IVA 12% Se efectuó la provisión y cancelación del 
impuesto a la renta causado en el presente ejercicio por US$ 29 081,29 

  

SnDoAL concspTOs IDOLO aMERTO — DBMNUCÓN 108 plane 
AOMISTRACION TRIBUTARIA OA BTS anESO 1000 
PARTICIPACIÓN TRABAJADORES POR PAGAR DEL. 

EJERCICIO: 22 146,22 6,00. 22 148,22 0,00, 

TOTAL 47.486,86 49.704,60. 86.562,88 10,628,538. 

NOTA L. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS: 

2012 2011 

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 290 059,10, 598 377,47 

TOTAL 290.059,10 696.377,47 

Comprende obligaciones contraídas por valores por pagar a compañias relacionadas que 
devengan un interés anual del 2%, 
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NOTA M. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: 

Banco Intemacional 

Porción no corriente de operación No 100311729 concedido 
el 13/08/12 con el mterés variablo del 10,21%, vence el 16 
de agosto del 2015 Saldo.al 31/1212 618.426,88 

TOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 618.426,88 
  

NOTAN. ANTICIPOS DE CLIENTES 

  

Comesponden a valores que han sido recibidos anticipadamente por parte de clentes para la conmpra de 
viviendas, al 31 de diciembre del 2012 se muestran de la siguiente manera 

  

2092 2031 

ANTICIPO DE CLIENTES 825 895,09 622 516,04 

TOTAL 826.665,00 622.516,04, 

NOTA O. PATRIMONIO: 

Capital Social - El capital social de la compañía al 31 de diciembre del 2012 está conformado por 
ochocientas acciones ordinanas y nominativas de un dólar cada una 

  

Reserva Legal - La Ley de Compañías establece para la constitución de la reserva legal una 
apropiación obligatoria del 10% de la utiidad anual hasta que represente el 50% de! capital pagado El 
saldo de esta reserva puede ser cspitalizado o destnado a absorber pérdidas incurridas Al 31 de 
diciembre del 2012 suma US$400,00 

Resultados Acumulados — Ganancias (Pérdidas) acumuladas.- Corresponden a los resultados 
obtenidos en ejercicios económicos de años antenores, al 31 de diaembre del 2012 suman 
US$614 102,26 

Resultados Acumulados — Adopción por primera vez de las NF.- Saldo al 31 de diciembre del 2012 
por US$257,90 cargados al patrmonlo de los accionistas como resultado de la implementación de las 
Normas Internacionales de Información Financiera NIF ai 01 de enero del 2010 

Ulilidad.- El ejercicio económico comprendido entre ej 4 de enero al 31 de diciembre del 2012 
generó una utlidad de US$91 289,77 después del mpuesto a la ers, 
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NOTA P. INGRESOS: 

202 20t4 

VENTAS DE BIENES Y SERVICIOS 300723,48 —— 1.571273,08 
OTROS INGRESOS 30.296,81 172.881.91 

TOTAL 391.120,29 ,. 1,744,154,99 

Corresponden a ventas efectuadas entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2012 

Los mgresos provienen de ventas de vmendas que tene la compaña y se encuentran soportadas con la 
emsión de facturas que cumplen con los requsitos que señala el Regtamento de Facturación 

NOTA Q. COSTOS DE VENTAS: 

El costo de ventas representa el 48,31 % sobre el total de mngresos 

NOTAR. GASTOS: 

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS: 

Corresponde a gastos administrativos y de ventas generados por la aciwdad del negocio al 31 de 
diciembre del 2012, alcanzando el valor de US$44 659,37, que representa el 11,42% sabre el total de 
ngresos 

GASTOS FINANCIEROS: 

Por la necesidad de requenmento de financiamiento ha ocasionado que estas alcancen al 31 de 
diciembre del 2012 el valor de US$37 136,88 que representa el 9,50% sobre el total de mgresos 

NOTAS. IMPUESTO A LA RENTA: 

AI 31 de diciembre del 2012, la Compañia realizó las siguientes conciliaciones tributarias para 
establecer el Impuesto a la renta causado del ejercicio económicog)- 
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NOTAS. IMPUESTO ALA RENTA" 
1 Continuación...) 

  

2012 2044 

Utilidad contable hase de cálculo eel 15% do Partipación a 
Trabajadoras 120.274,06 147.641,49 

Menos; 
18% Parlolpación do trabajadores 0.00 22 146,22 
Más- 
Gastos no deducibles. 8.089,82 587227 

Base impomble para el mpussto a la senta 128:440,38 191 497,54 

Impuesto a la renta causado 29.081,29 31 480,24 

Doterguración de pago o mínimo, 

Anticipo de impuesto caloulado para el año 17892,79 32 136,58 
Impuesto a la renta causado. 20.091,29 ARO 21 

Impuesto a pagar mayor entre anticipo 9 wnpuesto a la renta 41.150,50 92 136,63 

  

En el año 2010, mediante Decreto Ejecutiva No 374 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No 
209 del 8 de junlo de esa año, se establecieron reformas a la determinación del Impuesto a la renta, 
determunándose como pago minimo, el que resultase mayor entre el 24% y el anticipo calculado 

El 29 de diciembre del 2010 mediante RO No 351, se publicó el Código Orgánico de la Producción, 
Comercio e Inversiones, el cual entra los pmncipales aspectos incluye 

» La determinación del denominado salario digno mensual A partir del 2011 debará ser compensada 
por aquellos empleadores que no hubieren pagado a todos sus trabajadores un monte iwuat o 
supenor al saíano digno mensual, para el pago de dicha compensación el empleador deberá 
desimar un porcentaje equivalente de hasta el 100% de las utilidades del ejercicio, de ser 
neceseno, 

+  Exoneración del pago del impuesto Para el desarrollo de inversiones nuevas y productwas y para 
aquellas sociedades que se constituyan a partr de la vigencia del Código de Producción, las cuales 
gozarán de una exoneración del pago del impuesto a la renta durante cngo años, 

+ Reducción de tanta del impuesto a la renta para socredades, la cual se aplicará de manera 
progresiva a parke dei 2041, año en el cual será la tasa del 24%, hasta llegar en el 2013 al 22% Y 
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NOTA T. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES: 

En cumplimento de sus obligaciones como agente de retención y percepción del Impuesto a la renta, así 
como las cntenos de aplicación a las normas irbutanas son responsabilidad de la administración de la 
campaña 

El resultado de mi revisión no reveló en las transacciones exarmnadas que a m opirión constituyan 
incumplamento significativo de las obligaciones de CAINE S.A como agente de retención y percepción 
del Impuesto a la renta durante el año terminado al 31 de diciembre del 2012 

NOTA U. EVENTOS SUBSECUENTES: 

Entre el 31 de diuembre del 2012 y la fecha de preparación de estos estados financieros, no se 
produjeron exentos, que en opiión de la Admansiración de la Compañía pudieren tener efectos 
ssgaficativosÍ 
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- ANEXO A 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

  

              

    
  

- So 270 : DESCRIPCIÓN <s0tz2019 | Aumentos | Disminuciones | 7; 42.3042 
DEPRECIABLE 

= Edificio 20191767. 201 917,87 

- Muebles de Oficina 8.439,31 839,31 

Equipos de Ofcna 152081 752681 
. Maquinarias y Equipos 180.446,18 12071278 __6073338 

_ TOTAL DEPRECIABLE 398.329,95 0,90 12071278 277 617,17 

Monos depreciación acumulada -143 160,83 2020744 6719600 6921127 
> TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

- NETO a 12 -23237,44 78 208,405,90 E 

a am 

> 
)


