SATUR S.A,

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1.

OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL

Satur S.A. La compania fue constituida en |a ciudad de Guayaquil el 17 de marzo de 2004,
aprobada por la Superintendencia de Compafia. Valores y Segurcs -SCVS mediante
Resolucién No, SG.1J.DJC.G.04.0001952 &l 02 de abril de 2004, e inscrita en el Registro
Mercantil el 14 de abril de 2004. a la fecha cusnta con un capital autorizado y pagado de
US $ 800.00 dividido en 800 acciones ordinarias y nominativas de (US$ 1,00) cada una. La
compariia tiene por abjeto principal dedicarse a la administracién, compra venta, permuta y
arrendamiento de bienes muebles urbanos y rurales.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
=2ie e LA TAINGIFALES FOLITICAS CONTABLES

Los estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de las
Normas Internacionales de informacion Financiera para PYMES (NIIF-PYMES), emitidas por
el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (}ASB). Estas politicas han sido
disenadas en funcitn a las NIF vigentes al 31 de diciembre de 2019 y aplicadas de manera
uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compariia al 31 de diciembre del 2019 han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
PYMES (NIIF-PYMES), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion
integral. explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de
manera uniforme en los ejercicios que se presentan. Los estados financieros de la
Compafifa han sido preparados de acuerdo con el principio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF-PYMES requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. Tambisn requiere que la Administracion ejerza su
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. Las dreas que
involucran un mayor grado de juicio o complejidad o &reas en las que los supuestos ¥y
estimados son significatives para los estados financieros se describen en la Nota 4.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en ios estados financieros de Ja Compafila se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primaric donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de ta Compafifa.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efective disponible, depésitos a la
vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos
originales de hasta tres meses, menos sobregiros bancarios,

2.4 Actives y pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en 3 categorias: "aclivos y pasivos
financieros a valor razonable a través de ganancias y peérdidas”, “activos y pasivos
financieros a su costo amortizado" ¥ "activos y pasivos financieros a su costo menos
deterioro de valor”. Al 31 de diciembre del 2019, ia Compaiiia sélo poseia activos y pasivos
financieros en la categorfa de "préstamos y cuentas por cobrar y pagar”. La clasificacion
depende del propésito para el cual se adquirieron los activos y pasivos financieros, la
Administracién determina la clasificacion de sus activos ¥ pasivos financieros a la fecha de



su reconocimiento inicial. Las compras y veéntas normales de activos y pasivos financieros
se reconacen a la fecha de compra o liquidacién, es decir, la fecha en la que el activo es
adguirido o entregado por Ja Compariia.

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

L.as cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas y alquiler de hienes
inmuebles realizados en el curso normal del negocio, por lo tanto, son activos financieros
no derivados con pagos fijos' o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Aquellas partidas con vencimiento menor g 12 meses se clasifican como actives correntes
en el Estado de Situacion Financiera,

Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialmente a su valor razonable
reconociendo un resultado financiero por el periodo gue media entre su reconocimiento yia
vaioracién posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores
comerciales, se opté por utilizar el vaior nominal, teniendo en cuenta fos cortos plazos de
cobranza (mencres a 90 dias) que maneja la compafia.

Adicionaimente se realizan estimaciones sobre aquslias cuentas de cobro dudoso sobre ia
base de una revisién objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo.
Las perdidas por deterioro relaiivas a créditos dudosos se registran en el Estado de
resultados integrales en el periodo que se producen.

2.6 Deterioro de activos
Deterioro de activos no financiergs

La Compafiia evallia anuaimente ta existencia de indicadores de deterioro sobre activos no
corrientes. Si existen indicadores, la Compafiia estima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros
del activo excede a su valor recuperable. Ef valor recuperable de los activos correspondes at
mayor enire el monto neto que se obtendria de su venta ¢ suU valor en uso. La
Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido
eventos que indiquen gue sus activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a
su valor en libros.

Deterioro de actives financieros
Activos valuados a costo amortizado

La Compafiia evalia al final de cada petiodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero o grupo de activos financieros, Si existe deterioro de un activo finangiero o
grupo de activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia
objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurrieran después del
recanocimiento inicial del activo (un "evento de pardida®) y que &l evento de pérdida (o
everntos) tiene un impactoe sobre los flujos de efectivo estimados del activo financiero o
grupo de activos financieros que puede ser estimado confiablemente.

El monto de la pérdida se mide como ia diferencia entre el valor en libros de los activos y el
valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés
efectiva original del active financierc. El valor en libras del activo se reduce y el monto de Ia
pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el
monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucién se relaciona
objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho deterioro,
S¢ reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida por deterioro
previamente reconocida,

La Administracion ha realizado los anafisis pertinentes y considera que no se han

producido eventos que indiguen que sus activos financieros significativos no podrian
recuperarse a su valor en fibros.
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2.7 Propiedades, planta Y equipo
Las propiedades, planta Y equipos de la compafiia se componen de terrenos.

Las propiedades, planta Y equipos se contabilizan por su costo histérico menos sy
correspondiente depreciacion. El costo histarico incluye los gastos directamente atribuibles
a la adquisicion y construccién de los elementos.

Los costos posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen coma
un activo separado, segin corresponda, solo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados con log elementos vayan a fluir a (a Compafia y el coste del
elemento pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de |a parte sustituida se

Ei valor residual y la vida Gtil de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en (a
fecha de cada balance. La compaiia ha determinado un valor residyal cero para sus
Propiedades. planta y equipos.

Cuando el importe en fibros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
importe en iibros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 2.,6).

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, planta y equipo se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el imparte en libros y se reconocen en la cuenta de
resultados dentro de "Otras {pérdidas)/ganancias - netas".

28 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el
¢urso narmal de los negocios reconocidos al valor nominal de ias facturas relacionadas,
que se aproxima a su costo amortizado. Lag cuentas por pagar se clasifican como pasivos
corrientes tienen vencimientos menocres a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacién financiera, de lo contrario se presentan como pasivos no cotrientes,

2.9 Costes por intereses

Los costes por intereses generales y especificos se reconocen directamente en resuitados
integrates en el ejercicio en gue se incurre en ellgs,

2,10 Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias est4 conformado por las obligaciones legales por impuesto a la
rerta (impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos. Fi impuesto a las ganancias
€8 reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste se relaciona con
partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el sfecto de impuesto se
reconoce también en patrimonio.

(a) Impuesto a fa renta corriente

El impuesto a la renta corriente se calcula sobre ia renta gravable del afio utilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera. que este afo es
28%.

(&) Impuesto a ia renta diferido

Ef impuesto a la renta diferido es aguel que la Compafia espera pagar o recuperar en el
futuro por las diferencias tempararias entre el valor en libros de ios activos y pasivos y sus
correspondientes bases tributarias. Los activos y pasivos por impuestes diferidos son

generaimente reconacidos por todas las diferencias temporarias y son calkuiados a las
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tasas gue estaran vigentes a la fecha en Gue ios pasivos sean pagados vy los activos sean
realizados.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos Y pasivos y sus
respectivos vaiores mostrados en los estados financieros. El impuesto a Ia renta diferido se
determina usando tasas tributarias gue han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto & Ja renta pasivo se pague.

2.11 Beneficios a empieados
{a) Participacion de los trabajadores en las wtiidades

El 15% de la utilidad anual que se debe reconocer por concepto de participacion laboral en
las utilidades es registrado con cargo a los resuitados del ejercicio en gue se devenga, con
base en las sumas por pagar exigibles.

(&) Beneficios definidos: jubifacidn patronal

El costo de los beneficios definidos {jubilacién patronal) es determinado utilizando el
Meétodo de fa Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafiia no ha registrado valor
aiguno por este concepto.

(b} Beneficios por terminacion de contrato: bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios por terminacién de contrato (bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Método de Ia Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo, Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la
CGompariia no ha registrado valor alguno por este concepto.

2.12 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando {i] la Compafia tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos COMo provision son fa mejor estimacién de la
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién.

No existen a la fecha de cierre de los estados financieros incertidumbres que deban
reconocerse come provisiones.

213 Reservas por valuacién

De acuerdo a la resolucién No. SC.ICLCPAIFRS G.11.007, se establece ef destine que se
dara a Ios saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones. resultados acumulados
por adopcidn primera vez de las NIIF Completas, entre otras.

2.14 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable ds ia contrapresiacion recibida o a
recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos ¢ alquilados, netos de
descuentos y devoluciones. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se
puede medir con fiabilidad, es probable que la entidad vaya 2 recibir un beneficio
econamico futuro, cuando se ha transferida todos los riesgos y beneficios de los productos
de la compariia y cuando se alcancen determinadas condiciones para cada una de las
actividades de la Compafia que se describen a continuacién:
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Ventas de servicios

La compafiia presta servicios de corretaje y administracién de bienes inmuebles, los cuales
S& reconacen cuando la compaiifa ha entregado los bienes al cliente, ¥ no hay ninguna
obligacién incumplida que pueda afectar a fa aceptacion de los bienes por parte de! clients.

2.15 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen & medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de
la base contable de acumulacién (devengo) en la Seccidn 2 de lag NIIF para las FYMES
‘Conceptos y Principios Generales”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compariia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos
de mercado {que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. E| programa general de administracion de riesgos de ia Comparia se
concentra principaimente en o impredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en ol desempeno financiero de la Comparifa.

fa)  Riesgos de mercado

La Compafiia no mantiene riesgos de mercado, mas sin embargo de acuerdo a lo indicado
en la opinién en el parrafo 4 énfasis de unos asuntos y a la Nota 12 Mechos subsecuentes
durante el ano 2020 podrian surgir situaciones externas que afectarfan a la sftuacidn
comercial v financiera.

fb)  Riesgo de crédito

El riesgo de crédito por su naturaleza es un riesgo inherente, que si bien debe controlarse
nunca desaparece, esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de tiempo de las
mismas. Sin embargo, de acuerdo al modaio de negocio de la empresa para reducirlo
contamos con diferentes controles, los cuales mengionamos a continuacion:

» Revision de clientes de acuerdo a las politicas de crédito {evaluacion crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracter, etc.) y cobranzas (comités de cartera y
tecnicas de cobranzas) mas efectivas, acordes a ias ofrecidas por el mercado. Y para
cada tipo de cliente canal.

= Analisis mensual de indicadores de caitera gue permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas ¥ soportadas.

* Mejoramiento continue de los procesos inmerses en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnoldgico y herramientas disponibles).

(¢} Riesgo de liguidez
Continuando con el modelo de negacio y factibilidad interng gue maneja la empresa se
administra ia liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos.

¢ Elaboracién y aplicacién de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras
que permitan un mejor seguimiento del crédito ctorgade, a través de una estructura
administrativa descentralizada que la soporte.

« FElaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar Ia gestién en
determinados procesos.
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3.2  Administracién del riesgo de capital

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la empresa se
administra el riesgo de capital tomando en consideracién los siguientes puntos.

= Se trazan horizontes de retorna de capital de corto (menores a 1 afic), mediano {entre
1y 3 anos) y largo (més de 3 afios) plazo que psrmita valorar por un mayor valor
econdmico a la empresa.

+ Partimas de la identidad que relaciona al retorno de capital con Ios retornos de activos
y pasivos.

3.3 Estimacion de valor razonable

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
alguna de las siguientes jerarquias de medicion:

¢ Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para actives o pasivos
idénticos (nivel 1),

» Informacion distinta a precios de cotizacidn incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente {que
se deriven de precios) (nivel 2).

¢ Informacién sobre el valor presente de los flujos futuros (nive! 3).

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafila no posee elementos a ser medidos a valor
razonabie.

ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compafila efeclia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
cantables resultantes por definicion muy pocas veces seran iguales a los resuitados reales.

Estas estimaciones se realizan en tuncion de la mejor informacion disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso. es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliiguen a modificarlas en los préximos ejercicios, o que se realizaria, en
su caso de forma prospectiva. Las principaies estimaciones Y sus supuesios se presentan
a continuacion:

(a) Impuesios

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
ia legislacién tributaria aplicable. La Compafiia cuenta con asesoria profesional en materia
tributaria al momento de tomar alguna decisién schre asuntos tributarios. A pesar de que la
Administracion considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y
conservadoras, podrian existir discrepancias con la administracion tributaria en ia
interpretacion de normas que requieran de ajustes por impuestos en el futuro.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Compaosicién:
31 de diciembre

2019 2018
Caja y bancos (a) 53,92 53,92

(a) Corresponde principalmente a valores en caja y en bancos nacionales de exiraccion
inmediata.
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8.

ACTIVOS FINANCIEROS

Cuentas por cobrar clientes

3

ACTIVOS POR IMPUESTQS CORRIENTES

Composicion:

31 de diciembre

2019 2018
600,00 600,00
600,00 600,00

31 de diciembre

2019 2018
Crédito Tributario Impuesto a la Renta 1.187,40 2.367,27
1.187,40 2,367.27
PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO
Composicion:
Tasa
anual de
31 de diciembre depreciacion
2019 2018 Y%
Terrenos 196.244.80 196.244 80 -
196.244,80 186.244,80
Menos - depreciacion acumulada - -
Total 196.244,80 196.244,80
Movimiento:
2019 2018
Saldos al 1 de enero 196.244,80 196.244,80
Adiciones, {ventas) netas - -
Depreciacién del afio - -
Saldos al 31 de diciembre 196,244.80 196.244,80
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Compaosicion:
31 de diciembre
2019 2018
Proweedores nacionaies 1.220,83 2.400,70
Otras cuentas por pagar 20,49 20,49
1.241,32 2.421,19
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10. PATRIMONIO

Composicion:
31 de diciembre
2019 2018
Bonnard Basantes Karina Maria 400,00 400,00
Ramos Villacis Roberto Cosntantine 400,00 400,00
800,00 800,00

11. AJUSTES Y RECLASIFICACIONES
Los estades financieros por el afc terminado 31 de diciembre del 2018, han sido

reclasificados para que su presentacidn esté de acuerdo con disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compafias.

12, HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y hasta |a fecha de emisidn de este informe {abril 29 de
2020} se produjeron eventos gue en la opinidén de la Administracién de la Compafia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros gue se adjuntan;

a) Emergencia Sanitaria COVIT-19

El Presidente de |a Republica del Ecuador, mediante Decreto Ejecutive No.1017 del 16 de
marzo de 2020, declard el estado de excepcidn en todo el territorio nacional como
resultadc de la declaratoria de pandemia por parte de la Organizacion Mundial de la Salud
(OMS3) y el incremento de casos de Covid-18 en Ecuador, mediante el cual se tomaron
algunas resoluciones en el &mbito tributario, aduanero, migratorio, laboral, societario,
judicial, contratacidn publica y administrativo.

16



