CORPORACION SAMBORONSON CIA. LTDA. CORSAM

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
- (Expresado en délares de E.U.A))

Nota 1.- Informacion General

La Compaiiia fue constituida como sociedad anénima el 03 DE Marzo del 2004 en Guayaquil - Ecuador

se inscribio el 19 de Abril de ese afio en el Registro Mescantil. Su actividad principal es la promocién,
urbanizacién, construccién y venta de terrenos y viviendas.

El proyecto urbanistico Villa club se encuentra ubicado en el km. 12.5 de la via perimetral tramo La
Aurora-Pascuales, Canton Daule, con una superficie de 180 hectireas, donde se desarrollan 12
urbanizaciones privadas cada una con su propia seguridad reas sociales, recreativas y deportivas y un
area comercial en |a via principal de ingreso del proyecto.

Con el proposito de lograr eficiencia en el uso de recursos, cumplir la proyeccion de ventas y el
programa de construccion las urbanizaciones son construidas por fases, de esta forma y de acuerdo a las
diferentes fases de la construccion se han desarrollado ya catorce urbanizaciones de Villa Club.

Nota 2.- Resumen de principales politicas contables.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan a
continuacion.

2,1 Bases de preparacion

Los estados financieros de CORPORACION SAMBORONDON CIA.LTDA. CORSAM ha sido preparado
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) vigentes al 31 de Diciembre
dei 2015, normas que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas, han sido preparados de acuerdo con el principio de costo histérico, modificado por activos y
pasivos financieros a valor razonable a través def estado de resultados.

De acuerdo con NIIF requiere del uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la compafiia. Las
Partidas contables se expresan en la moneda del ambiente econdmico primario donde opera la entidad
{moneda funcional, esto es doblares estadounidenses, que es la moneda funcional y moneda de
presentacion de la compafiia.

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacion y presentacion de los estados financieros
se detallan a continuacion:

2.2 Efectivo y equivalentes al efectivo

E! efectivo y equivalentes al efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos,
otras inversiones de corto plazo de alta liguidez con vencimientos originales de tres meses 0 menos.

2.3 Activos y pasivos financieros

La compaiiia clasifica sus Instrumentos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable a través de resultados y préstamos y cuentas por cobrar. La clasificacion depende del
propdsito para el cual se adquirieron las inversiones. La gerencia determina la clasificacion de sus
inversiones a la fecha de su reconocimiento inicial y reevallia esta clasificacion a la fecha de cada cierre.
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2.3.1 Cuentas por cobrar a clientes

Representados en el estado de situacion financiera por los documentos y cuentas por cobrar
comerciales clientes, empleados y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.
Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como actives no corrientes.

2.3.2 Préstamos

Los préstamos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la
transaccidn incurridos. Estos préstamos se registran posteriormente a su cosfe amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion} y el valor de
redencion se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el
método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la compafiia tenga derecho

incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.4 Anticipos a proveedores y constructores

Corresponden a valores entregados para la realizacién de las obras. Se presentan al valor de los
desembolsos realizados y se liquidan al recibir el activo o la obra contratada.

2.5 Inventarios

Los costos de urbanizacién y viviendas se determinan en base al costo incurrido en el desarrolio y
construccion més los gastos generales y financieros relativos hasta la fecha de terminacion de las obras.

La totalidad de los inventarios destinados a la venta se clasifican dentro de! activo corriente, aunque, en
su caso el periodo de construccién y venta supera el afio.

2.6 Propiedades, Planta y equipo
2.6.1  Medicion en el momento del reconocimiento.
Las partidas de Propiedad, mobiliario y equipos se mediran inicialmente por su costo.
El costo de Propiedad, mobiliaric y equipos comprenden su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento
y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacién de la ubicacion del activo.

2.6.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los Propiedad, mobiliario y equipos son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.
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Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

26.3 Método de depreciacion y vidas utiles

Los terrenos no se deprecian. El costo de los Propiedad, mobiliario y equipos se deprecian
durante las vidas dfiles estimadas de acuerdo con el método de linea recta. La vida (fil
estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacion se presentan las principales fas vidas dfiles usadas en ¢l céleulo de la

depreciacién:
ftem Vida il {en afios)
Edificio 20
Equipos Médicos | 10
Instrumentos Médicos 10
Mobiliaria y Equipos 10
Equipos de Comunicacién 5
Instalaciones 10
Equipos de Computacion 3

2,64 Retiro o venta de propiedad, mobiliario y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de Propiedad, mobiliario y
equipos es calcuiada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

2.7 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente.

271  Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles en el mismo afic. El pasivo de la Compafila por concepto del impuesto
corriente se calcula utifizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la tasa aumenta al 25% sobre la proporcion de la base imponible
que corresponde a la participacion directa e indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios que sean residentes en paraisos fiscales por regimenes de menor
imposicion, si esta participacién excede el 50% la tasa aplicable para la sociedad sera
del 25%.

2.7.2  Activos por impuestos corrientes — Representa retenciones en la fuente def impuesto
a la renta y crédito tributario generado por el-impuesto al valor agregado — IVA pagado
en las adquisiciones de bienes y servicios, los cuales serdn compensados con las
cuentas por pagar que se generen por dichos conceptos 6 mediante resolucion de
reclamos presentados por la Compaiiia ante la autoridad tributaria.
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2.8 Proveedores y otras cuentas por pagar

Las cu_entas por pagar comerciales y otras cuentas pbr pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utiizando el método de |la tasa de interés efectiva.

2.9 Pasivos acumulados

2.9.1 Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién
financieray corresponden principalmente a:

a)_Participacion de los trabajadores en las utilidades: Para el afio 2015 y 2014, fueron
calculadas en funcion del 15% de la utilidad contable anual antes de impuesto a fa
renta, seqln lo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo
a resultados y se presente como parte del costo de venta y de los gastos
administrativos en funcidn de ia fabor det empleado que recibe este beneficio.

b)_Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legistacion vigente en el Ecuador.

¢) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.

2.9.1 Beneficios de largo plazo: Los planes de beneficios a empleados post empleo como la
jubilacién patronal y desahucio, son reconocidos aplicando el método de la unidad de crédito
proyectada para determinar el valor presente, para lo cual, se consideran ciertos parametros en
sus estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales
futuros determinados sobre la base de calculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de mercado,
definidas por el perito actuario y aprobadas por la Administracidn de la Compaiia. Los cambios
en dichas provisiones se reconocen en el Estado de Resultados en el periodo en que ocurren.

Al final de cada periodo, la Compafiia revela las suposiciones actuariales ufilizadas por su perito
actuario, adicionando al 31 de diciembre de 2015 al anélisis de sensibilidad relacionado con la
forma en que la obligacidn por beneficios definidos habria sido afectada por los cambios en la
suposicion actuarial relevante que era razonablemente posible en esa fecha.

El costo del servicio presente o pasados, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales en el
momento de la liquidacion del pasivo son reconocidas en el Estado de Resultados Integral como
un gasto de! periodo que se generan, asi mismo, se encuentran reveladas y presentadas en
forma separada en su respectiva notas a los estados financieros.

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son estimados por un perito
independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de Compaiiias.

2.10 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por venta de viviendas se registran en los resultados del perfodo en que se firman las
escrituras, pues en ese momento se da la transferencia del titulo legal v e! traspaso de la posesion al
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comprador y se mide al valor razonable de la contraprestacion recibida ¢ por recibir, neto de descuentos e
impusstos asociados con la venta.

2.11. Costos y Gastos

Los Costos de las Obras vendidas se reconocen en base al costo incurrido més el costo estimado por
incurrir sobre el area Util vendida

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en ef periodo méas cercano en el que se conocen.

2.12. Compensacion de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que la compensacién sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea el reflejo de ta esencia de la transaccian.

Nota 3 —Inversiones Temporales

Al 31 de Diciembre hemos recibido cetificados de depésitos bancarios con vencimiento hasta marzo del
2016 e intereses promedio de 5.25%.

Certificados Depésitos 2015 2014
Banco Pacifico - 20,093.26
Banco Rumifahui 18,221.27 15,254 51

15,221.27 37,361.77

Nota 4 - Activos Financieros

Se encuentra representado por las Cuentas y Documentos por Cobrar Clientes y Otras cuentas por
Cobrar a Empleados, Deudores varios, Administracion de Urbanizaciones, Reintegros por Cobrar.

2015 2014

Clientes

Relacionados 1002648 : -

No relacionados 1,992,904.97 2.753076.06
Cros por Coborar 141748472 722144
Empleados £0,140.38 ~ B4,757.76
Detdores Varios 5,355,802.48 6,269,574.49
Clientes Clros 333474.39 239,687.39
Terceros 316,272.18
Totd 9,995,105.61 10,039,366.84
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Nota & - Inventarios

Ii: mﬁ ITS-E
—— e s
—

Las obras en ejecucién incluyen los siguientes costos por rubro:

Proyectos y estudios

Terrenos

Urbanizacion

Edificacién

Equipamiento

Trémites Legales y Permisos
Direccidn Técnica

Liquidacion de Obra en Ejecucion
Costo Adm. De Urbanizaciones
Otros Costos

2015 2014
Materiales 701,956.88 669,811.87
Obras en Ejecucion Urbanizaciones:
Aura 6,886,397.75 6,886,397.75
Auralt 10,374,096.58 10,353,433.78
Boreal 15,282,545.40 15,282,545.40
Cosmos 18,253,742.27 18,253,742.27
Doral 18,657,502.33 18,595,853.35
Estelar 21,159,431.94 21,159,431.94
Floral 17,717,367.89 17,690,953.77
Galaxia 18,955,317.81 18,829,021.86
Hermes 17,723,384.84 17,635,050.96
Iris 8,0065,498.17 8,015,800.88
Jupiter 21,190,519.42 2(,793,019.26
Krypton 26,043,931.40 25,368,864.32
Luna 27,335,085.31 25,360,806.57
Manga 16,426,225.71 12,526,110.91
Natura 11,108,643.74 3,777,456.61
Omega 8,220,446.68 -
Etapas Futuras 3,092,671.68 3,015,309.29
Sub- total 266,522,808.92 243,543,798.92
Costos Liquidados -256,03%,067.27 -235,858,328.82
Sub- total 10,483,741.65 7,685,470.10
Otros Inventarios
Masteriales Post Venta - -
Suministros de Cficina 19,416.75 13,061.36
Sub- total 15,416.75 13,061.36
TOTAL INVENTARIO 838333

s 2014
288,671.95 273,379.95
23,265,465.24 20,962,650.22
69,431,395.28 62,864,451.70
109,938,016.24 101,035,610.57
39,924,515.54 37,579,712.24
3,119,022.17 2,794,464.82
10,570,520.13 9,270,417.26
-256,038,067.27 -235,858,328.82
5,700,827.03 4,920,047.22
3,884,375.34 3,343 064.94
10,483,741.65 7,687,484.10
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Nota 6 ~ Activo Fijo

Magquinaria-Equipo y Herramientas
Muebles y Equipos de Oficina
Vehiculo

Equipos de computacion y Software
Otros activos

Subtotal

{-} Deprecion Acumuada
TOTAL ACTIVOS FLJOS

Nota 7 - Cuentas y Documentos por Pagar

Proveedores y contratistas
Clientes

Empleados

TOTAL

Nota 8 — Impuestos Corriente por pagar

Refenciones en la fuente:
Refenciones de IVA
impuesto al vator agregado

Impuesto a la Renta por Pagar

TOTAL

Nota 9 - Otras Obligaciones Corrientes por Pagar

Obligaciones Sequro Social
Aporte Patronal e Individual

Préstamas Quirogratario e Hipotecario

Beneficios sociales por pagar:
Décimo tercer y cuarto sueldo
Fondo de reserva

Vacaciones

Participacidn rabajadores

TOTAL

2015 AdicionssfVenta 2014
223,260.90 852.59 222,408.31
476,103.44 25,033.47 451,069.97
475,178.58 141,726 67 333,451.91
1,207 ,570.60 20,929.13 1,186,641.47
95,957.74 - 9595774
2,478,071.26 188,541.86 2,289,529.40
-1,799,264.20 -1,446,240.62
678,807.06 843,288.78
2015 2014
4,757,103.09 4,124,202.87
3,010,803.45 1,595,206.78
1245010 12,450.10
7,780,356.64 5,/31,949.75
2014 2013
§0,500.24 32,845.99
69,504.89 69,149.76
1,011.42 -
801,041.18 389,950.85
1,032,057.73 491,946.60
2015 2014
40,032.94 42 457 44
17,809.89 25,597 08
57,842.83 68,054.52
61,799.62 69,169.99
353506 2,356.34
203,160.13 217,284.09
836,445.43 1,0563,779.27
1,104,943.24 1,342,589.69
1,162,786.07 1,410,644.21
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Nota 10 ~ Anticipos de Clientes

Urbanizaciones: 2015 _ 2014

Hermes - 74,695.88
Iris - ‘ 85,147.32
Jupiter 76,743.31 91,190.38
Krypton 69,045.54 125,642.44
Luna 123,701.57 380,784.23
Magna 619,329.83 805,798.55
Natura 983,952.22 2,100,011.16
Omega 1,872,718.06 1,683,395.36
TOTAL 3,745,495.53 5,346,665.32

Corresponden a valores recibidos de los clientes, de acuerdo con los convenios de reservacion de
viviendas. La disponibilidad de estos valores esta dada por diversas circunstancias que inciden en la
continuacion o no de |a transaccion a cualquier fecha.

Nota 11 — Préstamos ¢ Intereses por Pagar Obligaciones Financieras
Corresponden a préstamos garantizamos por hipoteca abierta sobre 289.024,83 metros cuadrados de

terrenos en el medio ristico El Buijo ubicado en la Parroguia Tarifa, propiedad de las compaiiias
relacionadas MONTIJO S.A. y LANVIN SA.

2015 ' 2014

Obligaciones Por Pagar

Banco Guayaquil ‘ 1,567,738.42
Banco Internacional 1,936,541.54 5,595,000.00
Banco Rumifiahui - 222,372.53
TOTAL POR PAGAR 1,936,541.54 7,385,110.95
Obligacion a Corto Plazo 1,144,444 23 4,176,688.97
Obligacién a Largo Plazo 796,777.29 3,208,421.98
Intereses Por Pagar

Banco Guayaquil

Banco Internacional

Nota 12 —~ Emision de Obligaciones

4,679.98

¥

18,171.40

Con fecha 27 de Diciembre del 2012 fue aprobada la Resolucién de la autorizacion de Oferta Piblica de
Emision de Obligaciones por $ 5000.000,00 divida en Clase A por $ 4000.000,00 con vencimientos
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trimestrales de capital e intereses a una tasa pasiva referencial mas 3%; y en clase B por $ 1°000.000,00

con vencimientos mensuales de los intereses a una tasa pasiva referencial mas 3% y su capital con
vencimientos anuales.

Clase A Clase B
Total Emisién de Obligaciones Colocadas 4,000,000.00 1,000,0060.00
Menos Vencimientos Capital Pagados 2,750,000.00 500,000.00
Obligacion Emisién por Pagar ,250,000. )
Vencimiento Corienta 1,000,000.00 -
Vencimiento No Corriente 250,000.00 500,000.00
1,250,000.00 500,000.00
Total Intereses Pagados §03,750.00 176,666,867

Nota 13- Otros Cuentas por Cobrar y Pagar relacionadas

Las Cuentas por Cobrar y Pagar a compafilas relacionadas se'originaron por prestamos efectuados y
recibidos con infereses del 8% y sin plazos definidos de pago.

Cuentas por Cobrar Cuentas por Pagar
2015 2014 2015 2014

Corpacel 70,159.39 79,895.87 115,503.36 115,503.36
Dismedsa 275,884.02 800,067 .86 14,632.68 251,618.39
Meisterblue 3,876.11 5,358.27 . 21,674.18
Argos 16,976.53 15,662.53 : - -
Duifan 3,041,596.84 2,514,983.29 - -
Sunpop S.A. 2,311,577.81 2,147,608.98 - -
Megadome 136,731.78 126,619.96

5,855,802.48 5,990,194.76 130,136.04 388,795.93

Nota 14- Otros Pasivos Financieros

El 3 de mayo de 2012 se celebrd un contrato de compraventa de acciones, mediante el cual se adquirid el
100% de las acciones de la Compaiifa Controlcorp S.A. "En liquidacién”.

El precio de adquisicion de las acciones es de $ 6.938.549,83 que seran cancelados de la siguiente
manera: por cesion de acreencia que consta en el estado de situacion financiera $ 2.539.623,83, efectivo
$9.9917, a 30 dias $313.130,88, a 60 dias § 316.364,03, y el saldo mediante 48 pagos mensuales hasta
el 15 de mayo de 2017, con interés del 6%.
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2015 2014
Total Obligacion £12,351.25 " 1,000,822.48
Total Efectivo Pagado -151,190.27 -397,471.23
Saldo Por Pagar 46,160.98 612,351.25
Vencimiento Corriente 461,160.98 612,351.25
Vencimiento No Corriente 0.00 0.00
461,160.98 612,351.25

Los vencimientos de estas obligacions son:

Afios Total Abonos Saldo

2013 1,377,079.97 1,377,079.97 -

2014 1,033,634.74 '1,033,634.74

2015 888.569.14 888,569.14 -

2016 865,200.74 628,564.17 236,645.57

2017 22451541 - 224,515.41
4,389,009.00 3,927,848.02 461,160.98

Con fecha 30 de diciembre de 2012, la compaiiia efectud el registro contable de la distribucion del haber
social y elimino la inversion que mantenia con Controlcorp S.A.

Disolucién Anticipada y Voluntaria de la Compaiia Controlcdrp S.A. “En Liquidacién”

Mediante Resolucion de la Intendencia de Compariias de Guayaquil el 27 de diciembre de 2012 se
ordend la cancelacion en el Registro Mercantil de la inscripcién de la compafiia Controlcorp S.A. “En
liquidacidn’ para lo cual acompafio a la peficion el balance final de liquidacion, cuadro de reporte del
remanente del haber social y acta de Junta General de Accionistas realizada ante el notario Trigésimo del
Cantén Guayaquil el 20 de diciembre de 2012.

Nota 15- Capital Suscrito

Al 31 de Diciembre del 2015 esta representado por 800 acciones ordinarias de $1.00 de valor nominal
unitario.

Nota 16.- Aportes para aumento de capital

La compaiiia recibié aportes en efectivo por 4 1.645.592 de Dismedsa Cia. Ltda. como aporte para futura
capitalizacién. '

Nota 17.- Ventas y Costo de Venta

La s ventas de viviendas y su costo de venta fueron las siguientes:
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Ventas . Costos de Venfas
2015 2014 2015 2014

Jupiter 1,009,869.00 .3,569,121.00 - 56,985.00 241344000
Kryplon 1,932,983.00 2,340,765.00 1,145,168.00 1,546,543.00
Luna 4,633,201.00 19,833,766.00 2,694,846.00 13,710,984.00
Magna 8,767,574.00 16,767,653.00 5,567,890.00 11,983,027.00
Natura 12,446,503.00 1,634,386.00 8,428,764.00 1,287,043.00
Omaga 1,185,657.00 - . 948,407.00 -
Qtros 2,684,066.00 4,582,838.00 1,395,663.00 3,091,158.00

31,649,984.00 45,079,408.00 20,180,738.00  31,618,755.00

Nota 18.- Gastos de Ventas, Administrativos y Financieros

Resumen de los gastos incurridos durante el afio 2015

2015 2014
Gastos de Ventas 2,167,880.00 2,030,702.00
Gastos Administrativos 3,942,749.00 3,867,663.00
Obligacion Emision por Pagar 611254400 5,900,379.00
Gastos Financieros:
Intereses Obligaciones Financieras 510,268.00 919,898.00
[ntereses Obligacionas con Terceros 176,000.00 453,860.00

686,268.00 1,373,758.00

Nota 19.- Aprobacion de Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados
por la Gerencia General y aprobados por la junta de Accionista el 11 de marzo del 2016.

ing. L.uis Fernando Granados Mutis CPA. Katla
%(Gerente General Contadora

mendgi Patifio
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