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CORPORACION SAMBORONDON S.A. CORSAM

ESTADOS FINANCIEROS

POR LLOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007
E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

ESTADOS FINANCIEROS

Balances Generales

Estados de Resultados

Estados de Cambios en el Patrimonio
Estados de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros
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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de

CORPORACION SAMBORONDON S.A. CORSAM
Guayaquil, Ecuador

Hemos auditado los balances generales de Corporacion Samborondon S.A. CORSAM.,, al 31 de
Diciembre del 2008 y 2007, y los correspondientes estados de resultados, cambios en el patrimonio y flujos
de efectivo por los afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros son responsabilidad de la

gerencia de la Compaiifa. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros
basados en nuestras auditorias.

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en
Ecuador. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable
de si los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria incluye el examen, a base de
pruebas selectivas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
importantes efectuadas por la gerencia, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros. Consideramos que nuestras auditorias provee una base razonable para nuestra opinion.

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la posicion financiera de Corporacion Samborondon S.A. CORSAM.,, al 31 de
Diciembre del 2008 y 2007, los resultados de operaciones y flujos de efectivo por los afios terminados en
esas fechas, de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad.

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
SC- RNAE 236
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CESAR SOBREVILLA CORNEJO
REG. 22223

Guayaquil, 12 de marzo del 2009

Cdla. Samanes * Mz. 111 - Villa 22 * Teléfono 2210098 - Fax 2212798 - Casllla 09-04-3 * Guayaquil - Ecuador
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CORPORACION SAMBORONDON S.A. CORSAM

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007
(Expresado en délares de E.U.A.)
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2.008 2.007
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Caja y bancos 769.622 821.245
Inversiones temporales (Nota 3) 157.744 1.000.000
Cuentas por cobrar (Nota 4) 4.650.437 4.278.103
Inventarios (Notas 5 ) 17.589.817 14.434.742
Gastos anticipados 4.700 10.988
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 23.172.320 20.545.078
ACTIVO FIJO (Nota 6) 490.966 290.620
OTROS ACTIVOS (Nota 7) 1.204 564
TOTAL ACTIVOS 23.664.490 20.836.262
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Sobregiro bancario 102.993 -
Cuentas por pagar (Nota 8) 5.613.497 150.571
Impuestos por pagar (Nota 9) 80.566 159.071
Pasivos acumulados (Nota 10) 210.214 164.511
Pasivos diferidos (Nota 11) 12.823.686 16.486.777
Vencimiento corriente de obligaciones en circulacién (Nota 12) 250.006 1.000.000
Vencimiento corriente de obligacion a largo plazo (Nota 13 y 3) 2.053.950 1.293.251
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 21.134.912 19.254.181
OBLIGACIONES EN CIRCULACION (Nota 12) - 250.004
OBLIGACION A LARGO PLAZO (Nota 13) 2.165.828 984.641
PATRIMONIO
Capital suscrito (Nota 14) 800 800
Reserva legal (Nota 15) 400 -
Aportes para aumento de capital (Nota 16) 186.523 114.200
Utilidades acumuladas 176.027 232.436
TOTAL PATRIMONIO 363.750 347.436
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 23.664.490 20.836.262

erente General

Ing. Luis Fernanda.-Grahgdos Mutis

Ver notas a los estados financieros

tfa Gurumendi Patifio
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CORPORACION SAMBORONDON S.A. CORSAM

ESTADOS DE RESULTADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007
(Expresado en délares de E.U.A.)

VENTAS NETAS (Nota 17)
COSTO DE VENTAS (Nota 17)
UTILIDAD BRUTA

GASTOS DE OPERACION
Administrativos y generales
Ventas
TOTAL

UTILIDAD DE OPERACION

OTROS INGRESOS (EGRESOS) NETO
Intereses ganados

Oftros, neto

TOTAL

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA

Participacion trabajadores
Impuesto a la renta
TOTAL

UTILIDAD NETA

2.008 2.007
23.624.268 21.258.086
19.842.976 18.575.315

3.781.292 2.682.771

1.823.591 1.258.805

1.596.975 936.559

3.420.566 2.195.364

360.726 487.407
23.016 31.120
82.220 (3.181)

105.236 27.939

465.962 515.346

69.894 79.187
106.031 89.682
175.925 168.869
290.037 346.477

<=
L s

Ing. Luis Fernando Grana Mutis Sra.

@eme General C dor

Ver notas a los estados financieros

urumendi Patifio
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CORPORACION SAMBORONDON S.A. CORSAM

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007
(Expresado en doélares de E.U.A.)

Capital Reserva Aportes para Utilidades
Suscrito Legal Aumento de capital  Acumuladas
31 de diciembre del 2006 800 - 64.200 (114.042)
Aportes de accionistas 50.000
Utilidad Neta 346.477
31 de diciembre del 2007 800 - 114.200 232.435
Distribucion de utilidades 400 (346.445)
Aportes de accionistas 72.323
Utilidad Neta 290.037
31 de diciembre del 2008 800 400 186.523 176.027
Ing. Luis Fernando Granados Mutis Sra. Karla Gurumendi Patifio
erente General Cofitador
Ver notas a los estados financieros 4
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CORPORACION SAMBORONDON S.A. CORSAM

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007
(Expresado en délares de E.U.A.)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDAD DE OPERACION:

Utilidad neta

Ajustes para congiliar la utilidad con el efectivo neto (utilizado)
provisto de actividades de operacién
Depreciacién

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

(Aumento) disminucion:
Cuentas por cobrar
Inventarios
Gastos anticipados
Otros activos

Aumento (disminucién):
Cuentas por pagar
Impuestos por pagar
Pasivos acumulados
Pasivos diferidos

EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO DE ACTIVIDADES
DE OPERACION

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones de activo fijo, neto

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Sobregiro bancario

Pasivos a largo plazo
Aportes de accionistas
Pago de dividendos

EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

(DISMINUCION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES
DE EFECTIVC

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO DEL ANO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

2.008 2.007
290.037 346.477
110.914 93.543
400.951 440.020

(372.334) 487.246

(3.155.075) 2.950.673

6.288 (3.179)
(640) 1.289.118
5.462.926 (1.140.821)
(78.505) 109.527
45703 86.900
(3.663.091) 642.066
(1.353.777) 4.861.551
(238.937) (139.116)
102.993 (63.117)
941.887 (3.889.121)
- 50.000
(346.045) -
698.835 (3.902.238)
(893.879) 820.197
1.821.245 1.001.048
927.366 1.821.245

XX
Ing. Luis Fernando Granedos Mutis Sra.
rente General Cgritador

Ver notas a los estados financieros

Gurumendi Patifio
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CORPORACION SAMBORONDON S.A. CORSAM

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007
{Expresado en doélares de E.U.A.)

Nota 1 - Operaciones

La Compafia fue constituida como Sociedad Anénima el 3 de marzo del 2004 en Guayaquil -
Ecuador e inscrita el 19 de abril del 2004 en el Registro Mercantil del Cantén Samborondon.
Su actividad principal es la promocion, urbanizacién, construccion y venta de terrenos y viviendas

El 29 de diciembre del 2004 se celebro la escritura de permuta de inmuebles entres las compaiiias
Controicorp S.A., Predial e Inversionista Escobedo S.A. ( propietarias de los terrenos) y Corporacion
Samborondon S.A. CORSAM, inscrita en el registro de la propiedad del cantén Daule el 27 de enero del 2005,
mediante la cual CORSAM se obliga de manera general e irrevocable a ejecutar todas las obras y servicios
dentro del proyecto de urbanizacién Villa Club a cambio de solares que seran transferidos por Controlcorp S.A.

y Predial e Inversionista Escobedo como justo valor de los bienes que van a recibir en los solares cuyo
dominio se reservan.

El proyecto urbanistico "Villa Club™ se encuentra ubicado en el kildmetro 12.5 de la via perimetral tramo
La Aurora-Pascuales, Canton Daule, con una superficie de180 hectareas. El proyecto estara conformado

por un total de 12 urbanizaciones cerradas y un area comercial que estara ubicada en la via principal de
ingreso al proyecto.

La habitalidad aproximada en el proyecto es de 5,000 familias y los terrenos donde se edifican las viviendas

son de superficie que van de 152 hasta 162 metros cuadrados de uso familiar, en promedio cada urbanizacién
tiene 350 viviendas.

Con el propésito de lograr eficiencia en el uso de recursos, cumplir las proyecciones de ventas y el programa
de construccion las urbanizaciones son construidas por fases, de esta forma y de acuerdo a las diferentes
fases de la construccion se han desarrollado las primeras ocho urbanizaciones de Villa Club.

Nota 2 - Resumen de Principales Politicas Contables

La compafiia mantiene sus registros contables en délares de los Estados Unidos de América de acuerdo
con normas ecuatorianas de contabilidad (NEC), las cuales requieren que la Gerencia efectue ciertas
estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la valuacién de algunas de las partidas incluidas
en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que requieren presentarse. Aun cuando pueden

llegar a diferir de su efecto final, la Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron
los adecuados en las circunstancias.

Las principales politicas contables se resumen a continuacion:

Convenios de Reservacion de Viviendas

La reservacién de la vivienda se realiza a través de la cancelacién de la cuota inicial equivalente al 6% del
valor de la vivienda.

Luego de la aprobacion de la solicitud de reservacion de la vivienda por parte del cliente, se firma el convenio
de Reservacion del bien inmueble.

La cuota de entrada (24% del valor de la vivienda) es financiado por la compafiia en funcion el plazo acordado
y pactado en el convenio de reservacion (18 meses).
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La gestion de !a obtencion del crédito hipotecario (70%), se realiza con un periodo de 6 meses de anticipacion
previo a la entrega de la vivienda al cliente.

Reconocimientos de Ingresos

Los ingresos por venta de viviendas se registran en los resultados del periodo en que se firman las escrituras,
pues en ese momento se da la transferencia del titulo legal y el traspaso de la posesién al comprador. El

costo de las obras vendidas de las urbanizaciones en proceso, se determina en base al costo incurrido mas el
costo estimado por incurrir sobre el area utit vendida.

Inventarios

Los costos de urbanizacion y viviendas se determinan en base al costo incurrido en el desarrolloy
construccion mas los gastos generales y financieros relativos hasta la terminacion de la obra

Los terrenos sin urbanizar se valoran a su costo de adquisicion, que incluye los gastos legales de escritura,
registros e impuestos.

La totalidad de los inventarios destinados a la venta se clasifican dentro del activo corriente, aunque, en su
caso el periodo de construccion y venta supera el afio.

Activo Fijo

Esta registrado al costo de adquisicién. El costo de reparacién y mantenimiento, incluyendo la reposicién
de partidas menores se carga a los resultados del afio a medida que se incurren. Las provisiones para
depreciacion se cargan a los resultados del afio, se calculan bajo el método de linea recta con tasas

basadas en la vida probable de los bienes; 10% para muebles y enseres, 33% para equipos de computacién
y software y 20% para vehiculos.

Efectivo y Equivalente de Efectivo

Para propésito del estado de flujo de efectivo se considero los saldos de caja y bancos e inversiones liquidables
y convertibles en efectivo hasta noventa dias

Nota 3 - Inversiones Temporales

2.008 2.007

Banco Internacional
Certificado de depdsito con vencimiento

1.000.000
en enero de 2008 e interés del 5,5%

Banco General Rumifiahui (1)

Certificados de depdsitos con vencimientos 81.744
hasta marzo de 2009 e interés del 5,75%

Otros
Certificados de depdsitos con vencimientos 76.000
hasta febrero de 2009 e interés del %
157.744 1.000.000
(1) Se encueniian en garantia del préstamo otorgado.
7
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Nota 4- Cuentas por Cobrar

2.008 2.007
Empleados 30.661 5.497
Anticipos a proveedores y constructores 3.096.854 1.816.012
Compaiiias relacionadas (Nota 18) - 2.374.645
Impuesto a la renta 105.759 460
Otras 1.417.163 81.489
4.650.437 4.278.103
Nota 5 - Inventarios
2.008 2.007
Obras en proceso Urbanizaciones:
Aura 8.009.805 7.849.170
Aura Il 11.301.839 8.627.066
Boreal 16.761.958 14.223.776
Cosmos 14.483.037 10.780.712
Doral 10.563.943 6.256.047
Estelar 8.943.839 2.386.434
Otras 3.747.484 1.064.238
Sub-Total 73.811.905 51.187.443
Costos liquidados (57.299.768) (37.457.526)
16.512.137 13.729.917
Terrenos sin urbanizar 1.077.680 704.825
17.589.817 14.434.742
Las obras en proceso incluyen los siguientes costos:
2.008 2.007
Urbanizacién 26.331.902 15.978.634
Edificacion 31.124.057 23.893.167
Equipamiento 7.796.501 5.280.892
Proyectos y estudios 251.455 251.455
Licencias y permisos 836.781 644.246
Intereses y costos financieros 769.045 354.496
Otros costos 6.702.164 4.784.553
73.811.905 51.187.443
Durante el afio 2008 se capitalizaron intereses por US$ 414.549 (en 2007 $ 198.646).
Nota 6 - Activo Fijo
El movimiento de activo fijo fue el siguiente:
Aportes de Ventas y/o
12-31-07 Adiciones Accionistas Retiros 12-31-08
Muebles y enseres 124.979 23.984 -29.425 | (1.895) 176.494
Eq de comp y software 205.820 122.250 38.895 (286) 366.679
vehiculos 139.321 38.490 (29.120) 148.691
Oftros activos 41.708 75.612 25.000 (2.341) 139.979
Subtotal 511.828 260.336 93.320 (33.641) 831.843
Depreciacién acumulada (221.208) (110.914) (20.997) 12.242 (340.877)
290.620 149.422 72.323 (21.399) 490.966
8
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Nota 6 - Activo Fijo (continuacion)

Ventas y/o
12-31-06 Adiciones Retiros 12-31-07
Muebles y enseres 87.727 37.251 124 979
Eq de comp y software 169.650 49.743 (3.572) 205.820
vehiculos 100.321 39.000 139.321
Otros activos 25.411 16.297 41.708
Subtotal 373.109 142.291 (3.572) 511.828
Depreciacién acumulada (128.062) (93.543) 397 (221.208)
245.047 48.748 (3.175) 290.620
Nota 7 - Otros Activos
2.008 2.007
Fianzas y depdsitos en garantia 564 564
Inversiones en acciones (1) 640 -
1.204 564

(1) Inversién en el 80% del capital social de FAWNE S.A., compaiiia que se encargara de la promocién y

venta del Centro Comercial La Piazza en Villa Club.
Nota 8 - Cuentas por Pagar

Proveedores y contratistas
Fondo de garantia
Reservacion de viviendas

Compaiiias reiacionadas (Nota 18)
Otros

Nota 9 - Impuestos por Pagar

Impuesto a la renta

Retenciones en la fuente:
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

El movimiento del impuesto a la renta fue el siguiente:

Saldo al inicio de! afio
Pagos

Anticipo

Retenciones de terceros
Impuesto causado
Saldo al final del afio

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 25% sobre la utilidad impositiva, aplicables a las utilidades

distribuidas

2.008 2.007
5.063.728 111.774
239.469 32.759
296.336 -
- 662
13.964 5.376
5.613.497 150.571
2.008 2.007
- 89.327
28.932 28.649
51.634 41.095
80.566 159.071
. 2.008 2.007
89.327
(89.327)
(210.950)
(840) (355)
106.031 89.682
(105.759) 89.327
9
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Nota 10 - Pasivos Acumulados

2.008 2.007
Beneficios sociales por pagar:
Aporte patronal 12.780 10.856
Décimo tercer y cuarto sueldo 27.783 11.951
Fondo de reserva 22717 8.941
Vacaciones 60.175 -
Participacion de trabajadores 69.894 79.187
Subtotal 193.349 110.935
Intereses por pagar 16.865 53.576
210.214 164.511
El movimiento de beneficios sociales por pagar fue el siguiente:
2.008 2.007
Saldo al inicio del afio 110.936 26.500
Provision 488.201 318.216
Pagos (405.788) (233.780)
Saldo al final del afio 193.349 110.936
Nota 11 - Pasivos Diferidos
2.008 2.007
Urbanizaciones
Aura 2.746.622 2.623.243
Aura ll 1.317.064 991.981
Boreal 1.958.263 3.463.909
Cosmos 1.150.042 2.278.899
Doral 1.128.763 5.107.716
Estelar 2.765.316 2.008.508
Floral 1.137.981 12.521
Galaxia 619.636 -
12.823.686 16.486.777

Corresponden a valores recibidos de los clientes, de acuerdo con los convenios de reservacién de viviendas. La
disponibilidad de estos valores esta dada por diversas circunstancias que inciden en la continuacién o no de la

transaccion a cualquier fecha

Nota 12 - Obligaciones en circulaciéon

2.008 2.007
Obligaciones emitidas con vencimientos trimestrales
de $250,000 hasta Enero del 2009 e interés del 7% 250.006 1.250.002
Menos vencimientos corrientes (250.006) (1.000.000)
- 250.002
Los vencimientos de estas obligaciones son:
Aios 2.008 2.007
2009 - 250.002

10
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Nota 12 - Obligaciones en circulacion (continuacién)

El 17 de febrero del 2006 la compaiiia emitié titulos valores por $ 3,000,000 respaldados por garantia general,
es decir con todos sus activos no gravados, conforme lo dispone la Ley de Mercado de Valores, y
adicionalmente con garantia especifica consistente en hipoteca abierta constituida por la compaiiia
relacionada Controlcorp S.A., sobre el lote "D” del predio rustico denominado “"Las Lojas", ubicado en el km

12,5, de la via 1.2 Puntilla- Pascuales, con una superficie de 678,277.69 metros cuadrados.

Con fecha 7 de septiembre del 2007 se inscribié en el Registro de la Propiedad del Cantén Daule la liberacién
parcial, quedando vigente la hipoteca sobre una extension de 412.930,35 metros cuadrados avaluados en

en $ 6.248.270.

Nota 13 - Prestamos a Largo Plazo

2.008 2.007
Banco del Pichincha
Prestamos hipotecarios con vencimientos trimestrales
hasta agosto del 2008 e interés promedio del 10,6% - 977.892
Banco Internacional (1)
Préstamo con vencimientos trimestrales
hasta diciembre del 2010 e intereses del 11,5%. 3.445.907 1.300.000
Banco Generai Rumifiahui (2)
Préstamo con vencimientos mensuales hasta
agosto de 2009 e interés del 8,95% 557.294 -
Fideicomiso Global de Administracion
Banco Central del Ecuador
Adjudicacion de un lote de terreno en Fincas de Casa
Grande, pagos mensuales de $25.577 hasta el afio 216.577
2021 que incluye capital e interés reajustable del 6,77%
Sub-fotal 4.219.778 2.277.892
Menos vencimientos corrientes (2.053.950) (1.293.251)
2.165.828 984.641
Los vencimientos de estas obligaciones son:
2.008 2.007
Ahos
2010 1.668.248 1.656.595
2011 316.013 303.571
2012 13.285 -
2013 14.184 -
2014 ‘ 15.144 -
En adelante 138.954 -
2.165.828 1.960.166

(1) Garantizados por hipoteca abierta sobre 289.024,83 mts cuadrados de terreno en el predio rustico El Buijo
ubicado en la Parroquia Tarifa, propiedad de las compafiias relacionadas MONTIJO S.A. y LANVIN S A,
(2) Garantizados por hipoteca constituida por la compaiiia relacionada Controlcorp S.A., sobre los lotes Py Q

del predio rustico denominado "Las Lojas", ubicado en el km 12,5, de la via La Puntilla - Pascuales con una

superficie de 678.277,69 metros cuadrados.

11
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Nota 14 - Capital Suscrito

Esta representado por 800 acciones ordinarias de $ 1,00 de valor nominal unitario

Nota 15 - Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual, hasta
que llegue por lo menos al 50% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo

a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la compafiia pero puede utilizarse para cubrir
pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Nota 16 - Aportes para aumento de capital

En Agosto y Noviembre de 2008, se efectué la aportacion de $ 72.323 en activo fijo por cuenta de los
accionistas para su capitalizacion. Las escrituras de Aumento de Capital fueron ingresadas a la
Superintendencia de Compaiiias quienes efectuaron dos observaciones, las que a criterio de la compaiiia no

proceden, por la que se solicité al Intendente Juridico su criterio, a la fecha del informe no se ha obtenido
respuesta.

Nota 17 - Ventas y Costo de Ventas

Las ventas y costo de venta fueron las siguientes:

Ventas Costo de Ventas

Urbanizaciones 2.008 2.007 2.008 2.007
Aura 86.000 1.115.085 110.320 974.361
Aura ll 207.590 1.006.075 141.351 879.108
Boreal 1.878.229 8.521.527 1.622.763 7.446.110
Cosmos 6.931.477 10.304.220 5.689.998 9.003.828
Doral 12.659.836 311.179 10.702.244 271.908
Estelar 1.861.136 1.576.300

23.624.268 21.258.086 19.842.976 18.575.315

Nota 18 - Transacciones Significativas con Partes Relacionadas

Cuentas Cuentas
por Cobrar por Pagar_
2.007 2.007
Controlcorp S.A. 1.838.190 -
Dismedsa S.A. 325.637 -
Corporacion Celeste S.A. Corpacel 204.181 -
Otras 6.637 662
2.374.645 662

Los saldos por pagar a compafiias relacionadas no generan intereses y no tienen piazo de vencimiento definidos

12
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Nota 19 - Fideicomiso Mercantil Irrevocable de Tenencia Juridica de Inmuebles

Fideicomiso Mercantil "La Aurora", fue constituido en la ciudad de Guayaquil, mediante escritura ptiblica el 23
de junio de 2008. Su finalidad es que la fiduciaria como su representante legal, mantenga la titularidad juridica
del dominio de los bienes inmuebles que conforman el patrimonio del fideicomiso mientras sus Reservantes
adeuden el precio pactado por los mismos, y transfiera uno, varios o todos los bienes fideicomitidos a sus
respectivos Reservantes una vez que estos hayan extinguido su obligacion de pagar a dicha compaiiia el
precio convenido y cumplido los demas compromisos contractuales.

Los intervinientes en el Fideicomiso son constituyentes: Predial e Inversionistas Escobedo S.A. propietaria de
solares o parcelas y Corporacién Samborondon S.A. Corsam propietaria de edificaciones construidas o en
proceso de construccion sobre dichos terrenos que se encuentran negociados o reservados a los clientes de
Corsam por parte de esta ultima amparados en el poder especial que para estos efectos le otorgé Predial e
Inversionistas Escobedo S.A.

Fiduciaria: Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A.

Nota 20- Eventos Posteriores

Segun Resolucién de la Superintendencia de Compaiias No 09.G.IMV.0001353 del 7 de marzo de 2009 se
dispuso la canicelacion en el Registro de Mercado de Valores de la inscripcion de los valores de la emisién de
obligaciones por $ 3'000.000 y el levantamiento de la hipoteca abierta del lote D del predio rustico denominado
"Las Lojas". ‘

La Compaiiia tiene en proceso la || Emisién de Obligaciones por un monto de US$ 6'500.000.

El plazo de emision es de 1080 dias, con pagos trimestrales de capital e intereses, que sera la tasa pasiva
referencial mas tres puntos porcentuales (TPR +3%).

Los recursos obtenidos por medio de la emision de obligaciones seran utilizados para continuar la construccion
de villas en el proyecto urbanistico Villa Club.

La emision cuenta a mas de la garantia general y resguardos que exige la ley, una garantia especifica
consistente en una hipoteca abierta constituida por las compafiias Dismedsa S.A.y Corporacién Alborada
Albocorp S.A. Albocorpsa, sobre los lotes de terrenos ubicados dentro del conjunto residencial La Joya que

se construye en la zona de la Aurora, cantén Daule. Los lotes que tienen una extension de 95,11635 hectareas
estan avaluados en $ 9'036.053.
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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE LA INFORMACION SUPLEMENTARIA

A los Accionistas de

CORPORACiON SAMBORONDON S.A. CORSAM
Guayaquil, Ecuador

Hemos efectuado la auditoria de acuerdo con normas ecuatorianas de auditoria a los estados financieros de
Corporacion Samborondon S.A. CORSAM.,, al y por el afio que terminé el 31 de Diciembre del 2008, y
hemos emitido nuestro informe sin salvedades con fecha 12 de marzo del 2009.

Nuestra auditoria se efectu6 con el proposito de expresar una opinién sobre los estados financieros basicos
de Corporaciéon Samborondon S.A. CORSAM., tomados en su conjunto. La informacion suplementaria
incluida en los Anexos N° 1 al 4 adjuntos son de responsabilidad de la Administracion de Corporacion
Samborondon S.A. CORSAM., y se presentan con el propdsito de cumplir con las disposiciones
establecidas en el articulo 13, Titulo II, Subtitulo IV, Capitulo IV, Seccion IV de la Codificacion de
Resoluciones expedida por el Consejo Nacional de Valores, y no es requerida como parte de los estados
financieros basicos. Dicha informacion ha sido objeto de procedimientos de auditoria aplicados en la
auditoria de los estados financieros basicos, la cual ha sido preparada de conformidad con la informacion
obtenida de los registros contables de la Compaiiia, y en nuestra opinion, se presenta razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, con relacion a los estados financieros basicos considerados en su conjunto.

Este informe es tinicamente para informacion de la Junta de Accionistas, Superintendencia de Compaiiias y
otros quienes previamente han recibido los estados financieros basicos de Corporacién Samborondon S.A.
CORSAM.,, al y por el afio que terminé el 31 de Diciembre del 2008 y nuestro informe sin salvedades sobre

los mismos para ser utilizado en la evaluacion de aquellos estados financieros basicos y no debe ser utilizado
para ningiin otro propdsito.

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
SC- RNAE 236

/e A

7SESAR SOBREVILLA CORNEJO

REG. 22223

Guayaquil, 12 de marzo del 2009

Cdla. Samanes * Mz. 111 - Villa 22 * Teléfono 2210098 - Fax 2212798 - Casilla 09-04-3 * Guayaquil - Ecuador
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CORPORACION SAMBORONDON S.A. CORSAM ANEXO 1
FORMA DE COLOCACION DE LA EMISION DE OBLIGACIONES
31 DE DICIEMBRE DEL 2008
(Expresado en délares de E.U.A.)
Valor N° de VALOR Pago de Pago de Tasa de
Clase Serie Nominal Titulos TOTAL Plazo Capital Intereses Interés
A 1 50.000 50 2.337.500 1.080 dias Trimestral Trimestral 7%
A 2 10.000 40 378.333 1.080 dias Trimestral Trimestral 7%
A 3 5.000 20 94.584 1.080 dias Trimestral Trimestral 7%
TOTAL 2.810.417
S ———.
Luis Fernando Grahados Mutis Karlg/Gurumendi Patifio
Gerente General tador

Referencia Legal: Art. 13, numeral 1, Titulo I, Subtitulo IV, Capitulo IV, Seccion IV de la codificacion de las Resoluciones expedidas por el

Consejo Nacional de Valores.
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CORPORACION SAMBORONDON S.A. CORSAM

ANEXO 2

APLICACION DE LOS RECURSOS CAPTADOS POR LA EMISION DE OBLIGACIONES
31 DE DICIEMBRE DEL 2008

(Expresado en dolares de E.U.A))

Los fondos obtenidos de $ 2'810.417 fueron utilizados como parte del capital de trabajo en la construccién

y desarrollo del proyecto urbanistico denominado "Villa Club", ubicado en el Cantén Daule de la provincia
“del Guayas.

Luis Fernando Granadobs Mutis Karlg Gurumendi Patifio
Gerente General Cofitador

Referencia Legal: Art. 13, numeral 2, Titulo 1l, Subtitulo 1V, Capitulo 1V, Seccién IV de la codificacion de las
Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores.
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CORPORACION SAMBORONDON S.A. CORSAM ANEXO 3

FORMA DE COLOCACION DE LA EMISION DE OBLIGACIONES
31 DE DICIEMBRE DEL 2008
(Expresado en délares de E.U.A.)

CAPITAL PAGOS DE INTERESES
Clase Serie %‘Z l;agg; 3232)(:)(;38 glt;rztg 2.008 2.007 2,008 Provision
A 1 2.337.500 833.332 208.337 208.337 86.187 109.375 51.041 3.646
A 2 378.333 133.333 33.334 33.334 14.700 17.500 8.167 583
A 3 94.584 33.333 8.335 8.335 3.675 4.375 2.042 146
2.810.417 999.998 250.006 250.006 104.562 131.250 61.250 4.375

2

Luis Fernando Granados Mutis
Gerente General

1. El saldo de las obligaciones tienen vencimientos en enero del 2009

Referencia Legal: Art. 13, numeral 3, Titulo I, Subtitulo IV, Capitulo IV, Seccién IV de la codificacién de las Resoluciones expedidas por el
Consejo Nacional de Valores.
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CORPORACION SAMBORONDON S.A. CORSAM

ANEXO 4
RESUMEN DE GARANTIAS QUE RESPALDAN LA EMISION DE OBLIGACIONES
31 DE DICIEMBRE DEL 2008
(Expresado en délares de E.U.A.)
Valor
Clase Serie Nominal Garantia General: de bienes, es decir todos los activos no
gravados.
A 1 208.337 Al 31 de diciembre del 2008, los activos de la emisora por
por $ 23'664.490 estan libres de gravamenes.
A 2 33.334

Garantia Especifica: Hipoteca abierta sobre el lote "D" del
A 3 8.335 predio rustico denominado "Las Lojas", con una superficie
de 678.277,69 metros cuadrados, ubicado en el km docey
250.006 medio de la via La Puntilla - Pascuales, jurisdiccion del Canton
Daule, Provincia del Guayas, constituido por la compariia
CONTROLCORP S.A. con un avalto de $5'249.869.
Con fecha 7 de septiembre de 2007 se inscribié en el Registro
de la Propiedad del Cantén Daule la liberacién parcial, quedando
vigente la hipoteca sobre una extension de 412.930,35 metros
cuadrados con un avalto de $6'248.270.
El 7 de marzo de 2009 mediante resolucion emitida por la
Superintendencia de compaiiias se canceld en el Registro de
Mercado de Valores la inscripcién de los valores de la emision

de obligaciones y el levantamiento de la hipoteca del lote D del
predio "Las Lojas".

Kapta Gurumendi Patifio
Gerente General ntador

Referencia Legal: Art. 13, numeral 4, Titulo 11, Subtitulo 1V, Capitulo IV, Seccién IV de la codificacién de las
Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores.
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Via Samboronddn

Guayaquil, 27 de Abril del 2009

Seniores
SUPERINTENCIA DE COMPANIAS
Ciudad.-

De mis consideraciones:
Sirvase encontrar adjunto a la presente copia de los Informes de Auditoria Externa al 31
de Diciembre del 2008.

Sin otro particular quedamos de ustedes agradecidos.

Atentamente,
P' CORPORACION SAMBORONDON S.A.
CORSAM

BE sociepaoes

30 ABK 2uuy

Alborada: Av. Rodotfo Baquerizo N., frente al Gran Albocentro, Telf.: 227-3300.
Samborondén: Km 2.5, Tomero lll, Mz i, solar No. 12. Telf.: 283-2444.
’ 1-800-VILLACLUB  wwwyvillaclub.ec




